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UCHWALA NR XXVI1/266/13

RADY GMINY ZEBRZYDOWICE
z dnia 23 maja 2013 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata
2013 -2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami), Rada Gminy Zebrzydowice uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na
lata 2013 - 2017, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV/254/13 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 21 marca 2013 roku w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata 2013 - 2017.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Zebrzydowice

Bogdan Szus$cik
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Zakacznik do Uchwatly Nr XXV1/266/13
Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 23 maja 2013 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZEBRZYDOWICE NA LATA 2013 - 2017

Zgodnie z art.4 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami) - do zadan witasnych
Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
Zgodnie zdalszymi postanowieniami wyzej cytowanej ustawy Gmina na zasadach iw wypadkach
przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne, a takze pomieszczenia tymczasowe oraz
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale socjalne

Mieszkaniowy zasdéb gminy wg stanu na dzien 31.12.2012 r. stanowi 28 lokali, wtym 19 lokali
socjalnych oraz 9 pozostatych lokali mieszkalnych.

1. Lokale socjalne
Gmina w swoich zasobach posiada 19 lokali socjalnych, w tym:
- 5 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Sobieskiego 56 w Kaczycach o tacznej powierzchni 102,35 m?,
- oraz 14 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Morcinka 15 w Kaczycach o tacznej powierzchni 273,70 m?.
Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali socjalnych wynosi 376,05 m2.
2. Pozostale lokale mieszkalne:

- 2 lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Zebrzydowicach przy ulicy Kochanowskiego 97 (na
poddaszu), tj. lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 84,40 m? i lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 42,40 m?,

- lokal mieszkalny wbudynku Zespotu Szkét w Zebrzydowicach przy ulicy Kochanowskiego
55 o powierzchni 49,47 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej w Konczycach Matych przy ulicy Jagiellonskiej
56 o powierzchni 48,50 m?,

- lokal mieszkalny w budynku Zespotu Szkét w Kaczycach przy ulicy Harcerskiej 13 o powierzchni 79,25 m?,
oraz

-4 lokale mieszkalne w Kaczycach przy ulicy Morcinka 17, do ktoérych gmina Zebrzydowice posiada
spotdzielcze prawo w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,NOWA” w Jastrzebiu Zdroju o tacznej powierzchni
130,60 m2.

Laczna powierzchnia wszystkich lokali wynosi 434,62 m?.
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Adres Lokale Lokale mieszkalne | Wyposazenie Lokalizacja
mieszkalne wolne lokali
zajete
1. |Kaczyce 5 - instalacja X
ul. Sobieskiego 56 wod.- kan.
2. |Kaczyce 10 4 c.o. X
ul. Morcinka 15 instalacja
wod.-kan.
3. [Kaczyce 1 - c.o. mieszkanie w budynku
ul. Harcerska 13 instalacja zespotu szkot
wod.-kan.
4. |Konczyce Male 1 - c.o. mieszkanie w budynku
ul. Jagiellonska 56 instalacja szkoty podst.
wod.-kan.
5. |Zebrzydowice 1 - c.o0. mieszkanie w budynku
ul. Kochanowskiego 97 instalacja zespotu szkot
wod.-kan.
6. |Zebrzydowice 2 - c.o0. mieszkanie w budynku
ul. Kochanowskiego 55 instalacja osrodka zdrowia
wod.-kan.
7. |Kaczyce 4 - c.o. mieszkania w budynku
ul. Morcinka 17A instalacja SM ,,NOWA,,
wod.-kan.

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2013-2017 z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne:

Rok Wielkos$¢ zasobow
1lo§¢ mieszkan ogotem 1lo§¢ mieszkan czynszowych ilo§¢ mieszkan socjalnych
2013 28 9 19
2014 28 9 19
2015 28 9 19
2016 28 9 19
2017 30 9 21

W miarg potrzeb i mozliwosci finansowych przewiduje sig pozyskac 2 lokale socjalne w roku 2017.
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Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2017 okresla ponizsza
tabela:

Lp. Adres Stan techniczny budynku
2013 2014 2015 2016 2017
1. Kaczyce $redni sredni $redni $redni $redni
ul. Sobieskiego 56
2. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 15
3. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Harcerska 13

4. Koniczyce Male dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Jagiellonska 56

5. Zebrzydowice dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kochanowskiego 97

6. Zebrzydowice dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kochanowskiego 55

7. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 17 A

Uzyte w zestawieniu okres$lenia oznaczaja:
1. stan dobry - budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga remontu

2.stan zadawalajacy - $redni - naprawa, konserwacja pokrycia dachowego, konserwacja rynien
odwadniajacych

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Analiz¢ potrzeb oraz planu remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych okresla tabela.

Lp. Adres 2013 2014 2015 2016 2017
1. [Kaczyce naprawa prace malarskie X konserwacja prace malarskie
ul. Sobieskiego 56 trzonéw - ciagi rynien - ciagi
kuchennych |komunikacyjne odwadniajacych | komunikacyjne
2. |Kaczyce remont X remont potaci X X
ul. Morcinka 15 A instalacji dachowej -
wod.-kan. biezaca
lokal nr 6 naprawa +
konserwacja
3. |Kaczyce X X X X X
ul. Harcerska 13
4. |Konczyce Male X X X remont instalacji X
ul. Jagiellonska 56 wod.-kan.
5. |Zebrzydowice naprawa X prace malarskie X X
ul. Kochanowskiego 97 |pokrycia - ciagi
dachowego komunikacyjne
6. |Zebrzydowice X X X X remont
ul. Kochanowskiego 55 instalacji c.o.
7. |Kaczyce X X X X X

ul. Morcinka 17 A
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Realizacja remontow, o ktorych mowa w ust.1 ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

W miar¢ mozliwos$ci finansowych planuje si¢ wykonanie remontow wedlug potrzeb, ktéore maja na celu
utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017

Gmina od kilku lat czyni starania zbycia lokali. Z uwagi jednak na fakt, ze w lokalach zamieszkuja
rodziny o niskich dochodach podjgte przez gming dzialania zwiazane ze zbyciem lokali nie odniosty skutku.
W przypadku zwolnienia si¢ lokali w Kaczycach, przy ul. Morcinka 17 A, do ktérych gmina posiada
spotdzielcze wlasnosciowe prawo lokale przeznaczone zostana do zbycia.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i lokale socjalne.

2. Wysokos¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu ustalana jest na podstawie
zarzadzenia Wojta Gminy Zebrzydowice, ktory ustala stawke bazowa czynszu, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, tj.:

a) polozenie budynku;
b) potozenie lokalu w budynku;
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stanu;
d) ogblnego stanu technicznego budynku.
3. Ustala si¢ podziat lokali na strefy:
a) strefa centralna - (obejmuje ulice: Mickiewicza, Kochanowskiego, Jagiellonska, Harcerska)

b) strefa posrednia - (obejmuje ulice: Szkolna, Stowackiego, Agrestowa, Dworcowa, Owocowa, Kasztelanska,
Konopnickiej, Sobieskiego)

c) strefa peryferyjna - (obejmuje pozostate tereny nie objgte strefami).

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- budynek potozony w strefie centralnej + 5 %

- mieszkanie w budynku na dogodnej kondygnacji (I, II pigtro) + 7 %

- dobry stan techniczny budynku + 5 %

- stan urzadzen i instalacji bardzo dobry + 5 %

- przynaleznos$¢ (piwnice, schowki) + 3 %

- mieszkanie nastonecznione + 5 %

- mozliwo$¢ korzystania z zaplecza rekreac. wypocz. + 7 %
5. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke¢ bazowa:

- budynek potozony w strefie peryferyjnej - 5 %

- mieszkanie w budynku wielorodzinnym - 5 %

- zly stan techniczny budynku - 5 %

- lokal potozony na poddaszu, suterenie - 5 %

- stan urzadzen i instalacji zty - 5 %

- brak przynalezno$ci (piwnicy, schowka) - 3 %

- mieszkanie zacienione - 5 %

- zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych - 5 %
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6. Czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu. Wynikowa
warto$¢ procentowa powoduje podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu.

7. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzek czynszu dokonywaé nie czg$ciej niz raz w roku, po opublikowaniu wskaznika cen towarow
1ushug konsumpcyjnych, o maksymalna warto$¢ dopuszczona przez ustawe o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. W lokalach mieszkalnych mieszczacych sie w szkotach zarzad sprawuja dyrektorzy tych jednostek na
mocy umow uzyczenia z dnia 01.01.2001r..

2. W lokalach mieszkalnych przy ulicy Morcinka 17 A w Kaczycach zarzad sprawuje Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,NOWA ,, w Jastrze¢biu Zdroju.

3. W pozostatych lokalach mieszkalnych zarzad sprawuje Wojt Gminy Zebrzydowice.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania sa dochody wiasne gminy, w tym czynsze za najem lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszt modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach okresla ponizsza tabela.

Rok | Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty zarzadu Wydatki Razem
eksploatacji remontow modernizacji | nieruchomos$cia wspdlna | inwestycyjne

2013 28.000 6.000 X X X 34.000

2014 28.500 4.000 X X X 32.500

2015 29.000 10.000 X X X 39.000

2016 29.500 8.000 X X X 37.500

2017 30.000 8.000 X X X 38.000

Gmina jako wiasciciel lokali pokrywa koszty zwiazane z eksploatacja lokali, a nastgpnie obcigza nimi
najemcow.

Aktualnie Gmina nie jest wlascicielem nieruchomos$ci wspdlnie z innymi osobami, zatem nie planuje si¢
dokonywania wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Nie przewiduje si¢ takze wydatkoéw inwestycyjnych oraz na modernizacjg lokali.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali, z planowang sprzedaza

Ustalone potrzeby remontowe iplan remontéw przedstawione w Programie wskazuja, Ze nie jest
konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji wcelu ich wykonywania. Majac powyzsze na wzgledzie
nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkow i lokali.



		2013-05-29T15:00:05+0000
	Polska
	KRZYSZTOF NOWAK; Śląski Urząd Wojewódzki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




