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UCHWALA NR 36.255.2013

RADY MIASTA RYDULTOWY
z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001 r. Nr 142 poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), oraz
art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871), na wniosek Burmistrza Miasta Rydultowy po stwierdzeniu zgodnosci
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rydulttowy
przyjetego Uchwata Nr XVI/131/07 Rady Miasta Rydultowy z dnia 20 grudnia 2007 r.

RADA MIASTA RYDULTOWY
uchwala, co nastepuje:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYDULTOWY
OBEJMUJACY OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM MP/16

Uchwata sktada sig z nastgpujacych rozdziatdow zawierajacych nastgpujace przepisy:

ROZDZIAE 1 USTALENIA OGOLNE:

- przedmiot regulacji przepisami planu

- definicje poje¢ i termindw zastosowanych w tekscie uchwaty

- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
ROZDZIAL 2 USTALENIA SZCZEGOLOWE:

- przeznaczenie terenow

- parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

- przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow
ROZDZIAL 3 USTALENIA KONCOWE.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu
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1. Przedmiotem planu jest obszar o tacznej powierzchni 162,34 ha pokazany na zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr XXIII/216/08 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 26 wrzesnia 2008 roku.

2. Integralna czg¢$cia niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktory obowiazuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) granic terenéw kwartatow inwestycyjnych,
6) granic strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
7) lokalizacji obiektow zabytkowych i o wartosciach kulturowych.
3. Zastosowane na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2, symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielony liniami rozgraniczajacymi w ramach grup
przeznaczenia podstawowego terenu ustalonego w planie,

2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
4. Integralna czescia uchwaly sa réwniez:
1) zatacznik nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) zalacznik nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

5. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, oznaczaja nastgpujace przeznaczenia podstawowe
terenow:

1) MJ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
4) U — tereny zabudowy ustugowej,
5) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
6) ZW — tereny zieleni wysokiej,
7) ZL — tereny zieleni tak i zadrzewien,
8) ZM — tereny ogrodow przydomowych,
9) WS — tereny wod powierzchniowych,
10) KD — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDGP — tereny publicznej drogi klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”,
b) KDG - tereny publicznej drogi klasy ,,gtowna”,
c) KDL — tereny publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
d) KDD - tereny publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
e) KDX — ciagi pieszojezdne,
f) KDW — tereny drog wewngtrznych.

6. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione w ust. 2 pkt 1+7 sa elementami informacyjnymi planu
1 nie obowiazuja, jako ustalenia planu.

§ 2. Definicje poje¢ i termindow zastosowanych w tekScie uchwaly
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Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne wymienione
w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkoéw, sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen, miejsc gromadzenia odpadow, placéw, parkingow,

5)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryduttowy,

6) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terendw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, sposob uzytkowania
terenow dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;j,

9) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktore jest kolizyjne
lub wykluczajace sig z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

12) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

13) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ teren zaj¢ty przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych w jego rzucie poziomym,

14) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych przed uchwaleniem niniejszego
planu istniata zabudowa. Do terenow zabudowanych zalicza si¢ powierzchni¢ zabudowy budynkow
istniejacych na dziatce budowlanej, oraz powierzchnie zwiazane z funkcjonowaniem tych budynkow,

15) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogolnodostepnej zieleni
ogo6lnomigjskiej,

16) terenach zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych wystepuja lub planowane sa
zadrzewienia, ogrody lub inne formy zieleni o funkcji izolacyjnej,

17) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i1wypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, wtym takze stanowiace baze gastronomiczna, wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi pozwalajacymi na prawidtowa organizacje dzialalno$ci
podstawowej i obstuge uzytkownikow,

18) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do Zadnej kategorii drog
publicznych zapewniajace dojazdy do budynkow w osiedlach mieszkaniowych, zespotow i pojedynczych
budynkow mieszkalnych oraz do obiektow uzytkowanych przed przedsigbiorcow,
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19) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) glownej bryty budynku,

20) kwartale inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wydzielone i oznaczone w planie, na ktorych
zabudowa i zagospodarowanie terend6w wymagaja zastosowania szczeg6élnych, ustalonych w planie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego,

21) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny iobiekty przeznaczone do pehlnienia funkcji
administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,

22) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

23) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca procentowy udzial powierzchni
zabudowy budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce lub terenie do catkowitej powierzchni tej dziatki lub
terenu,

24) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest wigksze niz
15 stopni,

25) indywidualna realizacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ zabudowy na terenach
nie zaliczonych w planie do kwartatow inwestycyjnych.

§ 3. Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) zachowanie, ochrong i pielggnacj¢ obiektow:

a) zespolu szybu wentylacyjnego III wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1319/84 przy ulicy
Pietrzkowickiej 34 objetego strefa ,,A” catkowitej ochrony konserwatorskiej,

b) budynkow przy ulicy Raciborskiej 403 1 433, ulicy Piecowskiej 34, ulicy Szczerbickiej 54,

c) krzyza kamiennego przy ul. Raciborskiej 481, ul. Szczerbickiej 29 przy dopuszczeniu zmiany ich
lokalizacji przy przebudowie drog.

2) dla budynkow wymienionych w pkt 1 lit. b wskazanych w gminnej ewidencji zabytkow nastgpujacy zakres
ochrony:

a) bryta budynkow,

b) spadki dachow i detal architektoniczny,

¢) wystrdj we wnetrzu i historyczna stolarke,

d) przy remontach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich,
e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w poziomie parteru,

f) wszelkie prace zmieniajace wyglad budynkoéw musza by¢ prowadzone zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, a w matej architekturze ochronie podlega takze zielen towarzyszaca.

3) konieczno$¢ zachowania i mozliwos¢ przeniesienia kaplicy architektonicznej przy
ul. Pietrzkowickiej 20 z terenu 1 KDGP na teren o symbolu 18 MJ lub inny teren w obrgbie planu.

2. Dla obszaru objetego planem w zwiazku z potozeniem w terenie gérniczym KWK ,,Ryduttowy — Anna”,
przewidywanymi wplywami eksploatacji gorniczej, oraz wystgpowaniem terenow ptytkiej eksploatacji ustala
si¢ konieczno$¢ uwzgledniania przez inwestorow noworealizowanych obiektéw, aktualnych czynnikéw
geologiczno-gorniczych, w tym szczegdlnie uwzglednienia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow
W otoczeniu nieczynnych szyboéw gorniczych pokazanych na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych o sprawno$ci energetycznej ponizej 80%
korzystajacych ze spalania paliw stalych,

2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej o symbolach MJ iMN ustala si¢ zakaz przekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych dla terenow
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zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a dla terenow o symbolach MU ustala si¢ zakaz przekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) konieczno$¢ prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
z zastrzezeniem § 6 ust. 3,

4) zakaz zrzucania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu,
5) konieczno$¢ nie przekraczania nastepujacych wskaznikéw zabudowy dziatki:
a) 70 % na terenach o symbolach U i P,
b) 60 % na terenach o symbolach MN i MU,
¢) 50 % na terenach o symbolach MJ,
d) 5 % na terenach o symbolach ZM i 1 WS,

6) konieczno$¢ wykonania przepustu dla zwierzat i cieku wodnego pomigdzy terenami o symbolach 5 Zt,
6 Zt 19 Zt., w rejonie oznaczonym na rysunku planu litera A pod planowana droga na terenie o symbolu
1 KDGP,

7) konieczno$¢ wykonania przepustu dla zwierzat i cieku wodnego pomigdzy terenami o symbolach 7 ZW
i1l Zt, wrejonie oznaczonym na rysunku planu litera B pod planowana droga na terenie o symbolu
1 KDGP,

8) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekow wodnych oraz zakaz
lokalizacji budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od krawedzi tych ciekow.

4. W granicach opracowania planu nie wystgpuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) udokumentowane stanowiska archeologiczne, przy czym, w przypadku wyznaczenia przez shuzby
konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, prace ziemne prowadzone w ich obregbie moga podlegac
ograniczeniom zwiazanym z koniecznos$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala si¢ zorganizowang
realizacj¢ zabudowy na terenach ustalonych w planie kwartatow inwestycyjnych.

2. Ustala sig, ze przestrzen publiczna ogélnodostepna stanowily beda tereny o nastepujacych symbolach
i nastepujacych przeznaczeniach:

1) KDGP, KDG, KDL, KDD i KDX — przeznaczone dla komunikacji kotowe;j,
2) 13 U — w czesci przeznaczonej dla ustug o§wiaty.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji:

1) w zakresie rozbudowy uktadu drogowego w granicach opracowania planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
1 modernizacji drég:

a) adaptacji ulicy Raciborskiej dla drogi klasy ,,gldwna”,szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—20,0m + 28,0m,

b) adaptacji ulicy Piecowskiej dla drogi klasy ,,lokalna”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—12,0m + 15,0m,

¢) adaptacji ulicy Niewiadomskiej dla drog klasy ,,lokalna”, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—7,0m + 12,0m,

d) adaptacji  istniejacych drog publicznych dla drég klasy ,,dojazdowa’szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w przedziale 4,5m + 15,2m

e) adaptacji istniejacych drég prywatnych dla drég klasy ,wewngtrzna”, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w przedziale 3,0m + 10,0m
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f) mozliwosci realizacji drogi klasy ,,gtéwna przyspieszona” na terenie o symbolu 1 KDGP, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych w przedziale 50,0m-200,0m

g) mozliwo$¢ realizacji drog klasy ,,dojazdowa”, nowych ciagéw pieszojezdnych idrég wewngtrznych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych :

- dla drog o symbolach KDD — 10,0m
- dla drég o symbolach KDW —4,5m
- dla ciagdéw pieszojezdnych o symbolach KDX — 4,5m

2) ustala si¢ mozliwos¢ skrzyzowania dwupoziomowego drogi o symbolu 1 KDGP zdroga o symbolu
2 KDL i3 KDL oraz skrzyzowania drogi o symbolu 1 KDGP z droga o symbolu 1 KDG i 2 KDG,

3) w ramach terenu o symbolu 1 KDGP ustala si¢ koniecznos¢ lokalizacji ekranéw akustycznych w celu
zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowych o symbolach 3 MJ+5 MIJ;
13 MJ=21 MJ; 29 MJ; 31 MJ+35 MJ; 37 MJ+40 MJ; 42 MJ+45 MJ; 49 MJ; 50 MJ; 9 MN i 10 MN,

4) w ramach terenu o symbolu 1 KDGP w rejonach pokazanych orientacyjnie na rysunku planu ustala si¢
koniecznos¢ realizacji przepustu dla $ciezki rowerowej, zwierzat i cieku wodnego.

2. Ustala si¢ nastepujace normatywy sluzace do wyliczania niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w zalezno$ci od programu, jaki realizowany moze by¢ na terenach przeznaczonych
dla ustug, oraz zabudowy mieszkaniowej i produkcyjne;j:

1) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

2) obiekty gastronomiczne i rozrywkowe — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

4) biura, banki, urzedy — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

5) przedszkola, ztobki — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

6) budynki mieszkalne — 2 miejsca na kazde mieszkanie.

7) obiekty produkcyjne — 30 miejsc na 100 zatrudnionych.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2, ustala si¢ mozliwosc¢ realizacji Sciezek rowerowych.
Szerokos$¢ Sciezki rowerowej powinna wynosic:

1) 1,5 m — gdy jest ona jednokierunkowa,
2) 2,0 m gdy jest ona dwukierunkowa,
3) 2,5 m — gdy ze $ciezki moga korzystaé piesi.

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drég wewngtrznych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 3,5 m i$ciezek rowerowych rowniez poza drogami
i $ciezkami ustalonymi w planie.

§ 6. 1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej dopuszczajac do jego remontu i przebudowy,
2) przebieg projektowanej infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
3) dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci, jesli wymagaja tego wzgledy technologiczne,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MJ, MN, MU, U, ZW, Z1., P jako obiekty wolnostojace lub wbudowane.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) dostawe wody zsieci wodociagowej, dla celow gospodarczych dopuszcza si¢ dostawe wody zujeé
indywidualnych (studnie),

2) dla celow gospodarczych dopuszcza sig dostawe wody z uje¢ indywidualnych (studnie),

3) jesli pozwala na to uktad drog i ulic prowadzenie sieci w ukladach pierscieniowych.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:
1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow i wod opadowych,

2) z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie $ciekoéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, kierujacej $Scieki na
oczyszczalnig zlokalizowana poza terenem opracowania,

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach
okresowo oprdznianych, lub w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw,

4) kierowanie wod opadowych iroztopowych poprzez kanalizacje deszczowa do rowow i ciekdw, a wody
ktorych zanieczyszczenie przekracza parametry, o ktorych mowia przepisy szczegdlne winny byc¢
podczyszczone,

5) zrzut $ciekéw 1 wod poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga podczyszczenia do parametrow, o ktdrych
stanowia przepisy szczegodlne.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw objetych planem w gaz ziemny sieciowy dla potrzeb przygotowania positkow, cieptej
wody uzytkowej oraz grzewczych,

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ptynny,
3) jesli pozwala na to uktad drog i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych,

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dla projektowanych i1 modernizowanych systemow
grzewczych stosowanie proekologicznych urzadzen ipaliw o parametrach emisji zgodnych z aktualnymi
przepisami norm ochrony s$rodowiska oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ kotlowni opalanych paliwem statym
o sprawnosci kotta nie mniejszej niz 80%.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) do czasu powstania drég i ulic dopuszcza sig istniejacy, napowietrzno-kablowy system dostawy $redniego
1 niskiego napigcia,

2) budowe nowych sieci iprzebudowe istniejacych sieci $redniego iniskiego napigcia nalezy realizowac
w systemie kablowym ziemnym,

3) od istniejacej napowietrznej sieci:

a) sredniego napigcia obowiazuje strefa uciazliwosci 8,0 m liczac od osi linii w kazda strong,

b) wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje strefa uciazliwosci 15 m liczac od osi linii w kazda strong,
4) wkroczenie z zagospodarowaniem terenu w strefe uciazliwosci nalezy uzgodni¢ z wiascicielem sieci,
5) lokalizacje stacji transformatorowych w terenach i1 na warunkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terenow objgtych planem.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Przeznaczenie terenow.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) tereny o symbolach MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) tereny o symbolach MN - zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
3) tereny o symbolach MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
4) tereny o symbolach U — zabudowa uslugowa,
5) tereny o symbolu P — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
6) tereny o symbolach ZW — zielen wysoka,

7) tereny o symbolach Zt. — zielen tak i zadrzewien,
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8) tereny o symbolach ZM — ogrody przydomowe,
9) teren o symbolu WS — wody powierzchniowe,
10) tereny o symbolach KD — tereny drég, w tym:
a) KDGP — tereny drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”,
b) KDG — tereny drogi publicznej klasy ,,gldwna”,
¢) KDL — tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
d) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
e) KDX — ciagi pieszojezdne,
f) KDW — tereny droég wewngtrznych.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dopuszczalne:
1) na terenach przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami MJ, MN, MU, U, P, ZM:

a) pomieszczenia ustugowe, oraz wolnostojace obiekty uslugowe ustug komercyjnych i publicznych
w ramach terendw o symbolach MJ i MN,

b) zabudowa wielorodzinna na terenach o symbolach MN,

c) pomieszczenia ustugowe, wolnostojace obiekty ustugowe ustlug komercyjnych, garaze, parkingi dla
samochodow cigzarowych, oraz budynki gospodarcze na terenach o symbolu P,

d) jednokondygnacyjne wolnostojace garaze z dopuszczeniem poddaszy dla samochodow osobowych na
terenach o symbolach MJ, MN iU oraz garaze wbudowane w budynki o funkcji mieszkaniowej
1 ustugowej na terenach o symbolach MJ, MN, MU i U,

e) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze z doduszczeniem poddaszy i altany ogrodowe na terenach
o symbolach MJ, MN, MU i U,

f) mozliwos$¢ zachowania i rozbudowy budynkéw mieszkalnych na terenie o symbolu 1P,

g) wolnostojace budynki mieszkalne na terenach o symbolach MU iU w przypadku mozliwosci
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 pkt 2,

h) altany ogrodowe, elementy malej architektury, oczka wodne na terenach ZM,

i) mieszkania dla wlascicieli lub administratorow obiektéw na terenach o symbolach U,
j) parkingi dla samochodéw osobowych,

k) drogi wewnegtrzne, chodniki, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia matej architektury,

2) na terenach wylaczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej oznaczonych symbolami Zt., ZW, KDGP,
KDL, KDD, KDX i KDW:

a) chodniki, sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej na terenach o symbolach ZW i ZL.,

b) chodniki, sieci infrastruktury technicznej w terenach o symbolach KDL, KDD i KDW, oraz ekrany
akustyczne na terenach o symbolach KDGP,

¢) $ciezki spacerowe na terenach o symbolach ZW,
d) stawy, oczka wodne na terenach o symbolach Zt. 1 ZW, $ciezki rowerowe z uwzglednieniem § 5 ust. 3.

3. Na terenach o symbolach MU ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektow oraz
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na ustugowe.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia zabronione:

1) wszelkiego rodzaju obiekty iurzadzenia, ktérych funkcjonowanie lub prowadzona dzialalno$¢ stwarza
uciazliwo$ci wykraczajace poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

2) obiekty inwentarskie hodowli zwierzat iprodukcji ogrodniczej w szklarniach inamiotach foliowych
o powierzchni wigkszej niz 12 m? na wszystkich terenach objgtych planem,
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3) parkingi, utwardzone place na terenach o symbolach Zt., ZM, ZW i WS.
§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw na
terenach wskazanych do zabudowy i o ograniczonej mozliwosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach o symbolach MN — 12,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oraz
zabudowy zwartej szeregowej i 12,5 m dla zabudowy wielorodzinne;j,

b) na terenach o symbolach MJ — 12,0 m dla nowych budynkéw i 12,0 m w przypadkach przebudowy
istniejacych,

¢) na terenach o symbolach MU — 12,0 m dla nowych budynkow i 12,0 m w przypadkach przebudowy
istniejacych,

d) na terenach o symbolach U — 12,0 m,
e) na terenach o symbolu 1 P —25,0 m,
f) na terenach o symbolach MN i MJ wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 5,0 m,
g) na terenach o symbolach ZM — 3 m,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:
a) na terenach o symbolach MN, MU, Ui P - 10 %,
b) na terenach o symbolach MJ — 20 %,
3) geometria dachu:
a) na terenach o symbolach MN, MJ i ZM:

- nakazuje si¢ wznoszenie dachow spadzistych o symetrycznych katach spadu zawierajacych sig
w przedziale 15+45 stopni,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych spadkéw dachu w przypadku dostosowania do architektury
obiektu istniejacego na dzialce,

b) na terenach o symbolach U, MU i P dopuszcza sig realizacje:
- dachow spadzistych o symetrycznych katach spadu zawierajacych si¢ w przedziale 15+45 stopni,
- dachow ptaskich,
4) z zastrzezeniem ust. 5 linie zabudowy:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy nowe budynki musza by¢ zlokalizowane z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) zabudowa szeregowa 1iblizniacza na terenach o symbolach MJ i MN moze by¢ realizowana przy
granicach dziatek prostopadtych do drog publicznych lub wewngtrznych zapewniajacych dojazd do tych
dzialek,

¢) budynki gospodarcze i garaze na terenach o symbolach MJ i MN moga by¢ realizowane przy granicach
dziatek z wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych lub wewngtrznych,

d) w przypadku realizacji zespotow zabudowy uslugowej w ramach terenéw o symbolu U dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow przy granicach dzialek prostopadtych do drog publicznych lub wewngtrznych
zapewniajacych dojazd do tych dziatek.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach o symbolach
MN i MJ, przy czym do powierzchni dziatek na terenach MJ mozliwe jest wliczenie powierzchni terenow
o symbolach ZM:

1) 500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
2) 350 m? dla zabudowy bliZniaczej,
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3) 250 m? dla zabudowy zwartej szeregowej i atrialnej,

4) mniejsze powierzchnie niz wymienione w pkt 1+3 tylko w przypadku wydzielania dziatki na poszerzenie
istniejacych dzialek.

3. Przy lokalizacji zabudowy wielorodzinnej w matych domach mieszkalnych na terenach o symbolach MN
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wskaznika 50 mieszkan na 1 hektarze.

4. Wskazuje si¢ granice stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu od drogi
o symbolu 1 KDGP w odlegtosci 100 m od projektowanej osi tej drogi oraz od drég o symbolach 1 KDG;
2KDG; 2 KDL: i3 KDL w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej tej drogi.

5. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 4, ustala sig:

1) konieczno$¢ stosowania dla istniejacej zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi zabezpieczen
akustycznych, w tym ekranow akustycznych,

2) realizacje nowych budynkow zwigzanych ze stalym pobytem ludzi tylko wowczas, gdy przegrody
zewngtrzne tych budynkéw beda zapewniaty dotrzymanie w ich wnetrzu dopuszcezalnych pozioméw hatasu
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 9. Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jako zadanie Miasta Ryduttowy.

2. Na terenach ustalonych w planie kwartaléw inwestycyjnych zabudowa wymaga zastosowania tych
samych form architektonicznych w ramach poszczegdlnych inwestycji. Przy zagospodarowaniu i zabudowie
czesci kwartatlu, ustala si¢ koniecznos¢ jej nawigzania kompozycyjnego oraz powiazan komunikacyjnych
1 infrastrukturalnych z zabudows i zagospodarowaniem wcze$niej zrealizowanymi.

3. Podziat nieruchomosci na dziatki gruntu jest mozliwy na zasadach okreslonych w przepisach planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy zbiornika wodnego istniejacego na terenie o symbolu 1 WS
poprzez zmniegjszenie lub powigkszenie jego powierzchni w ramach terenu 3 Z1..

5.W przypadku budynkéw iich czeSci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalna linig zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkéw od krawedzi drog.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla wszystkich terenéw okreslonych na rysunku planu ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu
oplaty jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lucjan Szwan
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 36.255.2013
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 23 maja 2013 .

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

OZNACZENIE USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
NIERUCHOMOSC | PROJEKTU PLANU RYDULTOWY
LP. NR UWAGI DATS\;,V:(?IYWU TRESC UWAGI IKTOREJ NIERUCDPII‘SM()S cL W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
D&;}:%iy KTOREJ DOTYCZY UWAGA
UWAGA UWZ[({y\]Yg];‘;\/I\IONA NIEUWZ(}\LEDNION
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 25 pazdziernika 2010 r. do 24 listopada 2010 r., zbieranie uwag do 8 grudnia 2010 r.
7 09.11. Wnhioskuje 976/59 Tereny zieleni ° Dziatka
2010r. o przeksztatce wysokiej znajduje si¢
nie dziatki w pasie hatasu
w dziatke od
1 budowlana projektowanej
pod zabudowg drogi gtownej
jednorodzinna ruchu
przyspieszone
20.
12 19.11. Nie wyrazaja | 1075/44 Tereny . Pozostawiono
2010r. zgody na zabudowy przebieg drogi
przebieg drogi mieszkaniowej wewngtrzne;j,
wewngtrznej o niskiej ktora stuzy¢
2 przez dziatke intensywnosci, bedzie
tereny zabudowy obstudze
mieszkaniowej sasiednich
jednorodzinne;j, dziatek.
tereny drog
wewngetrznych
13 23.11. Nie zgadzaja | 1012/119 Tereny drog . Planowana
2010r. si¢ na przebieg klasy "gtowna droga zapisana
drogi glownej przyspieszona" zostata
i wnosza w planie
3 0 Wyznaczenie zgodnie
nowej z przyjetym
alternatywnej projektami
trasy komunikacyjn
ymi.
16 24.11. Prosi 966/54 Tereny ) Dziatka
2010 . 0 poszerzenie zabudowy znajduje si¢
strefy MJ mieszkaniowej w pasie hatasu
w kierunku jednorodzinnej, od
4 potnocnym tereny zieleni projektowanej
w celu wysokiej, tereny drogi glownej
budowy zieleni fak ruchu
budynku i zadrzewien przyspieszone
mieszkalnego £0.
17 25.11. Prosi 976/59 Tereny zieleni . Dziatka
2010 . o przeksztatce wysokiej, tereny znajduje si¢
nie gruntu zieleni fak w pasie hatasu
z rolnego na i zadrzewien od
5 grunt pod projektowanej
zabudowg drogi gtownej
ruchu
przyspieszone
g0.
20 03.12. Nie zgadza si¢ | 686/28 Tereny ° Pozostawiono
2010 . na planowany zabudowy przebieg drogi
przebieg drogi mieszkaniowej wewngtrznej,
KDW ze jednorodzinne;j, ktora stuzy¢
wzgledu na tereny drog bedzie
6 nierowny wewngtrznych obstudze
podziat dziatki sasiednich
i proponuja dziatek.
przesuniecie
drogi
w kierunku
wschodnim
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21 03.12. Prosza 978/59 Tereny . Dziatka
2010 . o zwigkszenie zabudowy znajduje sig
powierzchni mieszkaniowej w pasie hatasu
przeznaczenia jednorodzinne;j, od
7 pod zabudowg tereny zieleni projektowanej
mieszkaniowa wysokiej drogi gtownej
ruchu
przyspieszone
g0.
25 07.12. Nie wyraza 687/28 Tereny ° Pozostawiono
2010 . zgody na zabudowy przebieg drogi
przebieg drogi mieszkaniowej wewngtrznej,
3 przez dziatke jednorodzinne;j, ktora stuzy¢
tereny drog bedzie
wewngtrznych obstudze
sasiednich
dzialek.
II WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 28 stycznia 2013 r. do 25 lutego 2013 r., zbieranie uwag do 11 marca 2013 r.
2/1 08.03.2013 r. | Wnosi 2121/15 SMU - tereny . Zapis
o skorygowani zabudowy dotyczacy
€ zapisow mieszkaniowo- geometrii
dotyczacych ustugowe;j dachu jest
zachowania obligatoryjny
geometrii m ustaleniem
9 dachu 15+45° miejscowego
dla planu
wznoszonych zagospodarow
obiektow — ania
wnosi przestrzennego
o wykre$lenie
tego zapisu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 36.255.2013
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 23 maja 2013 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryduttowy uwzglednia inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych finansowanie lezy w gestii
jednostek samorzadu terytorialnego. Najwazniejszymi zadaniami realizowanymi na terenie obj¢tym planem
bedzie budowa drog (w tym droga regionalna klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”) wraz z uzbrojeniem
terenu w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna. Zgodnie z zalozeniami niniejszej prognozy naktady na budowe
wyzej wymienione] infrastruktury technicznej beda ksztaltowac si¢ na poziomie okoto 8,29 min zl, przy
czym koszt wykupu gruntow dla drogi regionalnej w granicach planu szacuje si¢ w wysokosci okoto 5,5
min. zl. Gmina posiada wigc mozliwo$¢ finansowania inwestycji w ramach wtasnego budzetu. Osobnym
zagadnieniem pozostaja koszty budowy drogi gléwnej Pszczyna — Racibdrz. Jako, ze jest to zadanie
o znaczeniu ponadlokalnym, calo$ciowe koszty realizacji drogi (w tym wykup terenu) winien ponies$¢
inwestor zewnetrzny (samorzad wojewodztwa).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje roéwniez okreslone
dochody dla budzetu gminy. W gléwnej mierze chodzi tutaj o dochody z tytulu podatku od nieruchomosci,
ktore beda zasilaty budzet gminy corocznie. Nowo wydzielone obszary gminy, predestynowane do nowych
form zagospodarowania, moga wygenerowa¢ dochody podatkowe w wysokosci okoto 1,18 mln zt rocznie.
Dodatkowy dochdd gminy stanowita bedzie oplata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Prognozuje sie,
ze w pierwszych pigciu latach obowiazywania planu dochod gminy z tego tytulu wyniesie okoto 3 min zt.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz podane kwoty sa kwotami docelowymi, a ich uzyskanie warunkowane jest
cato$ciowym zagospodarowaniem terenéw dotychczas wolnych.
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