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Uchwala Nr XXXI11/416/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek ewidencyjnych
nr 2254/81 oraz 2411/81 potoionych w Studzionce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego teren polozony
w sotectwie Studzionka w granicach okreslonych Uchwata Nr XXVI/341/12 Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajac rownoczes$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna zatwierdzonego Uchwata Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej
w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej — stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) graficznej — sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego Zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacego Zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego Zatacznik Nr 3;

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcje¢ zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspoétistniec;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora projektowany obrys budynku
nie moze przekroczy¢ - linia ta nie dotyczy: balkonow, loggi, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia
oraz innych elementow wystroju elewacji, schodow, pochylni;

6) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym S$cian;

8) dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ dachy, na ktorych nachylenie potaci jest nie mniejsze niz
20°;

9) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace obszaru w liniach rozgraniczajacych oznaczonego symbolem MN

§ 4. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek
mieszkalny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) geometria dachow:
a) w budynkach mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — dachy ptaskie lub spadziste,
b) w budynkach gospodarczych i garazach — dachy ptaskie lub spadziste;

4) zakaz wykonywania ogrodzen z pelnych przgset z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem elementow
prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji;

5) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen o funkcji ustugowej w budynku o funkcji mieszkaniowej, pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa pomieszczen o funkcji ustugowej nie przekroczy 40% powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji mieszkalno - ustugowej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych - 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budynkow i wiat gospodarczych i garazowych) - 7 m,

c) wysokos¢ innych obiektow budowlanych - 10 m;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 5 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem;
9) gabaryty projektowanych obiektow:

a) maksymalnie 3 kondygnacje nad ziemia.
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko;

2) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) nakaz utrzymania emisji zanieczyszczen do srodowiska od prowadzonych dziatalnosci, na poziomach
nie przekraczajacych dopuszczonych wartosci, okreslonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska,

b) stosowania proekologicznych paliw w wyposazeniu nowych budynkéw oraz zaopatrzenie w ciepto przy
wykorzystaniu systemow charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakaz stosowania rozwiazan technicznych, ktore mogltyby
powodowac przedostawanie si¢ §ciekoOw nieoczyszczonych do gruntu;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

5) ustala si¢ nakaz ochrony terenu MN przed oddzialywaniem hatasu przekraczajacym dopuszczalny poziom
okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska,
aw szczegdlnosci zzakresu utrzymania porzadku i czystosci oraz gospodarki odpadami, w tym
obowiazujacymi na terenie gminy,

b) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

§ 8. W obszarze objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.
§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami;

2) dopuszcza sie scalania i podziatly nieruchomos$ci przy zachowaniu parametru minimalnej powierzchni
dziatki 700 m?, minimalnej szerokosci frontu dzialki 20 m oraz ustalaniu kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego 90° (£15°);

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.
§ 10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej nr 933 (ul. Wodzistawska) poprzez droge wewnetrzna
sasiadujaca od strony wschodniej z obszarem objgtym planem;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowej na 1 lokal ustugowy.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez rozwigzania indywidualne typu:
a) zbiorniki bezodptywowe nieczystosci ciektych,
b) przydomowe oczyszczalnie sciekow;
3) zaopatrzenie W energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny — z Sieci gazowej.

§ 12. W obszarze objgtym planem znajdujacym si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Pawlowice 17
obowiazuje:
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1) nakaz uwzglednienia aktualnych czynnikéw geologiczno - gorniczych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Obszar objety planem polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
5%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pszczynie.

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIII/416/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 2254/81 ORAZ 2411/81
POLOZONYCH W STUDZIONCE /SKALA 1 : 1 000/
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIII1/416/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek
ewidencyjnych nr 2254 /81 oraz 2411/81 potozonych w Studzionce

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek ewidencyjnych nr 2254/81 oraz 2411/81 potozonych
w Studzionce, Rada Miejska w Pszczynie nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIII/416/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Pszczynie ustala, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek ewidencyjnych nr 2254/81 oraz 2411/81 potozonych w Studzionce nie przewiduje
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i
stwierdza  brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach
i finansowania zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.).
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