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Uchwala Nr XXXI11/415/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszarow
polozonych w Lqce przy ul. Cieszynskiej

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwodch obszarow
0 lacznej powierzchni 2,0065 ha potozonych w sotectwie taka w granicach okreslonych Uchwala Nr
XXI11/310/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw potozonych w Lace przy ul.
Cieszynskiej, stwierdzajac réwnoczesnie, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna zatwierdzonego Uchwata Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej
w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r. - zwana dalej miejscowym planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej — stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) graficznej — sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego Zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacego Zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego Zatacznik Nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace
funkcj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu, okreslone jako dopuszczalne;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspotistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej projektowany obrys budynku
nie moze przekroczy¢ - linia ta nie dotyczy: balkonéw, loggi, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia
oraz innych elementow wystroju elewacji, schodow, pochylni;

6) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian;

8) dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ dachy: dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° oraz od 20° do 75° w przypadku realizacji dachu mansardowego;

9) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z wylaczeniem ustug uciazliwych, towarzyszace zabudowie:
urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, dojazdy, miejsca parkingowe, zielen urzadzona oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustugi moga by¢ realizowane wytacznie w formie lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania jako materialtow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej i trapezowej,
listew plastikowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w przyziemiu budynkow;
3) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ reklamy wylacznie na ptaskich powierzchniach budynkoéw pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, plyciny i ryzality;

5) kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu badz grafitu;

6) zakaz wykonywania ogrodzen z przgset z prefabrykatow betonowych i blach, z wyjatkiem elementéw
prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nakaz utrzymania emisji zanieczyszczen do $rodowiska od istniejacych, przebudowanych i nowo
wznoszonych obiektow oraz prowadzonych dziatalnosci, na poziomach nie przekraczajacych
dopuszczonych wartosci, okre§lonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

a) zakaz stosowania rozwiazan technicznych, ktore moglyby powodowaé przedostawanie sie $ciekoéw
nieoczyszczonych do gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

4) ustala si¢ nakaz ochrony terenu przed oddziatywaniem hatasu przekraczajacym dopuszczalny poziom
okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
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a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami z zakresu utrzymania porzadku
i czystosci oraz gospodarki odpadami, w tym obowigzujacymi na terenie gminy,

b) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;
§ 7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem, iz
wskazany parametr nie obowiazuje w budynkach mansardowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budowli — 19 m,

b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — 17 m,

C) garazy, budynkéw gospodarczych - 6 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) dla budynkoéw wielorodzinnych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terenu oznaczonego symbolem
1MW,

6) gabaryty projektowanych obiektow:
a) maksymalnie 5 kondygnacji nad ziemia.

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja obiekty objete ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.
§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci przy zachowaniu parametru minimalnej powierzchni dziatki
700 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m oraz ustalaniu kata potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego 90° (+ 30%);

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wojewodzkiej Nr 939 (ul. Cieszynska) poprzez drogi wewnetrzne
gminne sasiadujace od strony wschodniej i poludniowej z obszarem objgtym planem;

2) mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych dla terenéw o symbolach 1MW, 2MW,
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
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a) zaopatrzenie z sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) realizacjg sieci w terenach zabudowy mieszkaniowej wytacznie jako podziemne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) nakaz zapewnienia zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;j;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu iwod
powierzchniowych,

¢) wymog podczyszczenia wod opadowych i roztopowych do wymaganych prawem standardow,  przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do gruntu i wod powierzchniowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenia:
a) z systemu cieptowniczego,

b) poprzez indywidualne urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowych.

§ 14. Obszar objety planem polozony jest poza terenem gorniczym, a takze poza obszarami szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. Do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu optaty jednorazowe;j, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Pszczynie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 20. Na mocy art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach obszaru
objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu Miasta Pszczyna przyjetego Uchwata Nr 586/2001 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 26 kwietnia
2001 r.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaky Nr XxXXIII/415/13
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 22 maja 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DWOCH OBSZAROW POLOZONYCH W LACE
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIII/415/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch

obszaréw potozonych w Lace przy ul. Cieszynskiej

Ze wzgledu na brak ziozonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszaréw potozonych w tace przy ul. Cieszynskiej,
Rada Miejska w Pszczynie nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2012 r., poz. 647, z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIII/415/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Pszczynie ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy, zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dwdch obszaréw potozonych w kace przy ul. Cieszynskiej beda realizowane
przez gmine i finansowane stosownie do ustawy 2z dnia 30 «czerwca 2005 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. nr 157 poz. 1240 z pézn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu gminy

2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej

3) innych zrddet.
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