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UCHWALA NR 394/XXXV/2013
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Klonowej
i Czestochowskiej we wschodniej cze¢Sci miasta Lublinca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust.8 i art.29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647-
zp6zn. zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lublinca

Rada Miejska w Lublincu
uchwala
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Klonowej
i Czgstochowskiej we wschodniej cze¢$ci miasta Lublinca

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. W zapisach Planu uwzglednia si¢ ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublinca”, a w szczegdlnos$ci zatozenia dotyczace przeznaczenia terenu pod przemyst.

§ 2. 1. Integralng czeScia ustalen planu sa obowiazujace oznaczenia na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik nr 2 do Uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty.

4. Rysunek planu obejmuije:
1) granice obszaru opracowania miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o okreSlonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania
wraz z adaptacja istniejacego zagospodarowania zgodnie z ta funkcja,

3) linie zabudowy- nieprzekraczalne,
4) symbol identyfikacyjny terenu.

5. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi.
Wyznaczono teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz handlu P.

6. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat 1 Przepisy ogodlne.
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2) Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

3) Rozdziat 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw. Szczegdtowe warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy.

4) Rozdziat 4 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
5) Rozdziat 5 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdziat 7 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdziat 9 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

10) Rozdziat 10 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatge ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz.
647- tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubliniec, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubliniec,
ktorego ustalenia ujgte sa w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubliniec, sporzadzony na mapie zasadniczej 1 : 1000, stanowiacy zatacznik do Uchwaly, bedacy
integralna czescia ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Miasta Lublinca w granicach objgtych niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci, stanowiace jednostke Planu o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow
i niniejszej Uchwaty,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore

przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co
najmniej 70% pow. danego terenu/;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupehnia przeznaczenie podstawowe;

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek/budynki- na dziatce w stanie
wykonczonym/ do powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej;
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13) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu;

14) powierzchni terenéw utwardzonych — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenéw placow,
parkingow, terenow przeznaczonych pod komunikacj¢ wewngtrzng terenéw o nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania;

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebgdacym wejSciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

20) prostej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otworow
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych;

21) dachy plaskie —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 50° do 150° ;

22) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 160° do
450°;

23) proekologiczne zrodla ciepla - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrddet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§4.1. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na
koniecznos¢ realizacji rozwiazan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu z nakazem:

1) stosowania stonowanej jednorodnej kolorystyki i prostej formy architektonicznej,
2) ogrodzenie od strony drogi — azurowe lub petne,

3) lokalizowania niezbgdnej infrastruktury technicznej ikomunikacji, wtym zapewnienie miejsc
parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

2. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych zapleczem budowy na czas realizacji
inwestyciji,

2) zakaz wykanczania elewacji sidingiem z tworzyw sztucznych,
3) wysoko$¢ zabudowy do 25m.
3. Obowiazuja nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) umieszczanie reklam na terenie — P — na elewacjach budynkéw lub jako wolnostojace,

2) zachowanie jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegélnych modutéw) na catej
elewacji.

4. Ze wzgledu na specyfike obszaru nie ustalono wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
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Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147 bP ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe : teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz handlu w tym
tereny wytworczosci, zaklady przemystowe, centra technologiczne, budynki administracyjno-techniczne,
sktady, magazyny i hurtownie, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia produkcji budowlane;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne : tereny ustug (w tym stacja obstugi pojazdow, stacja paliw, myjnia), sieci
infrastruktury technicznej, uktad drog wewngtrznych, parkingi, zespoty garazy, zielen.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — do 80% powierzchni dziatki
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 2.0

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;j

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdéw osobowych i cigzarowych min. 2m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej

5) sposob realizacji parkingdw — W ramach realizacji przeznaczenia podstawowego na terenie nieruchomosci
6) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki.

4. Na terenie, oktorych mowa wust. 1 w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy przemyslowej oraz na terenie, o ktorych mowa w ust. 2 w zakresie gabarytow budynkéw
zabudowy uslugowej obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 3 k. nadziemnej

2) wysoko$¢ budynku do 20 m

3) dachy ptaskie lub strome od 20° do 35°

4) kalenica — wg indywidualnych rozwiazan projektowych

5) pokrycie dachow — wg indywidualnych rozwiazan projektowych

6) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 150 m

7) linia zabudowy: nieprzekraczalna:

-min. 8 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Czgstochowskiej
-min. 10 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Klonowe;j

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéow budynkéw
garazy obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1 k. nadziemnej

2) wysoko$¢ do 6.0 m liczac od poziomu terenu

3) dachy ptaskie lub strome do 25°

4) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi

5) szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu garazy: do 30 m

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna:

-min. 8 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Czestochowskiej

-min. 10 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Klonowe;.
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Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 6. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia sig z istniejacej drogi publicznej ulicy
Klonowej z dopuszczeniem obstugi od ulicy Czgstochowskiej.

2. Obshuge komunikacyjna wewngtrzna terenu zapewnia si¢ poprzez uktad drog wewngetrznych.

Rozdzial 5.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 7.W ramach obszaru objgtego planem ustala si¢ w odniesieniu do sieci wodociagowej i jej
podstawowego systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w wodg¢ mozliwos¢ rozbudowy przytaczy oraz ich
podtaczenie do istniejacych sieci wodociagowych.

§ 8. 1. Ustala sig nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

3. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 9. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:
1. rozw¢j sieci niskiego i sredniego napigcia

2. budowe nowych stacji transformatorowych.

§ 10. W odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych ustala sie przebudowe,
rozbudowe lub budowg nowych urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw gorniczych.

2. Nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw ustawy o ochronie
przyrody.
3. Obszar planu nie jest zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych /GZWP/ 327 , Lubliniec-
Myszkow”.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Nalezy kierowac si¢ utrzymania rownowagi przyrodniczej, w zwiazku z w/w zasada obowiazuja
nakazy i zakazy :

1) ze wzgledu na wystgpowanie obszaru wg § 11 ust. 4 obowiazuje zakaz zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych /w tym zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
oraz gruntu/ oraz nakaz stosowania zabezpieczen przed ich zanieczyszczeniem,

2) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych i produkcyjnych do systeméw kanalizacji, w przypadku,
gdy parametry nie spetniaja parametrow $ciekow socjalno-bytowych nakaz ich oczyszczenia
w urzadzeniach indywidualnych,

3) nakaz utwardzania drog, placow, parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne
przed zanieczyszczeniem,

4) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju,

5) nakaz odwodnienia powierzchni parkingéw polegajacego na ujgciu wod opadowych z odprowadzeniem ich
do kanalizacji,
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6) nakaz zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ przemystowa
oraz w budynkach ustugowych proekologicznych zrodet ciepta;

7) nakaz wyposazenia nieruchomos$ci ipunktéw prowadzenia dziatalnoSci przemystowej i ustugowej
W urzadzenia do gromadzenia odpadow;

8) nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r1. (
Dz.U.12,poz. 1109);

9) nakaz zachowania poziomdéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

10) zakaz gromadzenia odpaddw, za wyjatkiem odpadow zwiazanych z dziatalno$cia prowadzong na wlasnym
terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;

11) nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

2. Dla terenu P ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego.
Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 13. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig¢ wydzielanie drog 1 dojazdow.

3. Obowiazuje nakaz, aby podziat terenu uwzgledniatl dostgpno$¢ do urzadzen infrastruktury technicznej
i drogi z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej dziatek.

4. Ustala sig, ze linie podzialu na dziatki budowlane bgda rownolegle do istniejacych granic wtasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacej teren lub w stosunku do
najblizszej ulicy - z tolerancja = 15°.

5. Minimalna powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu P - min. 1ha.
6. Ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenu P - min. 50 m.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 15. Ustala sig stawke procentowa dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrastaw zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%b.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Piotr Poltorak
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ZALACZNIK NR 2

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Klonowej i Czestochowskiej
miasta Lublinca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku /Dz.U. Z 2012, poz. 647
tekst jednolity z pdzn. zmianami/ Rada Miejska w Lublincu stwierdza — w oparciu
o dokumentacje z wyloZzenia projektu planu do publicznego wgladu - brak uwag

wymagajacych rozstrzygniecia.
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ZAEACZNIK NR 3

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Klonowej i Czestochowskiej miasta Lublirica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — z pdzn. zm.), zgodnie z
ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z pézn. zm.) oraz ustawqg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zZn. zm.) nie przewiduje sie nakladéw finansowych
wynikajacych z uchwalenia planu.
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