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UCHWALA NR 256/XXVII1/2013
RADY MIEJSKIEJ W KALETACH

z dnia 14 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalety
na lata 2013 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Kaletach
uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalety na lata
2013 - 2017, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalety.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kaletach

inz. Eugeniusz Ptak
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WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA KALETY NA LATA 2013 - 2017

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi formalna
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalety zostat
opracowany na sze$¢ kolejnych lat 1 obejmuje w szczegolnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate
lokale
mieszkalne;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w
sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkoéw wchodzacych
w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) inne  dzialania majace na celu poprawg  wykorzystania 1
racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob gminy objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ gminy oraz lokale potozone
w budynkach wspoInot mieszkaniowych bedacych wspotwlasnoscia gminy i 0sob fizycznych.

2. Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2012 r. tworzy ogdtem 151
lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 6666,91 m” usytuowanych w 29 budynkach, w
tym:
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- 42 lokale mieszkalne potozonych w 12 budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy
- 109 lokali mieszkalnych potozonych w 17 budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ gminy
1 0s0b fizycznych.

3. Z ogbtu zasobu 151 lokali mieszkalnych, zasob lokali socjalnych tworzy 6 lokali.

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2017 bedzie ulega¢ zmianom w zwiazku
z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych, co bgdzie powodowalo zmniejszanie sig
zasobu mieszkaniowego, jak rowniez zwigkszanie si¢ zasobu poprzez adaptacje pomieszczen
na lokale socjalne.

5. Przewidywane prognozy w ksztaltowaniu si¢ wielkosci zasobu lokali socjalnych
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

ROK ILOSC LOKALI SOCJALNYCH
2013 6
2014 8
2015 9
2016 10
2017 10

6. Struktura wiekowa budynkoéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wybudowane do 1945 r. 13
Wybudowane w latach 1946 - 1950 4
Wybudowane w latach 1951 - 1960 5
Wybudowane w latach 1961 — 1970 4
Wybudowane w latach 1971 i powyzej 3

7. Wigkszo§¢ budynkow mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy pochodzi
sprzed 1945 r. oraz z lat pieédziesiatych i1 sze$édziesiatych ubiegltego wieku. Czg$¢
mieszkan w starych budynkach nie posiada standardowego wyposazenia, jednak
zdecydowana wigkszos¢ posiadanego zasobu mieszkaniowego stanowia mieszkania o
podwyzszonym standardzie (woda, kanalizacja, tazienka, w.c.), lokale ogrzewane sa piecami
weglowymi, natomiast instalacja c.o. znajduje si¢ tylko w 7 lokalach, w tym: 2 lokale w
budynku stanowiacym witasnos¢ gminy i 5 lokali ~ w budynku stanowiacym wspotwiasnos$¢.

8. W ramach posiadanych $rodkéw finansowych wykonywane sa remonty i modernizacje
w poszczegolnych budynkach, w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego oraz
podniesienia standardu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne
lata

1. Gospodarka zasobem mieszkaniowym gminy zmierza w kierunku poprawy istniejacego
stanu technicznego budynkéw 1 lokali. Potrzeby remontowo — modernizacyjne sa corocznie
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aktualizowane. Celem remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali oraz
0sob trzecich.

2. W budynkach, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe, gdzie gmina jest
wspotwlascicielem potrzeby remontowe ustalane sa przez zarzady wspolnot tych budynkow.
Zakres prac remontowych 1 modernizacyjnych ustalany jest na zebraniach wspdlnot
mieszkaniowych 1 podejmowany uchwatami wspdlnot w tym zakresie.

3. Odnoszac si¢ do stanu technicznego 1 walorow eksploatacyjnych mieszkan komunalnych
zachodzi potrzeba wykonania nast¢pujacych prac:

2013r.

- wymiana stolarki otworowej,

- wykonanie przewoddéw wentylacyjnych,
-remont klatek schodowych,

- przystosowanie mieszkan na lokale socjalne,

2014

- remonty schodow wejsciowych do budynkow,
-remont elewacji budynkow,

- przystosowanie mieszkan na lokale socjalne,
-remont klatki schodowej,

2015k

-remont schodow w budynku,

- przystosowanie mieszkan na lokale socjalne,
- wykonanie termomodernizacji budynku,
-remont klatki schodowej,

-remont dachu,

2016r

- wymiana stolarki otworowej,

- przystosowanie mieszkan na lokale socjalne,
-remont klatki schodowej,

-remont dachu,

- wykonanie termomodernizacji budynku,

2017 r

remont lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,
- wykonanie termomodernizacji budynku,

-remont dachu,

-remont klatki schodowe;.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych
latach

1. Gmina w dalszym ciagu bedzie prowadzi
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polityke zmierzajaca do zbywania lokali mieszkalnych, gdzie sprzedaz lokali
mieszkalnych nastgpuje na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Kaletach regulujacej
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy.

2. Zalozenia przyszlej polityki sprzedazy mieszkah komunalnych to dazenie do pelnej
prywatyzacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz pozostalych lokali
gminnych.

3. Sprzedazy natomiast nie podlegaja lokale mieszkalne wynajgte jako lokale socjalne na czas
okreslony 1 lokale oddane w najem jako lokal zamienny, na czas remontu lub modernizacji

lokalu mieszkalnego zajmowanego poprzednio.

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach prognozuje si¢ nastgpujaco:

2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r.
3 lokale 4 lokale 5 lokali & lokali 10 lokali
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu

Przepis art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego okresla wilasciwosci organdéw jednostek
samorzadu terytorialnego w zakresie ustalenia stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

W przypadku gminy, wlasciwos$¢ ta nalezy do burmistrza miasta. Natomiast rada gminy posiada
kompetencje do okreslania zasad polityki czynszowej 1 warunkow obnizania czynszu, ktore
stanowia element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W
oparciu o uchwale rady gminy, burmistrz miasta powinien ustali¢ stawke czynszu za 1 m’.
Zasady wynajmowania lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego stanowia akt prawa
miejscowego.

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Burmistrz Miasta ustala
stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

2. Stawka czynszowa zawiera zmniejszenie lub zwigkszenie, w zalezno$ci od:

a) potozenia budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

c¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

3. Stawka czynszowa ulega zwigkszeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu
mieszkalnego.

Ustala si¢ zwigkszenie stawki czynszowej;

a) do 10% za wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania,

b) do 10% za w.c. w lokalu mieszkalnym,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6— Poz. 3929

c) do 10% za tazienkg
d) do 30% za lokal znajdujacy si¢ w budynku, w ktérym zostanie
przeprowadzona termomodernizacja.

4. Stawka czynszowa ulega zmniejszeniu:

a) do 10% za lokal na poddaszu,

b) do 10% za lokal bez tazienki i w.c.,

c) do 10% za kuchnig bez naturalnego oswietlenia,

d) do 10% za lokal potozony w Truszczycy, Kuczowie, Miotku i Luboczu,
e) do 20% za lokal znajdujacy si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki.

5. Wysokos$¢ czynszu za lokal socjalny stanowi 50% wysoko$ci czynszu obliczanego, jak za
lokal 0 Najnizszej stawce Czynszowej.

6. Nie planuje si¢ skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu. Uznaje si¢ za uzasadniony
stopniowy wzrost stawki maksymalnie do 10% w kazdym kolejnym roku obowiazywania
programu 1 przeznaczenia uzyskanych dochodéw na remonty i modernizacje
mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Kryteria najmu wolnych lokali mieszkalnych nalezacych do zasobow gminy o powierzchni
przekraczajacej 80 m’ okre$lone sa w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Na wnioski najemcoéw o niskich dochodach wysoko$¢ czynszu bedzie obnizona o 20% lub 50%,
jezeli najemca spehni kryteria dochodowe okre§lone w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Gmina prowadzi polityke czynszowa poprzez:

1) dazenie do ustawowego obowiazku, w zakresie ustalania stawki czynszu za 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem lokalowym 1 budynkami stanowiacymi wilasno$¢ gminy
zarzadza Burmistrz Miasta, ktory zajmuje si¢ biezaca eksploatacja oraz remontami lokali 1
budynkow.

2. Mieszkaniowym zasobem lokalowym i budynkami stanowiacymi wspdtwlasno§¢ gminy 1
osOb fizycznych zarzadzaja zarzady wybrane sposrod wiascicieli lokali mieszkalnych w
danej wspdlnocie mieszkaniowe;j.
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3. Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspolnot, gmina przekazuje na
konto wspdlnoty miesigczne zaliczki. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych
zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzady wspolnot.

4. W nastgpnych latach obowiazywania programu, w odniesieniu do zasobu komunalnego,
planuje si¢ utrzymanie administracji z rOwnoczesnym zmniejszeniem administrowanej
powierzchni w zwiazku z podjeciem polityki sprzedazy lokali mieszkalnych obejmujaca cate
nieruchomosci.

5. Zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu:

1) dazenie do osiagnigcia stanu lokali mieszkalnych 1 nieruchomosci na poziomie standardow
akceptowanych przez mieszkancoOw 1 wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci w miescie,

2) optymalizowanie wynikow z najmu lokali uzytkowych,

3) przyjecie kryteriow ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem
postgpowania z nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, rozbidrka budynku).

Rozdzial VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalnych,
2) czynszu za najem lokali uzytkowych,
3) innych biezacych dochodéw gminy.

2. Prowadzona gospodarka mieszkaniowa jest nadal dzialem w finansach gminy, ktory
wymaga dotowania z innych dochodow gminy. Jest to spowodowane wystgpujacymi
roznicami pomigdzy osiaganym przychodem z tytulu czynszow, a faktycznymi kosztami
utrzymania lokali 1 budynkéw. Wplywy z czynszow winny by¢ gldownym Zrodiem
finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami

1. Prognoza kosztéw biezacej eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow
mieszkalnych, ktérych Miasto jest wtascicielem i wspotwiascicielem w latach 2013-2017:
rok
Wydatki 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploataciji zt 13 000,00 | 18 000,00 | 18 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00
Koszty remontéw zt 30 000,00 | 30 000,00 | 30 000,00 | 30 000,00 | 30 000,00
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Koszty modernizacji lokali i zt | 25000,00 | 25 000,00 | 25 000,00 | 25 000,00 | 25 000,00

budynkéw

Koszty zarzadu zt 19 500,00 | 21 500,00 | 23 600,00 | 25 900,00 | 28 600,00

nieruchomosciami wspolnymi

Wydatki inwestycyjne zt | 70 000,00 | 70 000,00 | 50 000,00 | 50 000,00 | 50 000,00
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania 1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina
bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) pozyskiwania lokali socjalnych, w zwiazku z koniecznoscia realizacji wyrokow
eksmisyjnych,

2) przekwalifikowania lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,
3) adaptacj¢ innych budynkéw gminnych na cele mieszkaniowe,
4) windykacje 1 obnizanie zalegltosci czynszowych,

5) zmierzanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych, w

ktorych:

- znajduje si¢ jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaly sprzedane na rzecz ich

najemcow

- znajduje si¢ od dwoch do pigciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaty sprzedane
na rzecz najemcow
W przypadku gdy najemca w budynku, w ktorym znajduje si¢ niewykupiony lokal
mieszkalny nie wyrazi woli wykupu na wlasnos¢ lokalu, stanowi¢ to moze podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia w tej samej
miejscowosci innego lokalu speiniajacego wymagania, co najmniej takie same, jakie
powinien speinia¢ lokal zamienny.

6) wykonywanie remontow budynkéw i lokali w celu utrzymania substancji mieszkaniowe;j
W niepogorszonym stanie.
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