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UCHWALA NR 208/XXXII1/13
RADY GMINY JANOW

z dnia 6 maja 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Janéw obejmujacego
obszar polozony w miejscowosci Zloty Potok w rejonie ulicy mjr. Wrzoska

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29
i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2012r., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Janow uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu o nie naruszeniu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janow, przyjetego Uchwata Rady Gminy Janow Nr 46/X/03 z dnia 10 lipca 2003 r. —
IT edycja, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Janéw obejmujacy obszar
potozony w miejscowosci Ztoty Potok w rejonie ulicy mjr. Wrzoska.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana w dalszej czgsci niniejszej
uchwaly ,,planem”, obejmuje obszar potozony w miejscowosci Ztoty Potok w gminie Jandéw, w rejonie ul. mjr.
Wrzoska.

2. Granice obszaru objgtego planem, o powierzchni ok. 2,3 ha, okres$lono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwata oraz cze$¢ graficzng w formie
rysunku wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostatymi, integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Janow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Janow o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

§ 4. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby oraz warunki zagospodarowania i zabudowy
terenow.

2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia og6lne, zawarte w rozdziale 2., obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, obejmujace
m.in.: zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego
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zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, wtym minimalne wskazniki liczby miejsc
parkingowych;

2) ustalenia szczegdtowe, zawarte w rozdziale 3., obowigzujace dla terenow wyodrgbnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania,
obejmujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni terenu, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, sposdéb realizacji miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4., obejmujace m.in. stawki procentowe, na podstawie ktoérych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace i oznaczenia definiujace przeznaczenie terenow wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

a) teren ustug handlu - UH,

b) tereny zieleni naturalnej - ZN,

C) tereny zieleni urzadzonej i parkowej - ZUIP,
d) tereny zieleni i urzadzen rekreacyjnych - ZUIR,
e) tereny sportu i rekreacji - US,

f) tereny rekreacji przywodnej -UR,

g) tereny wod powierzchniowych - WS,

h) tereny wod powierzchniowych z urzadzeniami rekreacyjnymi - WS/US,
i) teren parkingu - KS,

J) teren ciagu pieszo — rowerowego - KX;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
dobr kultury wspodtczesnej, granic isposobow zagospodarowania terendow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Janow;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione przepisy ustaw i innych aktow prawnych
obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
identyfikujacym;
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6) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub projektowana funkcje terenu lub sposdb
jego wykorzystania;

7) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ realizowane w formie parkingdéw lub wydzielonych
miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym okreslonej w ustaleniach planu minimalnej
ilosci miejsc ogolnodostepnych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposdb zagospodarowania lub uzytkowania
dominujacy na danym terenie, ktoremu podporzadkowane sa inne sposoby uzytkowania, okreslone jako
dopuszczalne;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenu, ktory wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe, a powierzchnia na przeznaczenie
dopuszczalne nie moze przekraczaé powierzchni przeznaczenia podstawowego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace linig
ograniczajaca przestrzen lokalizacji budynkow oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej;

11) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wielkos$¢
ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow i powierzchni
terenu;

12) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka iniska nie zaliczona do innych
definiowanych rodzajow zieleni;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zieleni wysokiej i niskiej, istniejacej
i projektowanej, stanowiacej element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu;

14) zieleni urzadzonej i parkowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym oprocz zieleni urzadzone;j,
moga funkcjonowa¢ takie obiekty jak; ciagi piesze (spacerowe), miejsca do siedzenia, plaze przywodne,
miejsca piknikowe, place zabaw, trawniki itp., shuzace rekreacji bierne;j;

15) zieleni i urzadzen rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym oprocz zieleni urzadzonej
moga funkcjonowac stuzace ¢wiczeniom fizycznym specjalistyczne urzadzenia sportowe;

16) terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ teren, dla ushug stuzacych ¢wiczeniom fizycznym,
obejmujacy: obiekty malej architektury oraz budowle, takie jak: mate boiska, S$ciezki zdrowia,
specjalistyczne urzadzenia sportowe (urzadzenia do wspinaczki, bieznie oraz male place o nawierzchni
sztucznej, itp.);

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: §wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

18) obiektach ustlug handlu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, taka jak dziatalnos$¢: w zakresie opieki zdrowotnej,
obstugi bankowej, handlu, gastronomi, poczty lub telekomunikacji nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zawarte w przepisie art. 4 pkt 23 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 z p6Zzn. zmian.);

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych  nieprzekraczajacym
5%

21) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze¢sci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg¢ ptaszczyzng
maszynowni dzwigdébw 1innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych wymiar pionowy
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mierzony od poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do najwyzej potozonego elementu tego obiektu
budowlanego;

22) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajgta przez budynki i obiekty
budowlane. Oblicza si¢ ja w rzucie pionowym na plaszczyzng pozioma gruntu, przyjmujac za podstawe
wigkszy obrys kondygnacji przyziemia lub odpowiednio parteru. Do powierzchni zabudowy wlicza sig
portyki, ganki i werandy. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy podziemnych czgsci budynku oraz
takich zewngtrznych czg$ci budynku, jak pochylnie samochodowe, studzienki do$wietlajace okna
piwniczne, schody zewngtrzne, tarasy, takze takie wystepy architektoniczne, jak daszki nad wejs$ciami,
gzymsy, okapy, wykusze i wszelkie nadwieszenia wyzszych kondygnacji. Nie potraca si¢ z powierzchni
zabudowy zaréwno powierzchni bram, przeswitow, loggii iinnych wngk w budynku, jak réwniez
nie uwzglednia si¢ ograniczenia rzutu poziomego kondygnacji wyzszych np. przez zastosowanie tarasowej
formy;

23) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita ktora jest suma powierzchni
catkowitych wszystkich czgsci budynku. Jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje znajdujace
si¢ calkowicie lub czg$ciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe. Powierzchnia catkowita
kazdej kondygnacji mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin i balustrad. Wneki i wystepy dla celow konstrukcyjnych nie sa
wliczane, jezeli nie zmieniaja powierzchni netto kondygnacji. Kondygnacje przykryte, ktore nie sa
zamknigte lub sa tylko cze$ciowo zamknigte i nie maja elementéw zamykajacych sa obliczane z obrysu
pokrycia na rzucie poziomym;

24) ciggu pieszym — pasazu — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ powierzchni terenu uksztaltowana
W sposéb zapewniajacy komunikacj¢ pieszych ograniczona/wyznaczona: znakami drogowymi, obiektami
matej architektury oraz elewacjami obiektow lub wyrdzniona rodzajem/kolorem nawierzchni;

25) ciagu pieszo — rowerowym — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do komunikacji pieszej
i rowerowej;

26) ciagu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do komunikacji piesze;j.
2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek — odpowiadaja przepisom i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U.z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmian.);

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) kubatura brutto — odpowiada definicji kubatury brutto budynku zawartej w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszym paragrafie a wystepujacych w tekécie uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:

1) sytuowania obiektow budowlanych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

2) stosowania rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ uksztattowania przestrzeni,
tworzacej harmonijna cato$¢ z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan
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i wymagan: funkcjonalnych, spoleczno — gospodarczych, $rodowiskowych, kulturowych oraz
kompozycyjno — estetycznych;

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementow w otoczenie zuwzglednieniem ich potozenia
i ekspozycji;

4) stosowania rozwiazan odpowiadajacych potrzebom o0sob niepelnosprawnych;

5) utworzenia ukladu komunikacyjnego, zapewniajacego sprawna obstuge obszaru, w oparciu
0 zaprojektowane ciagi piesze i pieSz0 — rowerowe;

6) wykorzystania istniejacej zieleni dla ustalonych w planie sposobow uzytkowania terenow;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen obszaru planu w jakiejkolwiek formie oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowia inaczej.

2. Dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow wprowadza si¢:

1) nakaz ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali/gabarytow projektowanych obiektow oraz
elementow zagospodarowania w granicach terenu;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatow budowlanych niezapalnych i trudnozapalnych;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 8 m. o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:

1) na obszarze objgtym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem znakow drogowych
i elementow gminnego systemu informacji wizualnej;

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam ze zmiennym obrazem
wys$wietlanym/emitowanym w formie elektronicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie na budynkach reklam wylacznie w formie, tablic, plansz, i napisow
informacyjnych 0 ujednoliconym wyrazie plastycznym, ktorych maksymalna powierzchnia dla
poszczegblnych budynkéw nie moze przekraczaé 1 m?;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki
zasobami §rodowiska:

1) dla ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig:
a) nakaz podczyszczenia wod opadowych z terenéw utwardzonych przed skierowaniem do odbiornika,

b) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje si¢ stosowanie nisko
emisyjnych zrodet energii;

2) dla ochrony przed degradacja lub zniszczeniem prochniczej warstwy gleby, ustala sie, ze masy ziemne
zdjete w ramach prowadzonych rob6t budowlanych, nalezy rozprowadzi¢ po zakonczeniu inwestycji na
powierzchni terenu, aich nadmiar zagospodarowaé¢ do rekultywacji powierzchni ziemi innych terendéw
niekorzystnie przeksztatconych.

3) Okresla sig nastgpujace zasady postgpowania z odpadami:
a) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia dla terenow oznaczonych symbolem: 1 UH, 2 UH,

3 UH, 4 UH, KS, US miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw w celu przewiezienia do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania;

b) ustala si¢ zakaz sktadowania i magazynowania na obszarze objetym planem odpadéw komunalnych
i przemystowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Obszar objgty planem powiazany jest z zewngtrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulicg mjr. Wrzoska usytuowana poza granicami planu.
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2. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja ciagi piesze 1 pasaze nie Wyznaczone na
rysunku planu oraz wyznaczony na rysunku planu ciag pieszo — rowerowy.

3. Ustala sig, ze miejsca postojowe dla terenéw calego obszaru planu zlokalizowane beda na terenie
oznaczonym symbolem KS.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania (niwelacjg) terenéw, wylacznie dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem: 1 UH, 3 UH, 4 UH, ZU/P, ZU/R, US, KS, KX.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg zistniejacej gminnej sieci wodociagowej; nowe odcinki sieci o przekroju
zabezpieczajacym potrzeby przeciwpozarowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekow systemem istniejacej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energig elektryczna w oparciu o0 istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zakaz lokalizacji na dachach obiektow budowlanych oraz budynkéw urzadzen telekomunikacyjnych
bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 10. 1. Na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zabudowy i realizacji
inwestycji zwiazanych z lokalizacja:

1) obiektow o charakterze produkcyjnym oraz innych uciazliwych funkcji powodujacych zwigkszenie
zagrozenia §rodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;

2) innych obiektow, ktore moga stwarzac uciazliwosci w stosunku do sasiadujacych terenéw mieszkaniowych
i mogacych powodowac pogorszenie warunkoéw, w Szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen, w tym
drazniacych zapachéw i odorow.

2. Zakazuje sig, dla catego obszaru planu organizowania targowisk.
Zasady i warunki podzialu nieruchomosci, scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terendw oznaczonych na rysunku planu ogdlnymi symbolami
identyfikujacymi. Na poszczegdlnych terenach dla nowo powstatych dziatek gruntu po podziale, ustala sig
nast¢pujacy parametr — minimalna powierzchnia dziatki:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 UH — 1000 m?
2) dla terenéw oznaczonych symbolem 2 UH — 400 m?
3) dla terenéw oznaczonych symbolem 3 UH — 1000 m?
4) dla terenow oznaczonych symbolem 4 UH — 1000 m?
5) dla terenéw oznaczonych symbolem ZN —200 m?
6) dla terenow oznaczonych symbolem ZU/P  — 100 m?
7) dla terené6w oznaczonych symbolem ZU/R  — 300 m?
8) dla terenow oznaczonych symbolem US —2500 m?
9) dla terenéw oznaczonych symbolem UR ~ — 300 m?
10) dla terendow oznaczonych symbolem WS — 50 m?
11) dla terenéw oznaczonych symbolem WS/US— 500 m?

12) dla terendow oznaczonych symbolem KS ~ — 5000 m?
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13) dla terendow oznaczonych symbolem KX — 10 m?

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek gruntu usytuowanych:
1) od pétnocy, wzdhuz ulicy mjr. Wrzoska:

a) 15,0 m - dla terendw oznaczonych symbolem KS,

b) 60,0 m — dla terenow oznaczonych symbolem 1UH,

c)9,0m  —dlaterenow oznaczonych symbolem ZU/P,

d)6,0m  — dlaterendw oznaczonych symbolem WS;
2) od wschodu, wzdtuz ulicy mjr. Wrzoska:

a) 70,0 m  — dla terendw oznaczonych symbolem ZU/P,

b) 45,0 m — dla terenow oznaczonych symbolem 3UH,

c) 28,0 m — dla terendw oznaczonych symbolem 4UH,

d)9,0m  —dlaterendw oznaczonych symbolem KX.

4. Ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
1) od pétnocy, wzdhuz ulicy mjr. Wrzoska:

a) nie mniejszy niz 30° i nie wickszy niz 150° — dla terenow oznaczonych symbolem KS; 1UH,

b) nie mniejszy niz 0° i nie wigkszy niz 190° — dla terendw oznaczonych symbolem ZU/P; WS;
2) od wschodu, wzdtuz ulicy mjr. Wrzoska:

a) nie mniejszy niz 30° i nie wickszy niz 150° — dla terenéw oznaczonych symbolem ZU/P; 3UH;
KX; 4UH;

3) ustalenie to nie dotyczy granic dziatek pokrywajacych sie z granicami obszaru planu oraz liniami
rozgraniczajacymi poszczego6lne tereny.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek gruntu ma umozliwi¢ zachowanie ustalen planu,
a w szczegolnosci lokalizacje projektowanej zabudowy i nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w § 11 pkt 2.

6. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby powigkszenia
i regulacji granic dziatek sasiednich lub w celu wyznaczenia ciagu pieszo — rowerowego oraz terenéw urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

7. Zasady zagospodarowania terenow okreSlone w§ 11 ust.2 — 4 stanowia podstawe wraz zinnymi
ustaleniami planu do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdziatem 2 dziatu IIT ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UH ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy obiektami ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w postaci kompozycji architektonicznej;

4) dopuszcza si¢ wycinkg istniejacego drzewostanu na zasadzie kompensacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sie gabaryty projektowanych obiektow budowlanych:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m.

3. Naktada si¢ obowiazek stosowania dachow ptaskich lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 45°;
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4. Ustala si¢ nakaz stosowania jako pokrycia dachéw dwuspadowych: dachéwki lub materiatdow
imitujacych dachowke, strzechy Iub gontu drewnianego, blachy panelowej na rabek stojacy.

5. Ustala si¢ kolorystyke obiektow — niejaskrawe odcienie zieleni oraz brazu, zharmonizowane
z otoczeniem.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na minimum 0,30 maksymalnie 1,00.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 30 %.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UH, ustala si¢;
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja ustug handlu z preferencja ustugi matej gastronomi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zieleh urzadzona zelementami kompozycji architektonicznej oraz
urbanistycznej.

2. Ustala sig, ze obiekty nalezy realizowac: nietrwale zwiazane z gruntem, z drewna lub materiatow
drewnopodobnych (zgodnie z okresleniem zawartym w § 6 ust. 2 pkt. 2), w kolorach zharmonizowanych
z otoczeniem.

3. Ustala si¢ gabaryty, projektowanych obiektow budowlanych:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

4. Naklada si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° — 35°.

5. Ustala si¢ nakaz stosowania jako pokrycia dachow: dachowki lub materialow imitujacych dachowke,
strzechy lub gontu drewnianego.

6. Nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy.
7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy na: minimalnie 0,40 maksymalnie 0,90.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 15%.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz urzadzania miejsc postojowych;
2) ustala si¢ lokalizacje miejsc do wypoczynku w pasie wzdtuz potudniowej granicy planu;

3) ustala sig, ze miejsca do wypoczynku nalezy wykona¢ zelementéw drewnianych, zadaszonych —
0 wysokos$ci do 4 m, nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° — 35° wyposazonych w podtoge oraz
meble typu stoty, fawy itp.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UH, ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja ustug handlu z preferencja ustugi matej gastronomi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona z elementami kompozycji architektonicznej.

2. Ustala sig, ze obiekty nalezy realizowaé: nietrwale zwigzane z gruntem, z drewna lub materiatow
drewnopodobnych (zgodnie z okre$leniem zawartym w § 6 ust. 2 pkt. 2), w kolorach zharmonizowanych
z otoczeniem.

3. Ustala si¢ gabaryty, projektowanych obiektow budowlanych:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

4. Naktada si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° — 35°.
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5. Ustala si¢ nakaz stosowania jako pokrycia dachow: dachowki lub materialow imitujacych dachowke,
strzechy lub gontu drewnianego.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na minimalnie 0,10 maksymalnie 0,70.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 25%.

8. Ustala sig¢ nastepujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz urzadzania miejsc postojowych;
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UH, ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja ustug handlu z preferencja ustugi matej gastronomi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zieleh urzadzona zelementami kompozycji architektonicznej oraz
urbanistycznej.

2. Ustala sig, ze obiekty nalezy realizowac: nietrwale zwiazane z gruntem, z drewna lub materiatow
drewnopodobnych (zgodnie z okresleniem zawartym w § 6 ust. 2 pkt. 2), w kolorach zharmonizowanych
z otoczeniem.

3. Ustala si¢ gabaryty, projektowanych obiektow:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

4. Naklada si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° — 35°;

5. Ustala si¢ nakaz stosowania jako pokrycia dachow: dachowki lub materialow imitujacych dachowke,
strzechy lub gontu drewnianego.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na: minimum 0,20 maksymalnie 0,50.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 40%.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz urzadzania miejsc postojowych;
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZU/P, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, roslinno$¢ naturalna w postaci: drzew, krzewow, traw,

bylin;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia stuzace rekreacji biernej, wypoczynku, obiekty malej
architektury, urzadzenia budowlane, place zabaw.

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%.

3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 m.

4. Zakazuje si¢ zagospodarowania innymi funkcjami oprécz okreslonego w ust. 1.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU/R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja zieleni i urzadzen rekreacyjnych.

2. Ustala sie minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 80 %.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie urzadzenie plazy w rejonie stawu ,,Amerykan”;

3) zakazuje si¢ utwardzania ciagéw pieszych (Sciezek, dojs¢) w rejonie stawu ,,Amerykan”.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3826

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parking dla potrzeb obstugi terendéw obszaru opracowania;

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 13 %.

3. Ustala si¢ minimum — 40 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych.
4. Ustala si¢ minimum — 2 miejsca parkingowe dla autobusow.

5. Nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewien ocieniajacych miejsca parkingowe w liczbie min. 1 drzewo co
5 miejsc lub przez szpalery drzew rozdzielajacych szeregi stanowisk do parkowania.

6. Nakazuje si¢ wydzielenie minimum 20 stanowisk dla parkowania rowerow.

7. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen z elementéow prefabrykowanych,
zelbetowych, betonowych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — funkcja w zakresie ustug sportu i rekreacji, obejmujaca:
a) lokalizacje urzadzen sportowych, w tym dla specjalistycznych ustug sportowych,

b) lokalizacj¢ obiektow oraz budowli zwiazanych z zielenia urzadzona rekreacyjna, w miejscach
nie wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont, istniejacego budynku z pomieszczeniami sanitarnymi
i zmiang sposobu uzytkowania zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ustala si¢ gabaryty obiektu okre§lonego w ust. 2:
1) maksymalna kubatura brutto budynku po rozbudowie i przebudowie — 1600,00 m?;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m;

4) naktada si¢ obowiazek stosowania dachow ptaskich lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25° — 45°;

5) ustala si¢ nakaz stosowania jako pokrycia dachow dwuspadowych: dachowki lub materiatow imitujacych
dachowke, strzechy lub gontu drewnianego;

6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na min. 0,02 maksymalnie 0,13;

7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu na
nie mniej niz — 88 %);

8) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach i dachu obiektu instalacji i urzadzen technicznych, reklam
i nos$nikow reklam, zakaz ten dotyczy tez urzadzen telekomunikacyjnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania terenu:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy w jakiejkolwiek formie iutwardzania terenu za wyjatkiem umocnien
brzegowych stawu ,,Amerykan”.

§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja wod powierzchniowych ptynacych.
2. Ustala si¢ zakaz utwardzania terenu za wyjatkiem umocnien brzegowych rzeki Wiercicy.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS/US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody ptynace;
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2) dopuszcza si¢ nad zwierciadtem wody lokalizacje obiektéw matej architektury oraz budowli okreslonych

w § 19 ust. 1 pkt 1,
§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UR ustala si¢ przeznaczenie — funkcja

rekreacji przywodnej.
2. Ustala sig, ze zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w postaci statych miejsc wypoczynkowych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo — rowerowy;
2) dopuszcza sig¢ urzadzenie miejsc postojowych (stanowisk) dla roweréw, nie wyznaczonych na rysunku
planu;
3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych.
OKkreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 25. 1. Okredla si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta Gminy
Janow w przypadku zbycia tej nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem; 1 UH, 2 UH, 3 UH, 4 UH, KS, ZU/P, ZU/R, UR, ZN,

KX, WS, US, WS/US — 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.
§ 27. Wojt Gminy Jandow zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacii;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227

Z pozn. zm).

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Janow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Janow

Matgorzata Grzywna
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ~ JANOW  OBEJMUJACY OBSZAR  POLOZONY
W MIEJSCOWOSCI ZLOTY POTOK W REJONIE ULICY MJR. WRZOSKA

Zatacznik do uchwaly nr 208/XXXIII/13 Rady Gminy Janéw z dnia 6 maja 2013r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 208/XXXIII/13
Rady Gminy Janow
z dnia 6 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Janoéw, o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar polozony w miejscowosci Zloty Potok
w rejonie  ulicy mjr. Wrzoska oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych.

1. Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Janow ustala, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar polozony w miejscowosci Ztoty Potok w rejonie
ulicy mjr. Wrzoska bgda realizowane przez gming i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 14— Poz. 3826

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 208/XXXII1/13
Rady Gminy Janow
z dnia 6 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Janéw, 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Janéw obejmujacego
obszar polozony w miejscowosci Zloty Potok w rejonie ulicy mjr. Wrzoska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm) Rada Gminy Janow stwierdza, iz nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Janéw, obejmujacego obszar polozony w miejscowosci Ztoty Potok w rejonie ulicy mjr. Wrzoska.
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