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UCHWALA NR XXVI1/404/2013
RADY MIASTA WISLA

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wisla na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 w zwiazku zart. 40 ust. 1i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie §
3 ust. 1 pkt 5 uchwaty nr XX1/325/2012 Rady Miasta Wisty z dnia 25 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad
i trybu przeprowadzenia konsultacji spotecznych z mieszkancami

Rada Miasta Wisla
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wista na lata 2013-
2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.
§ 3. Traci moc uchwata Nr X1I1/133/2007 Rady Miasta Wisty z dnia 27 wrze$nia 2007 roku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wista

Janusz Podzorski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV11/404/2013
Rady Miasta Wista
z dnia 25 kwietnia 2013 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WISEA NA LATA 2013 - 2017
Rozdziat I.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne
§1
Mieszkaniowy zasob gminy Wisla, stanowia lokale mieszkalne oraz socjalne,
znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wiasnosé Gminy Wisla
Stan gminnego zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2012r.
a. Lokale zarzadzane przez Referat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta
Wista
l.p. Przeznaczenie lokali
Adres (Wisla) Powierzehnia
uiytkowa lekali
w budynku ogdtem mieszkalne socjalne
1_ | pl. Hoffa 4 875.43m° 18 18
2 | ul 1Maja19 358,13m° 9 9
3 ul. Reymonta 2b 653,47m” 11 11
4 ul. Gimnagzjalna 9 255,04m" 6 B
5 ul. Niemca 4 309,63m 7 7
5] ul. Jawornik 56 309,00m 6 6
7 | ul. Malinka 51 207.,60m*> 5 5
8 | ul. Czarne 8 224,91m* 6 6
9 ul. Ochorowicza 29 69,57m" 1 1
10 | ul. Kopydto 99 268,02m" 6 6
11 | ul. Kopydto 101 268,02m 6 6
12 | ul. Glebce 9 146,50m 7 3 4
13 | ul. Ochorowicza 6 156,45m° 4 4
14 | ul. 11 Listopada 4 106,24m” 4 3
15 | ul. Kasztanowa 12 178,36m 4 3
16 | ul. Wyzwolenia 80 237.,60m° 5 5
17 | ul. Kopydto 53A 45,58m°* 1 1
18 | ul. Kopydto 53B 45,58m" 1 1
RAZEM 4.715,13m" 107 101
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b. Lokale zarzadzane przez kierownikow jednostek oswiatowych Gminy Wista
l.p. Przeznaczenie lokali
Adres (Wisla) Powierzchnia
uiytkowa lekali
w budynku ogblem mieszkalne socjalne
1 [ ul. Wyzwolenia 34 75.81m" 1 1
2 ul. Biata Wisetka 6 95,00m 2 2
3 ul. Kopydto 74 49,00m 1 1
(mieszkanie stuzbowe)
c. Lokale zarzgdzane przez Zarzady Ochotniczych Strazy Pozarnych w Wisle
l.p. Przeznaczenie lokali
Adres (Wisla) Powierzchnia
uiytkowa lokali
w budynku ogdlem mieszkalne socjalne
1 ul. Biala Wisetka 22 54m” 54m” 54m”
2 | ul 1 Maja 3 65m* 65m” 65m”

3. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego
budynkdw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

4. Przewiduje sig, Ze w latach 2013 — 2017 wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy
bedzie ulegad niewielkim zmianom.

Jako wiasciwy przyjmuje sie kierunek, sprzedazy budynkow, ktorych kompleksowy
remont jest niezasadny ekonomicznie lub gdy osiggnigcie warunkow technicznych
jakim powinien odpowiadaé obiekt budowlany i jego usytuowanie, okreslonych w
przepisach prawa budowlanego, nie jest mozliwe. Do takich nalezg 2 budynki
znajdujgce sie w zasobach mieszkaniowych gminy potozone w Wisle przy ul.
Ochorowicza 6 i ul. Wyzwaolenia 80.

5. Z uwagi na fakt, iz zadaniem wlasnym gminy zgodnie z art.. 4 ust. 11 2 ustawy o
ochronie lokatora (...) jest zapewnienie lokali socjalnych, wolne lokale mieszkalne o
obnizonym standardzie bedg adoptowane na lokale socjalne. W przypadku czesci
pustostanow przewidywana jest zmiana funkcji niemieszkalnej na mieszkalna.

6. Uznaje sig za zasadng budowe modulow z przeznaczeniem na lokale socjalne.

§2
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach:
Lata 2013 2014 2015 2016 2017
Powierzchnia mieszkaniowego 4816,34 | 4659,89 | 4659,89 | 4759,89 | 4859,89
zasobu gminy w m®
W tym
Lokale socjalne w m” 138,31 138,31 138,31 238,31 338,31
Lokale mieszkalne w m® 4678,03 | 4521,58 | 4521,58 | 4521,58 | 4521,58
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Rozdziat Il.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§3

1. Stan techniczny budynkéw komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w ostatnich latach ulegt znacznej poprawie. Wigkszo$¢ budynkow
znajduje sie w stanie, ktory mozna okresli¢ jako ,zadawalajacy”, jednak w budynkach,
ktérych stan okresla sie jako dostateczny, planowane sg remonty aby doprowadzi¢
ich do stanu dobrego.

2. Konieczne beda nakiady na remonty odzyskanych lokali socjalnych, ktére w
wiekszosci przypadkow sg znacznie zdewastowane przez ich uzytkownikow.

3. W dalszej kolejnosci planowane sg naktady na dokumentacje techniczng dia
budynkéw komunalnych.

§4
Przewiduje si¢ docelowo nastepujace standardy dla budynkéw:

a. elewacja — tynki zewnetrzne bez ubytkow, budynki ocieplone spetniajace

wspoétczesne normy ciepine, balkony w dobrym stanie technicznym,

b. kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie i elementy odwodnienia
dachu oraz dobry stan techniczny dachu, sprawna instalacja odgromowa,
wymieniona stolarka okienna i drzwiowa,
pomalowane klatki schodowe,
sprawne zamki i domofony w wejsciu gldéwnym, sprawne skrzynki na listy,
aktualne i czytelne oznakowanie budynku,
sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i
wentylacyjne,
sprawne wszystkie instalacje w ktére budynek jest wyposazony,
wezty cieplne wyposazone w sprawne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe,
pompowe, z pomiarem zuzycia ciepta przez budynek i automatyke pogodows.
elementy konstrukcji ($ciany, stropy, nadproza, balkony, wiezby dachowej) nie
wykazujgce objawdéw zagrozenia,

k. prawidiowo utrzymane tereny wokét budynku (chodniki, dojscia do budynkéw,
zielen, ogrodzenia).

~3 @meao

—

.
2. Przyjmuje sie docelowy standard dla lokalu mieszkalnego:

a. indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej i gazu ,

b. sprawne, state i bezpieczne zrédto ciepia,

c. wiasna fazienka z wanng lub brodzikiem, umywalka, bateriamii kompaktem,

d. wilasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem 2z baterig
zaopatrzonym w zimng wode oraz kuchenke na czynnik grzewczy gazowy,
elektryczny ewentualnie wegiel,

e. przedpokdj lub przedsionek izolacyjny,

f. sprawna wentylacja kuchni i tazienki,

g. stolarka okienna i drzwiowa sprawna technicznie,

h. Sciany i sufity suche, bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybéw, w tazience

zabezpieczone przed zamakaniem,
podtogi i posadzki bez ubytkéw,
sprawne i o wystarczajgcej zdolnosci poboru mocy — instalacje elektryczne,

[Sp—,
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k. szczelne instalacje | urzadzenia gazowe, wodne, kanalizacyjne, w przypadku
lokalu wyposazonego w taka instalacje.

3. Przyjmuje sie nastepujgce standardy dla lokalu socjalnego:

a. instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

b. woda nadajaca sig do celdw domowych, dostepna w lokali lub w promieniu 30
m liczac od drzwi wejsciowych do lokalu,

c. w.c. indywidualne lub zbiorowe,

d. pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne,,

e. lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany
powietrza (kratka wentylacyjna Ilub tzw. Ilufcik w oknie), w lokalach
wieloizbowych — wentylacja w kuchni,

f. lokal wyposazony w stale i bezpieczne zrodlo ciepta (grzejniki, piece kaflowe,
weglowe lub akumulacyjne, trzony kuchenne).

§5

Przewiduje sie plan remontdw i modernizacji w zasobach mieszkaniowych z podzialem na
kolejne lata:
Zakres robot w tys. zt 2013 2014 2015 2016 2017
murarskie 100 50 70
dekarskie 10 30 30 30 30
Stolarka budowlana 10 10 10 20 10
Malarskie 20
Instalacje elektryczne 30 20 20 20 20
Instalacje gazowe, 40 20 20 20
maodernizacja c.o.
Instalacje wodno - 50 30 30
kanalizacyjne

Rozdziat lll.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§6

1. W latach 2013 — 1014 planowana jest sprzedaz 2 budynkéw komunalnych
potozonych w Wisle przy ul. Wyzwolenia 80 i ul. Ochorowicza 6

2. Wprowadza sie jako zasade nie tworzenie wspélnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy Wista.

3. Dopuszcza sie sprzedaz? lokali mieszkalnych z zastrzezeniem pkt 2

4. Jako zasade przyjmuje sie , ze nie bedg stosowane bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych.
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Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7

1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierzaé¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym oraz
do samofinansowania sig.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1m* powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu.

3. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej, ustala Burmistrz Miasta Wista w
drodze zarzadzenia,

4. Czynsz obejmuje min: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz
wszystkich pomieszczen wspdélnego uzytkowania; koszty administracji, podatek od
nieruchomosci

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

6. Przewiduje sig, Ze stawka czynszu, o ktorej mowa w pkt. 3, podwyZsza sig raz w roku
co najmniej o $srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpeyjnych
ogolem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wiecej jednak niz o 10%
dotychczasowej stawki bazowe;.

7. Oprécz czynszu najemca ocbowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacjg lokalu mieszkalnego a niezaleznych od wlasciciela (dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr Sciekdw, odpadow i nieczystosci cieklych)

§8
1. Okresla sie nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyZszajace wartos¢ uzytkows

lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizania lub podwyzszania stawki podstawowe;j:
1) czynniki obnizajgce:

a) brak CO w lokalach mieszkalnych - 10%
b) brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 10%
c) lokale mieszkalne w suterenach i na poddaszach - 10%
d) zty stan techniczny budynku - 10%

2) czynniki podwyZszajgce:
a) lokale o wspdtczesnym standardzie

- dobry stan techniczny budynku, - 10%
- mieszkania posiadajgce wszystkie
urzadzenia techniczne i instalacyjne) - 10%

b) budynek potozony w centrum miasta
(od dworca PKS do ul. Olimpijskiej) - 10%
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2. Nie stosuje sie wspdlczynnikdw korygujacych podwyZszajacych stawke czynszu za
dokonane przez najemcow ulepszenia podnoszace standard lokalu, o ile nie uzyskali
oni zwrotu naktaddéw za wykonane ulepszenia.

3. Woysokosc¢ czynszu naliczana wedtug obowigzujgcych stawek przekraczajgca 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu moze by¢ obnizona najemcy o niskich dochodach na
jego wniosek. Obnizka dotyczy jedynie stawki czynszu.

4. Dochéd osiggniety na jednego czlonka gospodarstwa domowego w rozumieniu
przepisdw ustawy o dodatkach mieszkaniowych kwalifikujgcy do przyznania obnizki
CZYNSZU WYNosi:

a) od 100% do 75% najnizszej emerytury brutta - 10% obnizki
b) od 74% do 50% najnizszej emerytury brutto - 20% obnizki
€) nizszy niz 50% najnizszej emerytury brutto - 30% obnizki

5. Obnizka nie dotyczy najemcéw lokali socjalnych.

Rozdziat V.
Sposodb i zasady zarzadzania lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem,
gminy w kolejnych latach.

§8

Czynnosci z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy, zostaly powierzone w
zakresie okreslonym w:

- § 1 pkt 2a Referatowi Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Wisle

- § 1 pkt 2b Kierownikom jednostek oswiatowych Gminy Wista

- § 1 pkt 2¢c Zarzgdom Ochotniczych Strazy Pozarnych w Wisle

Rozdziat VI.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§9
1. W latach 2013 — 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sig bedzie z
srodkéw budzetowych pochodzacych migdzy innymi z wplywow czynszow za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych.
2. Budowa modutowa lokali socjalnych finansowana bedzie ze sprzedazy budynkow
wykazanych w § 6 niniejszego programu.

Rozdziat VII.
Wysokosc wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

510
Ip | Zakres kosztow w 2013 2014 2015 2018 2017
tys.zt
1 | Biezgca eksploatacja W ramach 407 413 420 428
przyznanych
Srodkow
2 | Koszty remontéw 80 110 40 100 90
3 | Koszty modernizacji 20 20 20 20
4 | Wydatki inwestycyjne 40 100 50 70
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Rozdziat VIII.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§11

Gmina umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez:

5

oad

Ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe

Popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego

Budowe lub pozyskanie lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

W miare mozliwosci zagospodarowanie strychow i suteren na lokale socjalne.
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