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UCHWALA NR XXXIII/360/13
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
Jaskowicach oraz polnocno-zachodniej cze¢sci miasta Orzesze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm.) oraz art.3 ust.1, art.20 ust.1 i art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz.647), w zwiazku z Uchwala Nr
XLVI/417/10 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 21 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz
potnocno-zachodniej czgsci miasta Orzesze, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz poétnocno-zachodniej czgsci miasta
Orzesze, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze, zatwierdzonego uchwata Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011r.

Rada Miejska Orzesze
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz
poinocno-zachodniej cze¢sci miasta Orzesze

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w Orzeszu-
Jaskowicach oraz poétnocno-zachodniej czg$ci miasta Orzesze, zwany dalej Planem, ktérego granice okre$lone
sa na rysunku Planu, zwanym dalej Rysunkiem Planu.

2. Ustalenia Planu wyrazone sa:
1) w czgsci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej Uchwaty;

2) w czgsci graficznej, ktora stanowi Rysunek Planu, oznaczony jako zatacznik Nr 1, sktadajacy sig z plansz
nr od 0 do 4, sporzadzony w skali 1:1000, w zakresie okreslonym w ust.4.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej Uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - Rysunek Planu
2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Na Rysunku Planu, o ktéorym mowa w ust.2 pkt 2), okres$la sie nastepujace elementy, bedace ustaleniami
Planu:
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1) granica obszaru objetego Planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi tych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe objgte ochrona na podstawie Planu;
5) granica terenu gorniczego ,,t.aziska I17;

6) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenow.

5. Na Rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2), okresla si¢ nastgpujace elementy informacyjne,
nie stanowiace ustalen Planu:

1) Wyrys ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze”
Z oznaczong granica obszaru objetego Planem,

2) zaktadana minimalna szeroko$¢ drog publicznych;
3) linie rozgraniczajace drog poza obszarem opracowania Planu;
4) przebieg sieci energetycznych wraz z ich strefami ochronnymi;
5) przebieg sieci gazowej niskiego ci$nienia;
6) istniejace szlaki rowerowe;
7) tres¢ podktadow mapowych;
8) dziatki ewidencyjne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej Orzesze, o ile z tresci Planu
nie wynika inaczej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte Planem,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, wyznaczone na Rysunku Planu
ciagla linia rozgraniczajaca,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w Planie funkcje irodzaj
zagospodarowania terenu lub funkcje irodzaj zabudowy, jakie moga by¢ realizowane samodzielnie na
dzialce,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w Planie funkcje irodzaj
zagospodarowania terenu lub funkcje irodzaj zabudowy, jakie moga by¢ realizowane wylacznie
W uzupehnieniu przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajac w ramach dziatki tacznie 40% powierzchni
uzytkowej, zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb przeznaczenia terenu, ktory nie jest warunkiem
koniecznym realizacji ustalen Planu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, ktdre nie moga jej przekraczac, nie musza do niej przylegaé,
lecz moga by¢ dowolnie rozmieszczone w obrgbie ograniczonego przez nia terenu, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z innych ustalen Planu,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu wraz
z obiektami budowlanymi, zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania,

9) istniejacej zabudowie (stanie istniejacym zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz budowle
wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjnej gruntdw, na ktorej sporzadzono Plan, a takze inwestycje,
dla ktérych wydano decyzje pozwolenia na budowe, ostateczne na dzien uchwalenia Planu,
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10) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w % sumg powierzchni terenu
zajetej przez budynki w stanie wykonczonym, polozone w granicach dzialki, w stosunku do ogdlnej
powierzchni tej dziatki potozonej w granicach przedmiotowego terenu,

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
liczonej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;,

12) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone i niewyznaczone na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi istniejace lub konieczne do wykonania drogi, niezbgdne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej dzialek i obiektow niemajacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej,

13) zieleni urzadzonej— nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzgledem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak zielen parkowa, zielone skwery, aleje, promenady, trawniki,

14) terenach zadrzewien/ zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni nie bgdace zielenia
urzadzona, na ktorych dominuja drzewa i krzewy, nie stanowiace lasu w rozumieniu ustawy z dnia 28
wrzesénia 1991r. o lasach (Dz.U. Nr 101, poz.444),

15) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg przeznaczona dla informacji o charakterze
reklamowym,

16) tablicy reklamowej typu billboard — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowa tablice przeznaczona
pod plakaty reklamowe, 0 powierzchni przekraczajacej 6 m?,

17) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsci azurowe obejmuja mniej niz
50% rozliczane w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia,

18) kroétkotrwalym wydarzeniu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwiazany z dzialalnoscia gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji
spotecznych, badz wydarzenia sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni,

19) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690 2z pozniejszymi zmianami) oraz wysoko$¢ innych obiektow
budowlanych mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie konstrukcji do gornej
powierzchni najwyzej potozonego elementu konstrukcji

2. Sformutowania nie wymienione w ust.1 nalezy rozumieé, zgodnie zich definicjami ustalonymi
W obowiazujacych zrodtach prawa lub w przypadku braku takich definicji, zgodnie zich potocznym
rozumieniem.

§ 3. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ nastgpujace symbole literowe identyfikujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi:

- MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- U tereny zabudowy ustugowe;j,

- Uks tereny ustug kultu sakralnego

- UO tereny ustug oswiaty,

- UZ tereny ustug zdrowia,

- US tereny ustug sportu,

- P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- ZC tereny cmentarzy,

- ZL tereny lasow,

- ZP tereny zieleni urzadzone;j,

- Z tereny zieleni nieurzadzonej,
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- WS tereny wod srodladowych powierzchniowych,

- K tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekow,
- KDG tereny drog publicznych — glowne,

- KDL tereny drog publicznych — drogi lokalne,

- KDD tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

- KDW tereny drog wewngtrznych,

- KDX tereny ciagow pieszych,

- KL tereny kolei.

2. Symbole wymienione w ust. 1 poprzedza si¢ numerem, ktory wraz z symbolem literowym, wyrdznia
indywidualnie kazdy teren.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Na obszarze Planu obowiazuja nastgpujace ustalenia ogolne:
1. W zaKkresie przeznaczenia terenow oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie oraz zabudowe, z mozliwo$cia zmiany sposobu uzytkowania,
przy zachowaniu ustalonego w Planie przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikow zabudowy;

2) Nakazuje si¢ realizacje zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na
Rysunku Planu, a w przypadku terenow, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi przedstawionymi w rozdziale 3 Uchwaly oraz
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r. Nr 14, poz.
60 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
z 2003r. Nr 86, poz. 789);

3) Nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy od granicy lasu 12 m;
4) Dopuszcza si¢ utrzymanie produkcji rolniczej, istniejacej w dniu wejécia w zycie Planu;
5) Dopuszcza si¢ utrzymanie produkcji ogrodniczej, istniejacej w dniu wejscia w zycie Planu,

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuje nakaz zachowania dostepu do tych
przestrzeni, ktorymi sg tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDL i KDD , tereny ciagéw pieszych,
oznaczone symbolem KDX oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

3. W zakresie ochrony srodowiska:

1) Zakazuje si¢ utwardzania iniwelacji terenéw przy uzyciu odpadow nalezacych do okreSlonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 185, poz.1243
Z p6zniejszymi zmianami) kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadow mineralnych pochodzenia
gorniczego, energetycznego, hutniczego itp.;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna;

3) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych lub napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) instalacji radiokomunikacyjnych,

¢) instalacji do przesytu gazu,

d) zbiornikoéw na olej o pojemnosci nie wigkszej niz 3 m®,

e) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemna nie zaklasyfikowanego do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin prowadzonego metoda podziemna,

g) drog o nawierzchni twardej oraz obiektow mostowych,

h) budowli przeciwpowodziowych oraz regulacji wod lub ich kanalizacji,

i) kanatow, rozumianych jako sztuczne koryta prowadzace wode w sposob ciagly lub okresowy,
J) urzadzen do przerzutu wody,

K) sieci kanalizacyjnych,

I) wylesien majacych na celu realizacjg ustalen Planu,

m) melioracji,

n) budowy zbiornikow wodnych lub stawow,

0) innych, dopuszczonych ustaleniami Planu;

4) Terenami, na ktorych obowiazuje zakaz przekraczania poziomu hatasu, powyzej wartosci okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz.826) sa:

a) tereny oznaczone symbolem MN, nalezace do Kkategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem UO, nalezace do kategorii terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny oznaczone symbolem UZ, nalezace do kategorii terenow szpitali w miastach,

d) tereny oznaczone symbolem MW, nalezace do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego ;

5) Zakazuje si¢ stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem urzadzen grzewczych o sprawno$ci
nizszej niz 80%;
6) Nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub w przypadku jej braku, gromadzenie

w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow, lub stosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

7) Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do wod powierzchniowych lub do
gruntu;

8) Nakazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych iroztopowych zbieranych z nawierzchni drog publicznych,
przed wprowadzeniem ich do gruntu lub do wod powierzchniowych;

9) Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu z drog
wewngetrznych;

10) Zakazuje si¢ magazynowania odpadow, z wyjatkiem odpadow komunalnych wytworzonych na wiasnym
terenie oraz odpadoéw wytworzonych w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na wiasnym terenie;
Z zastrzezeniem zachowania zasad wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 185, p0z.1243 z p6zn. zm.);

11) Zakazuje sig¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych oraz skupu ztomu;

12) Zakazuje si¢ magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych, w tym
srodkow ochrony ro$lin, w zakresie wykraczajacym poza biezace potrzeby produkcji rolniczej lub
ogrodniczej w danym okresie wegetacji lub poza jeden sezon grzewczy.

13) Nakazuje sie zagospodarowanie wtorne warstwy humusowe;.
4. \W zakresie ochrony przyrody:
1) Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych i wod otwartych;

2) Obowiazuja zasady ochrony powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
przedstawionymi w rozdziale 3 Uchwaty;
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5. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) Obejmuje si¢ ochrona obiekty oznaczone na Rysunku Planu, ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
- krzyz, przy ul. Armii Ludowej 31,
- zespot dworca kolejowego —budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 1,
- zespot dworca kolejowego —budynek dworca, przy ul. Rajcy 3,
- zespot dworca kolejowego —budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 5,
- szkota przy ul. Stuska 10,
- krzyz przy ul. Stuska 10/11,
- budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 5,
- Ko$ciot Sw. Jana Chrzeiciela, przy ul. Wolnosci 20;
2) W odniesieniu do obiektow wymienionych w pkt. 1) obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ likwidacji obiektow,

b) nakazuje si¢ utrzymanie historycznych gabarytow, spadkéw dachu, historycznej kompozycji elewacji
i materiatéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,

C) nakazuje si¢ zachowanie rozmieszczenia oraz ksztaltu otworé6w okiennych i drzwiowych,
z dopuszczeniem modyfikacji wynikajacych wytacznie z potrzeb technicznych i technologicznych
funkcjonowania obiektow,

d) nakazuje si¢ zachowanie formy wykonczenia elewacji, tj. kolorystyki i stosowanych materiatow
wykonczeniowych oraz wystepujacych gzymsow, nadprozy, parapetdéw itp., z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z przywracania pierwotnej formy na podstawie materiatow archiwalnych, w tym zakaz
malowania i tynkowania elewacji wykonczonych cegla,

e) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu detali architektonicznych wewnatrz ina zewnatrz budynkow, tj.
gzymsow oraz stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem ich wymiany, pod warunkiem zachowania
pierwotnej formy irodzaju materiatlu oraz z zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji wynikajacych
z potrzeb technicznych i technologicznych funkcjonowania obiektow oraz z przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z pézn.zm.); ponadto przy
wymianie stolarki okiennej na nowa nalezy zachowac gabaryty, ksztalt, podzial otworow okiennych
i kolorystyke jak w stanie pierwotnym,

f) dopuszcza sie adaptacje lub przebudowy pomieszczen,

g) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach tablic reklamowych oraz przytaczy instalacji infrastruktury
technicznej,

h) zakazuje sie zastaniania obiektow np. tablicami reklamowymi typu billboard,

i) dopuszcza sie zmiane lokalizacji krzyzy w przypadku rozbudowy uktadu komunikacyjnego drog
publicznych,

6. W zakresie zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odre¢bnych:

1) Obszar objgty Planem potozony jest w granicach terenu gorniczego ,taziska II”, utworzonego dla
eksploatacji ztoza wegla kamiennego;

2) Tereny oznaczone symbolami 1ZL i 11MN ,we fragmentach oznaczonych na rysunku planu zagrozone sa
ruchami masowymi ziemi.

3) W odniesieniu do terenéw wymienionych w pkt. 2) obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) Zakazuje si¢ prowadzenia prac budowlanych na stokach zboczy,

b) zakazuje sie podcinania dolnych czesci zboczy,
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¢) zakazuje sie¢ zmiany uksztattowania terenu prowadzacej do zmiany kierunku sptywu wod opadowych
i roztopowych,

d) nakazuje si¢ zachowanie drzew i krzewow porastajacych zbocza.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem:

1) Na obszarze Planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnych zart. 15 ust. 3 pkt. 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami);

2) Ustala si¢ dokonywanie scalen i podzialow z uwzglednieniem ustalonych w Planie linii rozgraniczajacych
tereny;

3) Granice dziatek budowlanych w terenach MW , MN, a takze granice dziatek w terenach U, UO, UZ, US
iP:
a) winny by¢ wyznaczane pod katem prostym w stosunku do osi pasa drogowego drogi publicznej lub drogi
wewngetrznej z ktorej sa obslugiwane, z dopuszczeniem odstgpstwa plus/minus 10°,

b) w przypadku, gdy istniejace podzialy dziatek potozonych przy tej samej drodze publicznej lub
wewngetrznej 1 po tej samej stronie drogi sa inne i nie podlegaja zmianom, dopuszcza si¢ wyznaczenie
granic nowych dzialek w dostosowaniu do istniejacych podziatéw wiasnosciowych i stanu
zagospodarowania;

4) Ustala si¢ nast¢pujace minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 300 m’
d) dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 1500 m?

5) Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontu dziatek, tj. granicy dziatki od strony przylegajacej do
drogi publicznej, pod zabudowe:

a) wolnostojaca — 20m

b) blizniacza — 16m

C) szeregowa — 10m

d) produkcyjna i magazynowa — 30m

6) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek o powierzchniach i szeroko$ciach frontow mniejszych niz
ustalone w Planie, w sytuacji kiedy wydzielone dziatki zostana przeznaczone pod teren komunikacji lub
infrastruktury technicznej;

7) W przypadku braku wytyczonych na Rysunku Planu drég wewngtrznych, przyjmuje si¢ dostgp do drogi
publicznej poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej, w postaci ciagu pieszo-jezdnego, 0 szeroko$ci
minimum 5,0m;

8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) Nakazuje sie utrzymanie istniejacych rowoéw melioracyjnych;
2) Dopuszcza sig¢ realizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

3) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekéw wodnych, wod otwartych irowow
melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, atakze stosowania ogrodzen
poprzecznych utrudniajacych sptyw wod oraz dostep do ciekow 1 rowdw melioracyjnych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Utrzymuje sie istniejace sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;
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2) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) Nakazuje si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym, w maksymalnym
zblizeniu do krawedzi drog, linii rozgraniczajacych oznaczonych na Rysunku Planu, granic wiasnosci lub
do istniejacych sieci z uwzglednieniem warunkow technicznych ich realizacji;

4) Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na Rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) W przypadku realizacji drog wewngtrznych, nieprzelotowych, o dtugosci powyzej 100 m, nakazuje si¢ ich
zakonczenie placem do nawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m;

6) Ustala si¢ pokrycie zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej do celow: bytowych, gospodarczych,
technologicznych i przeciwpozarowych;

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych zindywidualnych studni,
z wyjatkiem terenéw potozonych w odlegtosci do 500m od granic terenu cmentarza, 0znaczonego
symbolem 1ZC;

8) Zakazuje sig lokalizacji uje¢ wody w odleglosci do 150m od granic terenu cmentarza, oznaczonego
symbolem 1ZC;

9) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej lub, w przypadku jej
braku, w systemie indywidualnym, zgodnie z zasadami ochrony s$rodowiska ustalonymi przepisami
niniejszej Uchwaly;

10) Ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen w Systemie indywidualnym z zastosowaniem urzadzen o sprawnos$ci
wyzszej lub rownej 80%;

11) Dopuszcza si¢ zastosowanie kolektoréw stonecznych i pomp ciepta;
12) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazu;

13) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych pod warunkiem spetnienia wymogow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (teks jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 z p6zniejszymi zmianami).

10. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow:

1) Dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenow do czasu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami Planu.

2) Dopuszcza si¢ wprowadzanie zadrzewien do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami Planu.
11. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych jako obiektow wolno stojacych, pod warunkiem
zachowania zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kultury ustalonych przepisami niniejszej
Uchwaty;

2) Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych, przgsel z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
0 wysokos$ci powyzej 2,20m od strony drég publicznych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem P,
dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie takich ogrodzen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na Rysunku Planu
numerem wydzielenia i symbolem identyfikacyjnym: 1MW .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow wymienionych w ust. 1, jest realizacja funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
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b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

C) obiekty matej architektury, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbgdne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegéltowe :

1) Zakazuje si¢ budowy nowych obiektow, dopuszczajac jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy nie wigcej niz o 20% istniejacej powierzchni uzytkowej, a takze
wymiany istniejacej zabudowy w obrysie fundamentéw likwidowanego budynku;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,5;

3) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 60%;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20% powierzchni
dziakki;

5) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy o0 wysoko$ci przekraczajacej 16 m i4 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem wysokosci 20m i 5 kondygnacji nadziemnych w przypadku wymiany dachu na dach
stromy, tj. 0 nachyleniu potaci gtdwnych od 25° do 45°;

6) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalng proporcje w ktorej wysokos¢ budynku stanowi
nie wiecej niz potowe szerokosci dtuzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza sie¢ werand, wykuszy,
balkonow obiektow przybudowanych;

7) Utrzymuje si¢ dachy budynkéw w formie dachow ptaskich, z dopuszczeniem wymiany dachu na dach
symetryczny, stromy w formie dwuspadowej lub wielospadowej 0 nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do
45°;

8) Dopuszcza sig realizacj¢ dachéw ptaskich oraz dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia

9) Nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w formie tynkoéw, materiatdéw naturalnych
lub ich imitacji;

10) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 20 miejsc realizowanych w granicach terenu.

§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku Planu
numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1IMNdo 76MN .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenéw wymienionych w ust.1, jest realizacja funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

C) obiekty matej architektury,
d) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia,
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g) w terenach oznaczonych symbolem od 49MN do 76MN wydzielone budynki dla realizacji funkcji
ushugowych, jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40%
tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych zlokalizowanych na dzialce, z wykluczeniem
ustug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, skupu ztomu, handlu hurtowego i myjni
samochodowych

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe :
1) Utrzymuje si¢ zabudowg oraz uzytkowanie terenu i budynkéw, istniejace w dniu uchwalenia Planu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny oraz jako obiektow wolno stojacych;

3) Przy rozbudowie iuzupelnieniu istniejacej oraz lokalizowaniu nowej zabudowy, obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na Rysunku Planu, a na terenach bez okreslonej linii zabudowy
obowiazuje linia stanowiaca przedtuzenie linii zabudowy budynku sasiedniego, potozonego w wigkszej
odlegtosci od drogi przez ktora dziatka jest obshugiwana;

4) Na dziatkach o szerokos$ci frontow ponizej 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bez otworéw
okiennych lub drzwiowych, bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,2
oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1,2;

6) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie:
a) 40% dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 48MN,
b) 50% dla terenéw oznaczonych symbolami od 49MN do 51MN oraz od 54MN do 76MN,
¢) 60% dla terendow oznaczonych symbolami od 52MN i 53MN;

7) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania stanu istniejacego w zakresie intensywnos$ci zabudowy, w tym
pozostawienia bez zainwestowania;

8) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% powierzchni
dziatki, a w terenach oznaczonych symbolem 52MN i 53MN minimum 20% powierzchni dziatki;

9) Zakazuje si¢ realizowania nowej zabudowy o0 wysokos$ci przekraczajace;j:
a) 10m i trzy kondygnacje nadziemne — dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ,
b) 6m — dla budynkow gospodarczych i garazy,
) 4m — dla pozostatych obiektow budowlanych;

10) Gabaryty budynkéw musza zachowaé nieprzekraczalna proporcje 1/1 wysokosci w stosunku do
szerokosci dtuzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza si¢ werand, wykuszy, balkonow obiektow
przybudowanych;

11) Nakazuje si¢ realizacje dachéw budynkow w formie symetrycznej dwuspadowej lub wielospadowej
0 nachyleniu potaci glownych od 25° do 45° lub w formie dachow ptaskich, ktorych kat nachylenia do
ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ wigkszy niz 5%;

12) Dopuszcza sig realizacj¢ dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;

13) Nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachow budynkéw
gospodarczych i garazy takie samo, jak materialéw stosowanych w budynku gtéwnym,;

14) Zakazuje sig stosowania materialow wykonczeniowych elewacji w formie paneli plastikowych, blachy;

15) Nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkow, materiatow
naturalnych lub ich imitacji, z zastrzezeniem zastosowania zasad ustalonych dla obiektéw zabytkowych
objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w §4 ust. 5;

16) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w iloSci:

a) o najmniej 2 miejsca na budynek mieszkalny, liczone tacznie z miejscami garazowymi,
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b) co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe, liczone z wylaczeniem miejsc garazowych,

¢) co najmniej 1 miejsce na 100m® powierzchni uzytkowej przeznaczonej na realizacje funkcji ustugowych
w budynkach wolnostojacych, lecz nie mniej niz 3 miejsca na 1 dziatk¢ budowlana, liczone
Z wylaczeniem miejsc garazowych

17) W terenie oznaczonym symbolem 8MN zlokalizowane sa obiekty objete ochrong na podstawie Planu,
oznaczone na Rysunku Planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.5;

18) We fragmencie terenu oznaczonego symbolem 11MN, wskazanym na Rysunku Planu wystgpuje
zagrozenie ruchami masowymi ziemi; obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.6, pkt 3;

19) W terenie oznaczonym symbolem 29MN obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
w odlegtosci ponizej 150m od granic cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC;

17) W terenie oznaczonym symbolem 49MN zlokalizowane sa obiekty objgte ochrona na podstawie Planu,
oznaczone na Rysunku Planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia wyrazone w §4 ust. 5.

18) W terenie oznaczonym symbolem 50MN dopuszcza sig realizacj¢ budynku zamieszkania zbiorowego oraz
placowki pielggnacyjno—opiekuncze;

19) W terenie oznaczonym symbolem 51MN dopuszcza sig¢ realizacje¢ ustug motoryzacyjnych;

20) W terenie oznaczonym symbolem 52MN i 53MN adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z mozliwoscia jej przebudowy, wtym polegajacej na podwyzszeniu zabudowy, lecz
nie wigcej niz o 10% wysokosci zabudowy istniejacej.

§ 7. Tereny zabudowy uslugowej - U

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolami identyfikacyjnymi: od 1U do 9U .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow wymienionych w ust. 1, jest realizacja funkcji ustugowych
i handlowych z wytaczeniem opieki szpitalnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokale mieszkalne, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych
i administracji,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

C) obiekty matej architektury,

d) otwarte place sktadowe

e) funkcja magazynowa

f) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe :

1) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe 1ijej funkcje z mozliwoscia zmiany funkcji z mieszkaniowej na
ustugowa;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,5;

3) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 60%,

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20% powierzchni
dziatki,

5) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej;
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6) Zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 16 m i 4 kondygnacji nadziemnych;

7) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalng proporcje 1/1 wysoko$ci w stosunku do szerokosci
dtluzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza si¢ werand, wykuszy, balkonow obiektow
przybudowanych;

8) Dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich, symetrycznych w formie dwuspadowej lub wielospadoweyj,
0 nachyleniu potaci gtownych do 45° oraz dachoéw kolebkowych, z zastrzezeniem zastosowania zasad
ustalonych dla obiektow zabytkowych objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w 4 ust.5;

9) Dopuszcza sig realizacj¢ dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinno$cia;

10) Nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w formie tynkow, materiatow
naturalnych lub ich imitacji z zastrzezeniem zastosowania zasad ustalonych dla obiektow zabytkowych
objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w § 4 ust.5

11) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw wilosci minimum 1 miejsce na 100m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc realizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

12) W terenie oznaczonym symbolem 5U utrzymuje si¢ obiekt strazy pozarnej z mozliwoscia jego
rozbudowy;

13) W terenach oznaczonych symbolami 3U , 4U oraz 8U Zlokalizowane sa obiekty objete ochrona na
podstawie Planu, oznaczone na Rysunku Planu, dla ktoérych obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.5.

§ 8. Uks  tereny ustug kultu sakralnego

1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu sakralnego , oznaczone na Rysunku Planu numerem wydzielenia
i symbolem identyfikacyjnym 1UKs .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu w wymienionego w ust. 1, jest realizacja funkcji sakralnych.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki administracji koscielnej i opiekunczo - dydaktyczne,

b) lokale mieszkalne, nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej w budynkach administracji,

C) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

d) obiekty matej architektury,
e) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbgdne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

4. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegolowe :
1) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i jej funkcje;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 0,8 powierzchni dziatki;

3) Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 40%;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% powierzchni
dzialki,

5) Nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej;
6) Zakazuje sig realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 16 m i 2 kondygnacji nadziemnych;

7) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalng proporcje 1/1 wysoko$ci w stosunku do szerokosci
dluzszego boku budynku, do ktoérych nie wlicza si¢ werand, wykuszy, balkonéw obiektow
przybudowanych;
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8) Nakazuje sie stosowanie ustalen dla obiektow zabytkowych objetych ochrona na podstawie Planu,
wyrazonych w § 4 ust.5

9) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw wilosci minimum 1 miejsce na 100m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc realizowanych w granicach dziatki
budowlanej.

§ 9. Tereny ustug oswiaty- UO

1. Wyznacza sig tereny uslug o$wiaty , oznaczone na Rysunku Planu numerem wydzielenia i symbolem
identyfikacyjnym: 1UO .

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw wymienionych w ust. 1, jest realizacja funkcji o$wiaty.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

¢) ustugi handlu i gastronomii, o powierzchni nie przekraczajacej 200 m? wbudowane w budynki
przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem utrzymania stanu istniejacego,

d) boiska sportowe,
e) obiekty matej architektury,
f) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegéltowe :
1) Utrzymuje sig istniejaca zabudowe i jej funkcje;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,5;

3) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 60%;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20% powierzchni
dziakki;

5) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej;
6) Zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 16 m i 4 kondygnacji nadziemnych;

7) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalna proporcje 1/1 wysokosci w stosunku do szeroko$ci
dluzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza sig¢ werand, wykuszy, balkonéw obiektow
przybudowanych;

8) Dopuszcza sie realizacje dachdéw ptlaskich, symetrycznych w formie dwuspadowej lub wielospadoweyj,
o nachyleniu potaci gtownych do 45° oraz dachow kolebkowych, z zastrzezeniem zastosowania zasad
ustalonych dla obiektow zabytkowych objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w 4 ust.5;

9) Dopuszcza sie¢ realizacje dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinno$cia;

10) Nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkow, materiatow
naturalnych lub ich imitacji z zastrzezeniem zastosowania zasad ustalonych dla obiektow zabytkowych
objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w §4 ust. 5;

11) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéow wilosci minimum 1 miejsce na 300m’
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc realizowanych w granicach terenu

12) Dopuszcza sig organizacjg krotkotrwatych wydarzen publicznych.
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5. W terenie oznaczonym symbolem 1UO Zlokalizowane sa obiekty objete ochrona na podstawie Planu,
oznaczone na Rysunku Planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.5

§ 10. Tereny ustug zdrowia - UZ

1. Wyznacza sig tereny ustlug zdrowia , oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen i symbolami
identyfikacyjnymi: 1UZ oraz 2UZ .

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw wymienionych wust. 1, jest realizacja funkcji opieki
zdrowotnej, a takze opieki spotecznej i socjalnej.

3. Przeznaczenie uzupekniajace:
a) budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300m*

b) budynki biurowe i socjalne o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni budynkow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,

C) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

d) ustugi handlu i gastronomii, o powierzchni nie przekraczajacej 300 m? wbudowane w budynki
przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem utrzymania stanu istniejacego,

e) boiska sportowe,
f) obiekty matej architektury,
g) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

h) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbg¢dne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegéltowe :
1) Utrzymuje sig istniejaca zabudowe i jej funkcje;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,5;

3) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 40%;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% powierzchni
dziakki;

5) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej,
Z wyposazeniem w elementy matej architektury;

6) Zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 16 m i 4 kondygnacji nadziemnych;

7) Gabaryty budynkéw musza zachowaé nieprzekraczalna proporcjg 1/1 wysokosci w stosunku do szerokosci
dluzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza si¢ werand, wykuszy, balkonow obiektow
przybudowanych;

8) Dopuszcza sie¢ realizacje dachow ptaskich, symetrycznych w formie dwuspadowej lub wielospadoweyj,
0 nachyleniu polaci gtownych do 45° oraz dachow kolebkowych, z zastrzezeniem zastosowania zasad
ustalonych dla obiektow zabytkowych objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w 4 ust.5;

9) Nakazuje sie stosowanie materiatdow wykonczeniowych elewacji w formie tynkoéw, materiatéw naturalnych
lub ich imitacji z zastrzezeniem zastosowania zasad ustalonych dla obiektow zabytkowych objetych
ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w § 4 ust.5

10) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw wilosci minimum 1 miejsce na 200m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 15 miejsc realizowanych w granicach terenu.

§ 11. Tereny ustug sportu - US

1. Wyznacza sie tereny uslug sportu , 0znaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen i symbolami
identyfikacyjnymi: 1US , 2US .
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2. Przeznaczeniem podstawowym terenéw wymienionych w ust.1, jest realizacja funkcji sportu i rekreacji
na wolnym powietrzu i w obiektach sportowych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200m?,
b) budynki biurowe i socjalne 0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300m?,

) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

d) ustugi gastronomii, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 200 m?,
e) obiekty matej architektury,
f) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbgdne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegéltowe :
1) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i jej funkcje;

2) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie
zgodnym ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia Planu oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 0,8 dziatki;

3) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 40%;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30% powierzchni
dziatki;

5) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej;

6) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokoséci przekraczajacej 9 m i 2 kondygnacje nadziemne dla
budynkéw biurowych i socjalnych;

7) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 15m dla hal sportowych;

8) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysoko$ci przekraczajacej 6 m i 1 kondygnacje nadziemna — dla
budynkow gospodarczych;

9) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalna proporcje 1/1 wysokosci w stosunku do szeroko$ci
dluzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza sig¢ werand, wykuszy, balkonéw obiektow
przybudowanych;

10) Gabaryty hal sportowych musza zachowaé nieprzekraczalna proporcje w ktorej wysokos¢ hali stanowi
nie wiecej niz dwie trzecie dtuzszego jej boku, do ktorych nie wlicza si¢ obiektow przybudowanych;

11) Dla budynkow socjalnych i biurowych oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich, ktorych kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ wigkszy niz 5%, oraz dachow
stromych w formie dwuspadowej lub wielospadowej 0 nachyleniu potaci gléwnych od 25° do 45°;

12) Dopuszcza sig realizacj¢ dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;
13) Dla hal sportowych dopuszcza sig¢ realizacj¢ oraz dachéw o konstrukcjach niestandardowych;

14) Nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkow, materiatow
naturalnych lub ich imitacji z zastrzezeniem zastosowania zasad ustalonych dla obiektow zabytkowych
objetych ochrona na podstawie Planu, wyrazonych w §4 ust. 5

15) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw wilosci minimum 1 miejsce na 300m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5 miejsc realizowanych w granicach terenu;

16) Dopuszcza sig organizacjg krotkotrwatych wydarzen publicznych.
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§ 12. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - P

1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oznaczone na Rysunku Planu
numerem wydzielenia i symbolem identyfikacyjnym: 1P .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu wymienionego w ust. 1, jest realizacja:
a) funkcji przemystowej i magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) stacji obstugowych lub/i remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkow transportu,
¢) otwartych placow sktadowych

d) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbedne techniczne wyposazenie
terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki biurowe,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

c) obiekty spedycji i logistyki,
d) obiekty matej architektury,
e) miejsca postojowe dla samochodow,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbgdne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegélowe :

1) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,3
oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 4,2 powierzchni dziatki;

2) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 70%;

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania stanu istniejacego w zakresie intensywnosci zabudowy;

4) Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 5% powierzchni dziatki;
5) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy 0 wysokosci przekraczajacej 25 m i 6 kondygnacji:

6) Gabaryty budynkoéw musza zachowaé nieprzekraczalna proporcjg 1/1 wysokosci w stosunku do szerokosci
dhuzszego boku budynku, do ktorych nie wlicza si¢ obiektéw przybudowanych;

7) Dopuszcza sig realizacj¢ dachow o konstrukcjach niestandardowych;

8) Dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych,
blachy;

9) Nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow wilosci zapewniajacej obstuge obiektow
zlokalizowanych na dziatce, tj. w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100m” powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na tej dziatce;

10) Oddziatywanie obiektoéw i realizowane zagospodarowanie nie moze wykracza¢ poza granice terenu;

11) Scieki technologiczne, przed ich zrzutem do kanalizacji sanitarnej musza zostaé podczyszczone do
uzyskania parametrow spetniajacych warunki okreslone przepisami okreslonych ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2008r. Nr 25, poz.150 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001r. Nr 115, poz.1229).

§ 13. Tereny cmentarzy - ZC

1. Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na Rysunku Planu numerem wydzielenia i symbolem
identyfikacyjnym: 1ZC .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu wymienionego w ust.1, jest lokalizacja cmentarza.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) budynki zaplecza technicznego i kultu religijnego, w tym kolumbarium,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

C) obiekty matej architektury,
d) miejsca postojowe dla samochodow,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegélowe :

1) W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,0
oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,1 powierzchni terenu;

2) Ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na poziomie 10%;
3) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ utrzymania stanu istniejacego w zakresie intensywnosci zabudowy;

4) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 25% powierzchni
terenu;

5) Nakazuje si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej powierzchni odpowiadajacej co najmniej 10%
powierzchni ciagéw komunikacji pieszej,

6) Zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 6 m i 1 kondygnacje
nadziemna, z mozliwoscia wprowadzenia wyzszego elementu architektonicznego, jako dominanty
przestrzennej;

7) Gabaryty budynkéw musza zachowaé nieprzekraczalna proporcje podwojnej wysokosci w stosunku do
szerokos$ci dtuzszego boku budynku;

8) Zakazuje sig realizacji dachow budynkow w formie w formie dachow ptaskich;

9) Nakazuje sig realizacj¢ dachéw budynkoéw w ksztalcie ikatach nachylenia nawiazujacych do dachu
kosciota pw. Sw. Jana Chrzciciela, w terenie 1UKs ;

10) Nakazuje sie zastosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w formie tynkow, materiatow
naturalnych lub ich imitacji;

11) Zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych;

12) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 200m? powierzchni grzebalnej cmentarza, ktore moga byé zapewnione w terenie ZC, lub
W terenach bezposrednio z nim sasiadujacych;

13) Zakazuje si¢ realizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 14. Tereny laséw - ZL

1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen isymbolami
identyfikacyjnymi: od 1ZL do 8ZL

2. Przeznaczeniem podstawowym terendow wymienionych w ust.1, jest realizacja funkcji produkcji lesnej,
zgodnie z ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (Dz.U. Nr 101, poz. 444).

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezki dydaktyczne i urzadzenia sportowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) szlaki rowerowe,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe :
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1) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90% powierzchni terenu;

2) Zakazuje sig realizacji zabudowy, z wytaczeniem terenu 9ZL, w ktéorym dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako funkcji réwnorzednej, zgodnie z zasadami okre$§lonymi w § 6 ust.
4 pkt. od 1 do 16, wraz przeznaczeniem uzupetniajacym, zgodnie z § 6 ust. 3;

3) We fragmencie terenu oznaczonego symbolem 1ZL, wskazanym na Rysunku Planu wystgpuje zagrozenie
ruchami masowymi ziemi; obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.6, pkt 3.

§ 15. Tereny zieleni urzadzonej - ZP

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolami identyfikacyjnymi: 1ZP , 2ZP i 3ZP .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow wymienionych w ust.1, jest realizacja funkcji przyrodniczych
i rekreacyjnych poprzez zagospodarowanie w formie zieleni urzadzone;.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) boiska stuzace do rekreacji,
C) urzadzenia zabawowe,
d) komunikacja piesza i rowerowa,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegélowe :

1) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70% powierzchni
terenu;

2) Zakazuje sig¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 6m;
3) Dopuszcza si¢ odprowadzenie do ziemi wod opadowych z nawierzchni utwardzonych;

4) Teren 1ZP stanowi przestrzen publiczna, w ktorej nakazuje sie realizacje droég w sposdb zapewniajacy
dostep 0sdb niepetnosprawnych;

5) Dopuszcza si¢ organizacj¢ krotkotrwatych wydarzen publicznych.
§ 16. Tereny zieleni nieurzadzonej - Z

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolami identyfikacyjnymi: od 1Z do 22Z

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow wymienionych w ust.1, jest realizacja funkcji przyrodniczych
poprzez pozostawienie terenéw naturalnej sukcesji roslinnej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) produkcja rolnicza w formie upraw polowych, tak i pastwisk,
b) stawy hodowlane, zbiorniki retencyjne i rekreacyjne, ktore moga obejmowac 100% powierzchni dziatek,

C) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace niezbedne techniczne wyposazenie terenu
dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

4. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegélowe :
1) Zakazuje sig realizacji zabudowy;

2) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90% powierzchni
dziatki.

§ 17. Tereny wéd srodladowych powierzchniowych - WS

1. Wyznacza si¢ tereny wéd $rodladowych powierzchniowych , oznaczone na Rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1WS do 8 WS
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2. Przeznaczeniem podstawowym terendw wymienionych w ust.1, sa zbiorniki i cieki wodne.

3. W terenach wymienionych w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegélowe :
1) Zakazuje si¢ likwidacji ciekow i zbiornikow wodnych;
2) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100% powierzchni terenu;
3) Nakazuje si¢ zachowanie droznosci ciekow wodnych;

4) Zakazuje si¢ stosowania przegrod poprzecznych utrudniajacych przeptyw wod oraz przemieszczanie si¢
zwierzat i ludzi;

5) Dopuszcza sig realizacjg tak i pastwisk w strefach przybrzeznych okresowo niezalanych;

6) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow mostowych oraz urzadzen turystycznych, z zachowaniem przepisow
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, p0z.1229 z p6zn.zm.) oraz pod warunkiem
braku negatywnego wptywu na warunki przeptywu wdd oraz na zasoby przyrodnicze,

7) Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbgdne
techniczne wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

§ 18. Tereny infrastruktury technicznej— oczyszczalnie $ciekéw — K

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekow — K, oznaczone na Rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: 1K i 2K.

2. Przeznaczeniem podstawowym terendéw wymienionych w ust.l jest lokalizacja obiektow i urzadzen
budowlanych w zakresie systemow kanalizacji i oczyszczania S$ciekow wraz z infrastruktura techniczna
niezbedna dla jej funkcjonowania.

3. W terenach wymienionych w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegéltowe :

1) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 10% powierzchni
terenu;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cia rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
w zakresie  niezbgdnym dla  funkcjonowania terenu  wynikajacym z potrzeb  technicznych
i technologicznych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych dla biur i zaplecza socjalnego;
4) Zakazuje si¢ przekraczanie wysokos$ci zabudowy powyzej 15m;

5) Gabaryty budynkow musza zachowa¢ nieprzekraczalng proporcje 1/1 wysoko$ci w stosunku do szerokosci
dtuzszego boku budynku, do ktérych nie wlicza sig obiektow przybudowanych;

6) Dopuszcza sig¢ realizacje dachéw o konstrukcjach niestandardowych;

7) Dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych,
blachy;

8) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w ilosci 1 miejsce na 500m? powierzchni terenu,
lecz nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na teren.

9) Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbgdne
techniczne wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia.

§ 19. Tereny drég publicznych - KD
1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych:

1) Drogi gléwne - KDG, oznaczone na Rysunku Planu numerem wydzielenia i symbolami
identyfikacyjnym 1KDG

2) Drogi lokalne - KDL, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen isymbolami
identyfikacyjnymi od 1KDL do 12KDL

3)drogi dojazdowe — KDD, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen isymbolami

identyfikacyjnymi: od 1KDD do 30KDD
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2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja droég wraz z infrastruktura techniczna.
3. W terenach wymienionych w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegélowe :

1) Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbedne
techniczne wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia;

2) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni urzadzone;j;
3) Dopuszcza si¢ utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;

4) Nakazuje si¢ budowg utwardzonych chodnikow dwustronnych szerokosci minimum 1,5 m
w terenach KDL

5) Nakazuje si¢ budowe co najmniej utwardzonych chodnikow jednostronnych szerokosci minimum 1,5 m
w terenach KDD ;

6) Dopuszcza sig realizacjg szlakow rowerowych we wszystkich terenach drog publicznych;
7) Ustala si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z 0znaczeniem na Rysunku Planu:
a) 1IKDG — minimum 9 m, maximum 21 m,
b) 1KDL, 5KDL, 7KDL, 8KDL, 10KDL — 12 m,
c) 6KDL, 11KDL — 10 m,
d) 9KDL - minimum 12 m, maximum 22 m,
e) 2KDL, 3KDL — minimum 12 m, maximum 14 m,
f) 4KDL - minimum 10 m, maximum 10,6 m,
g) 12KDL — minimum 7,5 m w granicach opracowania Planu, maximum 12 m,
h) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 7KDD, 12KDD, 15KDD, 16KDD, 20KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD - 10 m,
i) 13KDD - minimum 10 m, maximum 10,8 m,

j) 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 14KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 21KDD, 25KDD,
28KDD -8 m,

1) 10KDD, 26KDD, 27KDD, 29 KDD, 30KDD — 6m;

8) Nakazuje si¢ zwigkszenie szerokosci drog publicznych w miejscach skrzyzowan zinnymi drogami
publicznymi lub drogami wewngtrznymi, poprzez zastosowanie katow Scigcia SmxSm, zgodnie
z oznaczeniem na Rysunku Planu;

9) Nakazuje si¢ zakonczenie nieprzelotowej drogi oznaczonej symbolem 10KDD placem do nawracania
0 wymiarach minimum 25mx25m i ksztalcie zgodnym z 0znaczeniem na Rysunku Planu;

10) Dopuszcza sie zagospodarowanie droég oznaczonych symbolami 10KDD , 26KDD , 27KDD w formie
ciagdw pieszo-jezdnych;

11) W terenach KDL oraz w terenach KDD o0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m dopuszcza sig
lokalizacje zatok autobusowych oraz towarzyszacych im obiektow matej architektury;

12) W terenie o symbolu 10KDD , 26KDD , 27KDD zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych;
13) Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

14) W terenie oznaczonym symbolem 7KDL Zlokalizowane sa obiekty objgte ochrona na podstawie Planu,
oznaczone na Rysunku Planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia wyrazone w § 4 ust.5.

§ 20. Tereny drog wewnetrznych — KDW

1. Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen
i symbolami identyfikacyjnymi: od 1KDW do 12 KDW i od 14KDW do 35KDW

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja droég wraz z infrastruktura techniczna.

3. W terenach wymienionych w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegéltowe :
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1) Dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbedne
techniczne wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia;

2) Nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni urzadzonej;
3) Dopuszcza sig¢ utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;
4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszo — jezdnych;

5) Ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — 6m, Zzwyjatkiem drogi oznaczonej
symbolem 29KDW , dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ minimalng 4 m imaksymalng 6 m, zgodnie
z oznaczeniem na Rysunku Planu;

6) Nakazuje si¢ zwigkszenie szerokosci drog publicznych w miejscach skrzyzowan zinnymi drogami
publicznymi lub drogami wewngtrznymi, poprzez zastosowanie katow Scigcia 2,5mx2,5m, zgodnie
z oznaczeniem na Rysunku Planu;

7) Nakazuje si¢ zakonczenie nieprzelotowych drég oznaczonych symbolami 4KDW, 8KDW, 9KDW,
17KDW,18KDW , 19KDW, 20KDW , 22KDW, 30KDW,31KDW, 32KDW placem do nawracania
0 wymiarach minimum 12,5m x12,5m i ksztatcie zgodnym z 0znaczeniem na Rysunku Planu;

8) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, bezposrednio do gruntu lub
do rowow melioracyjnych;

9) Zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;
10) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

11) Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog istniejacych
i projektowanych;

12) Dopuszcza sig realizacjg szlakow rowerowych.
§ 21. Tereny ciagoéw pieszych - KDX

1. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszych, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen i symbolami
identyfikacyjnymi: 1IKDX , 2KDX .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja ciagdéw komunikacji pieszej.
3. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegolowe :

1) Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbedne
techniczne wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia;

2) Nakazuje si¢ zachowanie powszechnego dostgpu do terenow;
3) Dopuszcza si¢ utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;

4) Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — minimum 1,5 m i maximum 6 m dla 1KDX oraz
minimum 3,5 m i maximum 4 m dla 2KDX , zgodnie z oznaczeniem na Rysunku Planu;

5) Dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych bezposrednio do gruntu lub do
rowow melioracyjnych;

6) Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
7) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych.
§ 22. Tereny kolei - KL

1. Wyznacza sie¢ tereny Kolei, oznaczone na Rysunku Planu numerami wydzielen isymbolami
identyfikacyjnymi: 1KL i 2KL .

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja infrastruktury kolejowe;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizacje ustug w obiektach wolnostojacych i jako wbudowane w budynki infrastruktury kolejowej,
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b) sytuowanie sieci, obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, stanowiacych niezbedne techniczne
wyposazenie terenu dla potrzeb dopuszczonego przeznaczenia

4. W terenach wymienionych w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe :

1) Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 10% powierzchni
dziakki;

2) Zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 12 m i 3 kondygnacje nadziemne;

3) Gabaryty budynkéw socjalnych musza zachowac¢ nieprzekraczalna proporcje w ktorej wysokos$¢ budynku
stanowi nie wigcej niz potowg szerokosci dtuzszego boku budynku, liczonej w linii prostej po zewngtrznym
obrysie muréw, tj. z wylaczeniem werand, wykuszy, balkonow itp. oraz z wylaczeniem obiektow
przybudowanych;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich, ktorych kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej nie moze byé
wigkszy niz 5%, oraz dachow stromych w formie dwuspadowej lub wielospadowej 0 nachyleniu potaci
gléwnych od 25° do 45°;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych bezposrednio do gruntu lub do
rowow melioracyjnych;

6) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w iloSci zapewniajacej obstuge obicktow
ustugowych zlokalizowanych na dzialce, tj. w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych 1300m2 budynkéw infrastruktury kolejowe;,
zlokalizowanych na tej dziatce;

7) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 23. Dla wszystkich terenow, objetych Planem, ustala si¢ 30% (trzydziesci %) stawke stuzaca do
naliczania jednorazowych opftat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem Planu.

§ 24. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Orzesze

mgr inz. Jan Mach
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXIII/360/13
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2013r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz potnocno-zachodniej czesci miasta Orzesze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz péinocno-
zachodniej cze$ci miasta Orzesze, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Orzesze,

Rada Miejska w Orzeszu postanawia:

nie uwzgledni¢ uwagi Pani Danuty Siwek:
Tres¢ uwagi: wyznaczenie drogi dojazdowej z pominigciem dotychczasowego traktu obejmujacego dziatki
360/123 i 361/128, ze wzgledu na przebieg tuz przy $cianie budynku potozonego na dzialce 433/128.
Uzasadnienie: Whniosek dotyczy istniejacego dojazdu, wyznaczonego przez podzial geodezyjny. Plan nie
ustala adaptacji tego dojazdu jako drogi wewnetrznej ze wzgledu na zbyt malg szeroko$é. Na potudnie od
wskazanego dojazdu wyznaczono droge 16 KDW, od ktérej mozliwe jest wyprowadzenie dodatkowych
dojazdéw alternatywnych, za porozumieniem wiascicieli dziatek.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXII1I/360/13
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2013r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz péinocno-zachodniej
czg$ci miasta Orzesze - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 184 ust. 2 ustawy z
dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 249 poz. 2104 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Teren objety planem jest w znacznej czgSci zainwestowany i wyposazony w sieci infrastruktury technicznej
w obrgbie istniejacej zabudowy.

2. W obszarze objetym planem przewiduje sig, jako inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy: budowg lub
poszerzenie drog: 1KDL, 2KDL, 3KDD, 10KDD, I5KDD, 22KDD wraz z chodnikami.

3. Zr6édtem finansowania inwestycji wymienionych w pkt. 2 beda srodki wilasne budzetu miasta Orzesze.

4. Dopuszcza si¢ udzial Srodkéw zewngtrznych z uwzglgdnieniem srodkéw pomocowych i z zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt.2 nastapi sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania srodkéw
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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