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UCHWALA NR XXXVI1/303/2013
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrgbie solectwa
Ryczow — cze¢s¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647) oraz w zwiazku z uchwata Nr LV1/412/2010
Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 22 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrgbie sotectwa Ryczow iuchwaly
zmieniajaca Nr XXXI1/261/2012 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 19 grudnia 2012r., po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ogrodzieniec,

Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala co nastegpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie
sotectwa Ryczow — czegsé B.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralna

czgs$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w 1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mig¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przedsigwzigt
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

7) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady komunalne, tereny wod
sroédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenOw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych / strefa ochrony archeologiczne;.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1sa informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, innego niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na charakter terenu, ktory nie wymaga ustalen w tym
zakresie.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe
oraz uslugowe;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) urzadzenia towarzyszace w tym: tereny infrastruktury technicznej, tereny drog wewnetrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
C) obiekty matej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej niz
4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe 0 kacie nachylenia
dachu do 30 stopni lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.
2. Zakazuje si¢ realizacji dachow o potaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejSciowych
0 dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odlegtos$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow mieszkalnych, garazy lub obiektoéw gospodarczych na granicach
dzialek, jezeli na dzialce sasiedniej réwniez zlokalizowany jest budynek mieszkalny, garaz lub obiekt
gospodarczy na granicy dziatki, lub §ciana na granicy dziatki nie posada okien.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dla istniejacych budynkoéw i ich elementow, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego
lini¢ zabudowy dopuszcza sig:

1) przebudowg i remonty;

2) nadbudowe irozbudowe, Z zachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czgéci rozbudowywanej lub
nadbudowane;.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i reklam na
elewacjach budynkow, wytacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy
nie wiekszej niz 4 m’.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ zistniejacych terenow drog
publicznych bezposrednio przyleglych do granic opracowania planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujaca minimalng liczbg¢ miejsc postojowych, ktore nalezy zlokalizowaé w granicach
dziatki inwestycji:
1) lokali mieszkalnych — 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
2) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegdlnych obiektow, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz
w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych; dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem ustalen przepis6w odrgbnych obowiazujacych
przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych administratorow sieci,
formalnego ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode wustala sie zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych zistniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, ustala sie rozbudowe
systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do indywidualnych oczyszczalni oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ budowe sytemu odprowadzenia wod opadowych;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych lub zbiornikow na wtasnym terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowej;

2) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po spelnieniu warunkoéw
technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okre$lonych przez operatora sieci iz godnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualne zrodta energii oraz dopuszcza sie tworzenie
lokalnych sieci cieplowniczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) dostawa energii - zgodnie z warunkami okreslonymi przez przepisy odrgbne;

2) dopuszcza sie skablowanie i przelozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, Sredniego i niskiego napigcia,
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych
warunkoéw przylaczenia, zzachowaniem normatywnych odleglosci od budynkoéw iod innych sieci
infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidaciji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadcg sieci energetycznej;
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sig:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania masztow iwiez telefonii komoérkowej w granicach strefy ochrony krajobrazu
kulturowego oraz strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia stalych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw kontenerow
zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadoéw
komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie z uwarunkowaniami
techniczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrgbnych do najblizszych whasciwych dla danego rodzaju
odpadoéw instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
2) strefa ochrony archeologicznej;
3) zabytkow nieruchomych, znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ obowiazek restauracji imodernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych
z dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do wartosci obiektow;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

3) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementoéw kompozycji historycznej
i wspolczesne;.

3. Wyznacza sig¢ strefe ochrony archeologicznej zwiazanej z obszarami istotnych i waznych stanowisk
archeologicznych oraz obszarow zabytkowych zespolow zabudowy. Wszelkie prace ziemne prowadzone
W obrgbie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu, ktorych
lista podlega aktualizacji zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) budynek mieszkalny, ul. Armii Krajowej 15, 1948 r.;
2) mogita ofiar mordu hitlerowcow, ul. Armii Krajowej 15, 1944 r.;
5. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) obowiazek zachowania budynkéw i obiektow w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachow,
detali architektonicznych, konstrukcji $cian zewngtrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0sdb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp i poszerzenie otworé6w wejsciowych;
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3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
obowiazuje:

a) stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich zblizonymi,
w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang
stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatéw, zakaz stosowania szprosoOw migdzyszybowych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 326
"Zbiornik Czgstochowa (E)", na ktoérym zakazuje sig:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych;
2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczeg6lnie uciazliwe dla srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktorego
obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3.Dla terené6w oznaczonych symbolem MU obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 24 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: = 900m?,

3) granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, na cele publiczne.

Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ procentowa stawke w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly sie obowiazujace wysokosci 30%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.
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§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maria Lipka-Stepniewska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/303/2013
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/303/2013
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W zwiazku zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz.647), stwierdza sig, ze do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie sotectwa Ryczow — czg$¢ B nie zostaty ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/303/2013
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647).

Realizacja infrastruktury technicznej begdzie odbywaé si¢ w oparciu 0 wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:

a) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej
realizacji,

b) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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