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UCHWALA NR PR.0007 .51.2013
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej Kochlowicach, w rejonie ulic Jé6zefa Pilsudskiego i GoScinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), przy zastrzezeniu przepisu art.
4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2010r. Nr 130 poz. 871) oraz art. 3 ust.2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010r. nr 155 poz.
1043) na wniosek Prezydenta Miasta Ruda Slaska.

Rada Miasta Ruda Slaska
stwierdza zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slqska, ktore
zostalo uchwalone uchwala Nr 882/XLVIII/2009 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 31 sierpnia 2009r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym
w Rudzie Slaskiej Kochlowicach w rejonie ulic Jozefa Pilsudskiego i Goscinnej.

TRESC NINIEJSZE] UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objgtego planem oraz zakresu obowiazywania
rysunku planu,

Rozdzial 2: Przeznaczenie terenow, parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

Rozdzial 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegoélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
Rozdzial 6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Rozdzial 7: Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

Rozdzial 8: Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
Rozdzial 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
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Rozdzial 11: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

Rozdzial 12: Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla sig¢ jednorazowa optat¢ w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci,

Rozdzial 13: Przepisy konicowe.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr 1100/LXI/2010 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 13.05.2010r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej Kochtowicach, w rejonie ulic Jozefa Pitsudskiego
i Go$cinne;j.
2. Plan obejmuje fragment obszaru miasta Ruda Slaska o granicach okre§lonych na rysunku planu
obejmujacym zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren zabudowy ustugowej o symbolu: 1U,
§ 3. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty,

2) rysunek planu stanowiacy integralng cz¢$¢ planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska - zatacznik Nr 1.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
wylozonego do publicznego wgladu - zalacznik Nr 2.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania - zatacznik Nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linia rozgraniczajace teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol literowo — cyfrowy klasyfikujacy przeznaczenie terenu wymienionego w § 2.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ruda Slaska,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé¢, ze na nieruchomos$ciach znajdujacych sig
W obregbie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe jest przeznaczenie czgsci
terenu dla innych funkcji, ktore okreslone sg w ustaleniach dla terenu w dalszej czesci uchwaty,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar objety
planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czesci obiektow budowlanych,

8) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy zapewniajacy min. 4 miejsca postojowe,

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktdrego powierzchnia prze§witow
wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

10) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbgdny dla obstugi funkcji uslugowe;j
badZ produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow, materiatow,
narzedzi lub sprzetu; powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.a mierzona od $redniego poziomun terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 5. 1. Teren zabudowy ustugowej o symbolu 1U.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi publiczne takich jak: administracji, opieki zdrowotnej, opieki socjalnej, a takze ustugi komercyjne
takie jak: handlu, gastronomii rekreacji oraz ustugi hotelarskie.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
b) budynki pomocnicze,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.
3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
- realizacji garazy zbiorowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
d) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - 15,0m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °,
) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ogrodzen.
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1) Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen:
a) z prefabrykowanych elementow betonowych lub z blachy na frontach dziatki,
b) o wysokosci wigkszej niz 1,8m.
¢) ogrodzen pelnych.
2. Zasady i warunki sytuowania reklam.
1) Zakazuje si¢ umieszczania reklam na drzewach, na obiektach matej architektury, na dachach budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Teren objgty planem zawiera si¢ w granicach czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica nr 331, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz stosowania rozwiazan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore mogltyby
powodowac przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu,

2) zakaz budowy otworowych wymiennikéw ciepta z zastosowaniem cieczy uznawanych za szkodliwe dla
srodowiska wodnego,

3) nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym na terenach parkingow, placow,
sktadow, baz i magazynow oraz drog.

2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) postgpowanie z odpadami zgodnie z regulaminem porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami ustawy
0 odpadach (Dz.U. z 2013r. poz.21).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie wystegpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz inne zabytki,
a takze obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art.15
ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Lokalizacja obiektow musi uwzglednia¢ wplyw eksploatacji gornicze] zwiazanej z wystgpowaniem
terenu gorniczego ,,Panewniki 117, KHW S.A. KWK , WUJEK” ustanowionego dla eksploatacji ztoza wegla
kamiennego, ktory obejmuje caty obszar planu.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenie oznaczonym symbolem 1U wynosi 400m
2. minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek - 18,0m.
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3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90 ° z tolerancja +/- 30 °.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjna terenu 1U ustala si¢ poprzez dostgp do istniejacej drogi publicznej - ul.
Goscinne;j.

§ 13. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w iloéci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) dla obiektow handlowych — 3 miejsca na 100m  powierzchni uzytkowej,

2) dla obiektow administracyjnych — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

3) dla obiektow gastronomii - 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

4) dla hoteli - 1 miejsce na 5 t6zek,

5) dla obiektow ustugowych nie wymienionych pkt: od 1 do 4 - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;.
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnego ujecia.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sig:

1) do czasu przylaczenia nieruchomo$ci do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U z 2002r Nr 75, poz.690
Z p6zn.zm. wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie z uwzglednieniem istniejacych i nowo - projektowanych linii niskiego napigcia,
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z nowo - projektowanych sieci gazowych,
2) dopuszcza sie pobor gazu ze zbiornikOw na gaz.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta,

2) zakazuje si¢ stosowania niskosprawnych (o sprawnosci energetycznej ponizej 80%) indywidualnych zrodet
energii cieplnej na paliwo stale.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci
publicznej.
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Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 15. 1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, tereny moga by¢ wykorzystane
w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. 1. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, dla terenu objgtego planem wynosi 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ruda Slaska

Jaroslaw Wieszolek
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTARUDA SLASKA W OBSZARZE ZLOKALIZOWANYM
W RUDZIE SLASKIEJ - KOCHELOWICACH, W REJONIE ULIC

JOZEFA PILSUDSKIEGO I GOSCINNEJ

RYSUNEK PLANU
ZALACEZNIK NR |
DO UCHWALY PR.O007.51.2013
RADY MIASTA RUDA SLASKA
Z DNIAZI MARCA 2013
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr PR.0007.51.2013
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 21 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RUDA SLASKA W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej Kochtowicach, w rejonie ulic Jozefa
Pitsudskiego i Goscinnej, podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miasta Ruda Slaska
nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20. ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr PR.0007.51.2013
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 21 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RUDA SLASKA W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ruda Slaska ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. nr
157 poz. 1240 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) $srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.
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