DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 3216

UCHWALA NR 222/XXVII1/2013
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 15 lutego 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jamki-Kowale”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. zroku 2012 poz.647) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. zroku 2001 nr 142, poz.1591 z pézn. zm.), oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Konopiska nr
109/XV1/2011,

po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak uwag do planu,

b) brak wynikajacych z planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jamki-Kowale”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w sotectwie Jamki, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

2.Plan reguluje - w zakresie okreSlonym wart. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogoélnie
obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralna czg$cia planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapach zasadniczych w skali 1:1000 oraz przeskalowanych do tej samej skali mapie ewidencyjne;.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust. 1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu,
5) linie zabudowy

4. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podzialty ewidencyjne (stan
w r. 2012) nie sg ustaleniem planu, stanowia jedynie informacj¢ pomocnicza.
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§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegolnosci:

- - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2010, Nr 243 poz.1623, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2010, Nr 102 poz.651,
Ze zmianami),

- - ustawa zdnia 21 marca 1985 r odrogach publicznych (Dz.U. zroku 2007 Nr 19 poz.115, ze
zmianami),

- - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2005 Nr 239 poz. 2019, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z roku 2008 Nr 25 poz.150, ze
zmianami),

- - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz.U. z roku 2010 nr 185 poz.1243, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106
p0z.675, ze zmianami),

- - akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego,
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,
4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

6)teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach okreslonych
w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztaltowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na rysunku planu, do
ktorej musi przylegaé najbardziej wysunigta czg$¢ elewacji budynku (linia obowiazujaca) lub poza ktora
nie moze znajdowaé si¢ zadna czg$¢ zadnego zbudynkéw zlokalizowanych na dzialce (linia
nieprzekraczalna),

11) dzialalno$¢ nieuciazliwa - dzialalno$¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa uciazliwos¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odrebnymi,

12) dziatalno$¢ uciazliwa — dziatalno$¢ nie spetniajaca warunkow okreSlonych w pkt. 11, aw kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, S$lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochoddéw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ pitami mechanicznymi lub
innymi narzedziami o nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odleglosci 5,0 m od zrodia,
punkty skupu, segregacji iprzerobu surowcow wtornych oraz inne zaklady o zblizonym charakterze,
a takze dzialalno$¢ zawsze negatywnie oddzialujaca na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska,

13) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia glownych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu,
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§ 4. 1. W granicach terenu objgtego planem nie wystgpuja obszary gornicze, obszary zagrozone powodzia,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacji archeologiczne;.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catos$ci w granicach Parku Krajobrazowego ,,L.asy nad Goérna Liswarta”
3. W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastgpujace warunki:

1) parametry dziatek budowlanych musza odpowiada¢ wymogom okreslonym w § 10 ust. 3 pkt. 112
2) ksztatt dziatek powinien by¢ maksymalnie zblizony do prostokata,z zastrzezeniem pkt. 4,

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°, z zastrzezeniem pkt. 4,

4) wymogi okreslone w pkt.2 i3 nie dotycza dziatek obejmujacych lub przylegajacych do rowu we
wschodniej czegsci planu

5) wydzielane drogi wewngtrzne musza mie¢ parametry okreslone w § 6 pkt.1

§ 5. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sig,
co nastepuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci uciazliwej, z wylaczeniem obiektow
i urzadzen telekomunikacji,

2) zakazuje si¢ wprowadzania znaczacych zmian uksztaltowania terenu,

3) ustala si¢ wymog utrzymania drozno$ci rowu we wschodniej czg$ci obszaru; w wypadku dokonywania
podziatu geodezyjnego row wraz z pasem terenu szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m powinien pozosta¢ poza
granicami dziatek budowlanych,

4) zakazuje si¢ usuwania
a) istniejacych zadrzewien wzdtuz rowu,

b) innych zadrzewien, jezeli nie wynika to zkonieczno$ci realizacji ciagéw komunikacyjnych albo
posadowienia budynku badz realizacji dojazdéw w granicach dziatki budowlane;j,

5) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwiazanej
z ich skupem, segregacja i przerobka,

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wod,

7) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej w przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 6. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:

1) obstuga terenow budowlanych z drogi gminnej po zachodniej stronie planu — poza jego granicami, oraz
poprzez wydzielona droge wewngetrzna o szerokosci:

a) 5,5 m w wypadku obstugiwania do 5 dzialek wtacznie,

b) 7,0 m w wypadku obstugiwania wigcej niz 5 dziatek, oraz, w wypadku jednostronnego potaczenia
z droga publiczna, zakonczona placykiem do zawracania nie mniejszym niz 12,5x12,5 m.
2) obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach wtasnosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinne;,
b) dla ustug — oile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca
konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych i 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej przy

innych obiektach ustugowych plus 1 stanowisko na 10 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca
parkingowe na obiekt.
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§ 7. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala sig, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg i energie elektryczna z istniejacych sieci w drodze gminnej,

2) odprowadzenie $ciekdéw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej w drodze jw.; do czasu realizacji
kanalizacji dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki 1 wywoz $ciekow
na oczyszczalnig,

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wlasnosci; z ulic iplacow do rowow
odwadniajacych Iub kanalizacji deszczowe;j,

4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem zrodet ekologicznych,
5) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszy¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona,
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNU 2z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7

3. Realizacja zabudowy w granicach istniejacych podzialow.

4. W granicach terenu okreslonego wust.]1 obowiazuja nastepujace ogdlne =zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy od strony drogi gminnej, z tolerancja + 0,5 m — zgodnie z rysunkiem planu

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od dojazdu/drogi wewnetrznej — 5,0 m; dopuszcza si¢ cofnigcie pierwszej
linii budynkéw od tak wyznaczonej linii zabudowy nie wigcej niz o 6,0 m,

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow pomocniczych, w tym garazy, w bocznej itylnej granicy dziatki
budowlane;,

4) obowiazuje wymog lokalizacji we frontowej czgsci dziatki budowlanej budynku o funkcji podstawowe;j,
przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek
mieszkalny z wbudowana funkcja ushugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

5) w wypadku budowy w pierwszej kolejnosci budynkéw pomocniczych obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy obstugujacej, zgodnie z prawem budowlanym iz
ustaleniami pkt.1 i 2 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,

6) dopuszczalna catkowita wysokos¢ budynkow mieszkalnych i1 ustugowych — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,5 m
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

7) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ nowej zabudowy towarzyszacej — 5,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

8) wysokos¢ pozostalych obiektéw, z wylaczeniem niezbednych obiektow infrastruktury - nieprzekraczajaca
wysokosci zabudowy o funkcji podstawowej,

9) dachy w budynkach o funkcji podstawowej dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 20-45°,
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10) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku
o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢
dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

11) ograniczenie zapisane w pkt. 6 nie dotyczy czgSci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 1,5 wysokos$ci zasadniczej czgéci budynku, stanowiacych jego akcenty wysoko$ciowe,

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dziatek — 30%,
13) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegoélnych dziatek — 50%,

15) pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNU z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

3. Zasady wydzielania dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 1100 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
b) dla ustug wolnostojacych wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz 300 m2;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, od strony ulicy obstugujacej/dojazdu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 23,0 m,
b) dla zabudowy ustugowej — 15,0 m,

4. Podziat na dziatki budowlane okreslony na rysunku planu nie jest podzialem obowiazujacym lecz
zalecanym.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.l obowiazuja nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy od strony drogi gminnej, z tolerancja + 0,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od dojazdu/drogi wewngtrznej] — 5,0 m; dopuszcza sig¢ cofnigcie pierwszej linii budynkéw od tak
wyznaczonej linii zabudowy nie wigcej niz o 6,0 m,

b) od rowu — zgodnie z rysunkiem planu

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow pomocniczych, w tym garazy, w bocznej itylnej granicy dziatki
budowlane;j,

4) obowiazuje wymog lokalizacji we frontowej czesci dziatki budowlanej budynku o funkcji podstawowe;,
przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek
mieszkalny z wbudowana funkcja ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

5) w wypadku budowy w pierwszej kolejnos$ci budynkdéw pomocniczych obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy obstugujacej, zgodnie zprawem budowlanym iz
ustaleniami pkt.1 i 2 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,

6) dopuszczalna catkowita wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m ale nie wigcej niz 3,5 m
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu ,

7) dopuszczalna calkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — 5,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

8) wysokos$¢ pozostalych obiektéw, z wylaczeniem niezbednych obiektow infrastruktury - nieprzekraczajaca
wysokosci zabudowy o funkcji podstawowej,
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9) dachy w budynkach o funkcji podstawowej dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 20-45°,

10) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku
o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢
dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wlasnej dziatki,

11) ograniczenie zapisane w pkt. 6 nie dotyczy czeSci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 1,5 wysokosci zasadniczej czesci budynku, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczeg6lnych dziatek — 30%,
13) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 05,
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dziatek — 50%,

15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§ 11. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§ 12. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawk¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

2. Wojt Gminy Konopiska zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowiazujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Marcin Poleszczuk
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‘GMINA KONOPISKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “JAMKI - KOWALE”

RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA:

wks ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
EESLLLESS GRANICA OPRACOWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY KONOPISKA

LINIE ROZGRANICZAJACE
— — — — SUGEROWANE LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH
-4—A—A—4— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
-A—4—4—4- OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

MNU

zabudowa mieszkaniowa z ustugami
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