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Poz. 240
UCHWALA NR XXV/211/12

RADY GMINY GORZYCE
z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gorzyce na lata 2013-2017"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ust.2 pkt 3, art. 41 ust.1, art 42 ustawy z dnia 08.03.1990
roku o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust
2, ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. 2005 nr 31 p0z.266 zpdézn. zm. )po przeprowadzeniu konsultacji
Z organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego,
uchwala sig co nastgpuje:

Rada Gminy Gorzyce
uchwala

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2013 — 2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr Krzysztof Malek
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Zalacznik

do Uchwaly nr XXV/211/12

Rady Gminy Gorzyce

z dnia 26.11.2012r.
Rozdzial |

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO.
§ 1.

1. Przyjmuje si¢ za celowe i konieczne tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. zakladajac jednoczesnie, ze w okresie objetym wicloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowy zasob nie bedzie ulegal pomniejszeniu.

(5]

Zaklada sig. iz powigkszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach bedzie realizowane
w szczegolnosci poprzez przejgeie budynkow na podstawie obowiazujacych przepiséw oraz podzial
obeenych lokali na lokale socjalne.

3. Aktualng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce i prognozy dotyczace wzrostu tego zasobu
obrazuje ponizsza tabela:

Tabelanr 1

Lata 2013 2014 2015 2016 2017

Liczba lokali stanowiacych
mieszkaniowy zasob

gminy
szt 128 128 128 128 129
Pow. uzytkowa m* 6953,78 5953,78 6 953,78 |6953,78] 695378

5.2

1. Zadaniem gminy jest zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych.

2. Zasob lokali socjalnych bedzie tworzony w szczegdlnosci poprzez przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych.

3. Zapotrzebowanie na lokale socjalne utrzymuje si¢ na stalym poziomie i w chwili obecnej ich ilos¢ jest
wystarczajaca.

4. Przewiduje si¢ nastgpujaca ilos¢ nowo utworzonych lokali socjalnych:

2013 r. - 0 szt.
2014 r. - 0 szt.
2015r. - 0 szt.
2016r. - 0 szt.
2017r. - 2 szt.

5. Uwzgledniajac mozliwosci finansowe gminy, jak rowniez ilos¢ budynkow badz lokali kwalifikujacych
si¢ do adaptacji, prognoza wiclkoSci zasobu mieszkaniowego w zakresie lokali socjalnych
i tymczasowych przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Tabela nr 2

Lata 2013 2014 2015 2016 2017
liczba lokali socjalnych szt. 10 10 10 10 12
pow. wrytkowa m® 274.09 274.09 274.09 274,09 358.05
Tabelanrl

Lata 2013 2014 2015 2016 2m7
liczba pomieszczen 1 1 1 1 1
tymezasowych szt
pow. uzytkowa m’ 25,14 25,14 25,14 25,14 25,14

§3.

l. Zasob mieszkaniowy gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany i wymaga znacznych nakladow
finansowych.

[

a)
b)
<)
d)

remonty kapitalne budynkow
remonty dachow
remonty instalacji

remonty biezace

3. Prognozy dotyczace zmian stanu technicznego przedstawia tabela nr 4

Zaklada sig systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez:

Tabelanr 4

Lata 2013 2014 2015 2016 2017
stan techniczny dobry 72 72 83 83 85
szt
1. lokale mieszkalne 70 70 81 81 81
2. lokale socjalne 2 2 2 2 -}
stan techniczny sredni 56 56 45 45 44
szt./
1. lokale mieszkalne 47 47 36 36 35
2. lokale socjalne 8 8 8 8 8
3. pomieszczenie 1 1 1 1 1
tyimczasowe
Stan technicany zly /szt./ 0 0 0 0 0
1. lokale mieszkalne 0 0 0 0 0
2. lokale socjalne 0 0 0 0 0
Razem :
w tym :
1. lokale mieszkalne 117 117 117 117 116
2. lokale socjalne 10 10 10 10 12
3. pomieszczenie 1 1 1 1 1
tymczasowe
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Rozdzial 1l

ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEL FINANSOWANIA.

§4.

1. Analiz¢ potrzeb remontowych budynkéw a takze potrzeby remontowe lokali mieszkalnych oddawanych
w najem obrazuje ponizsza tabelanr 5

[Tabela nr S | kwota zlrok |
PLANY REMONTOW BUDYNKOW

Lata 2013 2014 2015 2016 2017
Remonty dachow 52000 170 000 190 000 200 000 210 000
Remonty instalacji wew. 15000 50000 50 000 50000 50000
Remonty biezgce 23 000 40 000 45000 50000 55000
OGOLEM 90000[ 260 000 285000 300 000 315000
REMONTY BIEZACE LOKALI MIESZKALNYCH

Lata 2013 | 2014 | 2015 2016 2017
OGOLEM w tym : 23 000| 40 000 45000 50 000 55000
STOLARKA OKIENNA 0 25 000 30 000 30 000 30 000
STOLARKA 0 0 5000 10 000 15 000
DRZWIOWA
POSADZKI 1500 2000 2000 2000 2000
INNE 21500 13 000 S 000 S 000 8000

§5.

1. Finansowanie remontow Kkapitalnych, biezacych nicruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy odbywac sig

bedzie ze srodkow ujgtych w budzecie Gminy Gorzyce na dany rok budzetowy.

‘h)

zrédel:

a/ z budzetu gminy w tym mig¢dzy innymi :

- zwplywow osiaganych z tytulu oplat czynszowych

b/ z innych zrédel pozabudzetowych

¢/ z oplat za dzierzawg gruntu

Rozdzial 111

SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
GORZYCE

§6.

W latach 2013 —- 2017 Gmina nie planuje sprzedazy mieszkan.

Srodki pienigzne na finansowanie, o ktérym mowa w pkt 1, beda srodkami pochodzacymi z nastepujacych
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Rozdzial 1V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za najem lokali mieszkalnych
b) czynsz za najem lokali socjalnych
C) czynsz za najem pomieszczen tymczasowych

§8.

1. Czynsz najmu obejmuje wszystkie skladniki zwigzane z utrzymaniem lokalu okreSlone szczegolowo w
ustawie o ochronie praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Najemca, oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania: oplat
za dostawg do lokalu wody oraz odbior nieczystosci stalych i cieklych tylko w przypadku. gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostaweg mediow lub dostawceg ustug.

§9.

1. Stawki czynszu miesigcznego za Im® powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala
Wojt Gminy Gorzyce.

2. Podwyzszanie stawki czynszu miesigcznego za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wlasciciela bedzie dokonywane raz w roku, za wyjatkiem podwyzki stawki czynszu przewidziancj w § 16
niniejszych zasad.

3. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

§10.

1. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, holi, korytarzy. lazienek oraz innych
pomieszczen sluzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ powierzchni: balkonow,
tarasow, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do
przechowywania opalu.

2. Obmiary powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 2005 r. nr 31 poz. 266 z pézn. zm.)

§11.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkg czynszu:
1.1  Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) wylacznie we
b) centralne ogrzewanie
¢) urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne
d) lazienka wraz z wc
¢) stan techniczny budynku

1.2 Czynniki obnizajace stawkg czynszu:
a) mieszkanie zawilgocone i zagrzybione
b) mieszkanie ze wspolng uzywalnoscia kuchni, tazienki lub ubikacji
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2. Objasnienia czynnikow wplywajacych na poziom czynszu:

1) Dla wyliczenia wskaznika wzrostu stawki bazowej przyjmujg si¢ sumg skladnikow zust. 1. 11 1.2

2) przez we - rozumie si¢ doprowadzona na koszt wynajmujacego do wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociggowo - kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli wraz z spluczka. Dotyczy to
rowniez wc przynaleznego indywidualnie do lokalu, poloZzonego poza lokalem na tej samej
kondygnacji lub polpigtrze,

3) przez centralne ogrzewanie - rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna dostarczana z kotlowni
lokalnych, a takZe centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt
wynajmujacego,

4) przez urzadzenia wodociggowo - Kanalizacyjne - rozumic si¢ rowniez lokalne urzadzenia
wodociagowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt wynajmujacego,

5) przez lazienke z we - rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace zainstalowane
na koszt wynajmujgcego na stale instalacje wodociggowo - kanalizacyjne, umozliwiajace podlaczenie
wanny, baterii, muszli wraz z spluczka, umywalki, brodzika, piecyka kapiclowego ( elektrycznego itp.),

6) stan techniczny - rozumie si¢ przez to przeprowadzone prace remontowe wykonane kompleksowo
w szczegolnosci poprzez wymiang stolarki okiennej, wymiany pokrycia dachu oraz remont elewacji,

7) podstawy uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybiony i zawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznawcg lub osobg posiadajaca uprawnienia budowlane.

§12.

1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe ksztaltuje si¢ w  wysokosci stawki bazowej po
uwzglednieniu czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu.

§13.

Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach stosowane beda. gdy bazowa stawka czynszu
wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego.

§14.

1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu mieszkalnym sluza celom mieszkalnym, a inne uzytkowym -

czynsz oblicza si¢ dla kazdej cz¢sci lokalu wedlug wlasciwych stawek.

Jezeli pomieszczeni wykorzystywane jest rownoczesnie dla celow mieszkalnych

i uzytkowych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu lokalu, o ktorym

decyduje powierzchnia dominujaca.

3. W razie najmu poszczegdlnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wigeej
najemcow, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
pomieszczen wspolnych, chyba ze zgodnie ustalg inne zasady rozliczen (np. na podstawie ilosci oséb
zamieszkujacych poszczegélne lokale mieszkalne).

o

§15.

Czynsz najmu placony jest z gory do 20 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek, z
wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu lub formy platnosci.

§16.

I. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli dokonal w
budynku lub lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.
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2. W przypadku uszczuplenia wyposazania technicznego z przyczyn lezacych po stronic wynajmujacego.
CZynsz najmu zmniejsza sig.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy fakt
powstania czynnikow przedstawionych w ust. 1 i 2.

4. Jezeli najemca na wlasny koszt za zgoda wynajmujacego dokonal ulepszen majacych wplyw na wysokosé
czynszu, wynajmujgcy moze zwrocié najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszy¢é odpowiednio czynsz; w
razie niezwrdcenia wartosci ulepszenia najemca oplaca czynsz  w wysokosci nicuwzgledniajacej
ulepszenia.

§17.

1. Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne, oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminny.

Czynsz za pomieszczenia tymczasowe oplacajg najemcy tych pomieszczen na podstawie umowy.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sq obowiazane do dnia opréznienia lokalu (badz uregulowania
stanu prawnego) uiszcza¢ comiesigezne odszkodowanie, odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy moglby otrzymacé z tytutu najmu lokalu.

W

Rozdzial V

WYDATKOWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZYCE Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACIJI,
REMONTOW, MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW KOMUNALNYCH.

§ 18.

1. Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszej uchwale zmierzajacych do podnoszenia w miarg
mozliwosci standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada si¢ systematyczny wzrost
wydatkow na ten cel, do wysokosci srodkow finansowych okreslonych w budzZecie gminy.

[

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bgdzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow pochodzacych z czynszow i wydatkéw na ten cel.

3. Planowane wplywy z czynszu lokali mieszkalnych w latach 2013-2017 uwzgledniajac zadluzenie
mieszkancow ksztaltuje si¢ nast¢pujaco:

[Tabela nr 6
Lata 2013 2014 2015 2016 2017
wplywy 267330 z1 | 320 796 21 | 384 956 z1 | 463 840 zi 579 800 zt

4. Przyjmuje si¢, iz wydatki na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 bgda si¢ ksztaltowaé na poziomie
zobrazowanym w ponizszej tabeli nr 7 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sa wartosciami
szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikow zewnegtrznych muin. takich jak sytuacja gospodarcza
gminy, moga ulec wahaniom.

[Tabela nr 7 kwota zl/rok _

Lata 2013 2014 2015 2016 2017
koszty biezacej 165 000 170 000 175 000 180 000 185 000
cksploatacji
remonty lokali 23 000 40 000 45 000 50 000 55000
gminnych
remonty budynkow 90 000 90 000 95 000 100 000 105 000
Wydatki inwestycyjne 50 000 170 000 190 000 200 000 210000
OGOLEM 328 000| 470 000| 505 0001 530 000 555 000]
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5. W przypadku, gdy w danym roku budzetowym beda w budzecie gminy wolne srodki finansowe, moga
zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow okreslonych niniejszg uchwaly.

Rozdzial VI

ZARZADZANIE LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZYCE

§19.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje si¢
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomos¢.

2. Zasobem mieszkaniowym Gminy Gorzyce zarzadza Wojt Gminy Gorzyce przy pomocy Urzgdu Gminy
w Gorzycach.

3. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez Urzad Gminy w Gorzycach
przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial VII

POLITYKA GMINY W ZAKRESIE RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORZYCE.

§20

1. W zwiazku z pogarszajgcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust.] obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.

3. Sprzedaz lokali odbywa¢ si¢ begdzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy Gorzyce w sprawie
sprzedazy calosci budynkow ich lokatorom.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywa¢ si¢ bedzie poprzez przejgcia na rzecz Gminy Gorzyce budynkow na
podstawie odrgbnych przepisow prawa.
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