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UCHWALA NR XXV/254/13

RADY GMINY ZEBRZYDOWICE
z dnia 21 marca 2013 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na lata
2013 -2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust.2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami), Rada Gminy Zebrzydowice uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zebrzydowice na
lata 2013 - 2017.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zebrzydowice

mgr Kazimierz Grygierek
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Zahcznik do uchwaty nr XXV/254/13
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 21.03.2013r.

w sprawie przyria wieloletniego
programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

na lata 2013-2017

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZEBRZYDOWICE NA LATA 2013-2017

marzec 2013 r.
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerw@@12r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibywgo (Dz. U. 2005.31.266 j.t. z po.
zm.) — do zada wlasnych Gminy nalgy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samadowej. Zgodnie z dalszymi postanowieniamizejycytowanej
ustawy Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzlany ustawie zapewnia lokale socjalne,
lokale zamienne, a tak pomieszczenia tymczasowe oraz zaspakaja potre@bgzkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziat |

Prognoza dotyca wielkgci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegaygm
poszczeqodlnych latach z podziatem na lokale saejaozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zas6b gmina wg stanu na 8z84.12.2012 r. stanowi 28 lokali, w tym 19 lokali
socjalnych oraz 9 pozostatych lokali mieszkalnych.

1. Lokale socjalne.

Gmina w swoich zasobach posiada 19 lokali socjdnyctym :

- 5 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Sobieskied6 w Kaczycach o0atznej
powierzchni 102,35 f
oraz 14 lokali socjalnych w budynku przy ulicy Mmka 15 w Kaczycach oa¢znej
powierzchni 273,70 fn

t aczna powierzchniaaytkowa wszystkich lokali socjalnych wynosi: 37605

2. Pozostate lokale mieszkalne:

- 2 lokale mieszkalne w budynku sf@dka Zdrowia w Zebrzydowicach przy ulicy
Kochanowskiego 97 ( na poddaszu ), tj. lokal mieszk nr 1 o powierzchni 84,40 ‘m
i lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 42,4G,m

- lokal mieszkalny w budynku Zespotu Szkét w Zebraydach przy ulicy Kochanowskiego
55 o powierzchni 49,47

- lokal mieszkalny w budynku Szkoty Podstawowej wnkpycach Matych przy ulicy
Jagiellaiskiej 56 0 powierzchni 48,50

- lokal mieszkalny w budynku Zespotu Szkot w Kaczycaerzy ulicy Harcerskiej 13
powierzchni 79,25 M oraz

- 4 lokale mieszkalne w Kaczycach przy ulicy Morcirlkg do ktorych gmina Zebrzydowice
posiada spétdzielcze wilasimiowe prawo w Spoitdzielni Mieszkaniowej ,NOWA”
w Jastrzbiu Zdroju o hcznej powierzchni 130,60

t aczna powierzchnia wszystkich lokali wynosi 434,62 m
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstagiestpujaco:

Lp. | Adres Lokale Lokale Wyposaenie | Lokalizacja
mieszkalne | mieszkalne | lokali
Zajete wolne
1. Kaczyce instalacja
Sobieskiego 56 5 - wod.-kan. X
2. Kaczyce c.o.
Morcinka 15 10 4 instalacja X
wod.-kan.
3. Kaczyce c.0. Mieszkanie
Harcerska 13 1 - instalacja w budynku
wod.-kan. zespotu szkot
4, Konczyce Mate c.0. Mieszkanie
Jagiellaska 56 1 - instalacja w budynku
wod.-kan. szkoty podst.
5 Zebrzydowice c.o. Mieszkanie
Kochanowskiego 97 1 - instalacja w budynku
wod.-kan. zespotu szkoét
6 Zebrzydowice c.o. Mieszkania
Kochanowskiego 55 2 - instalacja w budynku
wod.-kan. osrodka zdrowia
7. Kaczyce 4 - c.0. Mieszkania
Morcinka 17 A instalacja w budynku
wod.-kan. SM ,NOWA”

Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego na lata 2013-2017 r. ziptein na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne:

Wielkos¢ zasobow
Rok ilos¢ mieszka ilos¢ mieszka ilos¢ mieszka
ogotem czynszowych socjalnych
2013 28 9 19
2014 28 9 19
2015 28 9 19
2016 28 9 19
2017 30 9 21

W miare potrzeb i maliwosci finansowych przewiduje spozyské 2 lokale socjalne w roku 2017.
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Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mi@sm&go w latach 2013-2017 okle
ponizsza tabela:

Lp. | Adres Stan techniczny budynku
2013 2014 2015 2016 2017

1 Kaczyce sredni sredni sredni sredni sredni
ul. Sobieskiego 56

2. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 15

3. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Harcerska 13

4, Konczyce Mate dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Jagiellaiska 56

5. Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego 97

6. Zebrzydowice, ul dobry dobry dobry dobry dobry
Kochanowskiego 55

7. Kaczyce dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Morcinka 17 a

Uzyte w zestawieniu okégenia oznaczaj:
1. stan dobry- budynek w okresie etyjm prognoz nie wymaga remontu
2. stan zadawalagy — sredni-- naprawa, konserwacja pokrycia dachowegas&ovacja
rynien odwadniajcych

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagjnikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na kolejne lata

1. Analiz¢ potrzeb oraz planu remontoéw i modernizacji zasoheszkaniowego wynikagy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkaniowgklesla tabela.

Lp. |Adres 2013 2014 2015 2016 2017
1 |Kaczyce naprawa prace malarskie X konserwacja | prace malarski¢
Sobieskiego 56 trzonow — Ciagi rynien — Ciagi
kuchennych | komunikacyjne odwadniagcych| komunikacyjne
2. | Kaczyce remont X remont potaci X X
Morcinka 15 A instalacji wod.A dachowej —
kan. lokal nr 6 biezaca naprawa
+ konserwacja
3. | Kaczyce X X X X X
Harcerska 13
4 | Konczyce Mate X X X remont X
Jagielloska 56 instalacji
wod.-kan.
5 | Zebrzydowice naprawa X prace malarskie X X
Kochanowskiego 97  pokrycia — Ciagi
dachowego komunikacyjne
6. | Zebrzydowice X X X X Remont
Kochanowskiego 55 instalacji c.o.
7. | Kaczyce X X X X X
Ul. Morcinka 17 A




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6— Poz. 2897

Realizacja remontow, o ktdrych mowa w ust. 1 macek utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie nie pogorszonym.

W miare mazliwosci finansowych planuje siwykonanie remontéw wedtug potrzeb, ktore anag
celu utrzymanie ich w natgtym stanie technicznym.

Rozdziat IlI

Planowana sprzeddokali w latach 2013-2017

Gmina od kilku lat czyni starania zbycia lokaliudagi jednak na fakte w lokalach zamieszkaj
rodziny o niskich dochodach paeth przez gmia dziatania zwizane ze zbyciem lokali nie
odniosty skutku. W przypadku zwolnienia $okali w Kaczycach, przy ulicy Morcinka 17 A, do
ktérych gmina posiada spotdzielcze wiassiowe prawo- lokale przeznaczone zostda zbycia.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obamia czynszu.

1. Wysoka¢ czynszu za lokale wchogize w sklad mieszkaniowego zasobu ustalana jest na
podstawie zarmgzenia Wojta Gminy Zebrzydowice, ktéry ustala stawdazow czynszu.
Uchwalona stawka bazowa czynszu za i powierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego
podlega zmniejszeniu lub zgikiszeniu w zalenosci od: potaenia budynku, poteenia lokalu w
budynku, wyposzenia budynku i lokalu w uszizenia techniczne i instalacje oraz ich stan oraz
0golnego stanu technicznego budynku..

Kwalifikacja punktowa lokalu mieszkalnego

Lp. Parametry komfortu Sredni poziom Punkty

odniesienia

Dyskomfortu dodatnie | ujemne

1 Potozenie budynku mieszkania

-strefa centraln& 5
- strefa pérednia 0
- strefa peryferyjna 5
- zabudowa wolnostega 10
- budownictwo wielorodzinne 5
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2 Potozenie lokalu w budynku

- 1ill pigtro 7
- parter 0
- poddasze, suterena 3
- mieszkanie nastonecznione 5
- mieszkanie zacienione 5
3 Wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne

I instalacje oraz ich stan

- stan urzdze i instalacji bardzo
dobry 5
- stansredni 0
- stan urzdzen i instalacji zty 5
4. Ogolny stan techniczny budynku

- bardzo dobry 5
- dobry 0
- zadawalajcy 5
5 Przynaleznosé

- piwnica 3
- brak piwnicy 3
6 Wilgo¢é

- powtarzagce st zacieki

(nie z winy najemcy)

- Z przyczyn zewgtrznych

- zagrzybienie

7 Wyeksploatowanie nie z winy
najemcy

[EEN
o 1w

- stolarka okienna i drzwiowa zewn. 3
- podtogi, posadzki 3
- instal. elektr. i wod.-kan. 3

8 Zaplecze rekreac. wypoczynkowe
- mazliwo$¢ korzystania
z zaplecza rekreac. wypocz. 7

- brak takiej maliwosci 5
Suma punktéw plus, minus
Wynikowa ilo§¢ punktow plus, minus

1. Ustala st podziat gminy na strefy:
- strefa centralna
- strefa pérednia
- strefa peryferyjna
Podziat na strefy okéka dohczona mapa w skali 1 : 25.000
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Rozdziat V

Sposéb i zasady zaidzania lokalami i budynkami wchoglymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zdrania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. W lokalach mieszkalnych mieszgz/ch s¢ w szkotach zawd sprawuy dyrektorzy tych
jednostek na mocy uméwyczenia z dnia 01.01.2001 r.

2. W lokalach mieszkalnych przy ulicy Morcinka 17 A Waczycach zawd sprawuje
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,NOWA” w Jastitziu Zdroju.

3. W pozostatych lokalach mieszkalnych zatzprawuje Wojt Gminy Zebrzydowice.

Rozdziat VI

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach.

Zrodtami finansowaniaasdochody wtasne gminy, w tym czynsze za najem lakaszkalnych.

Rozdziat VII

Wysoka¢ wydatkédw w kolejnych latach, z podzialem na koshtgzacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszt modernizacji lokali i budynkédwhodzcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, wydatki inwestycyjne.

Wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach oksia ponizsza tabela.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zaradu | Wydatki Razem
biezacej remontow modernizacji | nieruchomécia | inwestycyjne
eksploatacji wspo6lmn
2013 28.000 6.000 X X X 34.000
2014 28.500 4.000 X X X 32.500
2015 29.000 10.000 X X X 39.000
2016 29.500 8.000 X X X 37.500
2017 30.000 8.000 X X X 38.000

Gmina jako wiaciciel lokali pokrywa koszty zwizane z eksploatagcjokali, a nasfpnie obciza
nimi najemcow.

Aktualnie Gmina nie jest wigicielem nieruchomixi wspdlnie z innymi osobami, zatem nie
planuje st dokonywania wydatkéw na koszty zaaiz nieruchoméciami wspélnymi.

Nie przewiduje si takze wydatkéw inwestycyjnych oraz na modernizdokali.

Rozdziat VIII
Opis innych dzialh mapcych na celu popragvwykorzystania i racjonalizagjgospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, w tym niedby zakres zamian lokali zeaanych z remontami
budynkow i lokali, z planowana sprzeda

Ustalone potrzeby remontowe i plan remontow przedsine w Programie wskazujze nie jest
konieczne wydczenie lokali z eksploatacji w celu ich wykonywarajac powy.sze na wzgidzie
nie przewiduje si zamian lokali przeprowadzanych w zgku z remontami budynkow i lokali.
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