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UCHWALA NR XXIX/280/12

RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw
obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar "A", polozony w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi gléwnej, z otoczeniem, uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Zawierciu Nr XL1X/634/10 z dnia 31 marca 2010 r., dla dzialek ewidencyjnych o nr 707/1,
706/6, 706/5 (k.m. 4 obreb Marciszow) oraz 194/1, 194/2, 193/1, 195/1, 196/1 (k.m. 11 obre¢b Zawiercie)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art.
27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 r., poz. 647), w nawiazaniu do uchwaty nr XIV/111/11 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 31
sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawiercia dla obszarow obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu -
Obszar ,,A”, polozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego, MyS$liwskiej iprojektowanej drogi gldéwnej,
Z otoczeniem, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XL1X/634/10 z dnia 31 marca 2010 r., na
wniosek Prezydenta Miasta Zawiercia, Rada Miejska w Zawierciu stwierdza, iz niniejszy plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”
uchwalonego uchwata nr XVIII/172/2000 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 21 marca 2000 r. ze zmiana
uchwalona uchwata nr VII1/74/07 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 25 kwietnia 2007r., i:

uchwala

zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréow
obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar "A"', polozony w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi glownej, z otoczeniem, uchwalonego uchwalg
Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XL1X/634/10 z dnia 31 marca 2010 r., dla dzialek ewidencyjnych o nr
707/1, 706/6, 706/5 (k.m. 4 obreb Marciszéw) oraz 194/1, 194/2, 193/1, 195/1, 196/1 (k.m. 11 obreb
Zawiercie).

Rozdzial L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw o lacznej powierzchni 1,18 ha,dla ktorych zgodnie zuchwala Nr
X1V/111/11 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaréw obejmujacych
Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar ,,A”, polozony w rejonie ulic; Wojska Polskiego,
Mysliwskiej i projektowanej drogi gtdwnej, z otoczeniem, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu
Nr XLIX/634/10 z dnia 31 marca 2010 r. , przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) w granicach terenu potozonego przy ul. Rolniczej, ktore wyznaczaja:
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a) od zachodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 210/22 (k.m. 11 obreb Zawiercie),

b) od potudnia - potnocna granica dziatki nr ew. 197/1 (k.m. 11 obrgb Zawiercie),

¢) od wschodu - ul. Rolnicza,

d) od pétnocy - potudniowa granica dziatki nr ew. 192/1 (k.m. 11 obreb Zawiercie), oraz
2) w granicach terenu potozonego przy ul. Mysliwskiej, ktore wyznaczaja:

a) od zachodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 705/1 (k.m. 4 obr¢b Marciszow),

b) od potudnia - ul. Mys$liwska,

¢) od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 708/1 (k.m. 4 obrgb Marciszow),

d) od poinocy - potudniowa granica dziatki nr ew. 613/2 (k.m. 4 obreb Marciszoéw).

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

3. Plan stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatacznik graficzny nr 1 i nr 2 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
4. Integralnymi cz¢Sciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 i nr 2 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "intensywnos$ci zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy' — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna czg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linig, z wyjatkiem elementéow, o ktorych mowa w §
3 ust. 2 pkt 2;

3) "ucigzliwosci' — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, W tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory 1iinne, w rozumieniu aktow wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz.
150, z p6zn. zm.);

4) "usludze nieuciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr
199, poz. 1227, z p6zn. zm.);

5) ""przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na poszczegdlnych terenach;

6) "'rysunku planu' — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalaczniki graficzne nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

7) "'terenie” — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.
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6. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1 ust. 5, nalezy
stosowacé definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
¢) U —teren zabudowy ustugowej;
d) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorcze;j.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia;
2) ztoze i granica ztoza cynku i otowiu;
3) granice dziatek z numerami;
4) powierzchnie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w zawarte sa w rozdziale ""Przepisy ogélne" §2 ust.
1 pkt 4 oraz w rozdziale ""Ustalenia szczegélowe' §4 + §7 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
prowadzenia w ich obregbie rob6t budowlanych bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego
W planie przed lini¢ zabudowy (warunek utrzymania obrysu budynku nie obowiazuje dla inwestycji
polegajacej na termomodernizacji budynku);

b) wyzszych niz okreslone w ,,Ustaleniach szczegétowych”, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy
i rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa wysokos¢;

C) o powierzchni zabudowy wigkszej niz okre$lona w ,,Ustaleniach szczegbtowych”, z mozliwoscia ich
przebudowy, odbudowy i rozbudowy, niewykraczajacej poza dotychczasowa powierzchni¢ zabudowy
(warunek utrzymania powierzchni zabudowy nie obowiazuje dla inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku);

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysunigcia przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalna odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejsé, elementow
odwodnienia dachéw, balkonoéw, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych oraz elementow
budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia;

b) urzadzen dla niepelnosprawnych;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) na terenach MN dopuszczenie lokalizowania reklam:

- wylacznie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona w granicach dzialek budowlanych, na ktorych
zostang usytuowane;

- wylacznie na ptaszczyznach elewacji budynkow;
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- 0 powierzchni reklamowej mniejszej niz 1 m? w granicach jednej dziatki budowlanej;

b) na terenach MN/U, U dopuszczenie lokalizowania reklam do wysokosci: 12 m, liczac od powierzchni
terenu do ich najwyzszego punktu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé uciazliwo$¢ wykraczajaca poza
dziatke, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenach: MN ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku Lpown , L, Laegp i Laeg n W dB, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826);

4) w zakresie ochrony akustycznej na terenie: MN/U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku Lpown , L, Laegp | Laeg n W dB, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826).

4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
81 art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

6. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach: 1.MN/U, 2.U, 3.MN, 5.KDZ w calosci oraz na tereniec 4.MN czg$ciowo znajduje si¢ ztoze
cynku i otowiu;

2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 145);

3) planowana zabudowa rowna i wyzsza od S0m nad poziomem terenu, wymaga zgloszenia przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z §2
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.);

4) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
5) na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zwiazane z Obrong Cywilna;
6) na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 400 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 9 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego: w zakresie 75°— 105° lub réwnolegle do istniejacych podziatow sasiednich dziatek;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okres$lone w pkt 21 3 dla infrastruktury technicznej,
regulacji granic oraz w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dla przyleglej nieruchomosci —
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polepszenie warunkow zagospodarowania oznacza: zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla
projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizowanie
wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 8;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ ujecia indywidualne wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych wykonania
przytacza do sieci;

C) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wwod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowe;j
zapobiegajacych przenikaniu $ciekow nieoczyszczonych do gruntu i wod;

C) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

d) zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

e) dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej;

b) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu do czasu budowy kanalizacji deszczowej,

C) nakazuje si¢ podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych przed ich
odprowadzeniem do gruntu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r.
W sprawie warunkoéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub ziemi, oraz
W sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz.
984 z p6zn.zm.);

d) ustala sie¢ obowiazek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu napowietrznym i kablowym;
b) ustala si¢ prowadzenie prac w poblizu stupéw w sposob nienaruszajacy ich posadowienia oraz uziemien;
c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazoweyj;
b) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) ustala si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;
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b) ustala sie¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji: dopuszcza si¢ na terenach MN i MN/U lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675);

9) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 185, poz. 1243 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 391)
oraz gminnymi regulaminami;

10) dopuszcza sig realizacje $ciezek pieszych i rowerowych na catym obszarze planu.

9. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkami ze nie
bedzie ono zrédlem uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora;

2) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

10. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647), w wysokosci 25% (stownie: dwadzie$cia pigé procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 4. MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) lokali ustug nieuciazliwych z wykluczeniem ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych;

b) budynkéw gospodarczych;

C) obiektow matej architektury;

d) dojazdow i dojé¢, miejsc do parkowania i garazy;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
i szeregowym;

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku na granicy z dziatka sasiednia wytacznie w przypadku zabudowy
blizniaczej i Szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej:
- na terenie 3.MN: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 9 m;
- na terenie 4.MN: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m;
b) gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna — 5,5 m;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
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a) maksymalna dla terenu 3.MN - 0,6;
b) maksymalna dla terenu 4.MN - 0,7;
¢) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 3.MN — 25%;
b) dla terenu 4.MN — 30%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 15 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 3.MN — 50%;
b) dla terenu 4.MN — 40%;

9) geometria dachow: plaskie lub spadziste jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym
uktadzie polaci glownych i nachyleniu w zakresie 25°— 45°;

10) dla dachow innych niz plaskie stosowanie pokrycia dachéw w formie dachowki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki, strzechy lub gontu drewnianego;

11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy falistej itrapezowej oraz paneli z tworzyw
sztucznych;

12) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
W granicach jednej dziatki;

13) w zakresie ogrodzenia dziatek ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;

b) nakaz realizacji bram wjazdowych w odlegtosci minimum 5,5m od krawedzi jezdni drog klasy zbiorczej
i lokalnej, dla zapewnienia strefy postoju pomiedzy ogrodzeniem a krawedzia jezdni;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) dla ustug handlu detalicznego — minimalnie 2,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
kazde 100m’ powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej
zmianie, dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde 1500m® powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce;

C) dla ustug administracji — minimalnie 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych oraz minimalnie 1,5
miejsca postojowego na kazde 100m® powierzchni uzytkowej;

d) dla ustug gastronomii — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
dodatkowo minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

e) dla ushug zdrowia — minimalnie 5 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

f) dla ustug turystyki — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

g) dla pozostatych ustug — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100m® powierzchni uzytkowej oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie;

h) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czg$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

i) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
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- garazy;

15) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych, stuzacych obstudze wigcej niz dwu dziatek budowlanych,
0 szerokosci mniejszej niz: 5,0 m.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 3.MN- 700 m*;

b) dla terenu 4.MN- 600 m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym, dla
ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek o dlugosci przekraczajacej 80m, roéwniez w sytuacji, kiedy uzyskana dziatka
nie bedzie spelnia¢ wymaganych standardéw powierzchniowych, pod warunkiem, ze dlugos¢ kazdej
wydzielonej dziatki nie bedzie mniejsza niz 40m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych bez dostepu do drég publicznych w sytuacji, gdy
wydzielana dziatka bez dostgpu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie dziatki
sasiedniej, ktora posiada dostep do drogi publicznej;

5) zakaz wydzielania dziatek zabudowanych, ktore nie speiniaja parametréw wynikajacych z ustalen
szczegOtowych, w zakresie wskaznika zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sig
odstepstwo wytacznie na mocy przepisoOw odrgbnych tj. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 3.MN wylacznie z potudniowego zachodu, z projektowanych drog klasy
lokalnej i klasy dojazdowej, znajdujacych si¢ poza granica planu.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
¢) dojazdoéw i dojé¢, miejsc do parkowania i garazy;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych;
3) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 12 m;

b) gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna — 5,5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej — 0,7;
b) maksymalna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 0,8;
¢) minimalna — 0,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;
b) dla zabudowy ustugowej — 50%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 15 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej :

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 40%;
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;

9) geometria dachoéw: plaskie lub spadziste jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym
uktadzie polaci gléownych i nachyleniu w zakresie 25°— 45°;

10) dla dachow innych niz plaskie stosowanie pokrycia dachéow w formie dachowki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki, strzechy lub gontu drewnianego;

11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy falistej itrapezowej oraz paneli z tworzyw
sztucznych;

12) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
W granicach jednej dziatki;

13) w zakresie ogrodzenia dziatek ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;

b) nakaz realizacji bram wjazdowych w odlegtosci minimum 5,5m od krawedzi jezdni drog klasy zbiorczej
i lokalnej, dla zapewnienia strefy postoju pomigdzy ogrodzeniem a krawedzia jezdni;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) dla ustug handlu detalicznego — minimalnie 2,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
kazde 100m’ powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej
zmianie, dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodéw cigzarowych na kazde 1500m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce;

¢) dla ustug administracji — minimalnie 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych oraz minimalnie 1,5
miejsca postojowego na kazde 100m® powierzchni uzytkowej;

d) dla ustug gastronomii — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
dodatkowo minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

e) dla ustug zdrowia — minimalnie 5 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

f) dla ustug turystyki — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

g) dla pozostatych ustug — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100m® powierzchni uzytkowej oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie;

h) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

i) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
- garazy;

15) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych, stuzacych obstudze wigcej niz dwu dziatek budowlanych,
0 szerokosci mniejszej niz: 5,0 m.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych bez dostgpu do drog publicznych w sytuacji, gdy
wydzielana dziatka bez dostepu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie dziatki
sasiedniej, ktora posiada dostgp do drogi publiczne;.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ushugowa, w tym rzemioslo.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) magazynow;

b) lokali mieszkalnych;

¢) budynkow gospodarczych;

d) obiektéw matej architektury;

e) dojazdow i dojé¢, miejsc do parkowania i garazy;

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) zieleni urzadzone;j;
2) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych:

a) 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) 35% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 13 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8;

b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 15 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

8) geometria dachoéw: plaskie lub spadziste jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym
uktadzie polaci glownych i nachyleniu w zakresie 25°— 45°;

9) dla dachéw innych niz plaskie stosowanie pokrycia dachéw w formie dachoéwki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki, strzechy lub gontu drewnianego;

10) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy falistej itrapezowej oraz paneli z tworzyw
sztucznych;

11) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
W granicach jednej dziatki;

12) w zakresie ogrodzenia dziatek ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;

b) nakaz realizacji bram wjazdowych w odlegtosci minimum 5,5m od krawedzi jezdni drog klasy zbiorczej
i lokalnej, dla zapewnienia strefy postoju pomigdzy ogrodzeniem a krawegdzia jezdni;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) dla ustug handlu detalicznego — minimalnie 2,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
kazde 100m’ powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej
zmianie, dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde 1500m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce;

b) dla ustug administracji — minimalnie 3 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych oraz minimalnie 1,5
miejsca postojowego na kazde 100m® powierzchni uzytkowej;

c) dla ustug gastronomii — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
dodatkowo minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

d) dla ustug zdrowia — minimalnie 5 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

e) dla ustug turystyki — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych;

f) dla pozostatych ustug — minimalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie;

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
- garazy;

14) zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych, stuzacych obstudze wigcej niz dwu dziatek budowlanych,
0 szerokosci mniejszej niz: 10,0 m.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat dziatek o dlugosci przekraczajacej 80m, roéwniez w sytuacji, kiedy uzyskana dziatka
nie bedzie spelnia¢ wymaganych standardéw powierzchniowych, pod warunkiem, ze dlugos¢ kazdej
wydzielonej dziatki nie bedzie mniejsza niz 40m;

3) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek budowlanych bez dostepu do dréog publicznych w sytuacji, gdy
wydzielana dziatka bez dostgpu do drogi publicznej bedzie przeznaczona na powigkszenie dziatki
sasiedniej, ktora posiada dostgp do drogi publiczne;.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych;
b) urzadzen ochrony przed hatasem;
C) obiektow matej architektury;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) szeroko$¢ czeSci pasa drogowego zlokalizowanego w granicach planu — 3,5m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Edmund Klések
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1X/280/12
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 28 listopada 2012 r.

Zmiana mi planu miasta 3
& dia i Strefe i w Zawierciu - Obszar “A”,
Ppotozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego. 0 drogi gidwnej, z
@ uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIX/634/10 z dnia 31 marca 2010 .,
dla dzialek ewidencyjnych o nr 707/1, 7066, 706/5 (k.m. 4 obreb Marciszow)
skala 1:1000 oraz 194/1, 19472, 193/, 195/1, 196/1 (k.m. 11 Zawiercie).
Na arkuszu znajduja sie dziatki nr: 707/1, 706/6, 706/5
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1X/280/12
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 28 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/280/12
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 28 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Zawierciu

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawiercia dla obszarow obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu
- Obszar "A", polozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi glowne;,
z otoczeniem, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIX/634/10 z dnia 31 marca 2010 r.,
dla dziatek ewidencyjnych o nr 707/1, 706/6, 706/5 (k.m. 4 obreb Marciszow) oraz 194/1, 194/2, 193/1,
195/1, 196/1 (k.m. 11 obrgb Zawiercie), w okresie od 17 wrzesnia 2012r. do 15 pazdziernika 2012r., oraz
w terminie do dnia 29 pazdziernika 2012r., nie wniesiono w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) zadnych uwag
do projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIX/280/12
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 28 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Zawierciu

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647),

Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga, co nastgpuje:
§ 1. Teren objety planem jest czgsciowo zainwestowany oraz wyposazony W Sieci uzbrojenia technicznego.

§ 2. Zadania wtasne gminy stanowia inwestycje, ktore stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy z zakresu infrastruktury technicznej, obejmujace obiekty, urzadzenia i sieci stuzace
zaopatrzeniu w wode przeznaczona do spozycia, odbiorowi $ciekéw oraz drogi gminne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

§ 3. Stwierdza sig, ze ustalenia w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercia dla obszarow obejmujacych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w Zawierciu - Obszar "A", potozony
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Mysliwskiej i projektowanej drogi gtéwnej, z otoczeniem, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIX/634/10 z dnia 31 marca 2010 r., dla dziatek ewidencyjnych o nr
707/1, 706/6, 706/5 (k.m. 4 obreb Marciszow) oraz 194/1, 194/2, 193/1, 195/1, 196/1 (k.m. 11 obreb Zawiercie)
nie zawieraja zadan inwestycyjnych okreslonych w § 2 niniejszego rozstrzygnigcia.

Wydziat Infrastruktury Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewoda Slaski
stwierdzil niewazno$¢ czg$ci ww. uchwaly zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IFII1.4131.66.2012
z dnia 4 stycznia 2013 r.
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