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UCHWALA NR 505/XXX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr 457/XXIX/2012 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec w latach
2012 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o0 dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie
(Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1536, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Sosnowcu
uchwala

§ 1. W uchwale Nr 457/XX1X/2012 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 27 wrzeénia 2012 r. w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec w latach 2012-2017
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w zataczniku Nr 1 do uchwaty w rozdziale 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach zdanie piate
otrzymuje brzmienie:

»Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

e lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
zgodnie z art. 22 i 25a ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego,

e lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych, w oparciu 0 decyzje Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego lub ekspertyzg¢ techniczna, do wyburzenia badz wytaczonych z eksploatacji
Z uwagi na ich stan techniczny,

e lokale mieszkalne potozone w budynkach nowych, wznoszonych poczawszy od roku 2010,

e lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci, w ktorych nie powstaly jeszcze wspdlnoty
mieszkaniowe, z wyjatkiem nieruchomosci gdzie liczba wnioskodawcow wnoszacych o sprzedaz lokali
mieszkalnych na ich rzecz jest nie mniejsza niz liczba potowy lokali w danej nieruchomosci,

e lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomos$ci, w ktorych moga powsta¢ wspdlnoty
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 19 ustawy o0 wiasno$ci lokali, ajeszcze takie nie powstaty,
Z wyjatkiem nieruchomosci gdzie liczba wnioskodawcow wnoszacych o sprzedaz lokali na ich rzecz jest
rowna liczbie lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci,

e lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy po termomodernizacji lub
ucieptownieniu.”;
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2) w zalaczniku Nr 1 do uchwaly rozdziat 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
otrzymuje brzmienie:

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
4.1 Zasady ustalania stawki czynszowej

Dziatania podejmowane w zakresie kreowania polityki czynszowej musza zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy na odpowiednim poziomie technicznym oraz estetycznym.

Stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
i pomieszczenia tymczasowego okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu =z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Za podstawe do wyliczania naleznosci z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, wynajmowanych
W oparciu 0 umowy zawarte na czas nieoznaczony przyjmuje si¢ stawke bazowa, ktora jest stawka za
mieszkanie z pelnym wyposazeniem technicznym (wyposazone w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna,

c.0., gazowa, wc, tazienkg), zlokalizowane w budynku docieplonym potozonym w obszarze zaliczonym do
| strefy” .

Stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe, zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego, nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Obnizki techniczno - uzytkowe i dochodowe nie dotycza czynszu w lokalach socjalnych.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynajmowanego na
czas trwania stosunku pracy jest ustalana wedlug zasad ustalania stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych w zasobie.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m® moga by¢ oddawane w najem za
zaptata czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

W zwiazku koniecznoscia zwigkszenia przychodow z tytutu najmu lokali stawka bazowa czynszu
bedzie ustalana na poziomie 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa $laskiego (o ktérym mowa w art. 2 ust.
1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow (...)).

Zmiana wysokos$ci stawki bazowej czynszu bedzie nastgpowala corocznie w oparciu 0 wysokosé
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewodztwa §laskiego ogtaszanego przez Wojewodg Slaskiego na potrocze obejmujace pierwszy kwartat
danego roku.

Zwigkszenie poziomu czynszOw przyniesie nastgpujace pozytywne efekty, tj.:

- czynsz stanie si¢ kategoria ekonomiczna,

- zwigksza si¢ $rodki finansowe na utrzymanie i remonty budynkow,

- zahamowany zostanie proces dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy,
- racjonalizacja wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

4.2 Warunki obnizania czynszu
Zgodnie z przepisami art. 7 ust lustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich

Y'Dla celow ustalania kryteriow stanowiacych podstawe wyliczania stawek czynszu na terenie miasta tworzy sie 2 strefy,
ktoérych granice ustala Prezydent Miasta.
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warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- potozenia budynku,

- potozenia lokalu w budynku,

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
- ogblnego stanu technicznego budynku.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow wiasciciele
moga na wniosek najemcy stosowacé okre$lone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych
stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom,
ktorych $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza okre$lonego
poziomu. Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesigczne. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowiazany jest
przedstawi¢ deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego.

Od 01.07.2013 r. przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu dla poszczegdlnych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec stosuje si¢ 2 rodzaje obnizek:

a) obnizki techniczno-uzytkowe stawki bazowej, obliczane wedtug nastepujacych czynnikow:

- potozenie budynku w 11 strefie 3%
- potozenie lokalu w suterenie, na parterze, poddaszu 2%
- brak docieplenia budynku 5%
- brak instalacji centralnego ogrzewania 5%
- brak gazu 5%
- brak tazienki / wc w lokalu 5%

b) obnizki dochodowe , obliczane w stosunku do wysokosci $redniego miesigcznego dochodu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizke czynszu w odniesieniu do najnizszej emerytury.

Laczna wysoko$¢ zastosowanych obnizek czynszu, techniczno-uzytkowych i dochodowych, nie moze
przekroczy¢ 70%.

4.3 Wylaczenia obnizek czynszu

- nie stosuje si¢ obnizki dochodowej w przypadku przekroczenia powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na osobg, tj.:
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za wyjatkiem sytuacji, w ktorej przekroczenie powierzchni uzytkowej na osobe spowodowane jest
$miercia wspotnajemcy lub innej osoby zamieszkujacej w lokalu, ktéra nastapita po ztozeniu wniosku
0 udzielenie obnizki; w tym przypadku wtasciciel moze udzieli¢ obnizki na okres nieprzekraczajacy 12
miesigcy,

- nie stosuje si¢ obnizki dochodowej i techniczno-uzytkowej w przypadku czynszu ustalonego
w drodze przetargu z czynszem wolnym.”.

§ 2. Pozostale zapisy uchwaly nie ulegaja zmianie.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sosnowcu

Mateusz Rykata
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