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UCHWALA NR 504/XXX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zasad oraz kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Sosnowca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.l,art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz
woparciu oart. 21 ust. 1pkt 2i ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266, z pozniejszymi zmianami), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie (Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz.
1536, z pdzniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Sosnowcu
uchwala
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z pézniejszymi zmianami)
zwana jest w dalszym tekscie uchwaty ustawa o ochronie praw lokatoréw.

§ 2. 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Miasta, o ktorym mowa w art. 20 ust.1
ustawy o0 ochronie praw lokatorow.

2. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o mieszkaniowym zasobie Miasta, nalezy dang regulacj¢ odnies¢ rowniez do
lokali w budynkach nie bedacych whasno$cia Miasta zarzadzanych przez Miejski Zaktad Zasobéw Lokalowych
na podstawie decyzji administracyjnych atakze do lokali wynajmowanych przez Miasto od innych
podmiotow.

§ 3. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta jest Miejski Zaktad
Zasobow Lokalowych, zwany w dalszym teks$cie Zarzadca.

2. Zarzadca zawiera umowg najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Prezydenta Miasta.

3. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta sa przeznaczane przede wszystkim na lokale
zamienne i socjalne w przypadkach gdy na Miescie ciazy obowiazek ich dostarczenia okreslonym osobom oraz
na najem dla mieszkancow Miasta spetniajacych warunki okreslone w niniejszej uchwale.

4. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b Miasta oddawane sa w najem jako:
- lokale socjalne,
- lokale oddawane w najem na czas nieoznaczony,
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- lokale zamienne,
- lokale przeznaczone na czas trwania stosunku pracy,
- lokale z czynszem wolnym.

§ 4. Dochodem w rozumieniu uchwaty jest dochdd przeliczony na 1 osobg w rodzinie. Za dochdd uwaza si¢
wszelkie przychody po odliczeniu kosztoéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
$wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkoéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytutu
urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkow okresowych 2z pomocy spotecznej, jednorazowych §$wiadczen pienigznych
i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pienig¢znej, o ktorej
mowa W przepisach 0 zapomodze pienigznej dla niektorych emerytow, rencistOw io0sob pobierajacych
$wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 r. Ponadto dochdd pomnigjsza si¢ o kwoty
biezacych alimentow §wiadczonych na rzecz innych oséb.

§ 5. Przez osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ :

1. osoby petnoletnie, nie bedace najemcami lokali mieszkalnych, niezaleznie od tego w jakich zasobach te
lokale si¢ znajduja inie bedace wiascicielami lokali i budynkéw mieszkalnych oraz nie posiadajace innego
tytutu prawnego do lokalu, jezeli zamieszkuja w lokalach w ktérych powierzchnia pokoi nie przekracza 5m? na
cztonka rodziny. Przy ustalaniu powierzchni w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy uwzglednia si¢ poza
jego rodzina, ubiegajaca si¢ razem z nim 0 najem mieszkania komunalnego, wytacznie osoby zameldowane na
pobyt staty,

2. osoby zamieszkujace w lokalach nie spelniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

3. osoby begdace po rozwodzie oraz pozostajace w separacji na podstawie orzeczenia sadu, zamierzajace
opusci¢ mieszkanie zajmowane wspolnie z dotychczasowym matzonkiem.

§ 6. 1. Zarzadca zobowiazany jest do podejmowania dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali
mieszkalnych, w ktérych najemcy faktycznie nie zamieszkuja.

2. Najemca nie ma prawa do wynajecia wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego z zasobow Miasta bez
wzgledu na rodzaj czynszu.

§ 7. Z osobami, ktore wstepuja z mocy prawa w najem lokalu w oparciu o art. 30 ustawy z o ochronie praw
lokatoréw Zarzadca zawrze umowg o najem lokalu.

§ 8. Zarzadca zobowiazany jest w okresach kwartalnych informowac¢ Prezydenta Miasta o osobach, ktore
wstapily w stosunek najmu na zasadach okre§lonych wart.691 Kodeksu cywilnego oraz o osobach
zamieszkujacych bez tytulu prawnego w lokalach, ktérych najemcy zmarli, nie nalezacych do kregu
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu w trybie art.691 Kodeksu cywilnego, wnoszacych do czasu
opuszczenia lokali lub uzyskania tytulu prawnego odszkodowanie, naliczane w oparciu o art. 18 ust.1 i2
ustawy 0 ochronie praw lokatorow.

§ 9. Zarzadca ma prawo zawrze¢ umowe najmu z osoba bliska najemcy w rozumieniu art.691 Kodeksu
cywilnego, pozostala po wyprowadzeniu si¢ najemcy, jezeli okres wspdlnego zamieszkiwania nie byt krotszy
niz 5 lat oraz jezeli brak jest zaleglosci w optatach czynszu i innych optatach za lokal.

§ 10. Lokale mieszkalne bedace w zasobach Miasta, a zakwalifikowane do remontu mozna oddawaé
W najem osobom umieszczonym na liscie uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych — w pierwszej
kolejnosci, za ich zgoda na wykonanie remontu ze $rodkéw wiasnych wedlug zasad ustalonych przez
Zarzadce.

§ 11. Prezydent Miasta moze uwzglednic poza kolejnoscia wnioski o najem lokali mieszkalnych osob :

1. uprawnionych do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw lub
orzeczenia sadowego,
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2. ktore, zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych w szczegdlno$ci jezeli utracity
mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a nie sa uprawnione do uzyskania lokali
zamiennych lub socjalnych,

3. rekomendowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej do pehienia funkcji zawodowej rodziny
zastepczej, jezeli jedyna przeszkoda do podpisania umowy o petnienie funkcji zawodowej rodziny zastgpczej
jest brak odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

Zarzadca przedstawia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej informacje o uzyskanych uprawnieniach do
najmu mieszkan.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu
I wysokos$¢ obnizki czynszu:

1. jezeli $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date¢ zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, a 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, wysoko$é
obnizki wynosi 45%,

2. jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku o obnizkg czynszu jest wyzszy od 150% a nie przekracza 175%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a w gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od
100% a nie przekracza 125% najnizszej emerytury, wysoko$¢ obnizki wynosi 35%,

3.jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest wyzszy od 175% anie przekracza 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a w gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od
125% a nie przekracza 150% najnizszej emerytury, wysoko$¢ obnizki wynosi 25%.

Rozdzial 2.
Zamiany lokali mieszkalnych

§ 13. 1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta, z ktorymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony, moga dokonywaé¢ zamiany lokali z innymi najemcami, z wilascicielami lokali lub osobami
posiadajacymi inny tytut prawny do lokali.

2. Dobrowolna zamiana lokali moze by¢ dokonana za zgoda Zarzadcy.

3. Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastapi¢ tylko z uzasadnionej przyczyny. Zarzadca odméowi
najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta dokonania zamiany mieszkan z najemca lokalu
w budynku stanowiacym wiasno$¢ oséb fizycznych, ktory zamieszkuje w tym lokalu przez okres krotszy niz
3 lata.

4. Na wniosek najemcy z ktorym zawarto umowg na czas nieoznaczony Zarzadca moze dokona¢ zamiany
dotychczas zajmowanego mieszkania na lokal o takiej samej lub mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanego i o podobnym lub nizszym standardzie.

5. Za zgoda najemcy Zarzadca moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego przez tego najemce lokalu
na inny lokal, jezeli zwolnione mieszkanie chce przeznaczy¢ na lokal socjalny.

6. W przypadku udzielenia ulgi w postaci umorzenia, odroczenia ptatnosci lub roztozenia na raty zalegtosci
z tytutu optat czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu uwarunkowanego zamiana dotychczas
zajmowanego lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni i/lub o nizszym standardzie, za zgoda najemcy
Zarzadca moze dokonac takiej zamiany rowniez w przypadku gdy umowa najmu zostala wypowiedziana
z powodu zalegtosci w oplatach za zajmowany lokal mieszkalny.

7.Umowa oOnajem lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta zosobami , ktore wystgpuja
o dokonanie zamiany zajmowanego mieszkania na lokal o wyzszym standardzie, nie spetniajace kryterium
dochodowego okreslonego W § 25 pkt 1 uchwaty, jezeli zajmowany lokal jest wigkszy od wnioskowanego co
najmniej o 1 pokoj.

§ 14. 1. Zarzadca prowadzi bank zamian umozliwiajacy zbieranie informacji o najemcach
zainteresowanych zamiana lokalu w obrgbie mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec.
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2. Zarzadca w obrgbie ztozonych do banku zamian ofert bedzie dokonywal kojarzenia osob
zainteresowanych zamiang lokalu komunalnego. Czynnosci dokonywane przez Zarzadcg nie zwalniaja
oferentow od samodzielnego poszukiwania kontrahenta do zamiany lokalu.

3. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie Zarzadcy oraz na jego stronie internetowe;.

4. Oferta zamiany powinna zawiera¢ oswiadczenie oferenta o zgodzie na udostgpnienie danych osobowych
zawartych w ofercie.

5. Zarzadca nie pobiera oplat za umieszczone w banku zamian ogloszenia.
6. Ogloszenia umieszczone w banku zamian sa udostgpniane przez jeden rok od daty ich wptywu.

Rozdzial 3.
Najem lokali socjalnych

§ 15. 1. Za lokale socjalne uznaje si¢ lokale znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Miasta, spetniajace kryteria okre$lone w art.2 ust.1 pkt 5 oraz art.22 ustawy o ochronie
praw lokatorow.

2. Zarzadca zasobu mieszkaniowego zobowiazany jest do wydzielenia czesci lokali, ktore przeznacza si¢ na
wynajem jako lokale socjalne i do prowadzenia kartoteki lokali socjalnych.

§ 16. Uprawnionymi do wynajecia lokalu socjalnego sa:
1. osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
2. osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a bedace w niedostatku,

3. osoby bedace w niedostatku, ktére zostaly pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych
W szczegolnosci, jezeli utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§ 17. Za osobe znajdujaca si¢ W niedostatku uznaje si¢ taka, ktorej sredni miesigczny dochdd w okresie
6 miesigcy poprzedzajacych wystapienie z wnioskiem o0 najem lokalu nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 18. Prezydent Miasta na wniosek Zastepcy Prezydenta (w ktorego kompetencji znajduja si¢ sprawy
mieszkaniowe) moze zleci¢ Zarzadcy zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z wnioskodawca nie
spetniajacym kryteriow niniejszej uchwaty, jezeli przemawiaja za tym szczeg6lnie ztozone przypadki losowe
a wniosek zostanie zaopiniowany przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.

§ 19. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1. utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2. nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

3. sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placoéwek wychowawczych, jezeli
wniosek 0 zawarcie umowy najmu ztozyly nie pozniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnoscei,
a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletno$ci pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych oraz
innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie pdzniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 20. 1. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony nie przekraczajacy jednego roku.

2. Po uptywie daty obowiazywania umowy, jezeli dochdd gospodarstwa domowego dotychczasowego
najemcy nie przekracza wysokosci okreslonej w § 17 uchwaly, Zarzadca przedtuza umowe najmu lokalu
socjalnego na nastgpny okres nie przekraczajacy jednego roku. W przypadku gdy lokal socjalny znajduje sig
w budynku wspolnoty mieszkaniowej Zarzadca moze zamiast przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego
wskaza¢ dotychczasowemu najemcy inny lokal socjalny i zawrze¢ z nim umowe najmu wskazanego lokalu
socjalnego.

3. Po uptywie daty obowiazywania umowy, jezeli dochdd gospodarstwa domowego dotychczasowego
najemcy wzro$nie ponad wysoko$¢ okreslong w § 17 uchwaly, ale nie przekracza wysoko$ci okreslonej w § 25
pkt 1 uchwaty, Zarzadca zawiera z nim umowg najmu na czas nieokreslony, a jesli przedmiotem umowy najmu
jest dotychczasowy lokal socjalny, to lokal ten traci status lokalu socjalnego.
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Rozdzial 4.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 21. 1. Za pomieszczenia tymczasowe uznaje si¢ pomieszczenia znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Miasta, spelniajace kryteria okre$lone wart. 2 ust. 1 pkt 5a oraz art. 25a ustawy
0 ochronie praw lokatorow.

2. Zarzadca zasobu mieszkaniowego zobowiazany jest do utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen,
ktoére przeznacza si¢ na wynajem.

§ 22. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego Zarzadca zasobu mieszkaniowego zawiera z osoba,
wobec ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego, z zastrzezeniem § 23 uchwaty.

§ 23. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli:

1. z tytutu wykonawczego wynika, ze nakazanie opréznienia lokalu zostato orzeczone z powodu stosowania
przemocy w rodzinie lub z powodu razacego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania czyniacego uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo ze
dtuznik dokonat zajecia oproéznionego lokalu bez tytutu prawnego;

2. dluznik zostal zobowiazany do opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
okazjonalnego, ktorej zawarcie zostato zgtoszone zgodnie z art. 19b ust. 1 ustawy 0 ochronie praw lokatorow;

3. dtuznik zostal zobowiazany do oprdznienia tymczasowego pomieszczenia.
§ 24. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sa na czas oznaczony 3 miesigcy.

Rozdzial 5.
Najem mieszkan na czas nieoznaczony za zaplata czynszu, wyliczanego w oparciu o stawki ustalane
przez Prezydenta Miasta

§ 25. Prawo do ubiegania si¢ 0 najem mieszkania na czas nieoznaczony maja:

1. osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktére osiagaja dochod nie wigkszy niz 150 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych wystapienie z wnioskiem o najem lokalu,

2. osoby bedace najemcami lokalu komunalnego, ubiegajace sig¢ o jego zamiang z Zarzadca na lokal
wigkszy lub o wyzszym standardzie, jezeli osiagaja dochdd okreslony w pkt. 1.

§ 26. Prezydent Miasta na wniosek Zastepcy Prezydenta (w ktorego kompetencji znajduja si¢ sprawy
mieszkaniowe) moze zleci¢ Zarzadcy zawarcie umowy najmu mieszkania na c¢zas nieoznaczony
z wnioskodawca nie spetniajacym kryteriow niniejszej uchwaly, jezeli przemawiajg za tym szczeg6lnie ztozone
przypadki losowe, a wniosek zostanie zaopiniowany przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa. W kazdym roku
kalendarzowym, Gmina przeznacza na ten cel nie wigcej niz 10 lokali.

§ 27. Prezydent Miasta na wniosek Zastepcy Prezydenta (w ktorego kompetencji znajduja si¢ sprawy
mieszkaniowe), po zasiggnigciu opinii wiasciwej resortowo Komisji Rady Miejskiej, moze udzieli¢ wskazania
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub na czas trwania stosunku pracy najemcy, poza kolejnoscia
Z osoba nie spetniajaca warunkow okreslonych niniejsza uchwala, jezeli przemawiaja za tym szczegdlne
potrzeby Miasta.

§ 28. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom, ktére sa
wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych, jezeli wniosek
0 zawarcie umowy najmu zlozyly nie pozniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania pelnoletnosci, a w
przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych oraz
innych placowkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pdzniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 29. Umowa 0 najem lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobami, ktdre optacaty czynsz
regulowany w dniu poprzedzajacym dzien wejscia w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow, jezeli wiasciciel
budynku wypowiedziatl im stosunek prawny w oparciu oart. 11 ust.5 ustawy 0 ochronie praw lokatorow,
niezaleznie od tego czy osoby te spetiaja kryterium dochodowe, okreslone w § 25 pkt 1 uchwaty.
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§ 30. Prezydent Miasta moze uprawni¢ do najmu osoby zamieszkujace w lokalu, ktorego najemca zmart,
nie nalezace do kregu uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu w trybie art.691 Kodeksu cywilnego,
jezeli nie sa najemcami lokali mieszkalnych, niezaleznie od tego w jakich zasobach te lokale si¢ znajduja i nie
sa wlascicielami lokali i budynkow mieszkalnych oraz nie posiadaja innego tytutu prawnego do lokalu. Osoby
te musza spetniac kryterium dochodowe, okreslone w § 25 pkt 1 uchwaty.

§ 31. Zarzadca ma prawo zawrze¢ umowe¢ najmu poza kolejnoscia z osobami, ktore w trybie odrebnych
przepisow uzyskaty pozwolenie na nadbudowg, rozbudowg lub przebudoweg pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkaniowe w obicktach stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta.

§ 32. Zarzadca moze zawrze¢ umow¢ najmu na zwolniong cz¢§¢ wspdolnego mieszkania z najemca
mieszkania, z ktorym zawarto umowe na czas nieoznaczony, nie posiadajacym zalegto$ci w optatach czynszu
i innych optatach za lokal pod warunkiem, Ze czg$¢ ta nie moze stanowi¢ samodzielnego mieszkania.

§ 33. Od dnia 01.01.2002 r. do dnia 31.12.2015 r. Prezydent Miasta moze zleci¢ Zarzadcy przyjgcie
obowiazku zawarcia umowy najmu na lokal zamienny z najemca oplacajacym czynsz regulowany w dniu
poprzedzajacym dzien wejScia w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow, ktoremu wilasciciel budynku
wypowie stosunek prawny w oparciu o art.11 ust. 2 pkt 4 ustawy 0 ochronie praw lokatorow.

§ 34. Prezydent Miasta na wniosek osoby, ktorej umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta rozwiazano z powodu zadtuzenia czynszowego i ktora nie uregulowala tego
zadluzenia, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas
0znaczony - celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze doj$¢ po rozliczeniu zaleglosci czynszowych.

§ 35. Prezydent Miasta moze na wniosek osoby, wobec ktdérej zostala orzeczona eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, a ktorej sytuacja materialna i rodzinna bedaca przyczyna
orzeczenia eksmisji ulegla zmianie, po splacie zadluzenia czynszowego i kosztéw procesu sadowego moze
wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 36. Osoba, ktora w uzytkowanie mieszkania komunalnego weszta poprzez zagarnigcie mienia, nie moze
ubiegac¢ si¢ o jego najem.

Rozdziat 6.
Kwalifikacja punktowa warunkéw zamieszkiwania

§ 37. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, o ktorych mowa w § 25 pkt 1 uchwaty sa rozpatrywane
w oparciu o kwalifikacj¢ punktowa.

2. Laczna ilo$¢ punktow okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem migdzy iloscia punktéw
uzyskanych w oparciu o kryteria ogélne i socjalne a iloscia punktéw ujemnych.

§ 38. Kryteria ogo6lne:
1. powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:

- ponizej 3 m? /30 pkt/
- 0d 3 m?do 3,99 m? 125 pkt/
- 0d 4,0 m?do 5,00 m? 120 pkt/

Jezeli matzonkowie zamieszkuja osobno przy okresleniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na kazdego
z matzonkow dodac¢ a nastepnie podzieli¢ przez dwa.

2. mieszkanie z pomieszczeniami do wspolnego uzywania:
- wspolny przedpokdj 12 pkt/
- wspolne przynajmniej jedno z pomieszczen typu kuchnia, tazienka, /5 pkt/
3. okres oczekiwania na zawarcie umowy najmu po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku
- za kazdy pelny rok 12 pkt/
4. dochdd na osobe w gospodarstwie jednoosobowym:
— ponizej 90% najnizszej emerytury /15 pkt/
—o0d 90% do 100% najnizszej emerytury 120 pkt/
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— powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury 125 pkt/
5. dochodd na jedna osobg w gospodarstwie wieloosobowym:

— ponizej 50 % najnizszej emerytury /15 pkt/

—o0d 50 % do 100 % najnizszej emerytury 120 pkt/

6. osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

- silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia PPIS lub innej osoby uprawnionej do wydawania opinii
0 stanie technicznym)
/5 pkt/

- uciazliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugigcia stropu lub
wystapienia pgknigé $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia i zdrowia lokatorow
(opinia MZZL lub Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego)

/5 pkt/
7. osoby zamieszkujace na terenie miasta Sosnowca
-o0d 3 lat do 6 lat /5 pkt/
- powyzej 6 lat do 10 lat /8 pkt/
- powyzej 10 lat /10 pkt/

8. 0soby deklarujace przyjecie lokalu mieszkalnego do kapitalnego remontu ze $rodkoéw wiasnych

/15 pkt/
§ 39. Kryteria socjalne:
1. osoby bezdomne (fakt bezdomnosci potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 125 pkt/
- 0soby bezdomne przebywajace w osrodkach wsparcia dla 0sob bezdomnych w okresie do 3 lat
/5 pkt/
- osoby bezdomne przebywajace w osrodkach wsparcia dla 0oséb bezdomnych powyzej 3 lat /10 pkt/
2. osoby samotnie wychowujace dzieci (whasne i przysposobione) /10 pkt/
3. malzenstwo zamieszkujace osobno:
- bezdzietne 12 pkt/
- posiadajace dzieci /5 pkt/

4. stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania oraz warunki  zdrowotne
wnioskodawcy:

- cztonkowie rodzin zagrozonych patologia, ktorych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu /15 pkt/

- osoby bedace po rozwodzie (w separacji sadowej) zamieszkujace w lokalu z bytym matzonkiem
/5 pkt/

- osoby niepetnosprawne, przewlekle chore oraz cztonkowie rodzin zamieszkujacy z osobami przewlekle
chorymi lub niepelnosprawnymi, obtoznie chorymi, wymagajacymi statej opieki

/15 pkt/
§ 40. Punkty ujemne:
1. wykroczenia w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu 120 pkt/
2. dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspolnego uzytku 120 pkt/

3. zaleganie z optatami czynszowymi za okres:
- do 6 m-cy /10 pkt/
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- powyzej 6 m-cy do 12 m-cy /15 pkt/
- powyzej 12 m-cy 120 pkt/

Punkty ujemne za zaleganie z optatami czynszowymi sa przyznawane réwniez w przypadku gdy zadtuzenie
Z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego zostato umorzone, chyba ze od dnia umorzenia uptyngto 5 lat

4. bezprawne zajgcie lokalu mieszkalnego /30 pkt/

5. zbycie prawa wlasno$ci do poprzednio zajmowanego lokalu 130 pkt/

6. podnajecie lub oddanie do bezptatnego uzytkowania lokalu lub jego czesci /15 pkt/
Rozdzial 7.

Najem lokali z czynszem wolnym

§ 41. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddawane w najem za zaplata czynszu
wolnego.

§ 42. 1. Wysoko$¢ czynszu wolnego ustala si¢ w drodze publicznego przetargu na najem lokalu, przyjmujac
- jako stawke wyjSciowa - stawke wynoszaca 100% obowiazujacej stawki czynszu za najem mieszkan na czas
nieoznaczony dla danej kategorii lokalu.

2. Szczegbtowe zasady przeprowadzania przetargu publicznego na najem lokali z czynszem wolnym
zatwierdza Prezydent Miasta.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem
i sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 43. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przyjmuje Referat ds. Mieszkaniowych
w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu. Referat ten prowadzi
rejestr 0sob ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu, o ktorych mowa w § 25 pkt 1 uchwaty.

§ 44. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpatruje
Referat ds. Mieszkaniowych Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzgdu Miejskiego
w Sosnowcu.

2. Kwalifikacje punktowa okreslona w § 38-40 uchwaly zawiera ,Formularz kwalifikacji punktowej
warunkow zamieszkiwania, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty”.

§ 45. 1. Referat ds. Mieszkaniowych w oparciu o rozpatrzone wnioski sporzadza na dany rok kalendarzowy
projekty list 0sob oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego.

2. Projekty list, o ktorych mowa w pkt 1 sporzadzane sa na podstawie ztozonych wnioskow i aktualnych
danych. Niedostarczenie aktualnych danych w terminie oznaczonym przez Referat ds. Mieszkaniowych
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Osoby opuszczajace domy dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placowki wychowawcze oczekujace na
zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego umieszczane sa na listach przez Referat ds. Mieszkaniowych,
zgodnie z data ztozenia wniosku.

4. Kolejnos$¢ osob umieszczanych w projektach list 0s6b oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu komunalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria okreslone w § 38-40
uchwaly , wynika z liczby punktéw uzyskanych w oparciu ote kryteria. W przypadku uzyskania tej samej
liczby punktoéw przez kilka osob decyduje data ztozenia wniosku.

5. Liczba os6b umieszczonych w projektach list, o ktorych mowa w pkt 4, zalezy od prognozowanej liczby
mieszkan przeznaczonych do wynajmu w danym roku.

6. Projekty list osdb oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria okreslone w § 38-40 uchwaly, i listy,
0 ktorych mowa w pkt 3 kontrolowane sa przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa.
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7. Projekty list, 0 ktorych mowa w pkt 3 i pkt 6 zatwierdza Prezydent Miasta Sosnowca.

8. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Sosnowca listy 0s6b oczekujacych na wydanie skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sa w oparciu 0 kryteria okre§lone
w § 38-40 uchwaly, wywieszone zostaja na urzgdowe;j tablicy ogloszen.

9. Jezeli listy, oktorych mowa w pkt 8, zostang zrealizowane przed koncem roku kalendarzowego
uzupetnia si¢ je w trybie okreslonym przepisami niniejszej uchwaty.

§ 46. Liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego sporzadza Referat ds.
Mieszkaniowych.

§ 47. 1. Wnioskodawcy uprawnieni do najmu mieszkan otrzymuja propozycje lokali w Miejskim Zaktadzie
Zasobow Lokalowych.

2. Wnioskodawcy maja obowiazek aktualizowania danych zawartych we wnioskach.

3. Wnioskodawcy sktadaja tacznie zwnioskiem os$wiadczenie wyrazajace zgode na przetwarzanie
dotyczacych ich danych osobowych w celu przeprowadzenia postegpowania w Sprawie najmu mieszkania
komunalnego oraz w celu ewentualnej kontroli tego postgpowania przez Komisje Rewizyjna Rady Miejskie;.

4. W przypadku osob uprawnionych do zamiany lokalu z Zarzadca na lokal wigkszy lub o wyzszym
standardzie, realizacja uprawnienia do dokonania zamiany moze nastapi¢ tylko w przypadku braku zaleglo$ci
czynszowych.

5. Zaswiadczenia o wysokos$ci osiaganych dochodow, zataczone do wniosku uwaza si¢ za aktualne przez
okres 3 miesigcy od daty wydania.

§ 48. Jezeli osoba umieszczona na liscie trzykrotnie odmowi przyjgcia propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego zostanie skreslona z listy.

§ 49. Osoby uprawnione do najmu lokalu komunalnego maja obowiazek pozostawaé w statym kontakcie
z Zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec. Brak kontaktu przez okres 12 miesiecy od daty
uprawnienia stanowi podstawg do wykreslenia osoby uprawnionej z listy.

Rozdziat 9.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 51. Uchwata Rady Miejskiej Nr 55/VII/03 zdnia 23.01.2003 r. w sprawie zasad oraz kryteriow

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Sosnowca traci moc z dniem
31.12.2013 r. z zastrzezeniem pkt 1 i pkt 2.

1. Whnioski 0 najem lokali mieszkalnych, ztozone do dnia 31.12.2012 r. beda rozpatrywane w roku 2013
w oparciu 0 zapisy uchwaty Rady Miejskiej Nr 55/VII/03 z dnia 23.01.2003 r. w sprawie zasad oraz kryteriow
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Sosnowca.

2. Whnioski 0 najem lokali mieszkalnych wszczgte i niezrealizowane do dnia 31.12.2013 r. rozpatrywane
beda na podstawie przepisow niniejszej uchwaty.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sosnowcu

Mateusz Rykata
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Zalgeenik nr 1 do Uchwaly nr S04/XXXI1/2012
Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 29.11.2012r.

KWESTIONARIUSZ KWALIFIKACJI PUNKTOWE]
WARUNKOW ZAMIESZKIWANIA

(ADRES ZAMIESZKANIA) (WEASCICIEL BUDYNKU)

Nosé

| KRYTERIA OGOLNE pkt

Powierzchnia mieszkalna na | osobg (Zaggszczenie Z"):

Z = lgczna powierzchnia pokoi/liczba oséb zameldowanych = ..._..

8] N

g 4 =5 m/1 osobe 20 pkt
i 3-3,99 m/1 osobe 25 pkt
ﬂ ponizej 3 m*/ 1 osobg 30 pkt

Jezeli matzonkowie zamieszkuja osobno przy okresleniu  punktacji nalezy metraz
prezypadajacy na kazdego z malzonkéw dodaé a nastgpnie podzieli¢ przez dwa

Dochéd na osobg w gospodarstwie jednoosobowym:

ponizej 90% najnizszej emerylury 15 pkt
od 90% do 100% najniZszej emerytury 20 pkt
2
E powyzej 100% do 150% najniZszej emerytury 25 pkt

Dochéd na jedna osobg w gospodarstwice wicloosobowym:

poniZej 50 % najnizsze] emerytury 15 pkt

| od 50 % do 100 % najniZzszej emerytury 20 pkt
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Osoby zamieszkujace na terenie miasta Sosnowca:
2
g od 3 lat do 6 lat 5 pkt
= =
2E -
B ; powyze] 6 lat do 10 lat 8 pkt
25
§ E powyzej 10 lat 10 pkt
g .-
g Okres oczekiwania na zawarcie umowy najmu po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku:
| za kazdy pelny rok 2 pkt
Osoby zajmujace lokal mieszkalny o zlym stanie technicznym:
=
E silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia PPIS lub innej osoby uprawnionej do 5 okt
E wydawania opinii o stanie technicznym) 2P
;‘ ucigzliwosé zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji,
= ugigcia stropu lub wystapienia peknigé scian, nie powodujace jednak bezposrednio 5 okt
4 zagrozenia dla #ycia i zdrowia lokatoréw (opinia MZZL lub Powiatowego 2P
= Inspektoratu Nadzoru Budowlanego)
=
= . . X R .
5 | Mieszkanie z pomieszczeniami do wspolnego uzywania:
% wspolny przedpokdj 2 pkt
=
E wspolne preynajmniej jedno # pomieszezen typu kuchnia, tazienka 5 pkt
=
Z | Osoby deklarujace przyjecie lokalu mieszkalnego do kapitalnego remontu ze $rodkéw 15 pki
whlasnych P
KRYTERIA SOCJALNE
Osoby bezdomne (fakt bezdomnosci potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spoleczne)) 25 pkt
% Okres przebywania os6b bezdomnych w odrodkach wsparcia dla os6b bezdomnych:
.g do 3 lat 5 pkt
2
| powyiej 3 lat 10 pkt
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Osoby samotnie wychowujace dzieci (wlasne i przysposobione) 10 pkt
é Malzenstwo zamieszkujace osobno:
g bezdzietne 2 pkt
'-E posiadajace dzieci 5 pkt
E Stosunki spoleczne w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania oraz warunki zdrowotne
= | wnioskodawcy:
) czlonkowie rodzin  zagrozonych  patologia, ktorych  dalsze  przebywanie
) ) - . ; o 15 pkt
.§ w dotychczasowym miejscu zamieszkania zagraza zdrowiu
=
-
=2 osoby bedace po rozwodrzie (w separacji sadowej) zamieszkujace w  lokalu 5 okt
E z bylym matzonkiem >P
=
& osoby niepetnosprawne, przewlekle chore oraz czlonkowie rodzin zamieszkujacy z
osobami  przewlekle chorymi lub  niepelnosprawnymi. obloinie chorymi, 15 pkt
wymagajgcymi stalej opieki
PUNKTY UJEMNE
Wykroczenia w sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu 20 pkt
Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uizytku 20 pkt
-
g | Zaleganie z oplatami czynszowymi za okres:
=
E‘ do 6 m-cy 10 pkt
=
= powyze] 6 m-cy do 12 m-cy 15 pkt
% powyize] 12 m-cy 20 pkt
5 Punkty ujemne za zaleganie z oplatami czynszowymi s$3 przyznawane rdéwniek
E w przypadku gdy zadluzenie z tytulu uzywania lokalu mieszkalnego zostalo umorzone,
§ chyba e od dnia umorzenia uptyneto 5 lat
=
é"' Bezprawne zajecie lokalu mieszkalnego 30 pkt
Zbycie prawa wlasnosci do poprzednio zajmowanego lokalu 30 pkt
Podnajgcie lub oddanie do bezplatnego uzytkowania lokalu lub jego czesci 15 pkt

Egczna ilosé punkdw :
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