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UCHWALA NR XXX1/546/13
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla cze¢Sci obszaru
gminy Chorzow polozonego pomiedzy ul. Okrezng a granicg miasta Bytom

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.”) iart.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (Dz.U. z 2011 r. Nr 197, poz.1172
zpozn. zm.?) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. Nr 110, poz.647 z pozn. zm.”)

Rada Miasta Chorzéw
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zawartymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw” przyjetego dnia 29 marca 2012 r uchwala Nr
XIX/308/12 Rady MiastaChorzow
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy polozonego
pomiedzy ul. Okre¢zng a granicg miasta Bytom

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana fragmentu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow
obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,5 ha, potozony w Chorzowie pomigdzy ul. Okrgzng a granica miasta
Bytom.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy graficzng czes¢ planu;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. Nr 232, poz. 1378.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 951.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 2335

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MU ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej irzemiosta nieprodukcyjnego oznaczone na rysunku planu
symbolem MR;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

5) tereny zabudowy ustugowe;j i rzemiosta nieprodukcyjnego oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
6) tereny zabudowy ustugowej i komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem UKS;
7) tereny zabudowy ustugowej — centrotworczej oznaczone na rysunku planu symbolem UC;

8) tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, KDD oraz KDW;

9) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;

10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;

2. Tereny, o0 ktérych mowa w ust. 1. moga by¢ w catoSci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegétowych, zawarte
W niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dla ktorych
ustalono ochrone konserwatorska.

5. Inne niz wymienione w § 2 ust.4 oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. Ustalenia tekstowe zostaty zawarte w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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8) Rozdziat 8: Przeznaczenie terendéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Rozdziat 10: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity z dnia 24
kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz.647);

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.

§ 4. 1. Dla potrzeb planu sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko;

2. Dla projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych.
§ 5. 1. Pojecia uzywane w dalszej czgsci uchwaly nalezy rozumie¢ jako:

1) ustawa — ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z p6zniejszymi zmianami);

2) przepisy odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowiaca
przedmiot niniejszej uchwaty;

4) obszar — caly obszar objety niniejsza zmiana planu;

5) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i 0znaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do danego terenu, lub
obiektu w ilosci nie mniejszej niz 51% jego powierzchni catkowitej;

7) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe ustalone planem, stanowiace
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, a dopuszczone do lokalizacji w danej jednostce planu w ilo$ci
nie wigkszej niz 49%;

8) adaptacja obiektu — utrzymanie obiektu z dopuszczeniem jego remontu, modernizacji, przebudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania catosci lub jego czegsci w zakresie wynikajacym z ustalen planu;

9) rozbudowa, nadbudowa —nalezy przez to rozumie¢ budowe, w wyniku ktérej powstaje nowa czesé
istnigjacego budynku, ztym ze w przypadku rozbudowy powierzchnia zabudowy si¢ zwigksza, a W
przypadku nadbudowy pozostaje taka sama.

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia obliczona po zewnetrznym obrysie budynku w poziomie terenu,
bez schoddéw zewnetrznych, podjazdow, taraséw i czgsci obiektu nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu;

11) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik okreSlajacy stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na terenie lub dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki lub do powierzchni terenu objetego danym zamierzeniem inwestycyjnym;

12) powierzchnia calkowita - powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych liczona po zewngtrznym
obrysie $cian i przegrod zewngtrznych;

13) wysoko$é zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu lub jego czesci do najwyzszej kalenicy lub gzymsu;

14) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony W procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub do powierzchni terenu objgtego danym zamierzeniem inwestycyjnym;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje,
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16) zabudowa mieszkaniowa mieszana - zabudowa budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi;

17) ustugi publiczne —ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, a takze zdrowia, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustugi turystyki, sportu, obslugi pasazerow w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym s$rodladowym, $wiadczenie uslug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji, w tym takze ustug biurowych; do ustug nie zalicza
sig:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

18) ustlugi centrotwércze — ustugi publiczne, ustugi handlu, galerie handlowe, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

19) uslugi wbudowane — ustugi, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku;

20) opieka zdrowotna — ambulatoryjna opieka zdrowotna tj. udzielanie przez $wiadczeniodawcow ustug
opieki zdrowotnej osobom niewymagajacym leczenia w warunkach catodobowych lub catodziennych. (np.
przychodnia, osrodek zdrowia, poradnia, ambulatorium, a takze medyczne laboratorium diagnostyczne oraz
pracownia protetyki stomatologicznej i ortodoncji);

21) ustugi zdrowia — catodobowa opieka nad pacjentami w tym opieka zdrowotna;

22) ushugi rzemiosla — zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fizyczna, przy
zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikow, bez cech uciazliwosci srodowiskowej oraz spoteczne;.

23) ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego — ustugi rzemiosta bez wytwarzania i produkowania elementow,
przedmiotow i rzeczy w sposob zorganizowany i ciagly;

24) nieprzekraczalna linia zabudowy — granica oznaczona na rysunku planu, ktorej nie mozna przekraczac
$ciang na poziomie przyziemia budynku;

25) urzadzenia budowlane — urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, (jak przytacza i urzadzenia instalacyjne,
W tym sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe
i place pod $mietniki);

26) dzialalno$¢ nieucigzliwa - przedsigwzigcia nie wymienione w przepisach odrgbnych w sprawie
okreslania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a ponadto dziatalno$¢ nie
wywotujaca zjawisk lub stanow utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, ziemi i wod;

27) reklama — informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym lub promujacym. Zazwyczaj
posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania z okre$lonych towaréw czy
ustug, popierania okre§lonych spraw, idei lub 0s6b;

28) szyld — informacja wizualna o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu glownym do jego siedziby;

29) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementéw marketingowych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 6. 1. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obszaru objgtego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) obowiazuja - zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie i adaptacji istniejacych obiektow, wymaga sie
szczegblnej dbatosci o osiagniecie wysokich warto$ci estetycznych projektowanej przestrzeni i obiektow
kubaturowych zaré6wno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego wpisania
tych obiektéw w istniejace otoczenie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan w zakresie ksztaltowania bryly
budynkow z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki.

§ 7. 1. Dla inwestycji celu publicznego o charakterze ustugowym nalezy kazdorazowo zaprojektowac
rozwiazanie przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile nie jest to zabronione w dalszej czg$ci uchwaty oraz
przepisami odrgbnymi, moga wystepowac:

1) drogi wewngetrzne, przeciwpozarowe, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi;
2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i FOWerowo — piesze;

3) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury;

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochronie przed hatasem;

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam iurzadzen informacyjnych na terenie zieleni urzadzonej
oznaczonym na rysunku planu symbolem 33Z13 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 33M1 .

2) Na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem 33MU1 dopuszcza
si¢ lokalizowanie reklam i szyldow informujacych o ustugach wytacznie w strefie parteru.

3)Na  terenach  zabudowy  mieszkaniowej iustug  oznaczonych na  rysunku planu
symbolem 33MU2 oraz 33MU3 obowiazuje zakaz budowy imontazu tablic informacyjnych ireklam
0 powierzchni ekspozycji przekraczajacej 12 m”

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 33MU2 i 33MU3 oraz na pozostatych terenach
dopuszcza si¢ budowe, instalacje i montaz wolnostojacych reklam i tablic informacyjnych w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 m migdzy nimi;

3. Dopuszcza si¢ zuwzglednieniem ust.1 pkt 1, 23 instalacje i montaz urzadzen reklamowych na
obiektach budowlanych przy zachowaniu nastepujacych ograniczen:

1) montaz moze si¢ odbywac tylko na ptaskich powierzchniach bez otworow okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych;

2) wielko$¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatow architektonicznych i nie moze przekraczac
12 m? powierzchni ekspozycji;

3) umieszczanie reklam iszyldow na dachach budynkow jest dopuszczalne wylacznie na obiektach
ustugowych pod warunkiem, ze nie beda przekraczaé jego wysokosci o 20%.

4. Obowiazuje zakaz budowy imontazu reklam iurzadzen i tablic informacyjnych, w tym $wietlnych
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od osi skrzyzowania.

5. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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§ 11. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen, ktoére powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci
normowanych emisji ucigzliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachow, na granicy terenu
lub lokalu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci
do gruntu lub wod powierzchniowych;

3) zakaz odprowadzania do kanalizacji $ciekow przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;

4) zakaz sktadowania i utylizacji odpaddéw oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. ,,0 odpadach”;

5) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla i odpadow oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci
energetycznej mniejszej niz 75%;

6) zakaz stosowania materiatlow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingdw;

7) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001
r. (Dz.U. Nr 62 poz.628);

9) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalno$ci ushugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbidrki odpadéw oraz systematycznego
wywozu odpadow;

10) nakaz utrzymania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych;

11) nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U. Nr
120 poz.826).

12) nakaz zachowania poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

2. W obszarze planu, na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla
poszczegblnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych
terenach nalezy utrzymac¢ poziom hatasu okreslony dla funkcji dominujacej o warto$ciach ponizej lub co
najwyzej dopuszczalnych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej M — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami MU, MR — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;

3. W granicach terenow ustugowych U, UC, UR, UKS, a graniczacych zterenami mieszkaniowymi
ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego
W trybie przepisow odrgbnych.

§ 12. 1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ na catym obszarze:

1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do uwarunkowan przestrzennych, w tym do gabarytow i typu
zabudowy sasiedniej;

2) zakaz:

a) budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow z zastosowaniem blach falistych, trapezowych, oktadzin
sidingowych itp. jako elementow wykonczenia elewacji,

b) budowy obiektéw gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;
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C) stosowania ogrodzen pelnych, zelementow prefabrykowanych oraz nowych ogrodzen o wysoko$ci
powyzej 2,00 m.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTL,JROWEGO | ZABYTK()W, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty o wartosciach kulturowych
i zabytkowych wskazane do ochrony konserwatorskiej dla ktorych ustala si¢ ochrong zapisami planu
miejscowego:

1) schron bojowy przy ul. Katowickiej 168,
2) budynki mieszkalne przy ul. Katowickiej 160, 162, 164, 166 i 168;
3) budynki przemystowe pozostate po kopalni ,,Barbara — Wyzwolenie”.
2. Zakres ochrony obiektow wymienionych w ust.1 obejmuje zachowanie:
1) bryty budynkow,
2) spadkéw dachow,
3) detali architektonicznych,
4) ksztaltu, podziatéw i kolorystyki stolarki,
5) kolorystyki elewacji.

3. Przy remontach obiektow wymienionych w ust.l nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne uzywane
w pracach konserwatorskich.

4. Ewentualna nowa zabudowa w sasiedztwie budynkow wymienionych w ust.1 pkt 2 winna zachowywaé
linig pierzei ulicznych, a ich wysoko$¢ powinna by¢ dostosowana do zabudowy sasiednie;j.

5. Na obiektach wymienionych wust.l obowiazuje zakaz montazu urzadzen ikonstrukcji mogacych
deformowac ich bryle.

6. Wyburzenia budynkow sprzed 1945 roku wymagaja kazdorazowo oceny przez stuzby konserwatorskie.
7. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) strefy ochrony konserwatorskiej;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;,

3) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW G()RNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 14. 1. Obszar objety planem usytuowany jest w granicach zlikwidowanego terenu gorniczego bytej KWK
,Barbara-Chorzow” gdzie w latach 1894 — 1980 prowadzono eksploatacj¢ wegla kamiennego w poktadach
grupy 400, 500, 600 systemem z zawatem stropu i podsadzka hydrauliczna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 33URL1 znajduje sie:

1) Szyb ,,Wyzwolenie I’ o gtebokosci 312,7 m zlikwidowany w 1987 r. zasypany od dna do glebokosci 94 m.
Niezasypany odcinek stanowi zbiornik retencyjny dla ujgcia wody triasowej w szybie ,,Wyzwolenie 11"

2) Szyb ,,Wyzwolenie II” o gtebokosci 285,0 m — zlikwidowany w 1986 r. zasypany na catej dtugosci.

3. Zgodnie z inwentaryzacja zrobow ptytkiej eksploatacji do glgbokosci 80 m, nie zachodzi konieczno$é
wyznaczenia stref ochronnych dla szybow.

4. Obszar nie jest potozony w granicach terenu gorniczego utworzonego w trybie przepisoéw ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze.
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5. Na obszarze nie wystepuja ptytkie wyrobiska stanowiace zagrozenie dla powierzchni.
§ 15. 1. Obszar planu nie znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny o tendencjach zalewowych.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) wlaczenie obszaru do drogi publicznej poprzez zjazdy:
a) droga dojazdowa znaczona na rysunku planu symbolem 33KDD6 ,
b) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 33KDD2 ,

C) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 33KDD1 w synchronizacji z przejsciem dla
pieszych przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDW1,

d) droga wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 33KDW1.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych, rozprowadzajacych ruch wewnatrz obszaru
Z istniejacego i projektowanego uktadu drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolami 33KDD1,
33KDD2, 33KDDS6, i 33KDW1 ;

3. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego w sposob zapewniajacy
wlasciwa obsluge terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow.

4. State miejsca postojowe i parkingowe zwiazane z danym zamierzeniem inwestycyjnym musza si¢
mieéci¢ w granicach tego zamierzenia, w ilosci zapewniajacej potrzeby mieszkancoéw, ewentualnego personelu
i klientow.

5. Migjsca postojowe, parkingowe i garaze nalezy glownie organizowa¢ w podziemnych czg$ciach
obiektow budowlanych;

6. Nalezy zapewnic:
1) nie mniej niz 1,5 miejsca garazowego lub parkingowego na kazde mieszkanie;
2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ushug;
3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;
4) minimum 1 miejsce parkingowe dla kazdych rozpoczetych 5 uzytkownikéw obiektow kultury i sportu;

5) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdych rozpoczetych 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu @110, lub @160 przebiegajacych przez obszar planu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $Sciekoéw sanitarnych wylacznie istniejaca na obszarze siecia kanalizacji sanitarnej @ 300
skierowana do zlewni oczyszczalni §ciekow ,,Klimzowiec”.

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej @ 1000 przebiegajacej
przez obszar.

4) przebudowe lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) dostawa paliwa gazowego z istniejacych sieci gazowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
a) wysokiego ci$nienia DN 400 relacji Tworzen — Lagiewniki;
b) podwyzszonego $redniego cisnienia DN 500 relacji Zabkowice — Lagiewniki;

c) niskiego $redniego cisnienia DN 150 w ulicach Kwiatowej, Mitej, Sadowej — poza rysunkiem planu;
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d) sredniego ci$nienia — W rejonie ulicy Katowickiej;

6) zaopatrzenia w ciepto z kottowni lokalnych zgodnie z § 11 ust.1 pkt 5 niniejszej uchwaty, lub z sieci z dala
czynnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) dostawa energii elektrycznej:

a) z sieci $redniego iniskiego napigcia; dopuszcza si¢ rozbudowe, remont, modernizacj¢ i utrzymanie
istniejacych przebiegajacych przez obszar sieci i linii kablowych oraz znajdujacych si¢ na obszarze stacji
transformatorowych;

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia potrzeby;

C) zasilanie istniejacych odbiorcow i nowo przytaczanych odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie dla niskiego
napigcia (nN) — liniami napowietrznymi izolowanymi(LNI, NLK) lub liniami kablowymi ziemnymi;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej telefonii komorkowej w obrgbie wszystkich
jednostek planu przy zachowaniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska oraz ustalen § 13 niniejszej
uchwaty;

b) wysoko$¢ konstrukcji wsporczej nie moze by¢ wyzsza niz 25% wysokosci budynku inie moze
przekracza¢ 7,0 m.

2. Wyznacza si¢ w odlegtosciach poziomych liczonych od osi strefe techniczna od skrajnych przewodow
linii 110 KV o szerokos$ci 15,0 m.

3. W rejonie pozostalych istniejacych i projektowanych sieci obowiazuje zachowanie stref ochronnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
1) utrzymuje si¢ trasy i parametry istniejacych sieci podziemnych i naziemnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przetozenia sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o ile nie pogorszy to
warunkow obstugi i nie naruszy praw o0sob trzecich;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacji;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 3 jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

5) przytacza sieci do budynkéw prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy i uzytkowania
terenu i nie naruszajacy interesow osob trzecich;

6) obiekty i urzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy do nich catodobowy dostep od
drogi publicznej.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedur scalania i podziatu
nieruchomosci oile ich ksztalt, wielkos¢ i struktura wlasno$ciowa oraz dostgpno$¢ do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej pozwala na ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ i minimalna szeroko$¢ frontu dzialek zgodnie z ustaleniami § 19. Ustalenia te
nie dotycza dziatek wydzielanych pod elementy i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia linii podziatu w Kierunku zblizonym do
prostopadiego badz réwnoleglego do pasa drogowego.

4. Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dzialek, do ktérych nie ma bezposredniego lub posredniego
dostepu z drogi publicznej, lub ograniczaja badz uniemozliwiaja dostep do urzadzen infrastruktury technicznej

5. Ustala si¢ zakaz dzielenia dziatek zabudowanych, ktore nie spetniaja parametrow wynikajacych z ustalen
rozdziatu 8.
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6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek dla realizacji ustalen wynikajacych z § 8 ust.1 pkt 1, 2,
4i5.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TEREN()W, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 19. Przeznaczenie terenoéw, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztaltowania zabudowy terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczonego na rysunku planu symbolem 33M1 ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jednorodzinnej i wielorodzinnej);
2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) nieuciazliwe ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow osiedla, w tym ustugi
handlu;

a) garaze jako uzupelnienie istniejacej zabudowy z ograniczeniami wynikajacymi z § 12 ust.1 pkt 2 lit.
a i lit. b niniejszej uchwaty;

b) tereny sportu i rekreacji;

c) elementy wymienione w § 8 ust 1 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) budowy garazy pojedynczych wolnostojacych;

b) lokalizowania warsztatow rzemieslniczych,

C) lokalizowania ustug wymagajacych wiecej niz 3 miejsc parkingowych, lub wymagajacych ruchu
pojazddéw cigzarowych, autobusow lub maszyn budowlanych;

d) realizacji ogrodzen petnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysoko$é¢ 1,9 m.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:

a) zabudowa budynkami mieszkalnymi o ktorych mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z
2002 r. Nr 75, poz.690 z p6zniejszymi zmianami);

b) dachy ptaskie;

) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,50 m, a budynkéw wielorodzinnych do
13,00 m;

d) garaze wbudowane w budynek mieszkalny; dopuszcza si¢ garaze w zabudowie blizniaczej. W przypadku
dobudowy garazy do budynkéw mieszkalnych obowiazuje zakaz ich lokalizacji w granicy dziatki, za
wyjatkiem sytuacji kiedy beda tworzyly zabudowe blizniacza lub tancuchowa z budynkiem sasiednim.
Dachy garazy ptaskie.

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 60%;
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej max 1,5;
- dla zabudowy wielorodzinnej max 2,0;

d) wielko$¢ i rozmiary dziatek:
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- dla zabudowy szeregowej powierzchnia dziatki 150 — 500 m?, min. szeroko$¢ dziatki 6,00 m,
- dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dziatki 250 — 600 m?, min. szeroko$¢ dziatki 12,00 m,
- dla zabudowy wolnostojacej powierzchnia dziatki 500 — 1000 m% min. szeroko$é¢ dziatki 18,00 m,
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;
f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 111 § 12 niniejszej uchwaty.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) miejsca postojowe i garazowe — wylacznie jako towarzyszace funkcji podstawowej — nalezy realizowaé
zgodnie z § 16 ust.2, ust.3 i ust.4;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 111 § 17 niniejszej uchwaty.

2.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej mieszanej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 33MU1, 33MU2, 33MU3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej oraz ustug;
2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) budowa garazy w zorganizowanej formie wtym garazy wielopoziomowych (pod i nadziemnych) —
wylacznie jako towarzyszacych funkcji podstawowej z ograniczeniami wynikajacymi z § 12 ust.1 pkt 1 i
pkt 2 lit. a niniejszej uchwaty;

b) tereny sportu i rekreacji;
c) elementy wymienione w § 8 ust.1 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacji funkcji 0 uciazliwoséci wykraczajacej poza granice lokalu (w przypadku ustug wbudowanych)
lub poza granice dziatki w obrebie ktorej funkcja taka jest przewidywana;

b) lokalizowania nowych funkcji dla ktorych nie mozna zagwarantowa¢ miejsc parkingowych
i postojowych w ilosci okreslonej w § 16 ust.6 niniejszej uchwaty;

) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane, a takze
garazy wolnostojacych w ilo§ciach mniejszych niz dwa w jednym zespole;

d) realizacji ogrodzen petnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysokos¢ 1,9 m.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno — ustugowych od 7,00 m do 15,00 m;
b) wysokos¢ budynkéw ustugowych od 7,00 do 12,00 m;
¢) dachy dwuspadowe, kryte dachowka;
d) spadki dachow:
- dla terenu 33MU1 - od 22°do 40°,
- dla terenu 33MU2 - od 15°do 36°,
- dla terenu 33MUS3 - od 15°do 36°,

e) na terenie oznaczonym symbolem 33MUL1 zlokalizowane sa budynki mieszkalne dla ktorych obowiazuja
ustalenia § 13 niniejszej uchwaty;

f) dla terenu 33MU3 obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy 23,00 m od istniejacej krawedzi linii
rozgraniczajacej ul. Chorzowskiej.

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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- 40% dla terenu oznaczonego symbolem 33MUL1 i 33MU2 ,
- 30% dla terenu oznaczonego symbolem 33MU ;
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- max. 50% dla terenu oznaczonego symbolem 33MU1 i 33MU2 ,
- max. 70% dla terenu oznaczonego symbolem 33MU3;
b) intensywno$¢ zabudowy max 1,8;
¢) wielkos¢ i rozmiary dziatek — powierzchnia minimalna 500 m? szeroko$¢ minimalna 12 m;
d) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla §6 niniejszej uchwaty;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 111 § 12 niniejszej uchwaty;
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) miejsca postojowe i garazowe — wyltacznie jako towarzyszace funkcji podstawowej — nalezy realizowaé
zgodnie z § 16 ust.4, ust.5 oraz ust.6 niniejszej uchwaty;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre§la § 111 § 17 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej irzemiosta nieprodukcyjnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33MR1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym rzemiosta nieprodukcyjnego;
2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, lub jako wolnostojace — towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej;

b) garaze wbudowane, dobudowane oraz zespoty garazy w tym garazy wielopoziomowych;
c) elementy wymienione w § 8 ust.1 niniejszej uchwaty.

3) Ustala si¢ zakazy:
a) budowy garazy wolnostojacych w ilo§ciach mniejszych niz dwa w jednym zespole;

b) lokalizowania na dziatkach zabudowy jednorodzinnej ustug wymagajacych zorganizowania wigcej niz

5 miejsc parkingowych lub postojowych;
C) realizacji ogrodzen pelnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysoko$¢ 1,9 m.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — od 6,50 m do 850 m, abudynkéw
wielorodzinnych do 12,00 m;

b) wysokos¢ obiektow ustug i rzemiosta do 6,50 m;
¢) dachy o nachyleniu od 0° do 20”
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 60%;
C) intensywnos¢ zabudowy max 2,0;

d) wielko$¢ i rozmiary dziatek — powierzchnia do 1600 m?, szeroko$¢ minimalna 22 m; dopuszcza sie inne
wielkosci dzialtek, o ile zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;

f) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 111 § 12 niniejszej uchwaty.
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6) W zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) miejsca postojowe i garazowe nalezy realizowac zgodnie z § 16 ust.4, ust.5 i uUst.6 niniejszej uchwaty;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$la § 111 § 17 niniejszej uchwaty.
4. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 33U1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren zabudowy ustugowe;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a) ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego;
b) tereny sportu i rekreacji;
c) elementy wymienione w § 8 ust.1 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizowania nowych funkcji, dla ktoérych nie mozna na terenie zagwarantowac niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych i postojowych okreslonej w § 16 ust.6 niniejszej uchwaty;

b) realizacji ogrodzen pelnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysokos¢ 1,9 m.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) ograniczenia wynikajace z § 13 ust.1 pkt 3 oraz ust.2. do ust.6. niniejszej uchwaty;
b) wysoko$¢ nowych obiektéw do 7,50 m.
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 70% pow. terenu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy max 2,0;
d) wielkos¢ i rozmiary dziatek: powierzchnia minimalna 1000 m?, szeroko$é¢ minimalna 25 m;
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$la § 6 niniejszej uchwaty;
f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 11,1 § 12 niniejszej uchwalty;
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) miejsca postojowe i garazowe nalezy realizowac zgodnie z § 16 ust.4, ust.5 i ust.6 niniejszej uchwaty;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$la § 111 § 17 niniejszej uchwaty.

5.Dla  terenéw ustug irzemiosla nieprodukcyjnego  oznaczonych na  rysunku planu
symbolem 33URL1 oraz 33UR2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) tereny ushug i rzemiosta nieprodukcyjnego;
2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a) adaptacja obiektow i terenu dla potrzeb rzemiosta nieprodukcyjnego;
b) elementy infrastruktury wymienione w § 8 ust.1 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizowania nowych funkcji, dla ktoérych nie mozna na terenie zagwarantowac niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych i postojowych okreslonej w § 16 ust.4 i ust.6 pkt 2 i pkt 3 niniejszej uchwaty;

b) realizacji ogrodzen petnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysokos¢ 1,9 m.

4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
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a) zachowanie ustalen wynikajacych z § 13 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty;

b) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m.
5) W zakresie zagospodarowania terenu ebowiqzuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy max 70% pow. terenu;

¢) intensywnos$¢ zabudowy max 2,0;

d) wielko$¢ i rozmiary nowych dzialek — pow. minimalna 1000 m?, szer. minimalna 25,00 m;

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;

f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 111 § 12 niniejszej uchwaty.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) miejsca postojowe i parkingowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 16, ust.4, ust.5 i ust.6 niniejszej
uchwaty;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$la § 11 ust.1 pkt 6 i § 17 niniejszej uchwaty.
6. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 33UKS1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren ustug i komunikacji samochodowej, teren stacji benzynowe;j.

2) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizowania nowych funkcji, dla ktorych nie mozna na terenie zagwarantowac niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych i postojowych okreslonej w § 16 ust.6 pkt 2 i pkt 3 niniejszej uchwaty.

3) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy max 70% pow. terenu;

¢) intensywnos$¢ zabudowy max 1,8;

d) wielko$¢ i rozmiary dziatek pow. minimalna 300 m?;

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, §11 1 § 12 niniejszej uchwaty.
4) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) miejsca postojowe i parkingowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 16, ust.4, ust.5 iust.6 pkt 2do
5 niniejszej uchwaty;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$la § 11 ust.1 pkt 6 i § 17 niniejszej uchwaty.
7. Dla terendéw ustug centrotworczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 33UC1 oraz 33UC2 ustala
si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) tereny zabudowy ushugowej - centrotwoérczej, wtym tereny lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) ustugi sportu irekreacji, rozrywki, gastronomii, obstugi turystyki, pocztowe, telekomunikacyjne,
rzemiosta ustugowego,

b) tymczasowe obiekty budowlane towarzyszace funkcji podstawowej (wystawienniczo - ekspozycyjne,
handlu sezonowego, gastronomii itp.);

c) maszty i konstrukcje reklamowe;
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d) tereny sportu i rekreacji;
e) elementy wymienione w § 8 ust 1 niniejszej uchwaty;

f) na terenie oznaczonym symbolem 33UC1 - stacja paliw jako towarzyszaca kompleksowi ustug
centrotworczych.

3) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizowania nowych funkcji, dla ktorych nie mozna na terenie zagwarantowac niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych i postojowych okreslonej w § 16 ust.6 niniejszej uchwaty;

b) realizacji ogrodzen petnych, prefabrykowanych oraz przekraczajacych wysokos¢ 1,9 m.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysokosc¢ obiektow 8,00 m do 15 m;
b) dachy ptaskie;
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 70% pow. terenu;
C) intensywnos¢ zabudowy max 2,2;
d) wielkos¢ i rozmiary dziatek — powierzchnia minimalna 1000 m? szeroko$¢ minimalna 25 m;
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;
f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10, § 111 § 12 niniejszej uchwaty.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) miejsca postojowe i parkingowe nalezy realizowa¢ zgodnie z§ 16, ust.4, ust.5 iust.6 pkt 2do
5 niniejszej uchwaty;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 11 ust.1 pkt 6 i § 17 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 33KDZ1 oraz 33KDD1,
33KDD2, 33KDD3, 33KDD4, 33KDD5, 33KDD6, 33KDD7 oraz 33KDW1, 33KDW?2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) 33KDZ1, tereny komunikacji drogowej — droga zbiorcza, min 2/2;

b) 33KDD1, 33KDD2, 33KDD3, 33KDD4, 33KDD5, 33KDD6 tereny komunikacji drogowej — drogi
dojazdowe 1/2;

c) 33KDW1, 33KDW?2, 33KDW?3 tereny komunikacji drogowej — drogi wewngtrzne 1/2;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) wbudowane ciagi piesze i rowerowe (nie dotyczy terenu 33KDZ1) ;

b) elementy wymienione w § 8 ust.1 pkt 4 i pkt 5 niniejszej uchwaty.
3) W zakresie zagospodarowania terenu:

a) dla terenow drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 33KDZ1 ustala sie szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 20 m;

b) dla terenow drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 33KDD1, 33KDD2, 33KDD3,
33KDD4, 33KDD5, 33KDD®6 ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

c)dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 33KDW1,
33KDW?2 oraz 33KDW?2 ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

9.Dla terendow zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 33ZI1, 33ZI2,
33Z13 , 33Z14 ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe :

a) tereny zieleni izolacyjnej — ogolnodostepne;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja ciagéw pieszych i pieszo — rowerowych;

b) funkcje rekreacyjne i sportowe bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi.
3) Ustala si¢ nakazy:

a) zachowanie zdrowych egzemplarzy istniejace;j zieleni;

b) ochrony  konserwatorskiej schronu bojowego znajdujacego si¢ na terenie o0znaczonym
symbolem 33Z13 zgodnie z wymogami § 13 ust.2, ust.3, ust.5 i ust.6 niniejszej uchwaty.

4) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych.

10. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 33ZU1, 33ZU2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) tereny zieleni urzadzonej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja placow zabaw, funkcji sportowych irekreacyjnych bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi;

b) realizacja ciagéw pieszych i rowerowych;
3) Ustala si¢ nakazy:

a) zachowania zdrowych egzemplarzy istniejacej zieleni;
4) Ustala si¢ zakazy:

a) instalacji reklam oraz wolnostojacych tablic informacyjnych i szyldow, za wyjatkiem oznaczen i tablic
informacyjnych dotyczacych przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD,AROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 20. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig istniejacy sposob uzytkowania terenéw i obiektow.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 21. 1. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawke 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33M1, 33MR1, 33U1, 33UR1, 33UR2, 33UKS1, 33UC1i 3 3UC2;

2) stawke 20% (stownie: dwadziescia procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 33MUL1 , 33MU2 i 33MUS3;

3) stawke 5% (stownie: pig¢ procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 33ZI1 , 33Z12,
33713, 33714 ,332ZU1, 33ZU2 , 33KDZ1 , 33KDD1 , 33KDD2 , 33KDD3, 33KDD4 , 33KDD5 , 33KD
D6 , 33KDD7 oraz 33KDW1 i 33KDW?2.
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Rozdzial 1!.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Z dniem wejscia W zycie powyzszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwata Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach niniejszego opracowania.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Chorzow

Henryk Wieczorek
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N Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzow dla dia terenu polotonego pomigdzy
W e ul. Okrezna a granica miasta Bytom.

Zatqcznik nr 1 do Uchwaly XXXI/546/13
S Rady Miasta Chorzéw z dnia 28.02.2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXX1/546/13 Rady Miasta

Chorzow

z dnia 28.02.2013 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygnigeie wojta, burmistrza

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow

dla cze$ci obszaru gminy Chorzow polozonego pomiedzy ul. Okre¢zng a granicg miasta Bytom

Rozstrzygnigeie Rady Gminy
zalacznik do uchwaty nr ......

Ustalenia projektu

albo prezydenta miasta w sprawie

z dnia

ul. Kotlarza 9a/3
40-139 Katowice

adres do
korespondencji:
ul. Katowicka 154
41-500 Chorzow

dotychczasowego planu
zagospodarowania miasta,
ktory umozliwia
komunikacj¢ poprzez
dziatke nr 545/59 z droga

bez zmian

glowna

oznaczenie
W obowiazujacym
planie C4fKD

zabudowy
mieszkaniowej
mieszanej i ustug

Dzialka nr 546/59,
547/59 i 548/59 —
symbol 33KDD5 —
§19, ust. 8 pkt 1), lit.
b) tereny komunikacji
drogowej — drogi
wewngtrzne

§20 ust.1. Do czasu

realizacji ustalen planu
dopuszcza sig

istniejacy sposob

uzytkowania terenow

Lp. Data Nazwisko Oznaczenie
wplywu i imig, nazwa nieruchomosci, ktorej planu dla rozpatrzenia uwagi
uwagi jednostki dotyczy uwaga nieruchomodci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
orga_nléacyjnej Tres¢ uwagi dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
i adres
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
15.11.2012 | Joanna, Waldemar Ul. Katowicka, dziatka Dziatka 545/59, — Tak Wnhiosek miesci si¢
Krzencesa Whiosek o pozostawienie nr 545/59, 546/59, 33MU3 - §19, ust. 2, w zapisach § 8, ust. 1 pkt 1)
547/59, 548/59; pkt 1, lit. a) tereny i 2), oraz § 16 ust.
3 projektu planu. Dojazd do
nieruchomosci bedzie nadal

mozliwy jako istniejacy
wjazd indywidualny.
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15.11.2012 Renata Oleksy Ul. Katowicka, dziatka Dziatka 545/59, Tak Nie ma potrzeby
Polget Group Whiosek o wykonanie nr 545/59, 546/59, 310/59 — 33MU3 — — dokonywania zmian,
ul. Katowicka zjazdu na ul. Katowicka | 547/59, 548/59, 310/59; | §19, ust. 2, pkt 1, lit. a) poniewaz wniosek mie$ci
154b poprzez dziatki nr 545/59 oznaczenie tereny zabudowy sig¢ w zapisach § 8, ust. 1 pkt
41-500 Chorzéw i 310/59 w obowiazujacym mieszkaniowej 1)i2), oraz § 16 ust.
wiasciciel planie C4fKD mieszanej i ustug 3 projektu planu. Dojazd do
uzytkowania nieruchomosci bedzie
wieczystego Dziatka nr 546/59, mozliwy jako istniejacy
436/62, 438/62, 547/59 i 548/59 — wjazd indywidualny.
552/62 symbol 33KDD5 —
§19, ust. 8 pkt 1), lit.
b) tereny komunikacji
drogowej — drogi
Wewngtrzne
§20 ust.1. Do czasu
realizacji ustalen planu
dopuszcza sig
istniejacy sposob
uzytkowania terenow
i obiektow
Zalaczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie

8 kwietnia 2011 r.

(data — nie pdzniej niz 21 dni! od terminu sktadania uwag) (podpis Wojta, Burmistrza albo Prezydenta Miasta)
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/546/13
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28.02.2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzow polozonego
pomiedzy ul. Okrezna a granica miasta Bytom.

Przewiduje sie nowe inwestycje infrastruktury technicznej w postaci drogi zbiorczej KDZ1 tzw.
"obwodnicy Chorzowa". Bedzie ona wspotfinansowana przez miasta Chorzow, Bytom i Katowice oraz ze
srodkéw zewngtrznych.
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