DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWICe) dnla 8 marca 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-03-08 09:59:10

Poz. 2198

UCHWALA NR 359/XXX1/2013
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 26 lutego 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013 do 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, p. 1591) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, p. 266) Rada Miejska
w Lublincu uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018
W brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.

§ 3. Uchwata wchodzi wzyciu po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Piotr Poltorak
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Zalacznik

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 20013-2018

I Postanowienia Ogodlne

Wejscie w zycie w dniu 12 listopada 1994r. ustawy z dnia 2 lipca 1994r. , 0 najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 1994r. nr 105, poz.509 ze zm. ) zakonczylo okres szczegélnego
trybu najmu lokali mieszkalnych. Réwnocze$nie rola kreowania regulacji czynszowych 1 zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych ze szczebla centralnego przeszia na szczebel gminny.

Zapis art.75 Konstytucji RP obliguje wiadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, przeciwdzialania bezdomnosci, wspierania rozwoju
budownictwa socjalnego oraz popierania dzialan obywateli zmierzajacych do uzyskania wlasnego
mieszkania. Z powyzszych zalozen wynikajg liczne uregulowania oraz rozstrzygnigcia ustawodawcze
zobowigzujgce samorzady do podejmowania tego typu dzialan.

Gmina Lubliniec wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swoj zaséb mieszkaniowy, lub w inny sposob np. tworzenie
warunkow dla inwestycji mieszkaniowych, wspolpracg z towarzystwem budownictwa spolecznego
oraz innymi podmiotami realizujagcymi budownictwo mieszkaniowe.

Cele

Celem glownym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majg na celu:
- utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
- zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez gming,
- tworzenie warunkoéw dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow
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I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdélnych latach, z podziatem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob, objety wielolemim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
Gminy Lubliniec polozone w budynkach stanowigeych wlasnos¢ Gminy lub w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy (tabela nr 1.)

Tabela nr 1 : Mieszkaniowy zaséb gminy Lubliniec

Struktura Hosé llos¢ lokali | Pow. lokali | llos¢ lokali | Pow. lokali

wilasnosci budynkéw | socjalnych | socjal. w m* | mieszk. mieszk. w
n?

budynki bedace | 35 227 7.218,74 86 4.668.81

100% wlasnoscia

Gminy

Wspdblnoty 41 - - 176 7.966.31

Ogdlem: 76 227 7.218,74 262 12.635.,12

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych (razem z socjalnymi) wynosi 19.853,86 m®.

2. Prognoze dotyczaca wielkodel mieszkaniowego zasobu gminy Lubliniec w poszczegolnych latach z
podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne przestawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 Wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Lubliniec

Data i Wielkos¢ z:-lsubu

Lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale ogdtem
2013 247 227 474
2014 252 220 472
2015 242 215 457
2016 237 215 452
2017 232 215 447

Gmina Lubliniec pozyskuje glownie lokale zwalniane w wyniku tzw. . naturalnego ruchu ludnosci™. 2
uwagi na majacq sig rozpoczaé w 2013 r. budowg 20-lokalowego budynku mieszkalnego oraz wobec
postgpujaeej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy liczba lokali bgdzie ulegaé zmianom.

Okre$lenie stanu technicznego zasobu

1. Systematyczne szacowanie stopnia  zuzycia budynku jest jednym =z podstawowych
elementow zarzadzania substancjg mieszkaniows. Rozeznanie stanu technicznego budynkow
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezaeych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob
utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

ZasOb mieszkaniowy Gminy charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze wzgledu na
wiek budynkow oraz brak od wielu lat nalezytej konserwacji, zasoby mieszkaniowe ulegly zuzyciu i
wymagaja znaczgcych $rodkéw na remonty. Dotyczy to wymiany stropow, naprawy dachow,
modernizacji sieci cieplownicze] oraz instalacji wod.-kan., stolarki okiennej i drzwiowej, a przede
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wszystkim modemizacji przewodow dymowych i wentylacyjnych. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow
wymaga dzialan termomodemizacyjnych. Powszechny wada zwlaszcza w budynkach wzniesionych
przed 1945 r. jest wadliwa izolacja pozioma i pionowa $cian fundamentowych lub jej calkowity brak.
Powoduje to przyspieszong degradacj¢ murdw i dalsze pogarszanie stanu technicznego obiektow.
Jednym ze sposobéw poprawy stanu technicznego budynkow jest ich sprzedaz prywatnym inwestorom
posiadajgcym $rodki na sfinansowanie remontow.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Lubliniec wynosi 19.853,86
m’, tj. 489 lokali. W ostatnich trzech latach poniesiono znaczgce naklady na remonty i modernizacje
budynkow: uporzadkowanie wentylacji, modemizacja instalacji elektrycznych, wymiana pokry¢
dachowych. Laczne naklady na remonty i inwestycje wyniosly w tym okresie blisko 2 miliony ztotych.
Ponadto planuje si¢ rozpoczecie w 2013 r. budowy budynku mieszkalnego 20-lokalowego, w ktorym
zamieszka cz¢§¢ najemcow lokali o najgorszym stanie technicznym. Budynki, z ktorych wyprowadzg
si¢ ci najemcy przewidziane sg do sprzedazy.

Biorge pod uwage podane wyzej czynniki oraz brak lokali socjalnych i wystarczajacych $rodkéw na
realizacj¢ inwestycji, a takze istniejace zadluzenie najemcow nalezy zalozyé¢, ze wykazane zasoby
ulegng nieznacznym zmianom w ciggu 5 najblizszych lat. Dzialania Gminy beda skierowane przede
wszystkim na utrzymanie istniejacego zasobu w stanie niepogorszonym. Ewentualne dodatkowe §rodki
beda mogly by¢ przeznaczone na dzialania inwestycyjne.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

Ogolna analiza potrzeb remontéow i modemizacji budynkoéw i lokali zasobu sporzadzona zostala na
postawie dokonanych przegladow, ktore wykonywane sy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, p0oz.690 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,p0z.836 z pozn. zm.). Zgodnie z
przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, wiasciciel lub zarzadcea obiektu budowlanego jest
obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska
oraz uzytkowa¢ go w nalezytym stanie technicznym.

Protokot z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego
obiektu stanowig podstawe¢ do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych i konserwacyjnych
budynkow.

Plan remontéw i modemizacji wigze si¢ ze stanem technicznym budynkdéw 1 lokali oraz wielkoscig
Srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel. Podstawg okreSlenia potrzeb mieszkaniowych i
modernizacji stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkéw bedacych
wlasno$ciag Gminy Lubliniec, jak rowniez lokali gminnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. W
pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty konstrukeji elementéw budynkow, tj. dachy, stropy,
schody oraz porzadkowane sprawy wentylacji (przebudowa przewodoéw spalinowych i
wentylacyjnych). Sukcesywnie prowadzone beda rowniez wymiany lub remonty piecow.

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w skiad Wspolnot Mieszkaniowych remonty i
modernizacje uzaleznione sg od planéw uchwalonych przez Wspolnoty.

Zasada dziatania Gminy we Wspdlnotach bedzie racjonalne wspomaganie wiascicieli w ich planach
remontowych tj. dazenie do obnizenia biezgcych kosztéow utrzymania budynkow, a takze zwigkszenie
$rodkow na fundusz remontowy.

Zestawienie potrzeb remontowych na lata 2013-2018 zostalo przedstawione w zataczniku nr 1. Bedzie
one stanowi¢ podstawg do okreSlenia szczegolowego planu remontéw, uwzgledniajgcego mozliwosci
finansowe gminy.
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Ponadto nalezy oczekiwa¢ wystapienia koniecznosci wykonania dodatkowych remontow, czy tez prac
modernizacyjnych, ktore beda wynikaly ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu
technicznego budynku, czy tez potrzeb zgloszonych przez mieszkancow. Prowadzenie prac
remontowych uzaleznione b¢dzie od posiadanych $rodkéw finansowych na ich realizacjg.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow, a takze w miarg posiadanych
Srodkow jego poprawy, ustala si¢ nastgpujacy wykaz dziatan priorytetowych:

a) budowa budynku mieszkalnego,

b) biezace naprawy i1 usuwanie awarii,

¢) przebudowa przewodow spalinowych i wentylacyjnych,

d) remonty dachow i wymiana pokrycia,

¢) docieplenie Scian i remonty elewacji,

f) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,

g) remonty klatek schodowych.

Zrodlem finansowania remontow kapitalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych beda glownie
wplywy z czynszoéw oraz wplywy z tytulu sprzedazy lokali wchodzacych w sklad komunalnego
zasobu gminy.

Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardow
docelowych, okreslonych ponizej, ktore bedzie mozna osiggnaé na przestrzeni lat.

ki ndar /

1. prawidlowa wentylacja lokali,

2. szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i prawidlowe
odwodnienia dachow,

3. sprawna instalacja elektryczna przygotowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen  sprz¢tem
gospodarstwa domowego,

4. sukcesywne modernizowanie wyeksploatowanej instalacji wod-kan,

5. elewacje bez ubytkow tynku,

6. w budynkach zasilanych z zewngtrznej sieci cieplowniczej - wezel cieplny wyposazony w
sprawne urzadzenia rozdzielcze i wymiennikowe,

7. wuzupelnienie infrastruktury towarzyszacej budynkom a w szczegdlnoSci: chodniki, tawki,
$mietniki, trzepaki, doj$cie do budynku.

Ill. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2018
- w roku 2013 przewiduje sig sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci 15
- w roku 2014 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci 15
- w roku 2015 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci 10
- w roku 2016 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci 5
- wroku 2017 przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci 5

IV. Zasady polityki czynszowej oraz obnizki czynszu.
Ustawa o ochronic praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego( Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) ograniczyla w istotny sposéb mozliwosci
podwyzszania czynszu. Art.9 ustawy mowi, ze ,podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czeSciej niz co 6
miesigey”.
Natomiast art. 685 Kodeksu cywilnego mowi, ze ,wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz
wypowiadajac dotychczasowy wysoko$¢ czynszu najpozniej na koniec miesigea kalendarzowego™. W
celu prawidlowej realizacji polityki czynszowej niezbgdne jest przestrzeganie nastgpujacych zasad:

1. Najemcy lokali mieszkalnych ponosza koszty najmu obejmujgce:
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- koszty administrowania, w tym: koszty ubezpieczenia budynku na wypadek wystapienia klesk
zywiolowych i zdarzen losowych,

- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym: koszty konserwacji i usuwania
awarii urzadzen wyposazenia technicznego, koszty remontéw biezacych budynku, lokali,
pomieszczen wspélnego uzytku, urzadzen technicznych i otoczenia budynku oraz napraw
przylaczy sieciowych, koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych
budynkéw, lokali i instalacji.

2. Czynsz ustala si¢ wedlig stawki podstawowej za Im® powierzchni uzytkowej lokalu z

uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowy lokalu. Stawki

czynszu miesigcznego za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Lublinca w drodze
zarzadzenia,

3. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Najemcy oprocz czynszu sg zobowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania

oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej,

gazu i innych.

5. Podwyzszenie czynszu, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigey.

Zaklada si¢ coroczny wzrost stawki czynszu o 7%.

Podwyzka czynszow powinna w przyszlosci zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa w gospodarce
mieszkaniowej Gminy Lubliniec. Ze wzgledu na umiarkowang stawkg czynszu oraz zdolno$é
finansowg najemcow, cel ten nie zostal jeszcze osiggnigty 1 gospodarka ta jest dotowana poprzez
wplywy czynszowe z lokali uzytkowych. W przysztosci czynsz powinien pokrywac nie tylko koszty
biezace utrzymania , ale rOwniez zapewni¢ akumulacj¢ Srodkow na przyszty remont.

Polityka czynszowa powinna by¢ ukierunkowana na maksymalne przychody z czynszow w celu
zapobiezenia dalszej dekapitalizacji zasobow, ale rowniez uwzglednia¢ mozliwosci finansowe
najemcow.

Stawki czynszu za najem poszczegolnych lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
réznicuje sig¢, uwzgledniajae nastgpujace czynniki:

* polozenie lokalu w budynku (suterena) - obnizka czynszu o 2%,

= wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje (instalacja CO, instalacja

zimnej wody, WC, fazienka, instalacja gazu):

= zabrak CO - obnizka czynszu o 18%,

za brak instalacji gazu — obnizka czynszu o 20%,

za brak tazienki — obnizka czynszu o 7%,

za brak WC — obnizka czynszu o 7%,

za brak instalacji wodociagowej — obnizka czynszu o 10%,

og6lny stan techniczny budynku — za mieszkanie zlokalizowane w budynku przeznaczonym do

rozbiorki — obnizka czynszu 0 4%

Stawki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od polozenia budynku w ten sposéb, ze dzieli si¢ obszar
miasta na strefy czynszowe.

Przyjmuje si¢ rowniez mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko§¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.

Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktore nie sa niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin o niskich dochodach albo rodzin
zastepezych, moze zostac ustalony w drodze przetargu.

Stawki czynszu wraz z obnizkami oraz strefy czynszowe ustala Burmistrz Miasta Lublinca.
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V. Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Ustala si¢ nastgpujace strategiczne zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy:
a) przekazane administratorowi budynki, po zakonczeniu umowy o zarzadzanie powinny zosta¢
oddane w stanie nie pogorszonym
b) mieszkania wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom w oparciu o Uchwale 68/VI2011 Rady Miejskiej w Lublincu z
dnia 29.03.2011 r. w sprawie przyznania pierwszefistwa w nabywaniu lokali mieszkalnych.
¢) Gmina zarzadza zasobem mieszkaniowym w sposob posredni na podstawie umowy cywilno -
prawnej zawieranej z podmiotem wylonionym w trybie okreS§lonym w  przepisach o
zamoéwieniach publicznych .
W najblizszych latach nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018 beda:
e wplywy z czynszu za lokale mieszkalne

wplywy z czynszu za lokale uzytkowe

$rodki finansowe z budzetu Gminy

wplywy z reklam

inne $rodki pozyskiwane z zewnatrz,

VIl. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec powinny by¢ bilansowane wplywami z
czynszOw. Ustalenie za niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje brakiem mozliwosci
pokrywania kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkéw. Niedobor Srodkéw na ten cel musi by¢
finansowany z innych Zzrédel. Podwyzki czynszow dokonywane w ostatnich latach spowodowaly, ze
koszty eksploatacji i cz¢§¢ kosztow biezacych remontéw sa pokrywane z wplywow czynszowych.
Potrzeby technicznego utrzymania budynkéw na poziomie zapewniajgcym  prawidlowe ich
funkcjonowanie i zabezpieczajacym przed pogorszeniem ich stanu technicznego , wymagaja duzych
naktadow finansowych.
Podstawe okreslenia wydatkéw na kolejne lata oraz harmonogramu realizacji remontéw i modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec stanowi¢ beda
protokoly z ich obowigzkowych przegladow okresowych oraz analiza kosztow utrzymania zasobu
gminy w poprzednich latach.
Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mie¢jskim zasobem komunalnym , Gmina
bedzie podejmowac nastgpujgce dziatania:
e analiza stawek czynszowych w powigzaniu z ponoszonymi kosztami eksploatacji budynkow i
dokonywanie w tym zakresie niezbgdnych korekt,
® obnizanie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i

modernizacji,

pozyskiwanie partneréw w celu aktywizacji lokalnego rynku mieszkalnego,

podejmowanie dziatan zmierzajacych do budowy mieszkan socjalnych.

struktura planowanych w 2013 r. kosztow, zwigzanych z gospodarowaniem zasobem

mieszkaniowym Miasta Lubliniec przedstawia si¢ nastgpujgco:
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m Energa elektryczna |
ciepina; 450000; 16%

s] nw estycje i
modernizacje; 500000,
18%

Koszty sadowe i
komornicze; 50000;

0 Ustugi remontow e;

470000; 17%

Oplaty za
zarzadzanie: 308000
1%

m Biezace utrzymanie
(konserwacje,
napraw y, w oda,
$cieki, itp.); 1030000,

36%

Jak wida¢, wigkszo$¢ wydatkow pochlania biezgce utrzymanie nieruchomosci (ponad 60%). Z uwagi
na planowang w przyszlosci wysoko$¢ czynszow oraz przewidywany wzrost kosztow utrzymania
biezacego, mozna zalozy¢, ze nastgpnych latach koszty te bgdg ksztaltowaly si¢ w podobny sposéb.

Tabela nr 3 Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2013 - 2018

Wydatki w tys. zi 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Inwestycje 1 modemizacje 500 600 600 600 650 700
Ustugi remontowe 500 520 550 550 580 600
Biezgce utrzymanie 1.050 1.100 1.200 1.300 1.400 1.500
Energia elektryczna i cieplna 500 550 580 600 620 650
Oplaty za zarzadzanie 310 310 320 320 330 330
Koszty sadowe i komomicze 50 50 55 55 55 60

VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem

Gminy okresla si¢ priorytetowe zasady:

- dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkancéw Gminy Lubliniec,

- racjonalizacja i urealnienie oplat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze i

budynki gospodarcze, w stosunku do kosztow zarzadu zasobem mieszkaniowym,

- racjonalne gospodarowanie Srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

- poprawa warunkéw mieszkaniowych 1 standardu lokali mieszkalnych
- dalsze udzielanie bonifikaty dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania
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2. W ramach niniejszego programu przewiduje si¢ budowe 20-lokalowego budynku
mieszkalnego oraz remonty kapitalne calych budynkéw, co wigzac¢ sig bedzie z koniecznoscig
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3, W celu utatwienia remontéw budynkow mieszkalnych Gmina przeznaczy do wynajecia
jako lokale zamienne cz¢§¢ opréznianych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta.

4. W tym samym celu nalezy przeznaczyc¢ jako lokale zamienne 5-10% lokali w
budynkach stanowiacych wlasno$¢ miasta, ktore beda oddawane do uzytkowania w latach
przysztych.

5. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢

nastgpujace zasady:

- lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optlat nalezy umozliwi¢
zamiang posiadanego lokalu na inny, mniejszy lokal o nizszym czynszu,

- osoba, ktéra ma objac lokal podlegajacy zamianie moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory
splaci zaleglo$ci czynszowe diuznika.

6. Realizacja prawomocnych orzeczen sadowych o eksmisji z lokali spotdzielczych 1

prywatnych wigzgca si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia lokali socjalnych z zasobu gminnego

bedzie nastgpowata sukcesywnie wedlug mozliwosci.

7 Wykonanie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych. W pierwszej kolejnosci nalezy

zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych, w ktérych:

- znajduje si¢ jeden lokal niewykupiony, a pozostale zostaly sprzedane na rzecz ich najemcow,

- znajduje si¢ od dwoch do pigeiu lokali niewykupionych, a pozostale zostaty sprzedane na rzecz
najemcow

W przypadku, gdy najemca w budynku, w ktérym znajduje si¢ niewykupiony lokal mieszkalny nie

wyrazi woli wykupu na wlasno$¢, stanowi¢ to moze podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z

zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod warunkiem jednoczesnego

zaoferowania wynajecia  w tej samej miejscowosci innego lokalu spelniajgcego wymagania, co

najmniej takie same, jakie powinien speinia¢ lokal zamienny.

IX. Podsumowanie
Organizacja i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubliniec wymaga wprowadzenia nowych
zasad finansowania i stworzenia mechanizméw dzialania nastawionych na wzrost efektywnosci
Swiadczonych ustug.
W tym celu nalezy dazy¢ do :
- wzrostu udziatu wlasnodci prywatnej w ogolnej puli mieszkan w Gminie Lubliniec poprzez
sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom,
- promocji budownictwa mieszkaniowego poprzez sektor prywatny,
- regulacji stanu prawnego w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym,
bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy,
- stworzenia efektywnego modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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Zestawienie prac remontowych i inwestycyjnych na budynkach

GMINY LUBLINIEC na lata 2013- 2018

Zat. nr 1

BUDYNEK Zakres prac Lata realizagji
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
ul.E.Stein 11 » odnowienie elewacji 2018
»remont pokrycia dachu 2013
»wymiana instalacji wodno - kanalizacyjnej 2015
P modernizacja przewodéw kominowych 2013
» wymiana pokrycia dachu wraz z czesciowa wymiang konstrukcji 2014
dachu
ulLE Stein 6 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
» |l etap wymiany instalacji elektrycznej czesci wspoinych 2013
» wymiana instalacji wodno - kanalizacyjnej 2014
»wymiana drzwi wejsciowych (przéd i tyl budynku) 2014
» modernizacja przewodoéw kominowych 2013
ulLE .Stein 8 » wymiana drzwi wejsciowych 2014
» wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspdinych 2014
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2016
» wymiana instalacji wodno - kanalizacyjnej 2015
»odnowienie elawacji 2018
ul.Grunwaldzka 27 > wymiana dwoch sztuk drzwi wejsciowych do budynku 2014
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2018
> czesciowa wymiana stolarki okiennej 2014
> dalsza wymiana piondw i pozioméw centralnego ogrzewania oraz 2013
instalacji wodno - kanalizacyjnej
»odnowienie elawacji 2017
ul.Grunwaldzka 48-1 » wymiana instalacji wodno - kanalizacyjnej 2014
» Sredni remont budynku lub budynek do rozbidrki
ul.Grunwaldzka 48-2 » wymiana pionéw i pozioméw wodno - kanalizacyjnych 2014
»remont pokrycia dachéw oraz kominéw
» |l etap wymiany instalacji elektrycznej czesci wspoinych 2014
ulKilinskiego 1 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
»wymiana pokrycia dachu wraz z orynnowaniem 2016
» wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspdinych 2013
 cissit bgeneralny remont klatki schodowej oraz piwnic wraz z 2015
ul.Kilinskiego 20 pomalowaniem
»odnowienie elawacji 2017
»wymiana obrébek blacharskich na budynku 2014
» modernizacja przewodoéw kominowych 2013
» wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2014
»remont pomieszczen gospodarczych 2015
»wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspdinych 2016
ul Klonowa 46 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2017
» malowanie elewacji 2018
> czesciowa wymiana stolarki okiennej 2014
» niwelacja terenu wokét budynku 2014
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ul.Ligonia 14 »paodigczenie rur spustowych do kanalizacji deszczowej 2013
> wymiana pokrycia papowego 2014
= modernizacja przewoddw kominowych 2013
»wymiana pokrycia dachu (azbest) na blachodachdowke 2014
ul.Lisowicka 15 »remont dwoch sziuk schodow betonowych do mieszkan 2014
»rozbidrka pomieszczen gospodarczych 2015
ul.Mickiewicza 11 »modernizacja przewoddw kominowych 2014
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2014
»odnowienie elewacji 2016
»wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2018
»wykonanie izolacji poziomej fundamentdw 2016
»remont klatki schodowej oraz malowanie 2017
ul.Mickiewicza 19 »remont kapitalny (ekspertyza, projekt) lub rozbidrka budynku 2014-2016
ul.Mickiewicza 24 »remaont kapitalny (ekspertyza, projekt) lub rozbidrka budynku 2014-2016
ul.Mickiewicza 30 »remont kapitalny (ekspertyza, projekt) lub rozbidrka budynku 2014-2016
»odnowienie elewacji 2017
ul.Mickiewicza 36 »wykonanie schodéw do piwnic 2013
»wymiana pokrycia dachu 2015
»remont pomieszczen gospodarczych 2016
»czesciowa wymiana stolarki okienngj 2014
»modernizacja przewoddw kominowych 2015
»remont instalacji elekirycznej w budynku 2017
»remont wiezyczki szczytowej wraz z obrébkami blacharskimi 2018
ul.Niepodleglosci 2 »utwardzenie posesji kostkg brukowa 2018
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2013
»remont klatki schodowej oraz malowanie 2015
»remont schoddw wraz z balustradg 2015
»odnowienie elewacji 2018
ul.Stalmacha 12 »wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
»wymiana pokrycia dachu wraz z obrébkami 2016
»odnowienie elewacii 2018
ul.Stalmacha 22 »reamont instalacji elektrycznej w budynku 2013
»czgsciowa wymiana stolarki okiennej 2014
»remont klatki schodowej oraz malowanie 2016
»modernizacja przewoddw kominowych 2017
»wymiana pokrycia dachu 2017
»odnowienie elewacji 2018
ul.Stalmacha 23 > utwardzenie posesji kostka brukowa 2018
> wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
»remont klatki schodowe] oraz malowanie 2015
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2015
»remont instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
ul.Paderewskiego 15 »remont klatki schodowej oraz malowanie 2017
»zmiana pokrycia dachu 2018
k> odnowienie elewacji 2018
»modernizacja przewoddw kominowych 2016
»zmiana pokrycia dachu z dachéwki na blachodachdwke od strony 2015
wschodnigj
ul.Pitsudskiego 13 »remont instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
»remont Katki schodowej wraz z malowaniem 2016
»remont schoddw 2016
»odnowienie elewaciji 2018
»czesciowa wymiana stolarki okiennej 2015
> wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2014
»rozwiazanie odprowadzenia wod deszczowych i kanalizacii 20186
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» modernizacja przewodéw kominowych 2013
»odnowienie elewacji 2014
Pl. K. Manki 1 » remont pokrycia papowego oraz obrébek blacharskich 2014
»remont instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2015
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
» modernizacja przewodéw kominowych 2016
Pl, Kosciuszki 6 »odnowienie elewacji 2017
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2014
» wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
» wymiana konstrukcji dachu wraz z pokryciem (budynek w 2013
podworku)

Pl. Kosciuszki 8 »wymiana piondéw i poziomoéw kanalizacji i wody 2014
» modernizacja przewodéw kominowych 2015
»remont instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2016
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2017
» odnowienie elewadi 2017
ul.Powstancow $I. 48 > wymiana stolarki okiennej w Bibliotece 2015
» dokonczenie termomodernizacji budynku 2016
ul.Pusta Kuznica 20 » modernizacja przewodéw kominowych 2015
> wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2013
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2016
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2014
»wymiana pokrycia dachowego 2017
» wymiana pokrycia dachu wraz z obrébkami blacharskimi 2015
» modernizacja przewodoéw kominowych 2014
ul.Tyina 10 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2016
P wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2016
P odnowienie elewacji 2017
P> wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2016
» modernizacja przewodoéw kominowych 2016
ul.Tylna 2 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2017
P wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2017
P odnowienie elewacji 2018
» wymiana pokrycia dachu wraz z obrébkami blacharskimi 2017
ul.Tylna 4 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2016
» modernizacja przewodéw dymowych 2015
» wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2015
»odnowienie elewacji 2017
» modernizacja przewodoéw kominowych 2013
ulWaska 2 » odnowienie elewaciji 2017
» wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspdinych 2015
»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
»remont pokrycia papowego oraz obrobek blacharskich 2014
P czesciowa wymiana stolarki okiennej 2017
» zmiana pokrycia dachowego z dachdwki na blachodachéwke wraz 2014

z czeSciowq wymiang konstrukcji dachu
ul.Wyszynskiego 3 »remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
» wymiana drzwi wejsciowych do budynku ( dwie sztuki) 2015
»odnowa elewacji 2017
ul. Zwirki i Wigury 17 »remont kapitalny lub rozbiérka budynku 2014
> wymiana pokrycia papowego wraz z obrobkami blacharskimi 2015
ul.Pitsudskiego 9 » modernizacja przewodow kominowych 2013
»wymiana instalacji C.O i Wod - Kan 2016
» wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2014
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»remont klatki schodowej wraz z malowaniem 2015
»wymiana drzwi wejsciowych do budynku oraz bramy wjazdowe| 2017
»odnowa elewacji 2018
ul.Sokota 13 »wymiana pokrycia dachowego wraz z obrdbkami 2016
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