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UCHWALA NR 570/XXX1/2013
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
W dzielnicy Lisiniec pomiedzy ulicami: Wejherowska i Bialostocka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29
i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r., poz. 647, zp6z. zm.) iart. 4ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871), Rada Miasta Czgstochowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czgstochowy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Lisiniec, pomigdzy ulicami Wejherowska i Biatostocka.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci uchwaly "planem”,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 19 ha, ktorego granice wyznacza: od strony zachodniej - ulica
Wejherowska, od strony pétnocnej - granica istniejacego cmentarza, od strony wschodniej - ulica Bialostocka,
a od strony potudniowe;j linia przebiegajaca w odleglosci od okoto 20 m do okoto 77 m od ulicy Wreczyckie;j.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty.
2. Pozostatymi, zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiace zatacznik
Nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zaltacznik Nr 3.

§ 4. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, obejmujace:
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a) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego wraz z okreSleniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

h) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, zawarte
W rozdziale 3, obejmujace:

a) przeznaczenie terenow,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenow,
¢) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
d) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne, w tym:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) linia okreslajaca zasigg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza,
e) linia okres$lajaca zasigg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,
f) linia okre$lajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od cmentarza;
2) symbole literowo-liczbowe, stuzace identyfikacji terenow objetych planem, sktadajace si¢ z:
a) symbolu literowego, okreslajacego przeznaczenie terendw:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KX — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

b) numeru porzadkowego, umieszczonego za symbolem literowym, stuzacemu identyfikacji terenu posrod
terenéw o tych samych symbolach literowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej;
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2) strefa ucigzliwosci wzdluz linii elektroenergetycznej okre$lajaca orientacyjnie wystepowanie pola
elektromagnetycznego o wartosciach ponadnormatywnych;

3) pozostate oznaczenia wynikajace z treSci map: zasadniczej i ewidencyjnej, wtym numery ewidencyjne
dziatek.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub nie
wystepuja one w granicach obszaru objgtego planem, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pozn.
zm.);

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogodlnych, okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisOw obowiazujacych w dniu
podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w §6 uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miasta Czgstochowy;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-liczbowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore winny dominowaé
w granicach terenu iktérym sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako
dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna Iub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupetiajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspotistniec;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztatcen na warunkach okreslonych
w planie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwo$¢ lokalizacji budynkow, nos$nikow reklamowych oraz budowli nadziemnych nie begdacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do
budynkéw i elementy z nimi powiazane, takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczona zgodnie z PN-1SO
9836:1997, przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ budynkéw gospodarczych
I garazy, bez wliczania powierzchni zajmowanej przez altany;

8) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem, niebgdacy znakiem drogowym Ilub
informacyjnym ustawionym przez gming;
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9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ plansze reklamowa umieszczong na istniejacym obiekcie budowlanym,
ktoérej powierzchnia nie przekracza 0,7 m?;

10) tablicy reklamowej typu bilboard - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5 m od powierzchni gruntu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

12) zabudowie produkcyjnej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjna zwiazana
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytworcza o ograniczonej skali, w tym
zwlaszcza zabudoweg wykorzystywana przez mikroprzedsigbiorcow, z wylaczeniem produkcji
przemystowej 1 jednoczesnie:

a) nie powodujaca zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem do ktérego ma tytut prawny prowadzacy dziatalnos¢ produkcyjna,

b) nie zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wymienione w definicji terenu
biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow o okreslonej funkcji wraz
z innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkow, w tym obiektami
wymienionymi w §16 uchwaty;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni tworzone przez zespoly: roslinnosci niskiej,
krzewow 1 drzew, ksztaltujace krajobraz i petlniace funkcje ostonowe lub izolujace przed nadmiernym
hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada definicji zawartej w art.143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

3) obiekt budowlany, budynek, budowla, urzadzenie budowlane, obiekt malej architektury, tymczasowy
obiekt budowlany, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczy - odpowiadaja
definicjom tych poje¢ zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623, z pézn. zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.);

5) emisja, standard jakos$ci Srodowiska, srodowisko, zanieczyszczenie - odpowiadaja definicjom tych pojeé
zawartych w art. 3 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz.150, z pézn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkow
zagospodarowania teren6w oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 7. 1. W celu ochrony tadu przestrzennego, wprowadza si¢ nakaz zachowania obszaru objgtego planem
jako obszaru zabudowy niskiej, 0 duzym udziale terenéw zieleni, poprzez:
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1) ograniczenie wysoko$ci projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 3 uchwaly, jezeli
ustalenia szczegélowe nie reguluja inaczej, ograniczenie wysokosci projektowanych obiektow
budowlanych do 15 m;

2) nakaz realizacji budynkow zgodnie zustalonymi w rozdziale 3 uchwatly parametrami ksztaltowania
zabudowy;

3) urzadzenie terenow zieleni w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terendw, w tym
poprzez wprowadzenie zadrzewien z udzialem gatunkéw rodzimych;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.

2. Wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy, skali i kolorystyki projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych tworzacych pierzeje ulicy Wejherowskiej oraz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD1, zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN/U6, MN/U7,
MN/U8 i MN/U9 poprzez wprowadzenie nakazu:

1) ujednolicenia w obrebie poszczegoélnych dziatek budowlanych: geometrii dachow, kolorystyki i detalu
architektonicznego budynkow oraz elementoéw zagospodarowania terenu;

2) stosowania na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych réwnego lub wigkszego od 22° koloru
pokrycia dachowego zblizonego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej (o odcieniach czerwieni
takich jak czerwien ceglasta lub cynober) z dopuszczeniem zastosowania koloru grafitowego;

3) stosowania w budynkach mieszkalnych elewacji o0 barwach ztamanych, aw szczegolnosci o barwach
pastelowych.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objgtego planem:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych oraz dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych w przypadku
realizacji zabudowy przy granicy dziatki;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
22° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 8°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nad plaszczyzna dachu pomieszczen technicznych ianten o powierzchni nie
przekraczajacych tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokos$ci nie wiekszej niz 3 m ponad
wysoko$¢ budynkéw dopuszczona planem;

4) w przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub koniecznoscia
dostosowania do obowiazujacych przepiséw istniejacych budynkow, o wysokosci réwnej lub wigkszej od
wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wiecej niz o 1,5 m od wysokos$ci
dopuszczonej planem;

5) w przypadku koniecznosci rozbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub konieczno$cia
dostosowania do obowiazujacych przepisow istniejacych obiektow:
a) 0 powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe nie
wigcej niz 0 30% w stosunku do powierzchni zabudowy dopuszczonej planem,

b) na dziatkach o intensywnosci zabudowy rownej lub wiekszej niz dopuszczona planem, dopuszcza sie ich
rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy nie wigcej niz o 30%
w stosunku do wielkosci dopuszczonej planem.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania no$nikoéw reklamowych:

1) w granicach obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu bilboard
oraz lokalizacji reklam §wietlnych o zmiennej tresci;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w granicach: terenow drég publicznych
i wewnetrznych oraz w granicy terenow 0znaczonych symbolami: ZP.1 i KX2;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3 i KX1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldow.
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5. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem zapisow art. 43 ustawy z dnia 25 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr. 19, poz. 115, z p6z. zm.), oraz zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu:

1) jako kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez budynki istniejace przy ulicy Biatostockiej;
2) 8 m - od linii rozgraniczajacych ulicy Wejherowskiej (ulica poza planem);

3)5 m - od linii rozgraniczajacych projektowanych drog dojazdowych i wewngtrznych, oznaczonych
symbolami: KDD1, KDW2 i KDW3 oraz projektowanego terenu komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonego
symbolem KX2.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji nowych ogrodzen:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych o wysoko$ci wyzszej niz 2,2 m;
2) od strony drog publicznych, wewngtrznych i terenéw komunikacji pieszo-jezdnej:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,8 m nad poziomem terenu.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, wytacznie:

1) gdy projektowany budynek mieszkalny, ustugowy lub produkcyjny bedzie przylegal cata powierzchnia
swej $ciany do §ciany istniejacego budynku na dzialce sasiedniej;

2) budynkoéw gospodarczych i garazowych, i pod warunkiem, ze budynek w pasie 0 szerokosci 3 m wzdhuz tej
granicy nie bedzie duzszy niz 6 m i wyzszy niz 3 m.

8. Jezeli ustalenia szczegétowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych.

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDW1, KX1 i ZP.1 - tworzace
strefe wejsciowa do cmentarza.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien;

2) nakazuje si¢ przestrzeganie zasady zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla
0s6b niepetnosprawnych;

3) nakazuje sie, by obiekty malej architektury, w szczegdlnosci takie jak tawki, kosze na $mieci czy lampy
oswietleniowe, miaty ujednolicona forme.

Oddzial 2.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. Zasady zagospodarowania terenow okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi
ustaleniami planu stanowia podstawe do dokonywania scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem
2 dziatu 111 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, zwiazane z ich podziatem na dziatki:

1) wydzielanie dziatek pod katem prostym w stosunku do linii rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem
tolerancji £15°,

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
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d) 1000 m> - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczonej do zabudowy produkcyjnej
nieuciazliwej (dotyczy terenu oznaczonego symbolem MN/U.2);

3) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek:
a) 14 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) 14 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) 18 m - dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczonej do zabudowy
produkcyjnej nieuciazliwej (dotyczy terenow oznaczonych symbolami: Ul i MN/U.2).

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz okreslone w ust. 2 wytacznie:
1) w celu powigkszenia przyleglej dziatki lub regulacji granic;
2) dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni;
3) dla realizacji drog lub ciagéw pieszo-jezdnych.

Oddzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) warunkiem likwidacji istniejacych zadrzewien jest urzadzenie terenow zieleni w ramach powierzchni
biologicznie czynnej poszczegdlnych dziatek budowlanych;

2) dla ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

a) nakaz ochrony powierzchni ziemi przed erozja poprzez wiasciwe zagospodarowanie terenéw
i odprowadzenie wod opadowych,

b) obowiazek zdjecia prochniczej warstwy gleby wtrakcie prowadzonych robot budowlanych i jej
ponownego rozprowadzenia w koncowe;j fazie inwestycji lub wykorzystania do rekultywacji powierzchni
innych dziatek niekorzystnie przeksztalconych;

3) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ ochrone przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu
i wprowadza si¢:

a) wymog ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomow okre§lonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18
lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2012r. poz. 145),

b) nakaz  uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem, wtym  zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

C) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby
powodowac dostawanie si¢ §ciekOw nieoczyszczonych do wod lub ziemi;

4) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow  wysokoefektywnych  Zrodet energii  cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) zastosowania w kottowniach lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen
do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska,

¢) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji i technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz eliminujacych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie;

5) oddziatywanie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomos$ci do ktorej prowadzacy
dziatalnos¢ ma tytut prawny;
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6) lokalizacja zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej w poblizu istniejacych budynkéw mieszkalnych
jest uwarunkowana zabezpieczeniem budynkéw mieszkalnych przed potencjalnymi uciazliwo$ciami
zwiazanymi z funkcjonowaniem tej zabudowy, w tym poprzez realizacje na dzialce objetej inwestycja
zieleni izolacyjnej 0 minimalnej szerokosci 4 m od strony budynkow mieszkalnych;

7) lokalizacja zabudowy przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach pozwalajacych
na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych;

8) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U.
z2010r. Nr 185, poz.1243, z p6zn. zm.) iustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2012 r. poz. 391, z p6zn. zm.);

9) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN.1, MN.2 i MN.3 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U.1, MN/U.2, MN/U3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8 i MN/U.9 - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.);

2) nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji w granicach terenow oznaczonych symbolami:
MN/U4 i U.1 warsztatow samochodowych liczacych nie wigcej niz 3 stanowiska obstugi;

3) stacji paliw gazu ptynnego, sktadéw i baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i materiatdéw budowlanych;

4) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wyzszej niz 100 kW;

6) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem  odpadami,
W rozumieniu przepisdéw Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach.

Oddzial 4.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granicy cmentarza, w granicach
ktoérej obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci;
3) zaktadéw zywienia zbiorowego;

4) zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze.

3. Wyznacza sig strefg ochrony sanitarnej w odleglosci 500 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreS$lenia, jaki tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr
52, poz. 315) .

4. Warunkiem lokalizacji w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obiektow wymienionych
w ust.1 jest podlaczenie do sieci wodociagowe;j:
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1) dziatki budowlanej w granicach ktorej maja by¢ zlokalizowane obiekty wymienione w ust.1;
2) wszystkich budynkow korzystajacych z wody o funkcjach wymienionych w ust.1.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Obshuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja:
1) ulice: Biatostocka i Wejherowska (potozone poza planem) - istniejace drogi lokalne;
2) projektowana droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD1 ;
3) istniejaca droga, stuzaca jako dojazd do cmentarza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW1 ;
4) projektowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW2, KDW3 ;
5) istniejacy ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KX1 ;
6) projektowany ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KX2 .

2. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewngtrznych, pod warunkiem spetnienia nastgpujacych wymagan:

1) parametry drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania;

2) szeroko$¢ pasow drogowych drog wewngtrznych winna by¢ nie mniejsza niz okre$lona w § 14
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
$ciezek pieszych i rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznej i wewngetrznych dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
0 drogach publicznych oraz zieleni przydroznej lub izolacyjne;j;

2) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do ktérych inwestor ma
tytul prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) dla obiektow produkcyjnych iustugowych 1 miejsce postojowe / 30m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej pomieszczen zwiazanych z obstuga klientow oraz jednoczesnie 1 miejsce
postojowe / 3 zatrudnionych.

Oddzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji rozbudowy ibudowy urzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont a takze zmiany przebiegu lub rozbiorke istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane wytacznie jako sieci podziemne.

2. Ustala si¢ obstuge terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

b) przy utrzymaniu i projektowaniu sieci wodociagowej, w bilansach zapotrzebowania w wodg, nalezy
uwzgledni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, sluzaca do zewngtrznego gaszenia
pozaru;

2) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami Ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, z p6zn.zm.),

b) w przypadku kolizji istniejacych napowietrznych linii $redniego napigcia z projektowana zabudowa
wymagana jest ich wymiana na linie kablowe podziemne;

3) zasilanie wgaz zsieci gazowych, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne;

4) zaopatrzenie Ww ciepto: w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta ikottownie lokalne, z zachowaniem
nakazow wprowadzonych w § 10 ust.1 pkt 4 a i b uchwaty;

5) obstuga telekomunikacyjna: w oparciu 0 istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr
171, poz.1800, z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675, zZ p6zn.zm.);

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem gromadzenia $ciekow w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie nieczystosci cieklych, jako rozwiazania tymczasowego do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci,
z zachowaniem nakazéw wprowadzonych w § 10 ust 1 pkt 3 uchwaty lub odprowadzenie nadmiaru wod do
kanalizacji deszczowej.

Oddzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu moga one
by¢ wykorzystywane wylacznie w sposob dotychczasowy, zzachowaniem istniejacego sposobu
zagospodarowania i wykorzystywania terenow.

2. Do czasu budowy projektowanych drog i terenéw komunikacji pieszo-jezdnej, tereny wyznaczone na
rysunku planu dla ich realizacji winny by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci
lokalizacji budynkow, wiat iinnych obiektow kubaturowych, wtym jako tymczasowych obiektow
budowlanych.

Oddziat 8.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, o ktdrej mowa
wart. 36 ust. 4ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu nieruchomos$ci objetych
ustaleniami planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8, MN/U.9 i U.1 -
warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 20,0%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4 i MN/U.5 — warto$¢ stawki
procentowej okresla si¢ na 1,0%;

3) dla pozostatych terenow wysoko$¢ stawki procentowej okresla sie na 30,0%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrgbnionych terenow moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastgpujaca zabudowa uzupetniajaca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynki garazowe, gospodarcze, a w przypadku
zabudowy ustugowej i produkcyjnej: budynki magazynowe lub budynki zaplecza administracyjno-
socjalnego;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwiazane z obstuga terenu;

3) terenowe obiekty sportu i rekreacji oraz obiekty malej architektury i tereny zieleni;

4) urzadzenia budowlane oraz budowle integralnie zwiazane z funkcja terenu ustalona w planie.
§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN.1 , MN.2 i MN.3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.3 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w postaci budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;
3) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;

4) przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem MN.l wprowadza sie wymog uwzglednienia
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, z dopuszczeniem jej przebudowy
poprzez realizacje¢ linii jako podziemne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 - maksymalnie 0,25,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 - maksymalnie 0,3;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 240 m? z ograniczeniem powierzchni
zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych do 100 m?;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych - minimum 12 m,
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej - minimum 10 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN.3:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych - minimum 10 m,
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej - minimum 9 m;

3) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - maksymalnie 9 m,

b) budynkéw oraz wiat gospodarczych i garazowych - maksymalnie 5 m.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U.1, MN/U.4 i MN/U.5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowg terenu, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych obiektéw budowlanych zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) wyklucza sig lokalizacjg:
a) zabudowy produkcyjnej,
b) tymczasowych obiektow ustugowych;
3) lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy w glebi nieruchomosei.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U.1 i MN/U.4 - maksymalnie 0,4,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U.5 - maksymalnie 0,3;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 240 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - maksymalnie 10 m,
b) budynkéw ustugowych - maksymalnie 8 m,
¢) budynkow oraz wiat gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m;
3) ksztattowanie geometrii dachéw - wprowadza si¢ ograniczenie kata nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U.2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna nieuciazliwa.
2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terendow:
1) teren przeznaczony do docelowego przeksztatcenia w teren o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;
2) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie i zabudowg, z dopuszczeniem:
a) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow o funkcji produkcyjnej,

b) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o funkcji produkcyjnej na budynki o funkcji
ustugowej,

c) lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,5;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - do 240 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow zwiazanych z podstawowa i dopuszczalna funkcja terenu - maksymalnie 10m,
b) budynkéw oraz wiat gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m;
3) ksztattowanie geometrii dachow - wprowadza sig ograniczenie kata nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U.3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych obiektow budowlanych zwiazanych
Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) nowa zabudowa ustugowa dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z ograniczeniem powierzchni zabudowy budynkow o funkcji ustugowej do 50% tacznej
powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j;

3) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjnej,
b) tymczasowych obiektow ustugowych;
4) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy w glebi nieruchomosci.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,3;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - do 240m?;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - maksymalnie 10 m,
b) budynkéw oraz wiat gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m;
3) ksztattowanie geometrii dachéw - wprowadza si¢ ograniczenie kata nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U.6 i MN/U.7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) ogranicza si¢ wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych iustugowych do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

2) wyklucza sig lokalizacjg:
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a) zabudowy produkcyjnej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
3) lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy w glebi nieruchomosei.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,3;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 360 m? z ograniczeniem powierzchni
zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i magazynowych do 200 m?;

2) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych wolnostojacych - minimum 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych w zabudowie blizniaczej - minimum 10 m;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - maksymalnie 10 m,
b) budynkéw ustugowych - maksymalnie 8 m,
¢) budynkow oraz wiat gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m.
§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U.8 i MN/U.9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) ogranicza si¢ wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do dwoch kondygnacii
nadziemnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w postaci budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;
3) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjnej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
4) lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy w glebi nieruchomosci.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,3;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 360 m?, z ograniczeniem powierzchni
zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i magazynowych do 100 m?;

2) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej - minimum
7m,

b) dla budynkéw ustugowych - minimum 12 m;
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3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - maksymalnie 9 m,
b) budynkéw oraz wiat gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: U.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:
1) ogranicza si¢ wysokos$¢ projektowanej zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej;
2) wyklucza sig lokalizacjg:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
3) lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy w glebi nieruchomosci.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,3;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 360m?, z ograniczeniem powierzchni
zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i magazynowych do 200 m?;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynkow ustugowych - minimum 10 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych i zaplecza socjalno- administracyjnego - maksymalnie 6 m,
b) budynkéw oraz wiat gospodarczych, garazowych i magazynowych — maksymalnie 5 m,
¢) innych obiektow budowlanych — maksymalnie 8 m.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury;

3) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace potozenie w strefie wejsciowej do cmentarza, w tym szczegdlnie
poprzez stosowanie ustalen zawartych w § 8 uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 90% w stosunku do powierzchni terenu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych:

a) obiektow matej architektury - maksymalnie 2,5 m,

b) innych obiektow budowlanych - maksymalnie 6 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16-— Poz. 2076

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna — droga dojazdowa;
2) droga jednojezdniowa, z wydzielonymi chodnikami wzdtuz terenéw zabudowanych;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW!1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako drogi wewngtrznej shuzacej jako dojazd do
cmentarza;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury;

3) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace potozenie w strefie wejsciowej do cmentarza, w tym szczegolnie
poprzez stosowanie ustalen zawartych w §8 uchwaty;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% w stosunku do powierzchni terenu;
5) droga jednojezdniowa, z wydzielonym chodnikiem;
6) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 21 m do 24 m;
7) Wysokos¢ obiektow matej architektury - maksymalnie 2,5 m.
§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami: KDW2 i KDW3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sig¢ nastgpujace warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 10% w stosunku do powierzchni terenu;
2) realizacja drogi jednoprzestrzennej dla ruchu kotowego i pieszego;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8 m, z obowiazkiem wydzielenia na koncu drogi
placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach 14x14 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: KX1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny zieleni.

2. Ustala sie nastepujace warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejacy ciag pieszo-jezdny wraz z towarzyszacymi terenami zieleni, obiektami matej
architektury, parkingami i obiektami handlowymi przeznaczonymi do handlu zniczami i kwiatami oraz
innymi urzadzeniami technicznymi i budowlami integralnie zwiazanymi z istniejacym placem wejsciowym
do cmentarza;

2) rodzaj zabudowy ustugowej ograniczony wylacznie do zabudowy uslugowej zwiazanej z obstuga
cmentarza w szczego6lnosci przeznaczonej do handlu zniczami i kwiatami;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych pod warunkiem:
a) realizacji obiektow handlowych wytacznie jako obiektow tymczasowych,

b) lokalizacji obiektow o identycznych: gabarytach, formie i kolorystyce w przypadku lokalizacji wigcej niz
jednego obiektu handlowego;

4) taczna wielko$¢ powierzchni przeznaczonej dla lokalizacji ustawienia tymczasowych obiektow handlowych
ograniczona do 10% powierzchni terenu oznaczonego KX.1, przy ograniczeniu powierzchni zabudowy
pojedynczego kiosku do 6 m?;

5) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace potozenie w strefie wejsciowej do cmentarza, w tym szczegdlnie
poprzez stosowanie ustalen zawartych w §8 uchwaty;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 23 m do 24 m;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% w stosunku do powierzchni terenu;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow ustugowych (handlowych) i obiektow matej architektury — maksymalnie 2,5 m,
b) obiektoéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m;
9) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 12°.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KX2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

1) wydziela si¢ ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KX2 z mozliwoscia dojazdu do nieruchomosci
bezposrednio przylegajacych;

2) wyklucza sig lokalizacj¢ budynkéw i wiat, w tym jako tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sig¢ utwardzenie terenu w 100%;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

5) wysoko$¢ obiektow budowlanych — maksymalnie 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 31. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;

2) podanie do publicznej informacji danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czgstochowy

Zdzistaw Wolski
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Zaltgcxnik nr 2

do uchwaly Nr STO/XXX1/2013
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy
Lisiniec pomigdzy ulicami: Wejherowsks i Biatlostocksy.

1. Rada Miasta Czgstochowy, zgodnie # art. 20 wst. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pozn. zm.), po zapoznaniu sig¢ z lista
nicuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Lisiniec pomigdzy
ulicami: Wejherowska i Bialostockg postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Integralng czgScig niniejszego rozstrzygnigeia jest lista nieuwzglednionych uwag, stanowigea zalycenik do
zalacznika nr 2 do uchwaty.
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Zalgcznik do zalgcznika nr 2
do uchwaty Nr 570/XXX1/2013
Rady Miasta Czg¢stochowy

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Lista nieuwzgl¢dnionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Lisiniec
pomiegdzy ulicami: Wejherowsksy i Bialostocksy

Nazwisko
i imig
zglaszaja- Ustalenia
Data | cego uwagi, projektu planu | Rozstrzyg-
Nr wply | oznaczenie Tresé uwagi dla nigcie Uzasadnienie
wu nierucho- nieruchomosci | Rady Miasta rozstrzygnigcia
uwagi mosci, ktérej dotyczy | Czgstochowy
Ktorej uwaga
dotyczy
uwaga
1 13.11. [Kozak Lidia, | Zastrzezenie codo | KDDI -tereny |Uwaga nie W projekcie planu przyjgto
2012 [dz.nr21/3 |szerokosci zajgtego | drog uwzglgdniona | rozwiazania nawigzujgce
obreb 91 pasa pod droge publicznych — do dotychczasowych
publiczng KDDI. drogi podzialéw (wydzielenie
Uwaga, iz z dzialki | dojazdowe dziatki nr ewid. 22/11),
nr 21/3 jest wzigty MN/U.7 - w sposéb zgodny
SzZerszy pas niz tereny z przepisami dotyczacymi
z dzialki sasiedniej |zabudowy minimalnych szerokosci drég
(przylegajacej mieszkaniowo publicznych, oraz
do dziatki 21/3). -uslugowej pozwalajace na wydzielenie
Prosba po obu stronach drogi
o sprawiedliwy dzialek budowlanych
podziat tj. zajecie o podobnej glgbokosci
pod drogg takiej (okolo 24m). Jednoczesnie
samej szerokosci z nieruchomosci
pasa z dziatki stanowigcych wlasnos¢
nr 21/3 jak P. Motyl (z sasiedniej
i z sasiedniej nieruchomosci) i P. Kle¢
nieruchomosci. (dz. nr ewid. 21/3) pod drogg
wydzielono tereny
o zblizonej powierzchni:
tj. odpowiednio z dziatki
P. Kle¢: 1320m?
a z nieruchomosci
P. Motyl:1210m2.
2 20.11. [ Trzepizur Prosba MN.3 -tereny |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |Ryszard, o wykreslenie zabudowy uwzglgdniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 14/2 |z projektu planu §7 | mieszkaniowej peinych od strony drog
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkta, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych
dot. zakazu KDDI1 -tereny i terenéw komunikacji
lokalizacji ogrodzen |drog pieszo-jezdnej, ma
peinych od strony publicznych - zagwarantowa¢ zachowanie
drég publicznych, drogi tadu przestrzennego.
wewngtrznych dojazdowe
i terenéw MN.2 -tereny
komunikacji pieszo- |zabudowy
jezdnej. mieszkaniowej
jednorodzinnej
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MN/U1
- tereny
zabudowy
mieszkaniowo
-ustugowej
3 |23.11 |Marczak Whniosek MN.3 - tereny |Uwaga nie Wprowadzenie
2012 |Zbigniew 0 rozszerzenie zabudowy uwzglgdniona | w projektowana zabudowg
dz. nr: 1714, |mozliwosci mieszkaniowej jednorodzinng, w granicach
2/5,3/5 zabudowy réwniez |jednorodzinnej pojedynczej nieruchomosci,
obrgb 92 budynkami do celéw | KDDI1 — funkcji ustugowej zaburzy
biurowych tereny drog strukturg obszaru MN.
i ustugowych, publicznych Wiasciciele nieruchomosci
na dziatkach nr: - drogi sasiednich nie zlozyli
1/14 — Wejherowska |dojazdowe wnioskéw o rozszerzenie
nr2l, funkcji z MN na MN/U.
2/5 - Wejherowska nr| Funkcjonowanie ustug
23, na tym obszarze
3/5 — Wejherowska dopuszczone jest
nr 25, w formie lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,
o powierzchni calkowitej nie
przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej
budynku.
4 |28.11. [ Puchata Prosba MN.2 - tereny |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |Zofia o wykreslenie zabudowy uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 16/4 |z projektu planu §7 | mieszkaniowej peinych od strony drég
obregb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu MN/U1 - teren6w komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen |tereny Jjezdnej, ma zagwarantowac
pelnych od strony zabudowy zachowanie tadu
drég publicznych. mieszkaniowo przestrzennego.
wewngtrznych -ustugowej
i terenéw
komunikacji pieszo-
jezdnej.
5 28.11. [ Puchata Prosba MN.3 - tereny [Uwaga nie Przywotany zapis. dotyczacy
2012 |Zofia o wykreslenie zabudowy uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 16/3 |z projektu planu §7 | mieszkaniowej pelnych od strony drég
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu KDDI1 - terenéw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen |tereny drég jezdnej, ma zagwarantowac
pelnych od strony publicznych zachowanie tadu
drég publicznych, - drogi przestrzennego.
wewngtrznych dojazdowe
i terenéw
komunikacji pieszo-
jezdnej.
6 |28.11.|Kolodziejcz |Prosba MN/U1 Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |yk Cecylia |o wykreslenie - tereny uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 17/1 |z projektu planu §7 |zabudowy pelnych od strony drég
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkta, | mieszkaniowo publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu -ustugowej terenéw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen jezdnej, ma zagwarantowac
pelnych od strony zachowanie ladu
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drég publicznych, przestrzennego.
wewngtrznych
i terendw
komunikacji pieszo-
jezdnej.
7 |28.11. | Kolodziejcz |Prosba MN.2, MN.3  |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |yk Cecylia |0 wykreslenie — lereny uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 17/6 |z projektu planu §7 | zabudowy petnych od strony drég
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, mieszkaniowej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu jednorodzinnej terendw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen | KDDI1 -tereny jezdnej, ma zagwarantowac
petnych od strony drog zachowanie ladu
drég publicznych, publicznych przestrzennego.
wewngtrznych - drogi
I terenow dojazdowe
komunikacji pieszo- | MN/UL -
jezdnej. tereny
zabudowy
mieszkaniowo
-uslugowej
8 [29.11.|Nietresta Prosba MN.3 —tereny |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |Ewa o wykreslenie zabudowy uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 13/8 |z projektu planu §7 | mieszkaniowej pelnych od strony drig
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu terendw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen jezdnej, ma zagwarantowac
pelnych od strony zachowanie ladu
drég publicznych, przestrzennego.
wewngtrznych
i terendw
komunikacji pieszo-
jezdnej.
9 [29.11.|Biedron Prosba MN.3 —tereny |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 | Anna o wykreslenie zabudowy uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 13/9 |z projekiu planu §7 | mieszkaniowej petnych od strony drig
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu terenéw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen jezdnej, ma zagwarantowac
petnych od strony #zachowanie ladu
drég publicznych, przestrzennego.
wewngtrznych
I terenow
komunikacji pieszo-
jezdnej.
10 12911, | Karkowska |Prosba MN.3 —tereny |Uwaga nie Przywolany zapis, dotyczacy
2012 |Bogumita |o wykreslenie zabudowy uwzgledniona | zakazu lokalizacji ogrodzen
dz. nr 13/7 |z projektu planu §7 | mieszkaniowej pelnych od strony drog
obrgb 92 ust. 6 pkt 2 ppkt a, |jednorodzinnej publicznych, wewngtrznych i
dot. zakazu KDDI1 -tereny terendw komunikacji pieszo-
lokalizacji ogrodzen |drig jezdnej, ma zagwarantowad
petnych od strony publicznych - zachowanie ladu
drég publicznych, drogi przestrzennego.
wewngtrznych dojazdowe
i terendow MN/U2 -
komunikacji pieszo- |tereny
jezdnej. zabudowy
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mieszkaniowo

wydzielonych
dziatek:

a) 518m? - dla
zabudowy
mieszkaniowej,
jednorodzinnej
blizniaczej

b) 518m2 - dla
zabudowy
mieszkaniowej,
jednorodzinnej
wolnostojacej

c¢) S18m2dla
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej

i uslugowej

d) 518m2dla
zabudowy
mieszkaniowo -
produkcyjnej

pkt 3) minimalna
szerokos¢ frontéw
nowo wydzielonych
dzialek

a) 1dm —dla
zabudowy
mieszkaniowej,
jednorodzinnej
bliZniaczej

b) 14m —dla
zabudowy
mieszkaniowej,
wolnostojacej

i mieszkaniowo-
uslugowej

c) l4dm —dla
zabudowy uslugowej
i produkcyjnej

Wyjasnienie
dotyczace
niewielkiej
powierzchni dziatki
nr ewid. 13/15:
Dziatka
pomniejszona z ok.
700m2 do 518m?

w trakcie realizacji
drogi publicznej —
ulicy Wejherowskiej.

-uslugowej
11 |30.11. | Dgbska- Uwaga do §9 ust. 2 - |[MN.3 —- tereny |Uwaga nie Ziozony wniosek dotyczy
2012 [Uflewska prosba o zabudowy uwzglgdniona | pojedynczej nieruchomosci.
Agnieszka |uzupelnienie mieszkaniowej Zapisy §9 ust 2 uchwaly nie
dz.nr 13/15 |pkt 2) minimalna jednorodzinnej ustalajg zasad podzialu
obrgb 92 wielkos¢ nowo pojedynczych nieruchomosci

na dzialki budowlane
zgodnie z art. 93 ustawy

o gospodarce
nieruchomosciami,

a jedynie ustalaja warunki
scalania i podzialow
nieruchomosci

w granicach wigkszego
obszaru, ktérego mozna
dokona¢ po zlozeniu
odrgbnego wniosku przez
wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych,
zgodnie

z art. 102 ustawy

o gospodarce
nieruchomosciami.

Zapisy §9 ust. 2 pkt 21 pkt 3
dotycza tylko nowo
wydzielonvch dzialek — nie
stanowig ograniczenia dla
mozliwosci zabudowy
dziatki nr ewid. 13/15. Przy
spetnieniu ustalen
szczeg6towych, w tym
zachowaniu parametréw

i wskaznik6w
zagospodarowania terenu i
zabudowy zawartych w § 22
dziatka moze by¢
zabudowana.

Po wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu
dokonano korekty zapisow
§9 ust 2 zgodnie ze
zlozonymi uwagami grupy
mieszkancow.

Tak ustalone parametry
pozwalajq na racjonalne
zagospodarowanie
nieruchomosci

z zachowaniem zasad ladu
przestrzennego.
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Prosba

o wykreslenie

z projektu planu §7
ust. 6 pkt 2 ppkt a,
dot. zakazu
lokalizacji ogrodzen
petnych od strony
drég publicznych,
wewngtrznych

i terenow
komunikacji pieszo-
jezdnej.

Uwaga nie
uwzglgdniona

Przywolany zapis, dotyczacy
zakazu lokalizacji ogrodzen
petnych od strony drég
publicznych, wewngtrznych i
terendw komunikacji pieszo-
jezdnej, ma zagwarantowac
zachowanie ladu
przestrzennego.

30.11.
2012

Biedron
Marian

dz. nr: 13/4,

13/6 obreb
92

Prosba

o wykreslenie

z projektu planu §7
ust. 6 pkt 2 ppkt a,
dot. zakazu
lokalizacji ogrodzen
pelnych od strony
drég publicznych,
wewngtrznych

i terendw
komunikacji pieszo-
jezdnej.

MN/U2

- Lereny
zabudowy
mieszkaniowo
-ushugowej

Uwaga nie
uwzgledniona

Przywolany zapis, dotyczacy
zakazu lokalizacji ogrodzen
pelnych od strony drog
publicznych, wewngtrznych i
terendw komunikacji pieszo-
jezdnej. ma zagwarantowac
zachowanie ladu
przestrzennego.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr 570/XXXI1/2013
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Lisiniec pomigdzy
ulicami: Wejherowsks i Bialostocka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Dziatajgc zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z2012r, poz. 647, z péin. zm.) Rada Miasta Czestochowy ustala, e inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy Lisiniec pomigdzy ulicami:
Wejherowsks 1 Bialostocka beda realizowane przez miasto i finansowane 2:

1) dochodéw wlasnych bud#etu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej:
3) innych zrodel.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.,
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