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UCHWALA NR XXVII/583/2013
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 29 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
gminy Mikolow na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Mikotowa —

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym gminy Mikotow na
lata 2013 - 2017, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mikolowa

Tadeusz Socha
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/583/2012
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 29 stycznia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY MIKOLOW NA LATA 2013 — 2017
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|. Zestawienie podstawowych, obowigzujacych aktow prawnych zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem mieszkaniowym

1. Ustawa z dnia 08.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2011 r. z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. Nr 102, poz. 651 z 2010 r. z p6zn.
zm.).

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. Nr 80 poz. 903 z 2000 r. z p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r.).

5. Ustawa z dnia 26.10.1995 r.o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr
98, p0z.1070 z 2000 r. z pdzn. zm.).

6. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010 .).
7. Ustawa z dnia 27.08.2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.).

8. Ustawa z 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz. U. Nr 223 poz. 1459 z 2008
r.).
9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734).

10. Ustawa zdnia 08.12.2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844).

I1. Wstep

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej zgodnie z art.
4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) nalezy do zadan wtasnych gminy. Ponadto ustawa
naktada na gming obowiazek zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych, atakze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Celem niniejszego programu jest okreslenie kierunku dziatan zmierzajacych do realizacji zadan
wynikajacych z ustawy a takze do racjonalnego i efektywnego gospodarowania budynkami stanowiacymi
zasOb mieszkaniowy Gminy Mikotow wlatach 2013 — 2017. Gléwnymi wytycznymi niniejszego
opracowania beda przede wszystkim:

- utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym poprzez planowane remonty,
- sprzedaz mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

- stworzenie bazy zamian lokali mieszkalnych w celu maksymalnego wykorzystania substancji mieszkaniowej
i dostosowania jej do mozliwosci finansowych i potrzeb bytowych mieszkancow,

- inicjowanie dzialan zmierzajacych do poprawienia windykacji iumozliwienie sprzedazy w istniejacych
wspolnotach,

- budowa nowych mieszkan.

I11. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych

Gminnym zasobem mieszkaniowym administruje Zaktad Gospodarki Lokalowej w Mikotowie. Obecny
stan zasobow mieszkaniowych Gminy Mikolow przedstawia ponizsza tabela (stan na dzien 31.12.2012 r.):

Zasoby mieszkaniowe Gminy Mikolow administrowane przez ZGL

Liczba lokali mieszkalnych ‘ 1109
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Powierzchnia lokali mieszkalnych 52 529,69 m?
Liczba lokali socjalnych 48
Powierzchnia lokali socjalnych 1160,21 m?
Liczba budynkéw mieszkalnych 112
Wspolnoty mieszkaniowe administrowane przez ZGL
Liczba lokali mieszkalnych 1169
Powierzchnia lokali mieszkalnych 53 377,97 m?
Liczba lokali mieszkalnych — wtasno$¢ osob fizycznych 313
Liczba lokali mieszkalnych — wasno§¢ gminy 856
Liczba budynkow 47
Wspolnoty mieszkaniowe nie administrowane przez ZGL
Liczba lokali mieszkalnych — wtasno$¢ osob fizycznych 25
Liczba lokali mieszkalnych — wlasno$¢ gminy 5
Powierzchnia lokali mieszkalnych 1 629,87 m?
Liczba budynkow 3

Liczba mieszkancow gminy na dzien 31.12. 2012 r. wynosi 38 808 o0sob z tego 6 040 osob zamieszkuje
w zasobach ZGL.

Do 31.12.2012 r. w Referacie Lokalowym Urzedu Miasta zarejestrowano 1666 wnioskow o przydziat
mieszkania i 112 wyrokéw eksmisyjnych z orzeczeniem przyshugujacego prawa do lokalu socjalnego.
Nalezy zauwazy¢, iz zardwno ilo$¢ wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych, jak i wyrokéw eksmisyjnych
z warunkiem przydziatu lokalu socjalnego wykazuje tendencje wzrostowa dla poroéwnania w roku 2007
dane wynosily odpowiednio 1307 i36 wnioskéw. Komisja Mieszkaniowa dzialajaca przy Burmistrzu
Mikotowa sredniorocznie przydziela okoto 30 mieszkan. Konieczno$¢ przekwaterowywania mieszkancow
z budynkéw przeznaczonych do wyburzenia lub kapitalnego remontu spowalnia proces realizowania
przydzialu mieszkan z listy osob, ktore ztozyly wniosek na mieszkanie.

2. Opis stanu technicznego posiadanych nieruchomosci

Gmina Mikotow posiada w swoich zasobach lokale mieszkalne wybudowane w réznych latach, bedace
W zroznicowanym stanie technicznym. Budynki na Starym MieScie licza niejednokrotnie 100 i wigcej lat,
natomiast na osiedlach zostaty wybudowane w wigkszo$ci po Il wojnie §wiatowe.

Omawiajac stan techniczny poszczegolnych zasobow w rozbiciu na osiedla, nalezy je oceni¢

indywidualnie.

- W najlepszym stanie technicznym jest osiedle Grunwaldzkie wybudowane po II wojnie swiatowej. Budynki
sa w pelni ocieplone, pokrycia dachow wyremontowane, a Klatki schodowe w dobrym stanie technicznym.
Osiedle jest zasilane w ciepto z instalacji z dala czynnej, a teren wokot budynkow jest zagospodarowany.
Osiedle to nie wymaga wigkszych naktadow finansowych.

Wszystkie budynki na osiedlu Grunwaldzkim sa Wspolnotami Mieszkaniowymi.

- Sukcesywnie jest modernizowane osiedle Mickiewicza wybudowane krotko po II wojnie $wiatowej. Na
osiedlu tym w ostatnich latach wykonano remonty 21 dachéow dachowkowych i 5 dachow papowych. Do
wykonania pozostat 1 dach z dachowki ceramicznej i 6 dachow pokrytych papa.

Wigkszo$¢ budynkow na osiedlu Mickiewicza nalezy do Wspolnot Mieszkaniowych.

-W podobnym stanie technicznym i majace podobne potrzeby remontowe do osiedla Mickiewicza, sa
budynki na osiedlu przy ul. Gornicze;.

Budynki te sa w wigkszo$ci Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

- Osiedle przy ul. Norwida, sktadajace si¢ z trzech budynkow, powstato w latach 70-tych XX wieku. Aktualny
stan techniczny ocenia si¢ jako $redni. W ostatnim czasie wykonano remonty kapitalne pokrycia dachow.

Wszystkie budynki na osiedlu Norwida sag Wspdlnotami Mieszkaniowymi.
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-W zdecydowanie gorszym stanie technicznym sa budynki zlokalizowane na terenie Rynku i ulic
przylegtych.

W wigkszosci budynkéw zlokalizowanych wokot Rynku nalezy przeprowadzi¢ remont kapitalny
catego budynku wraz z rezygnacja z kuchennych i pokojowych piecow weglowych na rzecz centralnego
ogrzewania. Problemem Starego Miasta jest rowniez uporzadkowanie przynaleznych podworek, placow,
komorek i oficyn. Stare Miasto znajduje si¢ pod ochrona Konserwatora Zabytkow.

- Poza centrum miasta Gmina Mikotéw posiada pojedyncze budynki wybudowane przewaznie przed Il wojna
Swiatowa, w ktorych miesci si¢ po kilka lokali mieszkalnych. Stan techniczny tych budynkéw jest
zréznicowany pod wzgledem technicznym.

- Gmina Mikotéw posiada 48 lokali socjalnych zlokalizowanych przy ul. Mtynskiej 118, 120 i 122. Budynki
zostaty wybudowane przed I wojna §wiatowa.

1V. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

Omoéwiony w punkcie III.2 stan techniczny nieruchomos$ci ibudynkow na nich zlokalizowanych,
wskazuje kierunki, wielko$ci i potrzeby remontowe. Przedstawiajac stan techniczny poszczegolnych osiedli,
wskazano najpilniejsze potrzeby remontowe na kazdym z nich.

-Na osiedlu Grunwaldzkim w najblizszych latach nie przewiduje si¢ wigkszych robot remontowo-
budowlanych, jedynie elewacje budynkoéw wymagaja napraw.

- Osiedle Mickiewicza wymaga dokonczenia remontéw dachow, wtym jednego pokrytego dachowka
i szeSciu o pokryciu papowym.

- Osiedle przy ul. Gorniczej, z wyjatkiem budynku przy ul. Gorniczej 6, wymaga naprawy pokrycia dachow .
- Na osiedlu Norwida w pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ docieplenie $cian szczytowych.

- Na terenie Rynku i ulic przylegtych, z uwagi na wysokie koszty i potrzebg¢ wyprowadzania ludzi z budynku
na czas remontu, proponuje si¢ wykonywanie remontow kapitalnych w zaleznos$ci od posiadanych mieszkan
tymczasowych.

Na pozostalych budynkach nalezy réwnocze$nie wykona¢ niezbedne dla bezpieczenstwa
lokatoréw remonty zagrozonych elementow konstrukcji — przewaznie dachow.

Wykonanie remontéw kapitalnych z podniesieniem standardu mieszkan i wykonaniem tazienek
w budynkach na terenie Rynku i ulic przylegtych wraz ze zmiana sposobu ich ogrzewania, wymusi
zmiang najemcoOw zamieszkujacych w gminnych zasobach w centrum Miasta Mikotowa. Spora czg$é
dotychczasowych mieszkancow nie bgdzie w stanie sprosta¢ finansowym wymaganiom zwigzanym
Z powyzszym zadaniem.

W pierwszej kolejnosci proponuje si¢ przeznaczy¢ do remontu kapitalnego budynek wielorodzinny
przy ul.Szafranka 1. Remont bedzie przebiegat etapowo. Remontujac kamienice w centrum miasta nalezy
jednoczes$nie uporzadkowaé sprawe mediow wraz z zagospodarowaniem placow, komorek itp.
Przyktadem takich dziatah moga by¢ remonty kapitalne kamienic przy Rynku 7 i Rynku 25.

- Budynki zlokalizowane poza centrum miasta, za wyjatkiem budynku przy ul. Stolarskiej 20, sa w stanie
technicznym wymagajacym sporych naktadow finansowych. Najcze$ciej pojawiajacym si¢ problemem sa
nieszczelne dachy.

- Istniejace budynki socjalne przy ul. Mtynskiej 118, 120 1 122 wymagaja naktadow remontowych.

- Kolejnym problemem remontowym w zasobach mieszkaniowych Gminy Mikolow jest wymiana stolarki
okiennej. Pomimo sukcesywnej wymiany okien w latach ubieglych, do wymiany pozostato jeszcze okoto
3000 sztuk.

- Niezaleznie od remontéw kapitalnych budynkow czy ich kluczowych elementéw konstrukcyjnych, nalezy
przewidywac¢ w ramach biezacego utrzymania budynkoéw konieczno$¢ naprawy lub wymiany wyposazenia
budynkéw i instalacji. Tego typu naprawy sa trudne do zaplanowania, poniewaz wynikaja z Sytuacji
awaryjnych. W kosztach biezacego utrzymania budynkow nalezy ujaé takze remonty pustostanow.
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- Zaklad Gospodarki Lokalowej administruje budynkami mieszkalnymi bedacymi wlasnos$cia wylacznie
Gminy Mikotow, atakze administruje budynkami Wspdlnot Mieszkaniowych bedacych wspotwlasnoscia
Gminy i wilascicieli prywatnych. Przy wykonywaniu remontéw na budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
nalezy kazdorazowo uzyskac zgode Wspodlnoty w formie uchwaty.

Cz¢$¢ budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na terenie catego Miasta Mikotowa, ktore
z przyczyn techniczno-ekonomicznych nie nadaja si¢ do dalszego remontu, wymaga wyburzen.

W podsumowaniu tematu dotyczacego potrzeb remontowych nieruchomosci mieszkalnych
i komercyjnych Gminy Mikotow, przedstawiono plan remontéw i inwestycji na lata 2013-2017. Plan
remontdw nie obejmuje wszelkich potrzeb remontowych nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy
i Wspolnot Mieszkaniowych, ajedynie uwzglednia najpilniejsze i najistotniejsze z uwagi na
bezpieczenstwo budowli i ludzi w nich przebywajacych.

Ponadto cze$¢ nieruchomosci, ktérymi administruje Zaktad Gospodarki Lokalowej, posiada
nieuregulowany stan prawny. Sytuacja ta uniemozliwia wykonywanie prac remontowych lub wyburzen
z uwagi na zty ich stan techniczny.

Plan remontow i inwestycji na lata 2013-2017

2013 ROK
GMINA MIKOLOW
Lp. Zakres remontu Kwota w zt
brutto
1. | Projekt techniczny budynkoéw socjalnych przy ul. Mlynskiej na dziatce nr 8§98/84 oraz 120 000
na dzialce w lokalizacji do uzgodnienia
2. Szafranka 1 —remont kapitalny, wymiana konstrukcji dachu oraz stropu ostatniej 600 000
kondygnacji - | ETAP
3. Katowicka 1 — wymiana konstrukcji dachu wraz z pokryciem (budynek w oficynie) 100 000
4. | Wolnosci 10 — wymiana konstrukcji dachu wraz z pokryciem (budynek mieszkalno- 230000
ustugowy)
5. Powstancéw Slaskich 1 —wymiana konstrukcji i pokrycia dachu 300 000
i stropu ostatniej kondygnacji wraz z projektem technicznym
6. Kolejowa 2 —wymiana instalacji c.o0.+ pomalowanie pomieszczen po remontach 200 000
7. Zwirki i Wigury 20 i 24 — remont instalacji gazu wraz z projektem technicznym 160 000
8. ' Jana Pawla II 2,4,8, Rynek 4, 11 — projekt techniczny likwidacji osadnikoéw $ciekodw 80 000
wraz z wykonaniem
9. | Stare Miasto — wykonanie wewnetrznej instalacji c.o. wraz 120 000
z projektem technicznym dla budynkéw Rynek 11, 13
Wykonanie projektu technicznego wewngtrznych instalacji c.o. dla 115 000
budynkow Krakowska 3,5,9 i Rynek 2,3,4,9
10. Zasoby ZGL — wymiana stolarki okiennej 180 000

RAZEM 2 205 000
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
Lp. Zakres remontu Kwota w zt brutto

1. | Mickiewicza 21 — przebudowa dachu + instalacja odgromowa. Udziat Gminy

wynosi: 94 % 376 000 — udziat
Koszt remontu: 400 000 zt x 94% Gminy
RAZEM 376 000
Ogotem rok 2013 2 581 000 zt
2014 ROK
GMINA MIKOLOW
Lp. Zakres remontu Kwota w zt
brutto
1. 'Budowa budynku socjalnego na 13 mieszkan przy ul. Mlynskiej — | budynek na dzialce 650 000
nr 898/84
2. Katowicka 5 — wymiana konstrukcji i pokrycia dachu wraz 125 000
z projektem technicznym
3. Rynek 13 -wymiana konstrukcji i pokrycia dachu wraz z projektem technicznym 250 000
4. | Rynek 14 - wymiana konstrukcji i pokrycia dachu wraz z projektem technicznym 250 000
5. Milynska 118 i 122 — wykonanie przytaczy wodociagowych do budynkow 50 000
6. Miynska 118, 120 i 122 — wyburzenie budynkoéw gospodarczych 100 000
1 wykonanie nowych komoérek na opal i wspolnych toalet
7. Podleska 60 — wymiana instalacji elektrycznej 130 000
8. Wyzwolenia 18 — dobudowa kominow spalinowych 20 000
9. | Stare Miasto — wykonanie wewnetrznej instalacji c.o. dla budynkéw Rynek 2,3,4,9 385 000
Szafranka 1
10. Zasoby ZGL — wymiana stolarki okiennej 100 000
11. Jana Pawla IT 4 — wymiana drewnianej konstrukcji dachu wraz z pokryciem + naprawa 330 000
elewacji frontowej wraz z projektem technicznym
RAZEM 2 390 000




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8— Poz. 2031
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
Lp. Zakres remontu Kwota w zt
brutto
1. Mickiewicza 4 - wymiana pokrycia papowego wraz z czgsciowa wymiang
wi¢zby dachowej 1 przemurowaniem kominow. Udziat Gminy wynosi:
71 % 106 500 —
Koszt remontu: 150 000 zt x 71 % udzial Gminy
RAZEM 150 000
Ogolem rok 2014 2 496 500 zi
2015 ROK
GMINA MIKOLOW
Lp. Zakres remontu Kwota w zt
brutto
1. Budowa budynku socjalnego na 26 mieszkan na dzialce w lokalizacji do 650 000
uzgodnienia
— Il budynek - | ETAP
2. Jana Pawla II 2 — wymiana drewnianej konstrukcji dachu i pokrycia dachowego 250 000
wraz z projektem technicznym
3. Jana Pawla II 14 — remont kapitalny dachu + elewacja frontowa wraz 330 000
z projektem technicznym
4. Jana Pawla II 15 - wymiana drewnianej konstrukcji dachu 200 000
I pokrycia dachowego + elewacja tylna wraz z projektem technicznym
5. Podleska 66 - wymiana drewnianej konstrukcji dachu i pokrycia dachowego 300 000
wraz z projektem technicznym
6. Podleska 60 — wykonanie kottowni i .0. wraz z projektem technicznym 200 000
7. Mickiewicza 3 — wymiana pokrycia papowego wraz z czgSciowa wymiang 150 000
konstrukcji dachu drewnianego
8. Stare Miasto — wykonanie wewngtrznej instalacji c.o. w budynku Krakowska 200 000
3,5,9, Miarki 16
Wykonanie projektu technicznego wewngtrznej instalacji Pszczynska 1,3 30 000
9. Zasoby ZGL — wymiana stolarki okiennej 200 000
RAZEM 2 510 000
Ogolem rok 2015 2 510 000 z1
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2016 ROK
GMINA MIKOLOW
Lp. Zakres remontu Kwota
w zt
brutto
1.  Budowa budynku socjalnego na 26 mieszkan na dzialce w lokalizacji do 650 000
uzgodnienia
— Il budynek - I1 ETAP, koncowy
2. Rymera la — wymiana instalacji wod-kan 100 000
3. Rymera la — wymiana pokrycia dachowego 150 000
4. Prusa 9 - remont pokrycia dachu 80 000
5. Konstytucji 3 Maja 5 - wymiana pokrycia papowego wraz 150 000
z czg$ciowa wymiang konstrukcji — 2 oficyny
6. Jana Pawla II 19 — wymiana pokrycia dachowego 100 000
7. Zwirki i Wigury 24 - wymiana pokrycia dachowego 100 000
8. Krakowska 3 — remont dachu 150 000
9. Wojciecha 13 — remont dachu 150 000
10. Wyzwolenia 12 — remont dachu + klatka schodowa 100 000
11. Prusa 5 —remont wiatrotapow i schodéw zewngtrznych 120 000
12. Stare Miasto — przelaczenie instalacji c.o. w budynkach Rynek 20 , 25 i wykonanie = 35 000
projektow technicznych i wewngtrznych instalacji c.o. dla budynkow Rynek 26,
Jana Pawla II 1,2,4,6 70 000
13. Zwirki i Wigury 31 — remont wymiennikowni 80 000
14. Zasoby ZGL — wymiana stolarki okiennej 200 000
RAZEM 2 235000
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Lp. Zakres remontu Kwota w z1 brutto

1.  Zwirki i Wigury 33 — wymiana pokrycia dachowego. Udziat
Gminy wynosi: 88 % 132 000 — udziat
Koszt remontu: 150 000 z1 x 88 % Gminy

2. Prusa 21 —wymiana pokrycia papowego i remont balustrad balkonowych.
Udziat Gminy wynosi: 93 % 139 500 — udziat
Koszt remontu: 150 000 zt x 93% Gminy

RAZEM 271500

Ogolem rok 2016 2 506 500 zi

2017 ROK
GMINA MIKOEOW
Lp. Zakres remontu Kwota w zt
brutto

1. Budowa budynku socjalnego na 26 mieszkan na dzialce w lokalizacji do 650 000
uzgodnienia
— 11 budynek - | ETAP

2. Stara Droga 2 abcd — wymiana instalacji c.o. wraz 400 000
z wymiennikownig

3. Milynska 10 — wymiana pokrycia dachowego z czgsciowa wymiang 100 000
konstrukcji

4. Miynska 10 — wymiana kotlowni i instalacji c.o. 100 000

5. Podleska 60 — wymiana pokrycia dachowego 100 000

6. Zwirki i Wigury 20 — wymiana pokrycia dachowego 100 000

7. Rynek 2 — projekt techniczny remontu kapitalnego budynku 120 000

8. Stare Miasto — wykonanie wewngtrznych instalacji c.o. 250 000
w budynkach Rynek 26, Jana Pawta 11 1,2,4,6

9. Zasoby ZGL —wymiana stolarki okiennej 200 000

10. Pszczynska 1 —wymiana pokrycia dachowego wraz czgsciowa wymiang 100 000
wigzby dachowe;j

RAZEM 2120000
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Lp. Zakres remontu Kwota w zt brutto
1. Miarki 26 — wymiana pokrycia papowego. Udzial Gminy wynosi 93
% 139 500 — udziat
Koszt remontu 150 000 zt x 93% Gminy
RAZEM 139 500
Ogolem rok 2017 2 259 500 z1
V. Planowana budowa budynkéw socjalnych

Na Gminie spoczywa obowiazek zabezpieczenia mieszkan socjalnych. Corocznie zwigkszajaca sig ilos¢
eksmisji z zasobow spotdzielczych, prywatnych i komunalnych, zuwagi na zubozenie spoteczenstwa,
zmusza Gming Mikolow do zwigkszenia zasobu budownictwa socjalnego. Na dzien dzisiejszy Gmina
dysponuje tylko 48 lokalami socjalnymi zlokalizowanymi przy ul. Mtynskiej 118, 120 1 122.

1. Lokalizacja

Lokalizacja mieszkan socjalnych zawsze budzita kontrowersje. Terenem najbardziej nadajacym si¢ do
tego typu budownictwa w sasiedztwie juz istniejacych budynkow przy ul. Miynskiej 118-122 jest dziatka
0 nr 898/84.

Na wskazanej dzialce w roku 2014 mozna wybudowa¢ 13 mieszkan socjalnych, jako uzupelnienie
obecnej zabudowy.

Usytuowanie pozostatych budynkéw zostanie przedstawione po wytypowaniu najdogodniejszej
lokalizacji dziatek stanowiacych wtasnos¢ Gminy, nadajacych si¢ do zabudowy socjalne;j.

2. Technologia wykonania budynku socjalnego

Proponuje si¢ wykonanie projektu technicznego budynku typowego, powtarzalnego parterowego,
niepodpiwniczonego, wolno stojacego sktadajacego si¢ z dwoch segmentow. Budynek socjalny spetniajacy
powyzsze wymagania mozna wykona¢ w formie budownictwa kontenerowego Ilub murowanego
wykonywanego metoda tradycyjna. Z punktu widzenia trwatosci budynku i lepszej eksploatacji proponuje
si¢ jako bardziej sprawdzona metode budownictwo tradycyjne, przy zastosowaniu najtanszych
i najprostszych rozwiazan konstrukcyjno-technologicznych. Kazdy z proponowanych budynkéw sktada sie
z 26 socjalnych lokali mieszkalnych, w sktad w ktorych wchodzi pomieszczenie mieszkalne z aneksem
kuchennym i tazienka o powierzchni okoto 20 m’ kazdy. Kazdy lokal socjalny wyposazony bedzie
w indywidualne zasilanie w media z mozliwo$cia osobnego rozliczenia i odciecia.

3. Koszty budowy

Powierzchnia jednego lokalu w budynku socjalnym wynosi $rednio 20 m® Szacunkowy koszt
wybudowania budynku socjalnego 26 -lokalowego wynosi:

20 m’x 26 lokali x 2500 zi/m®= 1 300 000 z} brutto

Lp. Rodzaj Tlosé budynkow Koszt w z#
| mieszkan brutto

1. 3 budynki po 26 mieszkan socjalnych 3x 1300000 zt 3900 000 zt
(3 x 26 mieszkan)

2. 1 budynek z 13 mieszkaniami socjalnymi 1 x 650 000 zt 650 000 zt
(1 x 13 mieszkan)
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3. | Projekt techniczny budynkow oraz - 120 000 zt
zagospodarowania terenu
RAZEM 91 mieszkan 4 670 000 zi

V1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W zatozeniach polityki zwiazanej ze sprzedaza lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb mieszkaniowy
Gminy Mikotow przyjmuje si¢ nastgpujace cele:

- kontynuowanie sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych po uregulowaniu
spraw zwiazanych z gruntami oraz po przeprowadzeniu inwentaryzacji budynkow, (stan na dzien 31.12.2012

r.)
WSPOLNOTY PO INWENTARYZACJI W CIAGLEJ SPRZEDAZY
LOKALE UDZIALY ilog¢
Lp WSPOLNOTA ogoélem wlasnos¢. Gmina wl. ind. whiosk6w

1 Bluszcza 9 60 15 0,7475 0,2525 18
2 | Gornicza 3 20 8 0,6303 0,3697 4
3 | Gornicza 4 24 10 0,5960 0,4040
4 Gornicza 6 24 13 0,4590 0,5410
5 | Grunwaldzkie 1 32 19 0,3963 0,6037 4
6 | Grunwaldzkie 2 32 8 0,7490 0,2510 12
7 | Grunwaldzkie 3 32 11 0,6472 0,3528 9
8 | Grunwaldzkie 4 32 14 0,5535 0,4465 4
9  Grunwaldzkie 6 24 9 0,6514 0,3486 7
10  Grunwaldzkie 8 24 0,6220 0,3780 8
11  Grunwaldzkie 9 24 11 0,5366 0,4634 7
12 Grunwaldzkie 10 25 10 0,6457 0,3543 4
13 Grunwaldzkie 11 32 15 0,5364 0,4636 8
14 Grunwaldzkie 12 40 7 0,8253 0,1747 18
15  Grunwaldzkie 13 40 13 0,6418 0,3582 12
16  Grunwaldzkie 14 48 15 0,6870 0,3130 11
17  A. Mickiewicza 4 24 10 0,5776 0,4224 4
18  A. Mickiewicza 6 21 3 0,8671 0,1329 9
19  A. Mickiewicza 12 20 5 0,7729 0,2271 3
20  A. Mickiewicza 15 18 4 0,8028 0,1972 3
21  A. Mickiewicza 16 10 2 0,8517 0,1483 3
22  A. Mickiewicza 18 18 4 0,8045 0,1955 4
23  A. Mickiewicza 20 25 3 0,8871 0,1129 1
24  A. Mickiewicza 21 18 2 0,8751 0,1249 3
25 C. K. Norwida?2 30 12 0,5775 0,4225 8
26 C. K. Norwida 4 30 13 0,6040 0,3960 2
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27  C.K.Norwida 6 30 10 0,6699 0,3301 2
28 7wirki i Wigury 9 3 2 0,3082 0,6918 0
29  Zwirki i Wigury 33 35 6 0,8475 0,1525 4
30 | Zwirki i Wigury 39 27 8 0,6838 0,3162 2
31 | Zwirki i Wigury 42 33 7 0,7847 0,2153 1
32 Zwirki i Wigury 44 38 6 0,8287 0,1713 2

Razem 181

WSPOLNOTY PO INWENTARYZACJI DO ROZPOCZECIA SPRZEDAZY
LOKALE UDZIALY ilogé
Lp WSPOLNOTA ogélem wlasnosé. Gmina wl. ind. whioskéw
1 A. Mickiewicza 5 9 1 0,9500 0,0500 3
2 A. Mickiewicza 14 21 1 0,9700 0,0300 4
3 A Mickiewicza 19 22 2 0,8917 0,1083 5
4 A Mickiewicza 17 44 3 0,9446 0,0554 13
Razem 25
WSPOLNOTY DO SPRZEDAZY PO REGULACJI GRUNTOW
LOKALE UDZIALY ilosé
Lp WSPOLNOTA ogélem wlasnosé. Gmina wl. ind. whioskéw

1 | A. Mickiewicza 2 18 3 0,8700 0,1300 4
2 A. Mickiewicza 10 12 1 0,9004 0,0996 3
3 A. Mickiewicza 11 21 4 0,8109 0,1891 8
4 Zwirki i Wigury 46 27 3 0,8800 0,1200 3
5  Miarki 26, Prusa 21 31 3 0,9612 0,0388 4
Razem 22

- sprzedaz mieszkan w budynkach wspolnot mieszkaniowych nie bedacych w administracji Zakladu
Gospodarki Lokalowej, gdzie wigkszo$¢ udziatu stanowi wlasnos$¢ osob fizycznych,

WSPOLNOTY NIE ADMINISTROWANE PRZEZ Z G L

LOKALE UDZIALY ilog¢
Lp WSPOLNOTA ogolem wlasnos¢. Gmina wl. ind. whioskéw
1 | Gornicza 8 20 17 0,1425 0,8575 0
Konstytucji 3 Maja 57 3 2 0,316 0,684 0
3 Konstytucji 3 Maja 67 7 6 0,1686 0,8314 0

W pozostatych budynkach stanowiacych wlasno§¢ wylacznie Gminy Mikotéw nie przewiduje sig
sprzedazy mieszkan. Lokale te sa przeznaczone do zaspokajania najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
dla 0s6b oczekujacych na mieszkanie oraz bedacych w niedostatku.

Dotyczy to bezwarunkowo lokali socjalnych.
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Odmowa przyjecia propozycji wykupu przez najemcow mieszkan okreslonych w pkt VI niniejszego
programu moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia zawartych umoéw najmu.

Informacja dotyczaca sprzedazy lokali komunalnych w 2011 r.

K llo$¢ sprzedanych lokali - 42
I Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem: - 905.003,06
a/ sprzedaz lokali + grunt - 899.371,26
b/ zwrot za operaty - 5.631,80

Informacja dotyczaca sprzedazy lokali komunalnych w 2012 r. stan na dzien 31.12.2012 r.

K 1loé¢ sprzedanych lokali - 34
I: Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem: - 723 551,57
a/ sprzedaz lokali + grunt - 718 365,57
b/ zwrot za operaty - 5 186,00

Informacja dotyczaca wnioskéw o wykup lokalu w budynkach ZGL stan na 31.12.2012 r.

Whnioski z budynkéw w ktérych lokale przeznaczone sa do sprzedazy

a/ | Tlo$¢ ztozonych wnioskow do ZGL - 228
Whnioski z budynkéw nie przeznaczonych do sprzedazy - 135
a/ | Tlo$¢ budynkow z ktorych sptynety wnioski - 24

Sprzedaz mieszkan komunalnych przynosi korzysci zaréwno — dotychczasowemu wiascicielowi czyli
gminie jak rowniez dotychczasowemu najemcy. Ze sprzedazy lokali mieszkalnych w roku 2011 do budzetu
Gminy Mikotéw wplyngty $rodki finansowe w wysokosci 905 003,06 zt. Do konca grudnia 2012 roku
sprzedano 34 lokale, z ktérych Gmina uzyskata 723 551,57 zt. Tym samym gmina zmniejszyla swoje
udziaty w nieruchomosciach wymagajacych doptat do biezacego utrzymania.

Z kolei korzyscia dla nowych wtascicieli lokali mieszkalnych jest mozliwo$¢ swobody dysponowania
lokalem jak rowniez mozliwos¢ wplywania na wysoko$¢ ponoszonych obciazen.

Waznym zadaniem dla gminy jest prowadzenie intensywnych dzialan informujacych przyszilych
wiascicieli o prawach i obowiazkach zwiazanych z nabyciem nieruchomosci lokalowe;j.

Zakup mieszkania przez obecnego najemcg powinien wplyna¢ na zwigkszenie osobistego
zainteresowania utrzymywaniem budynku w nalezytym stanie technicznym oraz wigksza dbatosci
0 czystos$¢ i porzadek. Wysokos¢ kosztow utrzymania nieruchomos$ci przeklada si¢ na poziom oplat za
mieszkanie wymusza to na nowym wiascicielu dbatos¢ o caty budynek.

Sprzedaz mieszkan komunalnych stanowi dla gminy obnizenie kosztow utrzymywania zasobow.
Realizacja tego zadania bedzie miata istotny wplyw na zmniejszenie udziatu budzetu gminy w kosztach
remontéw budynkow. Cze$¢ kosztow, zgodnie zposiadanymi wudziatami pokrywaja wilasciciele
wyodrebnionych lokali. Realizacja sprzedazy i zamian mieszkan powinna przynie$¢ okreslone korzysSci
finansowe dla budzetu gminy, za$ $rodki uzyskiwane ze zbycia gminnych lokali mieszkalnych powinny by¢
w catosci wykorzystywane w ramach gminnej gospodarki mieszkaniowej.

Planowana sprzedaz zostanie zakonczona do konca 2013 r.

VI1I. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Gminy Mikolow powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
pozwolilyby Gminie jako wtascicielowi lokali zapewni¢ dostateczne wplywy $rodkéw finansowych
pozwalajacych na administrowanie rozliczania, eksploatowanie zasobow i utrzymywanie ich w stanie nie
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pogorszonym. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnié roéwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

Procedury ustalania wysokos$ci czynszu:

1. Wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne w gminnym zasobie mieszkaniowym jest ustalana w drodze
zarzadzenia Burmistrza Miasta, na podstawie zatwierdzajacej wieloletni program gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym uchwaty Rady Miejskiej Mikotowa.

2. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od Gminy, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.

3. Na zadanie najemcy Gmina jest obowiazana poda¢ przyczyng podwyzszenia oplat za uzywanie lokalu
mieszkalnego oraz przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie. Uprawnienie to nie dotyczy stawek czynszu.

4. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od Gminy najemcom lokali mieszkalnych nalezy przedstawic
na piSmie zestawienie tych oplat wraz z wyjasnieniem przyczyn ich podwyzszenia.

5. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Gminy, nie moga w danym roku przekroczy¢ sSredniorocznego wzrostu cen towardw i ushug
konsumpcyjnych ogétem w minionym roku, w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.

6. Gmina moze pobiera¢ optaty niezalezne od wilasciciela tylko w wypadkach, gdy najemca lokalu
mieszkalnego nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow badz dostawca ustug.

Ustalajac zasady polityki czynszowej, Gmina Mikotow postanowila obja¢ ochrona ubogich lokatorow
komunalnego zasobu mieszkaniowego przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez zastosowanie
obnizek czynszu.

Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu z tytutu:
- braku ocieplenia,
- braku centralnego ogrzewania,
- braku gazu,
- braku tazienki,
- braku wc,
- braku samodzielnej kuchni,
- braku samodzielnego przedpokoju.

Poza wprowadzeniem obnizek czynszu lokatorzy spetniajacy kryteria Ustawy zdnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych maja mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dotacje udzielang przez
gming. Jest to kolejne narzedzie pomocy ubogim w obnizaniu kosztow utrzymania mieszkan.

W mieszkaniowych zasobach Miasta Mikotowa aktualna stawka bazowa czynszu na dzien
18.12.2012 r. wynosi 3,80 zl/ m?, co stanowi zaledwie 1,32% warto$ci odtworzeniowej za 1 m?
Minimalna stawka czynszu dla lokali socjalnych wynosi 0,59 zl/ m? co stanowi zaledwie 0,21 % wartosci
odtworzeniowej.

Stawki czynszu dla lokali komunalnych obowiazujace w gminach o$ciennych:

- Tychy 4,20 zt/ m? i 4,50zt m?
- Gliwice 4,50 zt/ m?
- Zabrze 5,00 zt/ m? 1 6,00 zt/ m?

Stawka bazowa czynszu stanowiaca 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa §laskiego obowiazujacego od dnia
27.09.2012 r. wynosi 8,76 z/m?.

Jak wigc wida¢ przy aktualnie obowiazujacych stawkach czynszu na zasobach
mieszkaniowych Miasta Mikotowa, osiagniecie dopuszczalnego putapu 3% warto$ci odtworzeniowej
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jeszcze bedzie wymagato sukcesywnego wzrostu stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych, co wptynie
na poprawg ich stanu technicznego.

VIII. Sposéb izasady administrowania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ,,Gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta”. W imieniu wtasciciela, na mocy decyzji organow
Gminy Mikotow, administracj¢ gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje Zaktad Gospodarki Lokalowej
w Mikotowie. Zaktad Gospodarki Lokalowej zostal powotany na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
Mikotowa (Uchwata Nr 92/91 z dnia 21 maja 1991 r. w sprawie powolania zaktadow budzetowych), ktora
Z jednej strony definitywna datg zakonczenia dziatalnosci przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Mikotowie wyznaczyta na dzien 28 czerwca 1991 roku, z drugiej za$ okreslita nowe
podmioty gospodarcze, ktore zostaty wyposazone w majatek trwaty po zlikwidowanym Przedsigbiorstwie.

Nowe podmioty, wsrod ktorych znalazt si¢ rowniez Zaktad Gospodarki Lokalowej, przejely majatek
i zadania w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej, ktore uprzednio
realizowato wyzej wymienione Przedsigbiorstwo komunalne.

Uchwata Nr XXX/440/2005 z dnia 11 stycznia 2005 roku zaktad budzetowy pod nazwa ,,Zaktad
Gospodarki Lokalowej” zostal przeksztalcony w jednostke budzetowa pod nazwa ,,Zaklad Gospodarki
Lokalowej”.

Teren statutowej dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Lokalowej to miasto Mikotow.

Do zadan Zakladu Gospodarki Lokalowej nalezy administrowanie przekazanymi mu zasobami
lokalowymi oraz przylegtymi do nich terenami, a wigc nieruchomosciami gruntowymi. Szczegétowy zakres
zadan zawarto w § 4 Statutu Zaktadu Gospodarki Lokalowej, do ktorych zaliczono:

- realizacjg polityki mieszkaniowej gminy,

- inspirowanie zmian w gospodarowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym,

- organizowanie przetargéw na lokale uzytkowe,

- prowadzenie sprzedazy mieszkan,

- prowadzenie spraw zwiazanych z najmem i rozliczaniem lokali mieszkalnych,

- prowadzenie spraw zwiazanych z najmem i rozliczaniem lokali uzytkowych,

- prowadzenie spraw egzekucji z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- dokonywanie okresowych przegladow technicznych budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- ustalanie potrzeb remontowych,

- zlecanie wykonawstwa robot remontowych,

- sprawowanie nadzoru nad remontami,

- dokonywanie odbioru robot,

- utrzymywanie w nalezytym stanie pomieszczen ogdlnego uzytku, podworzy, chodnikow, terenow zielonych,
$mietnikow itp.,

- prowadzenie innych spraw zwigzanych z administrowaniem,

- wspolpracg z przewidzianymi prawem organami przedstawicielskimi mieszkancow zasobéw komunalnych .

Przydziatem lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego zajmuje si¢ dziatajaca
przy Burmistrzu Miasta Komisja Mieszkaniowa z udzialem miedzy innymi radnych Rady Miejskiej
Mikotowa.

W majatek, jakim gospodaruje Zaktad Gospodarki Lokalowej, wyposazyla go Gmina
Mikotow, jednoczes$nie zobowiazujac administratora do prawidlowej eksploatacji i utrzymania zasoboéw
przynajmniej w stanie niepogorszonym.
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W latach 2013 — 2017 mieszkaniowym zasobem Gminy Mikotow bedzie administrowata
jednostka budzetowa — Zaktad Gospodarki Lokalowej.

IX. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017
Zrédtem finansowania gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym jest budzet Gminy Mikotow.
Nalezy rozwazy¢ pozyskanie srodkow zewngetrznych na potrzeby mieszkaniowe Gminy Mikotow.

Najbardziej istotny wplyw na koszty administrowania i biezacej eksploatacji gminnego zasobu
mieszkaniowego wywiera cena mediow, jednakze administrator budynkow nie ma wptywu na wysokos¢
tych kosztéw. Wobec powyzszego nie mozna okresli¢, jak w ciagu roku budzetowego koszty te beda sie
zmieniac.

Planowany szacunkowy podzial kosztow w latach 2013 — 2017

2013 2014 2015 2016 2017

Koszty biezacej eksploatacji 15000 000 | 16500 000 18 000 000 | 19500 000 | 21 000 000
Koszty remontéw 2205000 2390 000 2510000 & 2235000 2455000
I inwestycji

ZaliczKki do wspolnot mieszkaniowych 4400000 @ 4800000 ' 5200000 @ 5600000 | 6000000

X. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mikolow

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢
powzigcie nastepujacych dziatan:

1. Weryfikacja uméw najmu iich wypowiadanie najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. Wdrozenie systemu zamian lokali mieszkalnych do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie remontéw lokali poprzez dostarczenie lokali zamiennych najemcom
w przypadku gdy rodzaj naprawy wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas trwania remontu,

b) likwidowanie réznic pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobow
komunalnych, iloscia oséb tam zamieszkatych a dochodami gospodarstw domowych i mozliwosciami
regulowania optat za najem.

3. Zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych.

XI1. Podsumowanie

Niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Gminnym Zasobem Mieszkaniowym Gminy Mikotow
obejmuje okres od 2013 do 2017 roku. Celem programu jest inicjowanie i podejmowanie dziatan
zmierzajacych do poprawy polityki mieszkaniowej w gminie dlatego zaklada si¢ mozliwo$¢ zmian
i modyfikacji w trakcie jego obowiazywania tak, by stanowil podstawe do realizacji zadan gminy oraz
W pehi zaspakajat potrzeby mieszkancéw Mikotowa.
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