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UCHWALA NR 331/2013

RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH
z dnia 24 stycznia 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Siemianowice Slaskie na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. nr 142 poz. 1591 z 2001r.z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. nr 31, poz. 266 z 2005r. z pézniejszymi zmianami)

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Siemianowice Slaskie
na lata 2013-2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty obejmujacy:

1) Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2) Analize potrzeb oraz planéw remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3) Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.
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§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siemianowic Slaskich.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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SPIS TRESCI ’ZALACZN]KA DO UCHWALY NR 331/2013 RADY MIASTA
SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA 24 stycznia 2013r.

Wprowadzenie

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plandéw remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdzial V

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial VII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosSciami  wspolnymi, ktérych gmina  jest jednym ze
wspoltwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Rozdzial VIII

Opis dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1. niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

2. planowana sprzedaz lokali.
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Wprowadzenie

Zgodnie z trescig art. 16 Konstytucji, ogol mieszkancow jednostek samorzadu terytorialnego
stanowi z mocy prawa wspolnot¢ samorzadowa. Samorzad uczestniczy w wykonywaniu wladzy
publicznej. Wykonuje przyslugujaca mu w ramach ustaw istotna cze¢s$¢ zadan publicznych w
imieniu wiasnym i na wilasna odpowiedzialnos¢. W mysl art. 164 ust. 1 Konstytucji podstawowa
jednostka samorzadu terytorialnego jest gmina. Zadania publiczne, stuzace zaspokajaniu potrzeb
wspolnoty samorzadowej, realizowane sa przez gming na podstawie tresci art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 roku nr 142, poz. 1591 ze zm.), jako
zadania wilasne. Na podstawie treSci art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 roku
nr 31, poz. 266 ze zm.), ustawodawca do zadan wlasnych gminy przekazal tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W celu ich realizacji gmina moze
tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy. Moze rowniez wynajmowac lokale od innych wlascicieli
i podnajmowac je.

W Siemianowicach Slaskich, gospodarowanie zasobem gminy odbywa si¢ na podstawie
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Ustawa reguluje zasady i formy
ochrony praw lokatorow oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy stanowia lokale b¢dace wilasnoscia gminy albo gminnych osob
prawnych lub spolek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spolecznego. a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow

Generalnie pod pojeciem zasobow mieszkaniowych rozumie si¢ ogoél mieszkan
zamieszkanych i niezamieszkanych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.
Do zasoboéw mieszkaniowych nie zalicza si¢ obiektow zbiorowego zamieszkania (tj. hoteli
pracowniczych, doméw studenckich, burs i intematow, doméw pomocy spolecznej), pomieszczen
prowizorycznych oraz obiektdéw ruchomych (tzn. barakowozéw, wagonoéw kolejowych, barek i
statkow).

W sklad zasobu mieszkaniowego wchodzi:

a) lokal (mieszkanie) - lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki: nie jest w
rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu osdéb, w
szczegllnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celéw turystycznych lub
wypoczynkow ych,

b) lokal socjalny - lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan

techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
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najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa

domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

c) lokal zamienny - lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w c¢o najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20
m? tej powierzchni.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Siemianowice Slaskie obejmuje budynki
bedace:

1) wlasnos$cia miasta,

2) wiasnos$cia wspolnot mieszkaniowych,

3) w tzw. ,przymusowym zarzadzie™.

Budynki bedace wlasnoscia miasta sg to budynki, w ktorych zaden lokal nie stanowi przedmiotu
odr¢bnej whasnosci.

Budynki bgdace w tzw. ,przymusowym zarzadzie™ sa to budynki, ktore zostaly przekazane na
rzecz jednostek samorzadu terytorialnego przez prywatnych wiascicieli lub objete zarzadem w
przypadku, gdy wilasciciel go w ogole nie sprawowal lub nie sprawowal w sposdéb zapewniajacy
utrzymanie budynku w nalezytym stanie.

Budynki be¢dace wlasnos$cia wspolnot mieszkaniowych sa to budynki, w ktoérych zostala
wyodrgbniona wlasno$é co najmniej jednego lokalu mieszkalnego.

Gmina posiada 211 budynkéw mieszkalnych stanowiacych jej whasno$¢ w 100%. 151 budynkow
jest wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy. 1 budynek jest wlasnoscia wspolnoty
mieszkaniowej z udzialem Skarbu Panstwa. 141 budynkéw znajdujg si¢ w tzw. ,przymusowym
zarzadzie™ gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, w tre§ci art 21 wust. 1 pkt 1 i ust. 2 naklada na rady
gminy obowiazek uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Program ten winien by¢ opracowany na co najmniej pi¢é kolejnych lat. Powinien okreslac
migdzy innymi zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu. Na podstawie polityki
czynszowej organ wykonawczy gminy okre§la stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej
lokalu (art. 8 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zamianie
Kodeksu cywilnego). Natomiast w my$l treSci art. 7 ust. 2 w/w ustawy gmina, w oparciu o warunki
obnizania czynszu okre$lone w w/w uchwale moze stosowaé obnizki czynszu w stosunku do
najemcow o niskich dochodach. Kwota obnizki powinna by¢ zroznicowana w zaleznosci od
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy powinien okreSla¢ rowniez planowana sprzedaz lokali. Ustalenia

w tym zakresie moga stanowi¢ podstawe do wypowiadania uméw najmu z zachowaniem
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szesclomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania
wynajecia w tej samej miejscowosei innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie,
jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. W Siemianowicach Slgskich realizacja zadania gminy
zwigzanego z zapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych, a tak#e zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniow ych gospodarstw domowych o niskich dochodach odbywa sie poprzez wykorzystanie

mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial |
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu
W gospodarowaniu mieniem komunalnym miasto uwzglednia analiz¢ oplacalno$ci utrzymywania
zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci.
Na stan gminnych zasobow mieszkaniowych ma wplyw szereg czynnikow tj.:
a) istniejace mozliwosci zwigkszenia rozmiaréw zasoboéw mieszkaniowych gminy,
b) naturalny ubytek lokali mieszkalnych zwigzany z konieczno$cia rozbiorki budynkoéw z uwagi na
ich bardzo zty stan techniczny,
¢) przyjety do realizacji wariant programu remontowego,
d) przyjety program prywatyzacji komunalnych lokali mieszkalnych,
¢) istniejace potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych.
Przekwalifikowywanie istniejacych juz mieszkan w lokale socjalne byloby znacznie latwiejsze
w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego gminy. Pozwoliloby to na przemieszanie
rodzin w obrgbie posiadanych zasobow oraz na lepsze dopasowanie do okre§lonego rodzaju
mieszkania.
Jako kryterium do wydzielenia lokali socjalnych przyjmuje sig:
a) lokale przeznaczone dotychczas na lokale socjalne,
b) czg¢S¢ lokali mieszkalnych odzyskiwanych przez miasto, z wylgczeniem lokali mieszkalnych
z pelnym wyposazeniem w urzadzenia techniczne w nieruchomosciach bgdacych wiasnoscig
wspélnot mieszkaniowych z udzialem miasta Siemianowice Slaskie,
¢) lokale socjalne wybudowane w ramach programéw celowych.
Na dzien 30.11.2012r. ogolna liczba gospodarstw domowych oczekujacych na mieszkanie z zasobu
gminy wynosi 2821. Przy czym na poszczegdlnych listach, przedstawia si¢ to w nastgpujacy
sposob:
- Lista oczekujacych na lokal socjalny: 1489 w tym:
- Lista oczekujacych na lokal socjalny na podstawie ztozonego wniosku: 598, w tym:
- lokal socjalny jednopokojowy: 584,
- lokal socjalny dwupokojowy: 39,
- Lista bezdomnych: 257.
-Lista oczekujacych na mieszkanie w wyniku eksmisji. z prawem do lokalu socjalnego:
609.
- Lista oczekujacych na lokal komunalny: 135, w tym:
- mieszkanie jednopokojowe: 93,
- mieszkanie dwupokojowe: 42.

- Lista oczekujacych na mieszkanie do remontu kapitalnego: 1197,
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Tabela 1: Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na przydzial lokalu na 30.11.2012r.

Liczba oczekujacych na
30.11.2012r.

SOCJALNY 1489
wtym: 1 pokdj 584

2 pokoje 39

bezdomni 257

wyroki eksmisyjne 609
KOMUNALNY 135
w tym: 1 pokdj 93

2 pokoje 42
REMONT KAPITALNY 1197

RAZEM 2821

W okresie od I-X1/2012r., po uwzglednieniu co miesigcznego przydzialu pustostandw, lista osob
oczekujacych na lokal socjalny zwigkszyla si¢ 0 28 pozycji (mimo zmniejszenia ilosci wyrokow
cksmisyjnych), lokali do remontu kapitalnego o 63 pozycje, natomiast lista 0oséb oczekujacych na
lokal komunalny zmniejszyta si¢ o 1 pozycje.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie
wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gming oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Natomiast art. 18 ust. 3 stanowi, ze osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzek! o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im
takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygash Przyznanie
cksmitowanemu lokatorowi uprawnienia do lokalu socjalnego nie zwalnia go wigc
z obowiazku placenia odszkodowania za zajmowany lokal po orzeczeniu eksmisji.

Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej na mocy wyroku sagdowego, wiascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do
gminy o wyplat¢ odszkodowania. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu jaki wiasciciel
moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu a jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlasciciel moze zada¢ odszkodowania uzupelniajagcego. Whscicielowi przysluguje roszczenie o
odszkodowanie wylacznie na podstawie przepisow art. 417 Kodeksu cywilnego, ktory wskazuje, iz
odszkodowania nalezy dochodzi¢ od gminy. Obecnie nie obowiazuje Zaden przepis. ktory
okreslalby wysokos¢ odszkodowania przystugujacego wlascicielowi w zwiazku z niedostarczeniem
bytemu lokatorowi lokalu socjalnego przez gming w jaki$ konkretny sposob, a obowiazuja ogolne
zasady umozliwiajace domaganie si¢ otrzymania odszkodowania w wysoko$ci poniesionej szkody
(Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 11 wrzesnia 2006r. sygn. P14/06).

Z uwagi na zmieniajace si¢ w tej kwestii orzecznictwo w znacznym stopniu wzrosla liczba
spraw kicrowanych na droge postgpowania sadowego, szczegdlnie z uwagi na uksztaltowanie sig¢
stanowiska, iz odpowiedzialnos¢ gminy oraz osoby uprawnionej z mocy prawomocnego wyroku
sadowego do lokalu socjalnego jest odpowiedzialnoscia ..in solidum”™ Po zaspokojeniu roszczen

odszkodowawczych wierzyciela wyroku eksmisyjnego, gminie przystuguje roszczenie regresowe
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w stosunku do o0s6b eksmitowanych.

Ponadto, na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 grudnia 2011
roku, w sprawie szczegolowego trybu postgpowania w sprawach o opréznienie lokalu lub
pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci (Dz.U. Nr 0, poz. 11 z 2012r.), ,Jezeli dluznikowi nie
przystuguje prawo do innego lokalu lub pomieszczenia, w ktorym moze on zamieszkaé, komornik
niezwlocznie wystgpuje do gminy wlasciwej ze wzgledu na migjsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu, z wnioskiem o wskazanie tymezasowego pomieszezenia®™.

W zwiazku z powyzszym, na dzien 30.11.2012r. gmina zobowigzana jest dostarczy¢ lokale
socjalne 609 rodzinom oczekujaeym na eksmisjg.

Tabela 2: Przydzial mieszkan w latach 2007 - 2012

Przydzial
Przydzial Prezydzial Przydzial Przydzial Przydzial
mieszkan w
mieszkan w | mieszkan w | mieszkan w | mieszkan w | mieszkan w
2012 roku
2007 roku 2008 roku 2009 roku 2010 roku 2011 roku
(na 15.07.12) |
Socjalne (1p,
45 24 31 43 15 6
2p, bezdomni)
Z cxynszem
regulowanym 41 39 24 38 26 14
(1p.2p)
Remont
18 23 35 35 28 13
kapitalny
Socjalne -
23 23 29 22 43 24
eksmisje
Razem 127 109 119 138 112 57

Przydzial lokali socjalnych ksztaltuje si¢ mniej wigcej na tym samym poziomie (za wyjatkiem 2008
roku). Aktualnie, gldéwnie realizowane sg postanowienia sadu o eksmisji. Lista 0s6b oczekujacych
na lokale socjalne na podstawie zlozonych wnioskdw jest realizowana jedynie wiedy, gdy najemca

sam wyremontuje lokal.

Przydzial lokali mieszkalnyeh ksztaltuje sig roéwniez mniej wigcej na tym samym poziomie. Lista
o0s0b oczekujacych na lokale mieszkalne (regulowane) na podstawie zlozonych wnioskow rowniez

jest realizowana jedynie wtedy, gdy najemca sam wyremontuje lokal.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-11- Poz. 1826

Tabela 3: Faktyczny wskaZznik przydzialu mieszkan w latach 2007-2012

TYP LATA

MIESZKANIA 75007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 (do
15.07)

Socjalny 68 47 60 65 58 30

Wzrost  /spadek - -30,88 27,66 8,33 -10,77 -

(%)

TYP LATA

MIESZKANIA 755007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 (do
15.07)

Lokal komunalny | 59 62 59 73 54 27

Wzrost/spadek - 5,08 -4.84 23,73 -26,03 -

(%)

Najwigcej lokali socjalnych (65) oraz mieszkan o czynszu regulowanym (73) przydzielono
w 2010 roku.

Zrodlo: opracowanie wlasne

PROCENT PRZYDZIALU MIESZKAN W LATACH 2007 - 2012

ROK 2007 ROK 2002 ROK 2000

BSOCJALNY BLOKAL O QENONT KAPTTALNY | [msoc AL Y MLOKAL O REMONT KAPITALNY | [msociany mLOKA. O REMONT KaPITALNY |

21%

%

20%

ROKX 2010

BSOCJALNY WLOKAL O REN ONT KAPTALNY |

ROK 2011

|Dsociay LKA O REMONT KAPITALNY |

ROK 2012

[msocs ALty MLOKAC O REMONT KARITALNY |

5% 25% 2%
47%
2% 2%
28% % e
[ATA e prrva e
TYPMIESZKANIA | —507 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 L e e Cioa%)
SOCJALNY 68 | 47 | 60 | 65 | 58 el
[LOKAL a1 30 | 24 | 38 | 26
[REMONT RAPITALNY 18 | 23 | 35 3 | 28 100%
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Tabela 4: Liczba gospodarstw domow ych oczekujacyeh na przydzial lokalu na 31.12.2011r.

Liczba oczekujacych na
31.12.2011r.

SOCJALNY 1461
Wy m: 1 pokdj 552

2 pokoje 38

bezdomni 239

wyroki eksmisyjne 632
KOMUNALNY 136
wtym: 1 pokoj 96

2 pokoje 40
REMONT KAPITALNY 1134

RAZEM 2731

Analiza ilosci przydzielonych mieszkan w 2011 roku w oparciu o zapotrzebow

-anie na mieszkanie z zasobu

gminy (pozytywnie zaopiniowane wnioski, wyroki sadowe) ujawnila stan zrealizowania list 0s0b oczekujacych

na okreslony typ mieszkania.
W przypadku:
a) lokal socjalnych, Srednio w ciggu roku zrealizowano 4% listy,

b) mieszkan o czynszu regulowanym, srednio w ciggu roku zrealizowano 19% list

Y.

¢) mieszkan do remontu kapitalnego, srednio w ciggu roku zrealizowano 2,50% listy.

Budownictwo socjalne

Kierujgc si¢ doswiadczeniem miast osciennych realizujacych ustawowy obowigzek dostarczenia lokali

socjalnych poprzez tzw. ,lekkie budownictwo socjalne”, Gmina postanowilta réwniez przystapi¢ do realizacji

tego rodzaju budownictwa socjalnego, w technologii pawilonow modulowych.

zaplanowano w roku 2013 kwote 1.5 min. z}.

Tabela 5: Prognoza dotyczaca wielkodci zasobu w latach 2013 - 2017

Dla realizacji tego zadania

Prognoza

dotyczaca

wielkosci
zasobu

2012 2013 2014 2015 2016

2017

lokale

. 454 514 544 572 604
socjalne

632

pozostale

lokale 5078 4676 4574 4494 4414

4334

Razem 5532 5190 5118 5066 5018

4966
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Zalozenia do prognozy dotyczgce) wielkosci zasobu:

- realizacja ok. 30 wyrokow eksmisyjnych rocznie,

- planowana sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z tabela 12,

- zwrot budynkow bedacych w tew. przymusowym zarzadzie™ ich wlascicielom (ok. 2 rocznie),

- w 2013 roku realizacja 30 pawilonow modutowych.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego
Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy Siemianowice Slaskie obejmuje budynki:
a) bedace wlasnoscia miasta,
b) bedace w w. ,preymusowym zarzadzie™,
¢) wspolnot mieszkaniowych.
Wedlug stanu na dzien 30.06.2012 roku zasob mieszkaniowy Gminy Siemianowice Slaskie obejmowal
211 budynkéw bedacych wilasnoscia miasta, 141 budynkéw bedacych w tzw. przymusowym zarzadzie™ oraz
151 budynkow wspaélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.
W ujeciu terytorialnym budynki nalezgce do zasobu znajdujg si¢ glownie w dzielnicy Centrum (dotyczy
to zardbwno budynkow bedgeych whasnoscig Gminy jak i pozostajgcych w tzw. | przymusowym zarzadzie™):
- 194 budynki bedace wlasnoscig miasta,
- 127 budynkow bedgeych w tew. ,preymusow ym zarzadzie™,
- 44 budynki bedace wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udziatlem Gminy.
W dzielnicy Bytkow, do ktorej zaliczone zostalo rowniez osiedle Tuwim znajdujace si¢ na pograniczu dwoch
dzielnic Bytkowa oraz Centrum, znajduje sig:
- 7 budynkéw bgdacych whasnoscia miasta,
- 10 budynkow bedacych w tzw. . preymusowym zarzadzie™,
- 66 budynkow bgdacych wilasnoscig wspolnot mieszkaniow ych z udzialem Gminy.,
W dzielnicy Michalkowice:
- 6 budynkéw bedacych wlasnoscig miasta,
- 2 budynki bedacych w tzw. praymusowym zarzadzie™,
- 46 budynkow bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniow ych z udzialem Gminy.
W dzielnicy Bangow oraz Przelajka:
- 4 budynki bgdace whsnoscig miasta,
- 1 budynek bgdacy w tzw. , przymusowym zarzagdzie”,

- 1 budynek bedacy whasnoscig wspolnoty mieszkaniowej z udzialem Gminy.

Stan techniczny budynkow
Budynki bedgce wlasnosci miasta,

Stan techniczny budynkdéw bedacych wlasno$cia miasta nie prezentuje sie najlepiej. Jezeli uznaé za
relatywnie nowe budynki wybudowane po roku 1945 to okaze sig, ze ponad 70% budynkow stanowiacych

wiasnosé miasta to budynki murowane ponad stuletnie. Wedtug stanu na dzien 30.06.2012 r. miasto posiadio
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159 budynkéw wybudowanych do roku 1910, 34 budynki wybudowane w latach 1910 — 1930, 14 budynkow
wybudowanych w latach 1931 — 1945, 3 budynki wybudowane w latach 1946 — 1965, 1 budynek oddany do
uzytku po 1966 r.

Wykres nr 1 ilustruje strukture budynkoéw, ktorych wlascicielem jest miasto wedlug roku oddania do

uzytkowania.

® budynki oddane do
uzytkowaniado roku 1910

& budynki oddane do
uzytkowaniaw latach 1911 -
1930

® budynkioddane do
uzytkowania w latach 1931-
1945

= budynkioddane do
uzytkowania w latach 1946-
1965

75% ® budynki oddane do
uzytkowania po roku 1965

Zrodlo: opracowanie wlasne
Praktycznie wszystkie budynki nie posiadaja centralnego ogrzewania i cieplej wody zdalaczynnej.
Wykres nr 2 oraz tabela nr 6 przedstawia ich stan techniczny.

Wykres nr 2: Stan techniczny budynkéw stanowigcych whisnosé Gminy Siemianowice Slgskie.

1601
140

120 ?
100*7
[

Zrodlo: opracowanie wlasne
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Tabela 6: Stan techniczny budynkéw stanowigeych wlasnoéé Gminy Siemianowice Slaskie

L.p. Adres budvnku Rok budowy Stan techniczny

1 Buczka | 1910 ZADOWALAIACY
2 Buczka la 1930 ZADOWALAJACY
3 Browarowa 2 1895 ZLY

4 Fr. Deji | 1930 ZADOWALAJACY
5 Fr. Deji 2 1930 ZADOWALAJACY
& Fr. Depi 3 1930 ZADOWALAJACY
7 Fr. Deji 4 1930 ZADOWALAJACY
b Fr. Dej 5 1930 LZADOWALAJACY
9 Fr. Deji 6 1930 ZADOWALAJACY
10 Hutnicza 18 1901 ZLEY

11 Hutnicza 19 1902 ZLY

12 Hutnicza 20 1895 ZLY

13 Hutniceza 22 1890 ZLY

14 Jagiellonska | 1920 ZADOWALAJACY
15 Jednosel 2 1905 ZADOWALAIACY
16 Kasprzaka 2 1930 ZADOWALAJACY
17 Kollataja 1 1938 ZLY

18 Kollgtaja 2 1938 ZLY

19 Koligtaja 3 1938 ZLY

20 Koltataja 4 1938 ZLY

21 Kotigtaja 5 1938 ZLY

22 Kollgtaja 6 1930 ZADOWALAIACY
23 Koltataja 7 1938 ZLY

24 Kotlgtaja 8 1930 ZADOWALAIACY
25 Koltgtaja 9 1938 ZLY

26 Kollgtaja 10 1930 ZADOWALAIJACY
27 Koltataja 11 1938 ZLY

28 Kollgtaja 12 1938 ZLY

29 Koltgtaja 13 1938 ZLY

30 Koltataja 14 1938 ZLY

3l Koltgtaja 17 1938 LLY

32 Kopernika 2 1900 ZADOWALAJACY
33 Kopernika 3 1880 ZLY

34 kopernika 8 1590 ZADOWALAJACY
35 Ligonia 2 1905 ZLY

36 Ligonia 3 1905 ZADOWALAJACY
37 Ligonia 4 1904 ZADOWALAIJACY
i8 k. Miarki 5 1900 ZLY

39 K. Miarki 12 1860 ZLY

40 K. Miarki 15 1900 LZADOWALAJACY
41 Michalkowicka 37 1930 ZADOWALAJACY
42 Michalkowicka 39 1930 LZADOWALAJACY
43 Michalkowicka 41 1930 ZADOWALAJACY
44 Michalkowicka 43 1930 ZADOWALAJACY
45 Michalkowicka 45 1930 ZADOWALAIACY
46 Sienkiewicza 4 1900 ZLY

47 Sienkiewicza 6 1930 ZLY

48 Sobieskiego 2 1895 ZLY

49 Sobieskicgo 7 1 898 DOBRY

50 Sobieskiego 8 1850 ZADOWALAJACY
51 Sobieskiego 9 1850 LLY

52 Sobieskiego 10 1590 ZADOWALAJACY
53 Sobieskiego 10a 1890 ZADOWALAJACY
54 Sobieskiego 29 1905 ZADOWALAIACY
55 Sobieskiego 16 1880 ZADOWALAIACY
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S6 Sobieskiego 43 1885 ZADOWALAIACY
57 Staszica 3 1904 ZLY
58 Staszica 8 1890 ZLY
59 Staszica 10 1893 ZLY
G0 Szkolna 3 1929 ZADOWALAJIACY
6l Szkolna 10 1930 ZLY
62 Szkolna 14 1869 ZADOWALAJACY
63 f:'mi:lrdn.‘n:kin:gu 3 1900 ZLY
64 Sniadeckiego 5 1900 ZLY
65 gﬂi:ldl:t;k‘lg,‘gll 7 1900 ZLY
il Swierczewskiego 31 1879 ZADOWALAIACY
67 Swierczewskiego 31 (oficyna) 1879 ZADOWALAJACY
68 Swierczewskiego 13 1589 ZADOWALAJACY
69 Swierczewskiego 51 1874 ZLY
70 Swierczewskicgo 66 1906 ZLY
71 Swierczewskiego 74 | budynek 1898 ZADOWALAIACY
12 Swierczewskiego 74 Il budynek 1898 ZADOWALAIACY
73 Swierczewskiego 78 1898 ZADOWALAJACY
74 ﬁn'icruzu“'skicgti 78 (oficyna) 1898 LZADOWALAJACY
75 Swierczewskiego %3 1930 ZADOWALAIACY
76 Swierczewskiego 84 1958 DOBRY
77 Wanvnskiego 2 1927 ZADOWALAJACY
78 Warynskiego 3 1927 ZADOWALAJACY
79 Warynskiego 4 1890 ZLY
B0 Warvnskiego 7 1900 ZLY
El Zwirki i Wigury 1 1930 ZADOWALAIACY
82 Zwirki | Wigury 2 1930 ZADOWALAIJACY
23 Zwirki | Wigury 3 1930 LZADOWALAIACY
84 Zwirki | Wigury 4 1930 ZADOWALAJACY
85 Zwirki | Wigury 5 1930 ZADOWALAJACY
Bb Zwirki | Wigury 6 1930 ZADOWALAIACY
87 Boczna | 1930 ZADOWALAJACY
B8 Bocena 13 1 890 ZLY
89 Boczna 13 a 1890 ZLY
Q0 Boczna |9a 1 909 ZADOWALAIACY
91 Brzozowa 6 1900 ZADOWALAJACY
92 Chopina 3 1850 ZADOWALAIJACY
93 Chopina 4 1860 ZADOWALAJACY
94 Fabryczna 1 1879 ZADOWALAJACY
a5 Fabrycena 2 1879 ZADOWALAIACY
96 Fabryczna 4 1879 ZADOWALAIJACY
a7 Fabrvcrna 8 1 900 ZADOWALAJACY
98 Fabryczna 8a 1900 ZADOWALAIACY
99 Fabryczna 8b 1900 ZADOWALAIACY
100 Fabryczna 14 1960 ZLY
101 Glowackiego 1 1869 ZADOWALAIACY
102 Glowackiego 2 1869 ZADOWALAJACY
103 Glowackiego 4 1899 ZADOWALAIJACY
104 Glowackiego 5 1904 LADOWALAIACY
105 Komuny Paryskiej 2 1905 ZADOWALAJACY
106 Komuny Paryskiej 9 1900 ZADOWALAIACY
107 Komuny Parvskiej 20 1900 ZADOWALAIACY
108 Komuny Paryskiej 22 1900 ZADOWALAIACY
109 Krotka 2 1902 ZADOWALAJACY
110 Krotka & 1902 ZADOWALAJACY
111 Matejki 3 1889 ZADOWALAJACY
112 Matejki 3a 1889 ZADOWALAJACY
113 Matejki 3b 2004 LZADOWALAIACY
114 Matejki 13 1859 ZADOWALAJACY
115 Matejki 13 a 1859 ZADOWALAIACY
116 Matejki 19 1599 ZADOWALAJACY
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117 Matejki 19a | 399 ZADOWALAIACY
118 Matejki 19 b 1899 ZADOWALAJACY
119 Matejki 22 1 890 ZADOWALAIJACY
120 Matejki 23 1890 ZADOWALAJACY
121 Matejki 26 1 890 ZADOWALAJIACY
122 Matejki 26a.b 1890 ZADOWALAJACY
123 Matejki 29 1890 ZADOWALAJACY
124 Mickiewicza | 1 900 ZADOWALAIACY
125 Mickiewicza 3 1900 ZADOWALAJACY
126 Mickiewicza 4 1901 ZADOWALAIACY
127 Mickiewicza 5 1901 ZADOWALAJACY
128 Mickiewicza 6 1901 LZADOWALAIACY
129 Mickiewicza 7 1899 ZADOWALAJACY
130 Mickiewicza 9 1900 ZADOWALAJACY
131 Mickiewicza 11 1902 ZADOWALAJACY
132 Mickiewicza 13 1900 ZADOWALAJACY
133 Parkowa 6 1900 ZADOWALAIACY
134 Parkowa 6a 1900 ZADOWALAJACY
135 Parkowa 7 1900 LZADOWALAJACY
136 Parkowa 8 1900 ZLY
137 Parkowa 11 1900 ZADOWALAJACY
138 Poprzeczna | 1869 ZADOWALAIACY
139 Poprzeczna 3 1850 ZADOWALAJACY
140 Pszczelnicza 8 1900 ZADOWALAJACY
141 Pszczelnik | 1950 ZADOWALAJACY
142 Piaskowa 2 1895 ZADOWALAIACY
143 Piaskowa 6 1898 ZADOWALAJACY
144 Piaskowa 10a 1930 LZADOWALAIACY
145 Piaskowa 11 1890 ZADOWALAIACY
146 Piastowska | 1897 ZADOWALAIACY
147 Piastowska la 1897 ZADOWALAIACY
148 Piastowska 5 1892 ZADOWALAJACY
149 Piastowska 7 1909 ZADOWALAIACY
150 Piastowska Ta 1909 ZADOWALAJACY
151 Piastowska 12 1904 ZADOWALAIACY
152 Powstancow 4 1889 ZADOWALAJACY
153 Powstancow 8 1 889 ZADOWALAIJACY
154 Powstancow a 1889 ZADOWALAJACY
155 Powstancdw 17 1889 ZADOWALAJACY
156 Powstaficiow 17 a 1889 ZADOWALAIACY
157 Powstancow 18 1889 ZADOWALAIJACY
158 Powstancow | 8a | RE9 ZADOWALAJACY
159 Powstancow 18b 1889 ZADOWALAJACY
160 Powstancow 19 1 899 ZADOWALAIACY
161 Powstaficow 20 1899 ZADOWALAJACY
162 Powstancow 20a 1 899 ZADOWALAIACY
163 Powstancow 20 b 1899 ZADOWALAJACY
164 Powstancow 31 1894 ZADOWALAIJACY
165 Powstancow 3la 1894 ZLY
166 Powstancow 33 1903 ZLY
167 Powstancow 40 1 599 ZADOWALAIACY
168 Powstancow 40a 1899 ZADOWALAJACY
169 Powstancow 40 b 1 899 ZADOWALAIACY
170 Powstancow 42 1879 ZADOWALAIACY
171 Powstancow 56 1899 ZADOWALAJACY
172 Powstancdw 56 a 1899 ZADOWALAJACY
173 Sw. Barbary 2 1914 ZADOWALAJACY
174 Sw. Barbary 2a 1900 LZADOWALAIACY
175 Sw. Barbary 7 1900 ZADOWALAJACY
176 Sw. Barbary 24 1900 ZADOWALAIACY
177 Swierczewskiego 3 1890 ZADOWALAJACY
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178 ﬁ\.\'h:rc:-.cw.-.-kicgn 3a 1890 LADOWALAIACY
179 Swierczewskiego 3b 1890 ZADOWALAJACY
1 50 f'.h\'icrc:’.i:w.-ikicgn 3¢ 1890 ZADOWALAIJACY
181 fiu'icrczcwsl;icgo-# 1875 ZADOWALAIACY
182 Swierczewskiego 10 1879 ZADOWALAJIACY
183 Swierczewskiego 10a 1879 ZADOWALAIACY
184 Smitowskiego 6 1900 ZLY

185 Smilowskiego 8 1900 ZADOWALAJIACY
186 Smitowskiego 10 1900 ZADOWALAJACY
187 .‘-im'lh'-'\xnk'lcgu 12 1900 ZADOWALAIACY
188 Smilowskiego 15 1900 ZADOWALAJACY
1 89 Smitowskicgn 15a 1900 ZADOWALAJACY
190 Smitowskiego 17 1905 ZADOWALAJACY
191 Szeflera 13 1890 ZADOWALAJACY
192 Szeflera 15 1906 ZADOWALAJACY
193 27-go Stycznia 3 1903 BARDZO DOBRY
194 Chemicena 1, la 1940 LLY

195 Bytkowska 6 1937 ZADOWALAJACY
196 Bytkowska 7 1887 ZADOWALAJACY
197 Bytkowska 23 1904 ZADOWALAJACY
198 Kosciclna § 1915 ZADOWALAJACY
199 Koscielna 17, 17a 1901 ZADOWALAJACY
200 Koscielna 17b, 17¢ 1901 ZADOWALAJACY
201 Niepodlegltodci 18 1906 ZADOWALAJACY
202 Miepodleglosci 34 1906 ZADOWALAJACY
203 Oéwigcimska 16 1903 ZLY

204 Watoly 19 1903 ZLY

205 Zeromskiego 13 1919 DOBRY

206 Brandysa 23 1904 ZLY

207 Krmpanka 4 1904 ZADOWALAJACY
208 Wigiska 49 1892 ZADOWALAIACY
209 Zwyciestwa 1 1906 ZADOWALAJACY
210 Zwycigstwa 3 1904 EZADOWALAIACY
211 Wréblewskiego 29 1900 ZADOWALAJACY

Lrodlo: opracowanie wlasne

Budynki bedgee w zw. , preymusowvm zarzgdzie ",
Budynki w tzw. preymusow ym zarzadzie” to budynki przekazane miastu

w zarzgdzanie przez prywatnych wilascicieli. Budynki te z chwila wystapienia wlasciciela podlegaja zwrotowi
wraz z rozliczeniem kosztow i wplywow zwigzanych z zarzadem nieruchomoscia oraz remontami. Do tej grupy
nalezy przewaznie budynki o najgorszym standardzie, wymagajgce czgsto nakladow przewyzszajagcych wphywy
czynszowe w celu utrzymania ich w stanie niepogorszonym, Wedhlig stanu na dzien 30.11.2012 roku miasto
zarzadzalo 140 budynkami znajdujgcymi sig w tzw. ,przymusowym zarzadzie” z czego 137 to budynki
wybudowane do roku 1910, 2 budynki wybudowane w latach 1910 — 1930, 1 budynek wybudowany w latach
1931 — 1945, Miasto nie posiadalo w ,,preymusowym zarzadzie” zadnego budynku wybudowanego po roku
1946. Wykres nr 3 przedstawia strukturg budynkow znajdujacych sig w . przymusowym zarzgdzie” miasta

wedhug roku ich oddania do uzytkow ania.
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Zrédlo: opracowanie wlasne

m budynki oddane do
uzytkowaniado roku 1910

m budynki oddane do
uzytkowaniaw latach
1911-1930

m budynki oddane do
uzytkowania w latach
1931-1945

m budynki oddane do
uzytkowania w latach

1946-1965

Whykres nr 4 oraz tabela nr 7 przedstawia stan techniczny budynkow w tzw. ,przymusowym zarzadzie™.

Wykres nr 4: Stan techniczny budynkéw znajdujgeych sig w , preymusow ym zarzgdzie™ Gminy Siemianowice Slaskie

100
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Zrédlo: opracowanie wlasne



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 1826
Tabela 7: Stan techniczny budynkéw znajdujacych si¢ w ,przymusowym zarzgdzie” Gminy
Siemianowice Slaskie

Lp. Adres Budynku Rok budowy Stan techniczny

1 Damrota 4 1913 ZLY

2 Damrota 6 1890 ZLY

3 Dabrowskiego 11 1902 FADOWALAJACY
4 Dabrowskiego 14 18649 ZADOWALAIACY
5 Dabrowskiego 15 1869 ZLY

3] Dabrowskiego 16 1869 ZADOWALAJACY
7 J.Pawlall 11 1900 ZADOWALAJACY
b Kosciuszki 5 1904 ZADOWALAJACY
9 Kosciuszki 6 1905 ZLY

10 Kosciuszki ba 1908 ZLY

11 Kosciuseki 7 1904 ZLY

12 Kosciuszki 8 1890 ZADOWALAJACY
13 K. Miarki 2 1 S0 LLY

14 K. Miarki 3 1900 ZLY

15 K. Miarki 6 1860 LLY

16 K. Miarki 8 1890 ZADOWALAJACY
17 K. Miarki 9 1905 ZLY

18 K. Miarki 10 1903 ZLY

19 k.. Miarki 11 1900 ZLY

20 K. Miarki 13 1905 LY

21 K. Miarki 14 1903 ZLY

22 Michalkowicka 9 | budynek 1893 ZLY

23 Michalkowicka 9 oficyna 1893 ZLY

24 Ogrodowa 3 1904 ZLY

25 Ogrodowa 4 1900 ZLY

26 Dgrodowa 6 1900 ZLY

27 Pulaskicgo | 1 900 ZLY

28 Sobieskiego | 1894 ZLY

29 Sobieskicgo 11 1900 FLY

30 Sobieskiego 19 1900 ZLY

31 Sobieskiego 20 1910 LLY

32 Sobieskiego 40 1895 ZADOWALAJACY
33 Staszica 5 1900 ZLY

34 Staszica 7 1900 ZLY

35 Staszica 9 1910 ZLY

£l .éini.'ldn.'n:kiacg;} 1 19040 ZADOWALAJACY
37 Sniadeckiego 2 1890 ZADOWALAJACY
iy Sniadeckicgo 9 18910 LY

39 Swierczewskiego 18 1869 ZLY

40 Swierczewskiego 18 a 1869 ZLY

41 Swierczewskiego 18 oficvna 1869 ZLY

42 Swierczewskiego 22 1869 ZADOWALAJACY
43 ﬁwb\:wrcwskicgn 22a 1869 LADOWALAJACY
44 Swierczewskiego 42 1 869 ZLY

45 gu'kmzcu‘skicgc? 44 18RS LY

46 Swierczewskiego 49 1900 ZLY

47 Swierczewskiego 51 1874 ZLY

48 Swierczewskicgo 63 1890 ZLY

49 Swierczewskiego 70 1900 ZLY

50 Swierczewskiego 71 1910 ZLY

51 Swierczewskiego 72 1904 ZEY

52 Swierczewskiego 75 1902 ZLY

53 Swierczewskiego 77 1912 ZLY
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54 ‘Warynskiego 5 18910 ZEY

55 Warynskiego 8 1900 ZLY

56 Boczna 2 19040 ZADOWALAJACY
57 Brezozowa 4 1900 ZADOWALAJACY
58 Brrzozowa 7 19040 ZADOWALAJACY
59 Brzozowa 8 1900 ZADOWALAJACY
60 Fabryczna 20 1890 ZADOWALAJACY
Gl Jana Pawla Il 3 1902 ZADOWALAJACY
62 Komuny Paryskiej 6 1900 ZADOWALAJACY
63 Komuny Paryskiej 6a 1900 ZADOWALAJACY
64 Komuny Paryskiej & 18910 ZADOWALAJACY
65 Komuny Paryskicj 8 a 1890 ZADOWALAJACY
66 Komuny Paryskiej 18 1906 ZADOWALAJACY
67 Komuny Paryskiej 19 1900 ZADOWALAJACY
6% Kritka | 1900 ZADOWALAJACY
69 Krotka 4 1899 ZADOWALAJACY
70 Knitka 5 1895 ZADOWALAJACY
71 Kritka 6 1902 ZADOWALAJACY
72 Mateijki | 1879 ZADOWALAJACY
73 Matejki 4 1900 ZADOWALAJACY
74 Matejki 14 1904 LY

75 Matejki 14 a 1904 ZLY

76 Matejki 24 1900 ZADOWALAJACY
77 Matejki 24 a 1900 ZADOWALAJACY
78 l-go Maja 14 1903 ZADOWALAJACY
79 Mickiewicza 2 1900 ZADOWALAJACY
80 Parkowa 9 1895 ZLY

2l Parkowa 16 18910 AADOWALAIACY
82 Poprezecena 2 1879 ZADOWALAJACY
23 Piaskowa 4 1909 ZADOWALAJACY
B4 Piaskowa 9 1910 ZADOWALAJACY
85 Piastowska 6 1900 ZADOWALAJACY
RO Piastowska 13 1900 ZADOWALAJACY
87 Piastowska 13a 1900 ZADOWALAJACY
B8 Powstancow 11 18910 ZADOWALAIACY
89 Powstancow 1 la 1890 ZADOWALAJACY
90 Powstanciw 30 1886 ZLY

a1 Powstancow 48 1876 ZADOWALAJACY
92 Powstafncow 50 1895 ZADOWALAJACY
93 Powstancow 50 a 1895 ZADOWALAJACY
24 Powstancow 52 1895 ZADOWALAJACY
a5 Powstancow 52 a 1895 ZADOWALAJACY
D6 Sw. Barbary 8 1910 ZADOWALAJACY
a7 Sw. Barbary 14 1900 ZADOWALAJACY
98 Sw.Barbary 14 a 1900 ZADOWALAJACY
99 S\.\'.B:lrbar}- 14 b 19040 ZADOWALAJACY
100 Sw. Barbary 15 1900 ZADOWALAJACY
101 Sw. Barbary 16 1900 ZADOWALAJACY
102 Sw.Barbary 16 a 1900 ZADOWALAIACY
103 Sw. Barbary 17 1900 ZADOWALAJACY
104 Sw. Barbary 18 19040 ZADOWALAJACY
105 Sw. Barbary 18a 1900 ZADOWALAJACY
106 Sw. Barbary 20 19040 ZADOWALAJACY
107 Sw.Barbary 20 a 1900 ZADOWALAIACY
108 Sw. Barbary 25 1900 ZADOWALAJACY
109 Smilowskiego | 1900 ZADOWALAJACY
110 Smitowskiego 3 1900 ZADOWALAJACY
111 gllii[nwskicgu 18 1870 ZADOWALAJACY
112 Smitowskiego 21 1900 ZADOWALAJACY
113 gniih’rwnkicgu 21a 1900 ZADOWALAJACY
114 Smilowskiego 23 1900 ZADOWALAJACY
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115 Smitowskiego 28 1900 ZADOWALAIACY
116 Smitowskiego 39 1902 ZADOWALAJACY
117 Szeflera 2 1850 ZADOWALAJACY
118 Szeflera2a 1890 ZADOWALAJACY
119 Koscielna 9 1895 DOBRY
120 Wiejska 125 1930 DOBRY
121 Bytkowska & 1908 DOBRY
122 Bytkowska 14 1905 ZADOWALAJACY
123 Bytkowska 25 1904 ZADOWALAJACY
124 Bytkowska 28 1900 ZADOWALAJACY
125 Bytkowska 29 1907 ZLY
126 Bytkowska 31 1907 ZLY
127 Chorzowska 4 1908 DOBRY
128 Miepodleglodei 12 1908 ZLY
129 Miepodleglodci 12 ab 1908 ZLY
130 Sienna | 1900 ZLY
131 Zgrzebnioka | 1910 ZLY
132 Al Sportowcow 4 1933 ZADOWALAJACY
133 Boczna 7 1887 ZADOWALAJACY
134 Boczna 7 a 1887 ZADOWALAJACY
135 Boczna 10 1910 FADOWALAJACY
136 Pszczelnicza 2 1890 ZADOWALAJACY
137 Pszczelnicza 4 1887 ZADOWALAJACY
138 Piaskowa 2 1895 ZADOWALAJACY
139 Smitowskiego 43 1902 ZLY
140 Mickiewicza 4 1901 ZADOWALAJACY

Zradlo: opracowanie wlasne

Budynki wspolnot mieszkaniowych.

catego budynku mieszkalnego.

Budynki wspolnot mieszkaniowych charakteryzujg sig procentowym udzialem miasta we wiasnosci

Wedlug stanu na dzien 30.06.2012 152 budynki stanowilo wilasnosé wspolnot mieszkaniowych z

udzialem Gminy Siemianowice Slgskie (151) oraz Skarbem Panstwa (1). Z ogélnej liczby tychize budynkow 29

zostalo wybudowanych do roku 1910, 6 to budynki wybudowane w latach 1910

wybudowane w latach 1931 — 1945, 89 budynki zostaly wybudowane w latach 1946 — 1965, 26 budynkow

1930, 2 to budynki

wybudowanych zostalo po 1965 r. Wykres nr 5 przedstawia strukture budynkow wspolnot mieszkaniowych

dzialajacych w miescie wedlug roku ich oddania do uzytkowania.
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Zradlo: opracowanie wlasne

® budynkioddane do
uiytkowaniado roku 1910

m budynkioddane do
uiytkowaniaw latach 1911 -
1930

® budynkioddane do
uzytkowaniaw latach 1931-
1945

m budynkioddane do
uiytkowaniaw latach 1946-
1965

m budynkioddane do
uiytkowania po roku 1965

Wigkszo&¢ budynkow stanowiacych obecnie whasnos¢ wspolnot mieszkaniowych wybudowano w latach

1953 — 1975 i obejmuja przede wszystkim osiedle ,,Tuwim™ na granicy dzielnicy Centrum i Bytkéw oraz

osiedle ,,Zawadzkiego™ w dzielnicy Michalkowice. Budynki wspolnot mieszkaniowych na ogol znajduja sig w

znacznie lepszym stanie technicznym niz budynki stanowiace wlasno$¢ gminy. Wrykres nr 6 oraz tabela nr 8

przedstawia stan techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych.

Wykres nr 6: Struktura stanu technicznego budynkéw wspolnot mieszkaniow yeh.
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Zrodlo: opracowanie wlasne
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Tabela 8: Stan techniczny budynkdéw bedacych wlasnodcia wspdlnot mieszkaniowych

L.p. Adres budynku Rok budowy Stan techniczny

1 Jednosei 3.5 1950 DOBRY

2 Jednosci 3.5 1950 DOBRY

3 Kasprzaka 4 1930 DOBRY

4 Kasprzaka 6,6a.8 1950 DOBRY

5 Kasprzaka 10,10a 1950 DOBRY

[ Kopernika 16 1974 DOBRY

7 Pl. Wolnosei 1, Krasinskiego la 1905 DOBRY

8 Pl. Wolnodci 1, Krasinskiego la 19035 DOBRY

9 Swierczewskiego 11 - 13 1889 DOBRY

10 Swierczewskiego 11 - 13 1889 DOBRY

11 Swierczewskiego 11 - 13 1889 DOBRY

12 Szkolna 5-12 1930 DOBRY

13 Szkolpna 5-12 1930 DOBRY

14 Szkolna 5-12 1930 DOBRY

15 Szkolna 4 1930 DOBRY

16 Szkolna | -Hutnicza 16 1929 DOBRY

17 Szkolna |-Hutnicza 16 1895 DOBRY

18 Hutnicza 17 1890 ZADOWALAJACY
19 Swierczewskiego 16 1890 DOBRY

20 Swierczewskiego 16 1890 DOBRY

21 1-go Maja 18 1879 ZADOWALAJACY
22 l-go Maja 2 1939 DOBRY

23 1-go Maja 6 1903 ZADOWALAJACY
24 l-g0 Maja 6 1903 DOBRY

25 1-go Maja 20 1961 DOBRY

26 Krasinskicgo 8 1961 DOBRY

27 Krucza 4 1975 DOBRY

28 Krucza 5 1975 DOBRY

29 Krucza 6 1975 DOBRY

30 Parkowa 15 1890 ZADOWALAJACY
31 Parkowa 15 1 290 ZADOWALAIACY
32 Powstancow 6 1889 ZADOWALAJACY
33 Powstancow 24 1900 ZADOWALAIACY
34 Powstancow 24 1900 ZADOWALAJACY
35 Powstancow 26 - Pszezelnicza | 1899 ZADOWALAJACY
36 Powstancow 26 - Pszczelnicza | 1899 ZADOWALATACY
37 Smilowskiego 4 1900 ZADOWALAJACY
EL] gmihwskicgu 4 1900 AADOWALAIACY
39 Sw. Barbary 19,21 1900 ZADOWALAJACY
41 Sw. Barbary 19,21 1900 LADOWALAIACY
41 Swierczewski 1890 ZADOWALAJACY
42 Swierczewskiego 14 1900 ZADOWALAJACY
43 Fabryczna 9 1900 ZADOWALAJACY
44 Fabrycezna 11 1900 ZADOWALAJACY
45 Myslowicka 15a 1950 DOBRY

46 27 stycznia 2 1900 ZADOWALAJACY
47 Akacjowa | 1956 DOBRY

48 Akacjowa 2 1954 BARDZO DOBRY
49 Akacjowa 3 1955 DOBRY

50 Akacjowa 4 1954 DOBRY

51 Akacjowa 5§ 1954 DOBRY

52 Akacjowa 6 1955 BARDZO DOBRY
53 Girabowa 1 1955 BARDZO DOBRY
54 Grabowa 3 1956 BARDZO DOBRY
55 Grabowa 4 1953 DOBRY
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56 {irabowa 5 1956 DOBRY
57 Grabowa 6 1956 DOBRY
58 Grabowa 7 1954 ZADOWALAJACY
59 Grabowa 8 1954 BARDZO DOBRY
60 Grabowa 10-Lesna 12 1957 DOBRY
(] Grabowa 10-Leéna 12 1957 DOBRY
62 Grabowa 11 1957 DOBRY
[oX] Jaworowa | 1956 DOBRY
64 Jaworowa 2 1957 ZADOWALAJACY
65 Kasztanowa | 1955 DOBRY
(&1 Kasztanowa 2 1953 DOBRY
67 Kasztanowa 3 1952 DOBRY
68 Kasztanowa 4 1952 BARDZO DOBRY
69 Kasztanowa 5 1952 DOBRY
70 Kasztanowa O 1952 BARDZO DOBRY
71 Kasztanowa 7 1952 BARDZO DOBRY
72 Kaszianowa 8 1952 DOBRY
73 Kasztanowa 9 1953 DOBRY
74 Kaszianowa 10 1958 LADOWALAIACY
75 Klonowa 1 1958 ZADOWALAJACY
76 Klonowa 2-Topolowa 1 1954 DOBRY
17 Klonowa 2-Topolowa | 1955 DOBRY
78 Klonowa 3 1957 DOBRY
79 Klonowa 5 1960 DOBRY
B0 Klonowa 7 1960 DOBRY
51 Lesna 2 1956 DOBRY
82 Lesna 3 1957 BARDZO DOBRY
83 Leéna 4 1957 DOBRY
84 Lesna 5 1957 DOBRY
85 Lesna 6 1957 DOBRY
R Lesna 9 1952 LADOWALAIACY
87 Lesna 10 1953 BARDZO DOBRY
B8 Lesna 11 1954 DOBRY
89 Okregina Ta 1974 BARDZO DOBRY
9 Okrgiéna 9 1971 BARDZO DOBRY
91 Okreina 11 1972 BARDZO DOBRY
92 Okredna 16 1975 BARDZO DOBRY
93 Topolowa 2 1955 DOBRY
94 Wierzbowa | 1958 BARDZO DOBRY
95 Ziclona | 1958 BARDZO DOBRY
96 Zielona 2 1956 DOBRY
97 Ziclona 3 1960 DOBRY
98 Zielona 4 1959 DOBRY
99 Ziclona 5 1955 DOBRY
100 Zielona 6 1957 DOBRY
101 Zielona 7 1955 DOBRY
102 Ziclona 8 1955 DOBRY
103 Zielona 9 1955 DOBRY
[NIE] Ziclona 10 1956 DOBRY
105 Zielona 11 1954 DOBRY
1} Bratnia | 1937 DOBRY
107 E.Plater | 1959 DOBRY
108 E_.Plater 3 1960 DOBRY
109 E.Plater 5 1960 DOBRY
110 E.Plater 7 1960 DOBRY
111 E.Plater 9 1960 DOBRY
112 Obr.Warszawy 3 1967 DOBRY
113 Obr.Warszawy 4 1960 DOBRY
114 Obr.Warszawy 6 1960 DOBRY
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115 Obr.Warszawy 7 1965 DOBRY
116 Obr.Warszawy 8 1960 DOBRY
117 Fojkisa | 1961 DOBRY
118 Fojkisa 2 1962 DOBRY
119 Fojkisa 4 1962 DOBRY
120 Fojkisa & 1962 DOBRY
121 Kolodzieja 2 1961 DOBRY
122 Kolodzieja 4 1966 DOBRY
123 Kolodzieja 6 1966 DOBRY
124 Kruczkowskiego 2 1960 DOBRY
125 Kruczkowskiego 5 1973 DOBRY
126 Kruczkowskiego 10 1963 DOBRY
127 Kruczkowskicgo 12 1962 DOBRY
128 M.Dabrowskiej 6 1963 DOBRY
129 M.Dabrowskiej 8 1964 DOBRY
130 M.Dabrowskiej 12d 1985 DOBRY
131 Grunwaldzka 12 1984 DOBRY
132 Grunwaldzka 14 1984 DOBRY
133 Sikorskiego 9 1964 DOBRY
134 Sikorskiego 11 1965 DOBRY
135 Sikorskiego 13 1965 DOBRY
136 Sikorskicgo 15 1964 DOBRY
137 Sikorskiego 17 1964 DOBRY
138 Sikorskiego 19 1984 DOBRY
139 Wyzrwolenia 19 AB 1984 DOBRY
Wyzwolenia 19 C (jeden budynek razem z AB) 1984 DOBRY
140 Zgrzebnioka 42-44 1966 DOBRY
141 Zorzebnioka 46 1966 DOBRY
142 Zgrzebnioka 49 1964 DOBRY
143 Zgrzebnioka 48-50 1964 DOBRY
144 Zerzebnioka 53 1967 DOBRY
145 Obr. Warszawy 5 1966 DOBRY
146 Kruczkowskicgo 3 1973 DOBRY
147 Fojkisa 8 1971 DOBRY
148 Prusa | 1962 DOBRY
149 Oswiecimska 13 1890 ZADOWALAJACY
150 Kruczkowskiego |1 1971 DOBRY
151 Al Mlodych 17 1981 DOBRY
152 AlMlodych 18 1981 DOBRY

Zrddlo: opracowanie wlasne
Udzial Gminy Siemianowice Slaskie w poszezegélnych wspolnotach mieszkaniowych jest

zroznicowany i waha si¢ od 12% do 92% udzialu w nieruchomosci wspolnej.

Dla potrzeb niniejszego planu przyjeto nastgpujacy podzial stanu technicznego budynkow:

- stan techniczny bardzo dobry — zuiycie do 15% - elementy nie wymagaja naprawy lub konserwacji (w
programie przyjeto Srednie zuzycie budynku w stanie technicznym bardzo dobrym na poziomie 7,5%)

- stan techniczny dobry - zuzycie 16 — 30% - budynek nie wymagajacy napraw w obecnym stanie, (dla potrzeb

planu przyjeto srednie zuzycie budynku w stanie technicznym dobrym na poziomie 22,5%),
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- stan techniczny zadowalajacy — zuzycie 31 — 49% budynek wymagajacy napraw biezacych (dla potrzeb planu
przyj¢to srednie zuzycie budynku do stanie technicznym zadowalajacym na poziomie 40,0%),

- stan techniceny zly — zuzycie ponad 50% - budynek w stanie zlym wymagajacy duzych robot remontow ych
oraz modernizacyjno-adaptacyjnych, (dla potrzeb planu przyjeto srednie zuzycie budynku o stanie technicznym

zlym na poziomie 60,0%),

Tabela 9: Ocena stanu technicznego budynkow

zly zadowalajacy dobry bardzo dobry Razem
gmina 47 160 3 1 211
PrEeymusowy 55 81 4 0 140
wspolnoty 0 25 111 16 152
Razem 102 266 118 17 503

Z powyiszego wynika, ze najwigce) budynkow jest w stanie zadowalajacym. Natomiast najmnie) budynkow
jest w stanie bardzo dobrym. Dzialania podejmowane w zakresie stanu technicznego beda zmierzaly do
utrzymania budynkow w stanie niepogorszonym tj. przynajmniej w stanie zadowalajacym oraz do poprawy

stanu budynkéw bedacyeh w zlym stanie technicznym.

Tabela 10: Procentowy wskaZnik prognozy stanu technicznego budynkéw

2012 2013 2014 2015 2016 2017
zly 20,24% 20,04% 19,84% 19,64% 19,44% 19,25%
zadowalajacy 52,98% 50,99% 49.01% 47.02% 45,04% 43,06%
dobry 2341% 25,60% 27, 78% 29,96% 32.14% 34.33%
bardzo dobry 3.37% 3.37% 3.37% 3.37% 3.37% 3.37%

Zalozenia do prognozy dotyczacej stanu technicznego budynkow:

- zmniejszenie stanu zlego: przy zalozeniu remontu kapitalnego | budynku rocznie,

- #zmniejszenie stanu zadowalajacego: przy zalozeniu remontdéw biezacych ok. 10 budynkoéw rocznie,

- zwigkszenie stanu dobrego: przy zatozeniu polepszenia stanu budynkow bgdacych w stanie zlym i
zadow alajagcym,

- stan bardzo dobry pozostaje bez zmian.
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Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plandéw remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata.

Ustalanie realizacji potrzeb remontowych zasobu nalezatoby rozwazyé w nast¢pujacych wariantach:

- intensywny - zapewniajacy znaczacy poprawe stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych (doprowadzenie
do stanu dobrego 1 bardzo dobrego), uwzgledniajacy wykonywanie:

- konserwacji i napraw biezacych,

- remontow posrednich i zabezpieczajacych ,

- remontow kapitalnych i modernizacji.

- umiarkowany - zapewniajgcy poprawg stanu technicznego gminnych zasobéw  mieszkaniowych
(doprowadzenie do stanu zadowalajgcego i dobrego), poprzez wykonywanie:

- konserwacji i napraw biezgcych,

- remontdéw posrednich i zabezpieczajacych.

- minimalny - zapewniajacy zaprzestanie dalszego pogarszania si¢ stanu techmnicznego budynkow
komunalnych (utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym) poprzez wykonywanie:

- konserwacji i napraw biezacych.

Szezegodlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wilasnosé 1 wspolwlasnosé gminy okreslane
beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow odrgbnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym
obj¢tym ninigjszym programem,

Cele polityki remontowej i modernizacyjnej nieruchomosdci mieszkaniowych:

- zwigkszenie nakladdow z budZetn miasta na remonty i modernizacje budynkdéw komunalnych, co wplynie na
maksymalizacje efektoéw remontowych 1 modemizacyjnych oraz doprowadzi do jednolitych standardow
technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

- wytyczanie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontow mieszkaniowego zasobu gminy. a takze
whaczenie poszezegodlnych zarzadeow do odpowiedzialnosci za stan techniczny zasobu oraz Swiadczonych
ustug pozwalajacych na optymalizacje wydatkowania ograniczonych srodkow finansowych gminy.

Rezultatem realizowanego programu remontéw w komunalnych zasobach mieszkaniowych winna by¢:

- poprawa stanu technicznego budynkow,

- stworzenie lepszych warunkdw zamieszkiwania dla gospodarstw domowych,

- w dluzszym horyzoncie czasowym podw yzszenie standardu mieszkan,

- zmniejszenie kosztow ponoszonych przez lokatorow z tytulu ogrzewania mieszkan,

- tworzenie duzo lepszego wizerunku miasta.

Glowne problemy zwigzane z realizacja programu remontow w zasobach komunalnych w Siemianowicach
wigze si¢ migdzy innymi z:
a) ograniczonymi mozliwosciami fimansowymi budzetu miasta,

b) istnigjgeymi mozliwosciami prowadzenia w miescie efektywne) polityki czynszowej,
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¢) przewidywanym dalszym wzrostem cen na ushigi budowlane, roboty remontowo-modernizacyjne oraz
materialy budow lane.

Elementem szeroko rozumianego programu remontow powinien byé program uwzgledniajacy rowniez
wspolnoty mieszkaniowe bedace wlascicielem budynkow. Aktualnie budzet gminy posiada ograniczone
mozliwosci sfinansowania czesci kosztow remontow przypadajaca na gming, w budynkach stanowiacych
wspolng wlasnos¢ gminy oraz wiascicieli wyodrgbnionych lokali tworzacych wspolnoty mieszkaniowe.
Rezultatem wlasciwie realizowanego programu remontdéw w zasobach mieszkaniowych z udziatem wspélnot
mieszkaniowych bedzie:

a) mozliwosé wigkszego zaangazowania mieszkancow tych zasobow w finansowanie kosztow remontow,

b) poprawa stanu technicznego nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych,

¢) szybsza renowacja budynkow wspolnot stworzy lepszy wizerunek miasta.

W programie remontowym nalezy uwzgledni¢ rdwniez modemizacj¢ budynkow, ktore) ghownym celem jest
poprawa jako$ci zasobow mieszkaniowych. Rola gminy w dziataniach modemizacyjnych powinna poprzez
wspomaganie dzialan modernizacyjnych lub poprzez inicjowanie i  koordynowanie zadan. Modernizacja
zabudowy wymaga indywidualnego podejscia, zaleznie od charakteru zasobow, ich usytuowania w miescie 1
zakresu przedsigwzigé (np. uzupehienie infrastruktury komunalnegj, poprawa ukladéw funkcjonalnych i
warto$ci uzytkowej mieszkan oraz budynkow).

Jako priorytetowe uznaje sig remonty przeprowadzane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo
budowlane - a wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla #ycia 1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, a w szczegolnosci w zakresie instalacji gazowej, elektrycznej, droinoscei 1 szczelnosci preewodow
wentylacyjnych, dymowych i spalinowych (remonty o charakterze zachowawczym).

Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontow zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkoéw ustala sig priorytety dziatan remontowych i
modemizacyjnych wynikajgce z analizy potrzeb, ktore obejmujg w szczegdlnosci:

- remonty dachow,

- remonty kominow,

- remont instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych.

W nastgpstwie realizowanych sukcesywnie, prawnie obowigzujacych technicenych przegladow budynkow
wykonana winna by¢ przez zarzagdcow ogolna ocena stopnia dekapitalizacji budynkow. Pozwoli to wlasciwie
ocenié¢ stopien zuzycia technicznego danego obiektu i jego przydatnosci do uizytkowania, a nastgpnie

ekonomiczno-techniczne podstawy realizowania dalszych remontow w danym budynku.

Obowigzki zarbwno wynajmujacego, jak i1 najemey reguluje ustawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 31, poz. 266 =z
2005r. ze zmianami). Wynajmujacy winien zapewni¢ sprawne dzialanie istnigjgeych instalacji i urzadzen

zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych najemecy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla,
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energii elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigeych wyposazenie lokalu i

budynku okreslone odr¢gbnymi przepisami. W szezegolnosct wynajmujacy jest zobowigzany do:

a) utreymania w nalezytym stanie, porzadku 1 czystosci pomieszezen 1 urzadzen budynku shuzacych do

wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

b) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa pow yiej oraz preywrocenie

poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, Ze najemcg obcigza obowigzek

pokrycia strat powstatych z jego winy,

¢) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w

zakresie nieobeigzajgcym najemey, a zwlaszeza: napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowey,

gazowej i cieple) wody - bez armatury i wyposaZenia, a takie napraw i wymiany wewngtrznej instalacji

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z

wyjatkiem osprzetu, wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzewiowej oraz podlog, posadzek 1

wykladzin podlogowych, a takZe tynkow.

Najemea jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszezenia, do uzywania ktorych jest uprawniony,
we wihasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym okreslonym  odrgbnymi  przepisami oraz
przestrzegaé porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg cze¢Sci budynku przeznaczone do wspolnego uizytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszezenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

- podtog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych,

- okien i drzwi.

- wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiang,

- trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i wegglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami,
baterii 1 zawordw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitamych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z
ich wymiana,

-~ osprzetu i zabezpieczen instalacji elekiryczne), z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzgtu anteny
zbiorcze),

- piecow weglowych i akumulacyjnych, laceznie z wymiana zuzytych elementow,

- etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

- przewodow odplywowych urzadzen sanitamych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedro@nosci,

- nnych elementow wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych.

Analiza potrzeb i plan remontéw

Tabela 11: Planowane koszty remontéow w latach 2013-2017
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2012 2013 2014 2015 2016 2017
2.470.000,00 | 2.480.000,00 | 2.604.000,00 | 2.734.200,00 | 2.870.910,00 | 3.014.455,50

Wiw koszty obejmuja:

1. w budynkach:

- realizacjg¢ decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
- roboty awaryjne i konserwacyjne,

- remonty dachow,

- remonty i wymiang instalacji elektrycznej, gazowej i wod-kan,

- roboty ogélnobudowlane.

2. w lokalach mieszkalnych:

- wymiana stolarki okiennej,

- roboty ogolnobudowlane, w tym: wymiana drzwi, usuwanie zawilgocen. wymiana 1 remont podiog i
instalacji,

- wykonanie lub przebudowa piecy.

Rozdzial 111

Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach.

Zasady dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych, uregulowane sa uchwata nr 108/2011 Rady Miasta

Siemianowic Slaskich z dnia 25 sierpnia 2011 roku w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci

stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych.

Bonifikaty te wynoszg:

a) dla najemcow, krorzy zlozyli wnioski o wykup lokalu mieszkalnego do dnia 31 maja grudnia 2012 roku:

- B5% ceny dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1950 roku

- 90% ceny dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1950 roku,

b) dla najemcow, ktorzy zloza wnioski o wykup lokalu mieszkalnego po dniu 31 grudnia 2012 roku:

- 42.50% ceny dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1950
roku

- 45% ceny dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1950 roku.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, w kolejnych latach utrzyma si¢ na

dotychczasowym poziomie. Obecnie wysoko$¢ ta stanowi ok. 85 lokali mieszkalnych rocznie.

Tabela 12: Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

2013 2014 2015 2016 2017
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Sprzedaz lokali mieszkalnych od kilku lat utrzymuje si¢ na takim samym poziomie.

Wprowadzenie w roku 2005 bonifikat wysokos$ci od 85 % do 90 %, nie wplyn¢lo na zwigkszenie
zainteresow ania najemcoOw nabywaniem mieszkan. Przyczyna takiego stanu wynika z faktu, ponoszenia przez
wiascicieli wyzszych kosztow zwigzanych z zarzadzeniem nieruchomoscia wspolng. Lokale nabywaja najemcy,
ktorych sytuacja finansowa gwarantuje w przyszlosci wywigzywanie si¢ ze zobowigzan finansowych, a tym
samym prawidlowe funkcjonowanie wspoélnoty mieszkaniowej.

Natomiast, wprowadzenie od dnia 01.01.2013r. nizszych bonifikat spowodowato, na koniec 2012 roku, znaczny
wzrost zainteresowania wykupem lokali.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Przepis art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego okresla wlasciwosci organow jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie
ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku gminy, wlasciwos¢ ta nalezy do prezydenta miasta. Natomiast rada gminy posiada kompetencje
do okre§lania zasad polityki czynszowej i warunkow obnizania czynszu, ktére stanowia element wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W oparciu o uchwate rady gminy, prezydent miasta powinien ustali¢ stawke¢ czynszu za 1m?.

Zgodnie z trescia wyroku NSA, z dnia 20.03.2002 r. (II SA/Wr 177/02, OSS 22002, nr 3, poz. 73) zasady

wynajmowania lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego stanowig akt prawa miejscowego.

1. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Prezydent Miasta ustala stawki czynszu za
Im® powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartos¢ uzytkowa.

2. Stawka czynszowa roku minionego zawiera zmniejszenia lub zwigkszenia w zaleznosci od:

a) polozenia budynku,

b) polozenia lokalu w budynku,

¢) wyposazenia budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stan,

d) ogodlnego stanu technicznego budynku.

3. Stawka czynszowa ulega zwigkszeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu mieszkalnego.

Ustala si¢ zwigkszenie stawki czynszowej:

a) do 15% za wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania,

b) do 15% za wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnej cieplej wody.

¢) do 15% za instalacj¢ gazowa,

d) do 15% za w.c. w lokalu mieszkalnym,

e) do 15% za lazienkg.
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4. Stawka czynszowa ulega zwigkszeniu ze wzgledu na ogélny stan techniczny i rok budowy budynku:
a) do 20% jezeli budynek zakwalifikowano do I grupy,

b) do 15% jezeli budynek zakwalifikowano do IT grupy,

¢) do 10% jezeli budynek zakwalifikowano do 11l grupy,

d) do 5% jezeli budynek zakwalifikowano do IV grupy.

¢) do 0% jezeli budynek zakwalifikowano do V grupy.

5. Stawka czynszowa ulega zmniejszeniu:

a) do 15% obnizki za lokal mieszkalny w suterynie lub na poddaszu,

b) do 10% obnizki za lokal mieszkalny z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia (jezeli brak bezposredniego
oSwietlenia nie zaistnial na skutek przerébek w lokalu mieszkalnym wykonanym przez najemce),

¢) do 20% obnizki za lokal mieszkalny jednoizbowy,

d) do 10% obnizki za lokal mieszkalny bez instalacji wodociagowej,

¢) do 0% obnizki w lokalu mieszkalnym w strefie | — centrum

f)do 3% obnizki w lokalu mieszalnym w strefie Il — peryferie

e) do 2% obnizki jezeli wszystkie pomieszczenia mieszkalne nie posiadajg naslonecznienia, czyli okna s3
usytuowane od strony poéinocne;j.

6. Laczna obnizka stawki czynszowej nie moze by¢ wigksza niz 30% stawki roku minionego.

7. Wysoko§¢ czynszu za lokal socjalny stanowi do 50% wysokosci czynszu obliczanego jak za lokal o
najnizszej stawce czynszowej.

8. Dla wolnych lokali mieszkalnych nalezacych do zasobé6w gminy o powierzchni przekraczajacej 80m* stawka
czynszu ustalana bedzie w drodze przetargu na najem danego lokalu.

9. Wysoko§¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego oblicza si¢ mnozgc jego powierzchnig uzytkowa przez
stawke bazowg powigkszong lub pomniejszong w/g zasad zawartych

w niniejszej uchwale.

10. W przypadku podniesienia standardu mieszkania przez lokatorow za zgoda wlasciciela stawka czynszu
ulega zmianie zgodnie z zawarta umowa pomigdzy Wynajmujacym a Najemca.

11. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania tj. pokoi. kuchni, spizami,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy.

12. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkondéw, tarasow, loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic

i komorek gospodarczych.

13. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych Scian. Powierzchni¢
pomieszczen lub ich czg$ci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2.20 m nalezy zalicza¢ do obliczen
w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac

zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania
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i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.
14. Zakwalifikowanie budynkoéw, do grup w rozumieniu punktu 4, odbywa si¢ w/g zasad:
a) grupal — budynki wzniesione po 1970
b) grupa II - budynki wzniesione w latach 1960 — 1970
¢) grupa Il — budynki wzniesione w latach 1950 — 1959
d) grupa IV — budynki wzniesione przed rokiem 1950
e) grupa V — baraki mieszkalne przy ul. Koltataja
Budynki nalezace do grup od Il do IV po przeprowadzeniu w nich remontéw kapitalnych beda od dnia
ukonczenia remontu zaliczane do grupy L
15. Zakwalifikowanie budynkow do stref mieszkaniow ych w rozumieniu pkt 5 ¢) 1 ) odbywa si¢ w/g zasad:
a) strefa Il — budynki przy ul. Krupanka 4, Zwycigstwa 1,3, Chemicznej,
b) strefa I — pozostale budynki.
16. W przypadku wspolnego uzytkowania pomieszczen powierzchnia pomieszczenia wspolnie uzytkowanego
jest podporzadkowana w cz¢Sci do kazdego z gospodarstw domowych, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej cz¢sci zajmowanej wylacznie przez dane gospodarstwo.
17. 1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ze stawka czynszu ustalong
przez Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie, jezeli wysoko$é czynszu za najem lokalu przekroczy w skali
roku 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu 1 najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
2) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.
18. Obnizka czynszu, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 1, moze by¢ przyznana jednorazowo na okres 12 miesigcy.
19. W wypadku stwierdzenia, Zze osoba ktorej przyznano prawo do obnizki czynszu, nie oplaca na biezaco
naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny, prawo do obnizki czynszu wstrzymuje si¢ do czasu uregulowania
zalegltosci. Jezeli uregulowanie zalegloSci nie nastapi w ciggu 3 miesi¢ey od daty dorgczenia wnioskodawcy
zawiadomienia o wstrzymaniu obnizki czynszu, przyznane prawo do obnizki czynszu wygasa. W wypadku
uregulowania naleznos$ci w terminie okreSlonym w zdaniu drugim, prawo do obnizki czynszu zostaje
wznowione.
20. Czynsz na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust. 17-18, moze by¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) do 70%, gdy dochdd najemcey nie przekracza 55% najnizszej emerytury obowiazujacej

w dniu ztozenia wniosku,

[¢]

b) do 60%, gdy dochéd najemcy przekracza 55% 1 nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,

¢) do 50%, gdy dochod najemcy przekracza 100% i nie przekracza 120% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,

d) do 40%, gdy dochéd najemcy przekracza 120% 1 nie przekracza 150% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zloZenia wniosku,

e) do 30%, gdy doch6éd najemcy przekracza 150% 1 nie przekracza 175% najnizszej emerytury
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obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) do 70%., gdy dochod na jednego czlonka gospodarsiwa domowego nie przekracza 40% najnizszej
emerytury obowiazujace] w dniu zlozenia wniosku,
b) do 60%, gdy dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego przekracza 40%
i nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztoZzenia wniosku,
¢)do 50%, gdy dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego przekracza 70%
i nie przekracza 85% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zloZzenia wniosku,
d) do 40%, gdy dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego preekracza 85%
i nie przekracza 105% najnizsze) emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
e) do 30%, gdy dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego przekracza 105%
i nie przekracza 125% najnizsze) emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.
21. Wysokos¢ dochodu okresla sig jako srednia z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku.
1) Przez dochod nalezy rozumie¢ dochod w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o
dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 734 ze zm.)
2) W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o obnizk¢ czynszu, obnizony czynsz

obowigzuje od pierwszego dnia miesigea po dacie zlozenia wniosku,

Gmina prowadzi aktywna polityke czynszowa poprzez:

1) realizacje przez Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie ustawowego obowigzku. w zakresie ustalania
stawki czynszu za Im® powierzchni uizytkowej lokalu mieszkalnego w wysokodei do 3% wartodci
odtworzeniowej lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) sprzedaz lokali uzytkowych potozonych w budynkach mieszkalnych, ktora moze nastgpi¢ po sprzedaniu
wszystkich lokali mieszkalnych w budynku,

3) sprzedaz lokali mieszkalnych wylgcznie dotychezasowym najemcom, w wydzielonych budynkach.

Rozdzial V
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach.

W wyniku przeprowadzonego przetargu nicograniczonego na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamowien publicznych (vj. Dz.U. Nr 113, poz. 759 z 2010r. ze zmianami) - zarzagdzanie lokalami
mieszkalnymi w zasobie gminy na podstawie umowy nr GL.GL-341/1/11 z dmia 29.02.2012r. zostalo zlecone
do zarzadzania Miejskiemu Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalne) 1 Mieszkaniowe) Sp. z o.0. w
Siemianowicach S1. z siedziba przy ul.Smilowskiego 15.

Zarzadzanie nieruchomosdciami powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji 1 dokonywaniu
czynnosci majacych na celu w szezegoInosci:

- zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
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- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
- zapewnienie wlaSciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego:
- biezace administrowanie nieruchomoscia;
- utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
- uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.
Zakres czynnos$ci zwigzanych z administrowaniem i obowiazkéw zarzadcy okre§la umowa o zarzadzanie
zasobem mieszkaniowych gminy. Do obowigzkow zarzadcey nalezy w szczegélnosci:
- wykonywanie czynnos$ci administracyjnych,
- wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z windykacja zalegtych naleznosci z tytulu czynszu
i oplat od czynszu niezaleZznych,
- wykonywanie czynnosci zwigzanych z prowadzeniem spraw finansowych,
- wykonywanie czynnosci zapewniajacych prawidlowa eksploatacje zarzadzanego zasobu,
- wykonywanie czynno$ci zwiazanych z biezaca konserwacja,
- organizowanie wykonania zadan remontowych w zarzadzanym zasobie, w tym w wolnych lokalach
mieszkalnych przeznaczonych do zasiedlenia,

- organizowanie usuwania awarii.

W Siemianowicach Slaskich przyjete sa nast¢pujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w

sklad mieszkaniowego zasobu:

1. dazenie do osiagni¢cia stanu lokali mieszkalnych 1 nieruchomosci na poziomie standardéow akceptowanych
przez mieszkancow i wynikajacych z lokalizacji nieruchomos$ci w miescie,

2. optymalizowanie wynikoéw z najmu lokali uzytkowych,

3. przyjecie kryteriow ckonomicznej efektywnosci w decyzjach zwiazanych ze sposobem postgpowania z

nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

W ramach zarzadzania posiadanym zasobem, regulacje prawne dopuszczajy takze zlecanie zarzagdu podmiotom
zewngtrznym na podstawie przepisOw o partnerstwie publiczno-prywatnym albo koncesji na roboty budowlane
w celu uzyskania ustugi gwarantujacej racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobem. przy jednoczesnej

minimalizacji kosztéw utrzymania.
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Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Cena za ushuge mieszkaniowa jest czynsz. Czynsz traktowany jako cena za uslugi mieszkaniowe powinien
pokrywac koszty tych ushug, w szczegolnosci koszty eksploataci, technicznego utrzymania — konserwacji 1
remontow, odpisy na odtworzenie lub splatg kredytow. Powinien przynosi¢ wihascicielowi odpowiedni dochod,
a takze powinien byé zréznicowany w zaleznosci od wartosci uzytkowej mieszkania. Tak definiowany czynsz
odpowiada pojgciu czynszu ekonomicznego.
Czynsz spelia trzy podstawowe funkcje. Z jednej strony stanowi zrodlo finansowania gospodarki
mieszkaniowej, z drugigj jest narzgdziem podzialu zasobdw. Czynsz pelni rowniez funkcje redystrybucji
dochodow, gdyz przy niskim poziomie wydatkow na mieszkanie (w przypadku czynszow regulowanych)
srodki finansowe najemcoéw wydatkowane sa w innych sektorach gospodarki. Aby czynsze realizowaly
wspomniane funkcje niezbedne jest by pokrywaly koszty utrzymania technicznego zasobu. Poziom czynszu
powinien by¢ funkeja jakosci lokalu a nie mozliwosei platniczych najemey.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia czynsze oraz odszkodowania za:
- lokale mieszkalne,
- lokale uiytkowe,
- garaze.
Miasto korzysta rowniez ze $rodkéw WFOSIGW, z przeznaczeniem na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych.
Miasto bedzie aktywnie dzialalo w zakresie pozyskania innych $rodkow finansowania gospodarki
mieszkaniowej.
Finansowanie napraw gléwnych nieruchomosci stanowigeych wilasnosé i wspolwlhasnosé gminy odbywad sig
bedzie ze srodkow Gminy ujetych w budzecie na dany rok kalendarzowy.
Dazac do realizacji celow okreflonych w niniejszym programie zmierzajacych do stalego podnoszenia
standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada si¢ staly i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel,
do wysokosei srodkéw finansowych okresSlonych w budzecie gminy.
€ Przewiduje sig, iz wydatki na remontu i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy beda werastaly
zgodnie ze wzrostem stawki bazowe) czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy.
€ W przypadku utrzymania nieruchomosci wspolnych, zakiada podw yizszenin Srodkéow przeznaczonych
na fundusze remontowe — celem zahamowania dekapitalizacji zasobdw.
€ Wysokos¢ srodkow finansowyeh niezbegdnych do zabezpieczenia wydatkéw na remonty | modemnizacjg
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty biezgcej eksploatacji udzialdw gminy we wspolnotach
mieszkaniowych, a takze koszty zarzadu nieruchomoscia wspélng we wspoélnotach mieszkaniowych z
udzialem gminy przedstawia tabela nr 15
€ Przyjmuje sig, iz wydatki beda sig¢ ksztaltowaé na poziomie zobrazowanym w tabeli 11 z zastrzezeniem,
iz wszelkie podane wartosci sg wartodciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikow zewngtrznych
m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy, podwyzki cen mediéw oraz ushug moga ulec wahaniom.

€ W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie gminy wolne srodki
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finansowe, moga one w oparciu o odrgbng uchwalg zostaé przeznaczone na realizacj¢ remontow

budynkdéw komunalnych.

Biorac pod uwage fakt, 1z drodki przeznaczone na realizacje zadan =z =zakresu mieszkalnictwa sa
niewystarczajace, aby zrealizowaé wszystkie potrzeby w tym zakresie, nalezy poloizyé szczegolny nacisk na
podjecie dziatan zwigzanych z realizacja budownictwa mieszkaniowego na gruntach gminnych w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego. Pozwoli to na uzyskanie wigkszej substancji mieszkaniowej niz mozliwa do
osiggnigcia w tradycyjnej formie, przenoszac jednoczesnie obeigZzenia finansowe z tego tytulu na kolejne lata
funkcjonowania projektu. Finansowanie projektu zrealizowanego w formule partnerstwa publiczno-prywamego
pozwala w pewnych sytuacjach na montaz finansowy, ktory uwzglednia mozliwosé przerzucenia czgsci
kosztow generowanych przez inwestycje na uzytkownikéw koncowych, zmniejszajac tym samym obcigzenia

finansowe Gminy z tego tytutu.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, Koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwladcicieli, a takzze wydatki

inwestycyjne.

Koszty biezgce) eksploatacji, w oparciu o warunki umowy o zarzadzanie ksztaltuja si¢ nastgpujaco:
2012 rok — 8.111.676,00 2.
W kolejnych latach koszty biezgcej eksploatacji winny ksztaltlowaé si¢ na podobnym poziomie, w

zaleinosci od wysokoSci cen na rynku 1 wskaznika inflacji (przyjeto wskaznik inflacji na poziomie 5%).

Tabela 13: Prognozowane Koszty biezacej eksploatacji w budynkach Gminy i w budynkach bgdacych w
tzw. ,,przymusowym zarzgdzie™

2012 2013 2014 2015 2016 2017

koszty
biekacej
eksploat

acji w
podziale
na lata

8.111.676,00 | 8.397.954,00 | 8.817.851.17 | 9.258.744.85 | 9.721.682,09 | 10.207.766,19

W sklad kosztow biezacej eksploatacji wehodza (w 2012 roku):

- wynagrodzenie zarzadcy — 3.204.676,00 zi

- media (woda, co, cwu, gaz i energia elektryczna) — 2.753.000,00 =t

- wywoOz nieczystosci plynnych, udraznianie kanalizacji, konserwacja anten i ustugi kominiarskie —
1.644.000,00 =

- przeglady techniczne — 300.000,00 =1

- ubezpieczenie — 210.000,00 =t
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W skiad kosztow biezacej eksploatacji wchodza (w 2013 roku):

- wynagrodzenie zarzadcy — 3.497.354,00 zi

- media (woda, co, cwu, gaz i energia elektryczna) — 2.564.000,00 zt

- wywoOz nieczystoSci plynnych, udraznianie kanalizacji, konserwacja anten i uslugi kominiarskie -
1.821.700.,00 zi

- przeglady techniczne — 300.000,00 zi

- ubezpieczenie — 214.900,00 zi

Tabela 14: Zestawienie potrzeb remontowych Gminy w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy i w

tzw. ,przymusowym zarzadzie™

2012 2013 2014 2015 2016 2017
2.470.000,00 | 2.480.000,00 | 2.604.000,00 | 2.734.200,00 | 2.870.910.00 | 3.014.455,50

Tabela 15: Wysoko$¢ wydatkéw gminy we wspélnotach mieszkaniowych w podziale na eksploatacje,
koszty zarzadu, fundusz remontowy w ukladzie rocznym

NAZWA /LATA 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Roczne koszty
zarzadu
nieruchomoscia
wspolna
- zarzadzanie 663.038,06 696.189,96 730.999.46 767.549,43 805.926,91 846.223.25

- eksploatacja 5.204.13543 | 5.464.342,20| 5.737.559,31 6.024.437.28 6.325.659.,14 6.641.942.10

- fundusz remontowy | 2.373.13790 | 2.491.794.80| 2.616.384,53 2.747.203,76 2.884.563.95 3.028.792,15
SUMA 8.240.311.39 | 8.652.326,96| 9.084.943.30 9.539.190,47 | 10.016.150,00 10.516.957.50

Rok 2012 — rzeczywiste wydatki Gminy

- wydatki na powstanie nowych wspoélnot mieszkaniowych na poziomie 5% z sumy rocznych kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolng

Zalozenia:
- wzrost wydatkow na zarzadzanie o 5 %
- wzrost wydatkow na eksploatacje o 5 %
- stawka funduszu remontowego we wszystkich wspolnotach mieszkaniowych wzrost o
5%
- Powierzchnia calkowita wlasnosci gminy we wspélnotach mieszkaniowych
121 968,66(m2)
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Rozdzial VIII

Opis dzialain majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdblnosci:

1. niezb¢dny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,

2. planowana sprzedaz lokali,

3. regulacje tytuléw prawnych,

4. udzielanie ulg w splacie naleznosci.

1. Niezbe¢dny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

Wedlug regulacji prawnych zawartych w przepisach ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest
obowigzany oprozni¢ lokal i przenie$¢ si¢ na koszt wlasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie
diuzszy niz okres jednego roku. Po uplywie tego terminu wlasciciel jest obowiazany udostgpni¢ lokatorowi w
ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy technicznej oplacalnosci remontu budynku mieszkalnego przy ul.
Sienkiewicza 4 stwierdzono, ze budynek ten nadaje si¢ do rozbidrki. Do konca 2013r. planuje si¢
wykwaterowanie lokatoréow z tego budynku, w zwiazku z czym Gmina musi zabezpieczy¢ 9 lokali zamiennych.

Ponadto, prowadzone jest postgpowanie w zakresie stanu technicznego budynku przy ul.Powstancow
30. W przypadku. gdy zostanie podjeta decyzja w zakresie konieczno$ci wykwaterowania lokatoréw z uwagi na

stan techniczny to Gmina bedzie zobowigzana do zapewnienia 7 lokali zamiennych.

2. Planowana sprzedaz lokali

Przewiduje si¢, ze planowana sprzedaz lokali mieszkalnych utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie.
Nie mniej, celem zwigkszenia zainteresowania najemcow nabywaniem lokali, proponuje si¢ podjecie przez
Gming dziatan, w zakresie wystapienia do najemcow z ofertami sprzedazy. W pierwszej kolejnosci powinno to

dotyczy¢ budynkoéw, w ktorych sprzedano stosunkowo duzy procent lokali mieszkalnych, np. 50%.

3. Regulacje tytulow prawnych
Krag innych, niz wynikajacy z art. 691 Kodeksu cywilnego, osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu po
zgonie najemcy zostanie wskazany w stosownej uchwale Rady Miasta Siemianowice Slaskie regulujacej zasady

wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu.

4. Udzielanie ulg w splacie naleznosci
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W wyniku upomnien o zaplatg najemca moze wystapi¢ do Prezydenta Miasta z wnioskiem o rozlozenie
zaleglo$ci czynszowych na raty. Postgpowanie ugodowe prowadzone jest w oparciu o zapisy odpowiedniej
uchwaly Rady Miasta Siemianowic Slaskich w sprawie okreslenia szczegolowych zasad i trybu udzielania ulg
w splacie naleznosci pienigznych o charakterze cywilnoprawnym miasta Siemianowice Slaskie oraz jego
jednostkom podleglym. Ulga w splacie moze zosta¢ przyznana w formie:

1. umorzenia naleznosci,
2. rozloZenia na raty,
3. odroczenie terminu zaplaty.

Prowadzenie postgpowania ugodowego w sprawie splaty zaleglosci pozwala Gminie na odzyskanie
czesci zadtuzenia, bez ponoszenia dodatkowych kosztow (koszty sadowe).

Jezeli pomimo wezwan do zaplaty, osoby zobowiazane nie podejma zadnych dzialan w zakresie
uregulowania zadluzenia (w tym zawarcie ugody pozasadowej), kolejnym krokiem zarzadcy jest przygotowanie
dokumentacji celem wszczecia postgpowania sadowego o splatg naleznosci, a nastgpnie o eksmisje. Warto
jednak zaznaczy¢. iz to Gmina zobowiazana jest dostarczy¢ lokal socjalny badz pomieszczenie tymczasowe
ponoszac znaczne koszty jego remontu.

Na wniosek osoby, wobec ktorej z powodu nieuregulowanych naleznos$ci zostala wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach okreslonych w stosownej uchwale Rady Miasta Siemianowice

Slaskie regulujacej zasady wynajmowania lokali wechodzacych w skiad zasobu.
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