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Poz. 1764
UCHWALA NR 162/XXV/13
RADY GMINY SWIERKLANY

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2013 -2017

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.1 , art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.21 ust.l pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

(Dz.U. z2005r. Nr 31, poz.266 z poézniejszymi zmianami),

Rada Gminy Swierklany
uchwala:

§ 1. Przyjaé ,, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierklany na lata
2013-2017” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVIII/119/08 Rady Gminy Swierklany z dnia 02 kwietnia 2008r. w sprawie
Wieloletniego Planu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2008-2012.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowaniu w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swierklany

Wlodzimierz Barwinek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 162/XXV/13
Rady Gminy Swierklany
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
natozonym na nia przez ustawe z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.(tekst jednolity: Dz.U. Z 2005r. Nr 31, poz. 266 wraz z poézniejszymi
zmianami). Program obejmuje zagadnienia okreslone art. 21, ust 2 cytowanej wyzej ustawy.

Niniejsze elementy polityki, ksztaltujace dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, ujgte zostaty
W niniejszym programie obejmujacym 5-cio letni okres gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swierklany w latach 2013 -2017.

I. PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY .

Gmina w roku 2012 posiadata zaséb mieszkaniowy w ilosci 19 lokali mieszkalnych.

Z zasobu mieszkaniowego istniejacego wydzielono 3 mieszkania socjalne w budynku przy ul. Gérniczej
12 w Jankowicach.

W roku 2013 planuje si¢ utworzenie z jednego dwupokojowego lokalu dwa lokale socjalne jak rowniez
przekwalifikowanie dwoch lokali na lokale socjalne w budynku przy ul. Gérniczej w Jankowicach.

Obiekt przy ul. Koscielnej 39 w Jankowicach w roku 2000 zostal odszkodowany w wyniku ugody
zawartej przez UG z KWK Jankowice. Obecnie obiekt jest w stanie technicznym nie nadajacym si¢ do
dalszego zamieszkania. Trzy mieszkania ww. obiekcie zostaly wylaczone z zasobéw mieszkaniowych
gminy.

W latach 2013 -2017 nie przewiduje si¢ budowy nowych zasobéw mieszkaniowych.

ROK Wielkos¢ zasobow
[10$¢ mieszkan ogdtem Ilo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan
czynszowych socjalnych

2013 17 10 7
2014 15 8 7
2015 12 5 7
2016 12 5 7
2017 12 5 7

Stan techniczny budynkéw.

Lokale mieszkalne: ul. Borynska 41i 14 w Swierklanach oraz ul. Prosta 2 w Jankowicach sa w stanie
technicznym dobrym. W istniejacych zasobach mieszkaniowych sa to lokale peilno standardowe
wyposazone we wszystkie media.

Budynek mieszkalny przy ul Goérniczej w Jankowicach, stan techniczny $redni wymagajacy remontéw
modernizacyjnych. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie z niepelnym wyposazeniem posiadajace
fazienke, we w korytarzu, ogrzewane piecami weglowymi.
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W budynku w ramach zabezpieczenia potrzeb lokalowych dla najubozszych mieszkancow Gminy
tworzone sa lokale socjalne.Planuje si¢ 7 lokali socjalnych.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA 2013 -
2017.

Lokale przy [ Konserwacja [ Malowanie-kl. Wymiana Malowanie |Wymiana [Remont
ulicy schodowa, piwnice |okien elewacji inst. wod. bud. gosp.
Borynska 4 [5000,00zt  |-------—--  [emmeeeeem [

2013-2017r.
Borynska |2000,00zt  |--------—-  [emeemeeee e
14 2013r.
Prosta 2 4000,00zt |- e [

2013-2014r.
Gornicza  [5000,00zt 2100,00zt 10000,00 zt {20000,00zt [8000,00zt |4000,00zt
12 2013-2017r. [2014r. 2013-2014r. |2016r. 2013r. 2017r.
Kos$cielna [5000,00zt
39 2013r.  femmeeeeem |mmmmmmmmem | e

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2013 - 2017.

Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych:

Lp. |Lokal mieszkalny — opis Rok sprzedazy

1. ul. Borynska 14 w Swierklanach- rok budowy 1963,
2 mieszkania, powierzchnia 2013
uzytkowa 116,0 m?, budynek wolno-stojacy.

2. ul. Prosta 2 w Jankowicach — rok budowy 1936, 2014
3 mieszkania: parter - 77,92 m?, I pigtro -
117,88 m?, poddasze - 71,80 m?.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 1. Wojt Gminy Swierklany ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czgsciej niz jeden raz w roku.

§ 2. 1. Wojt Gminy ustala stawke podstawowa za lokal o zblizonym standardzie w obiektach przy ul
Borynskiej w Swierklanach, ul. Prostej w Jankowicach.

2. Stawka obnizona ustalona zostanie w lokalach o nizszym standardzie w obiekcie przy ul. Gorniczej
w Jankowicach.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ begdzie potowe stawki podstawowej czynszu obowiazujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Swierklany i stosowana moze by¢ do lokali w budynku przy ul. Gérniczej
w Jankowicach.

4. W lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? begdzie stosowana stawka
podwyzszona o 50% za powierzchnig ponadnormatywna w przypadku, gdy lokal zajmuja mniej niz 3 osoby.

§ 3. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci czynszu najpozniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
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§ 4. Wojt okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest zobowiazany
do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu.

§ 5. Oplaty za lokale mieszkalne, w zasobach mieszkaniowego zasobu Gminy Swierklany o tych samych
walorach, powinny by¢ porownywalne.

§ 6. Do podwyzszenia stawki czynszu moze by¢ zastosowany wskaznik inflacji raz w roku.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINYORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2013-2017.

§ 7. Ustala si¢ nastepujacy
mieszkaniowego zasobu gminy:

sposob  zarzadzania lokalami 1budynkami wchodzacymi w sktad

1. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob posredni za pomoca jednostki budzetowej —
Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej.

2. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno - prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 8. Zasady zarzadzania:
1. Utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym,
2. Przestrzegania przepisow prawa budowlanego w zakresie przegladéw technicznych

3. Organizowanie wykonawstwa robot
procedurami w zakresie zamoéwien publicznych.

VI. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2013-2017.

remontowych 1inaprawczych zgodnie z obowiazujacymi

Przyjmuje si¢ zasade, ze zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017 beda
dochody wtasne gminy.

VII. ZESTAWIENIE WYSOKOSCI WYDATKOW W LATACH 2013-2017.

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 Lacznie
Wplywy z gospodarki mieszkaniowejw zt 40 100 41102 42 130 43 183 44263 210 778
Koszt planowanych remontow w zt 18 000 11 100 3000 23000 7 000 62 100

Koszty eksploatacjiw zt 44 000 45100 46 228 47384 48568 231 280
Nadwyzka (-niedobor) w zt -21900 - 15098 - 7098 -27201 [-11305 - 82 602

1. Kwoty na rok 2013 w powyzszej tabeli przyjeto w oparciu o nie zatwierdzony budzet.

2. Warto$¢ wpltywdw oszacowano przyjmujac zalozenie, ze czynsz najmu wzro$nie o $rednioroczny
wskaznik cen towardéw i ushug konsumpceyjnych, ktory przyjeto:

rok 2014 - 2,5%, rok 2015 - 2,5%, rok 2016 — 2,5%, rok 2017 — 2,5%.

3. Gmina nie posiada mieszkan we wspolnotach.

4. Koszty planowanych remontéw nie obejmuja ewentualnych adaptacji budynkow

5. Koszty eksploatacji — przyjeto wzrost, jak w pkt.2.

6. Nie przewiduje si¢ kosztow modernizacyjnych lokali, wydatkow inwestycyjnych w latach 2013-2017.

VIII. ZASADY POPRAWY WYKORZYSTANIA IRACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.
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§ 9. Ustalone realne potrzeby mieszkaniowe iplan remontéw przedstawione do niniejszej uchwaty
wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze
na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkdéw i lokali.

§ 10. Zintensyfikowac¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych naktadow na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego na maksymalnie korzystnych warunkach.

§ 11. Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem S$rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia
bezposrednich umow na dostawe do lokalu mediow 1 ustug, o ktorych mowa w art. 2 ust.1 pkt.8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71, poz.733).
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