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UCHWALA NR XIX/181/12

RADY GMINY OLSZTYN
z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2013-2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31 poz. 266
Z p6zn. zm.)

Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiaza¢ Wojta Gminy do zabezpieczenia S$rodkow finansowych na realizacj¢ programu
mieszkaniowego w projekcie budzetu gminy.

§ 3. Przyja¢ do realizacji polityke czynszowa zmierzajaca do urealnienia stawek czynszu do poziomu
pozwalajacego na pokrycie kosztow eksploatacji budynkow mieszkalnych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od daty publikacji w Wojewddzkim Dzienniku
Urzedowym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Olsztyn

Janusz Konieczny
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XIX/181/2012
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 20 grudnia 2012r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2013-2018

1. Gmina odpowiada za zaspokojenie zbiorowych potrzeb swych mieszkancow, w tym za sprawe gminnego
budownictwa mieszkaniowego na podstawie:

1) art. 6, art. 7 ust.1 pkt. 7 ustawy z 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym, majgcej range ustawy
ustrojowej, oraz

2) art. 4 i nastepnych ustawy z 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Druga z cytowanych wyZej ustaw zobowigzuje gmine m. in, do sporzadzenia wieloletnich programéw
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, na co najmniej 5 lat.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

Polityka mieszkaniowa gminy Olsztyn musi by¢ spdéjna z innymi dziataniami w planowanym okresie,
wynikajacymi z dwéch uchwat Rady Gminy

1) nr XV/141/2012 z 28 czerwca 2012 r., w sprawie celdw rozwoju i kierunkéw polityki przestrzennej
okreslonych w .Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Olsztyn".
2) nr XXVI/205/2005 z 29 kwietnia 2005 r., w sprawie uchwalenia Programu Rozwoju Lokalnego gminy
Olsztyn".
Polozenie gminy w bezposrednim sgasiedztwie aglomeracji czestochowskiej i dobre polaczenia

komunikacyjne sprzyjajq osiedleniu si¢ w gminie Olsztyn os6b zatrudnionych w Czestochowie. Stanowi¢ to
ma impuls do rozwoju funkcji mieszkaniowo - ustugowej w gminie Olsztyn.

Lokale mieszkalne w zasobie gminy wynajmowane sg w wiekszosd na czas nieoznaczony. Na terenie gminy
jest zapotrzebowanie na lokale socjalne lecz brak jest Srodkéw pienieznych na ich wybudowanie.

Nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych budynkoéw.

1.Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy.

Aktualnie Gmina Olsztyn posiada w swoim zasobie 5 lokali mieszkalnych.

Miejscowosé llosé llo$¢ mieszkan |Stan techniczny [Powierzchnia |Powierzchnia
budynkow budynkow, uzytkowa uzytkowa
wyposazenie ogétem (m?) stanowiaca
wilasnosé¢ Gminy
(m?)
Bukowno 1 1 dostateczny, 40,00 40,00
instalacja
elektryczno-
oswietleniowa
Zrebice 1 2 dobry,instalacja 76,51 76,51
Pierwsze, elektryczno-
oswietleniowa,
ul. Giéwna 141 WA
kanalizacyjna, co
Biskupice 1 2 dobry, instalacja|69,00 69,00
elektryczno-
ul. Szkolna 4 oéwietioniowa,

kanalizacyjna,co
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Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Remonty i modemizacje budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z ich stanu technicznego planowane
na lata 2013-2018.

Stan techniczny budynkdéw mieszkalnych Gminy jest zroznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Ogdlny ich stan jest dobry.

Biezgce prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane sg przez najemcow. Ma bieigco przez
rzemiesinikéw wykonywane sa remonty utrzymujgce nalezyty stan dachdw, instalacji elekirycznej i wodno-
kanalizacyjnej wszystkich budynkow mieszkalnych. Planuje sie w latach 2014-2018 remont elewacji budynku
w Zregbicach Pierwszych i czesciowa wymianeg stolarki okiennej.

2.Koszty zwigzane z remontem budynkéw i lokali pokrywane beda z wplywow czynszu i dodatkowych
Srodkéw zaplanowanych w budz2ecie gminy.

3.Raz w roku nalezy dokonywac stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz okreslic potrzeby
wydatkow zwigzanych z remontami budynkéw zasobu mieszkaniowego.

Tabela nr 2 .Potrzeby remontowe w budynkach stanowig podstawe przyjecia w latach 2013-2018
planowanych kosztdw remontow (w zlotych)

Rodzaj remontow Koszt remontu
Dachy 30.000 =zt
Przeglady elektryczne, przewoddw kominowych 5.000 zi

Pozostate remonty, w tym:
planowane docieplenie budynku Osrodka Zdrowia w Zrebicach Pierwszych 350.000 =z

i modemizacja kotlowni

Ill. Planowana sprzedaz lokali.

Nie planuje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

IV . Zasady polityki czynszowe| | warunkéw obnizenia czynszu

1. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i oplat niezaleznych od wilasciciela ustala Wéijt Gminy .
2. Jednorazowa podwyika czynszu nie mole przekraczaé 100% $Sredniorocznego wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogdlem za rok poprzedni, ogtaszanego w komunikacie Prezesa GUS.
3. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca oplaca inne oplaty niezaleine od wiasciciela, o le wiw
najemca korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawca ushug.
Dotyczy to:
— zuzycia wody chyba, 2e najemca posiada zalozony wodomierz,
— zulycia energii elekirycznej w czedd wspdlnej budynku lub zu?ycia gazu,
— odbioru odpaddw,
— odbioru nieczystosci cieklych i Sciekdw.
4. Ma wniosek najemcy - Wojt Gminy moZe, stosowac obnizki czynszu, zréZnicowane w zaleznosci od
dochodu gospodarsiwa domowego najemcow.

V.Sposob | zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasdb mieszkaniowy gminy zarzgdza Wadjt Gminy.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegoélnosci na realizacji nastgpujacych zadan:
- zawieraniu umdw najmu,

- naliczaniu czynszu,

- prowadzeniu windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali,

- sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali,

- wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach,
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- sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci i porzadku w obrebie budynkoéw
stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.

VL. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2013-2018 beda wplywy uzyskane z tytuiu
czynszu za wynajem oraz $rodki pieniezne przewidziane w budZecie gminy niezbedne do przeprowadzenia
remontéw budynkow.

Vil. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa.

Wysokos$é rocznych wydatkéw na gminny zasdb mieszkaniowy okresla Rada Gminy uwzgledniajgc konieczne
koszty eksploatacji , remontéw i wydatki inwestycyjne w terminach planowania rocznego budzetu Gminy.
Zrodiem finansowania wydatkéw w okresie 2013-2018 jest budzet gminy.

Vill. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania | racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Majac na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z
uwzglednieniem prognozy w zakresie wielko$d i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2013-
2018 nie przewiduje sie potrzeby wykwaterowania lokatoréw z lokali mieszkalnych i przydzielania lokalk
zamiennych.

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Lokator jest zobowigzany udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

4. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez stosowanie nastepujacych srodkéw, a w szczegoinosci:

1) zwigkszenie mozliwosci dziatan w zakresie oplat czynszowych, juZ po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci,
2) udzielenie pomocy w staraniach o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

3) adaptowanie w razie koniecznoscina cele mieszkaniowe innych lokali.
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