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UCHWALA NR XIX/180/12

RADY GMINY OLSZTYN
z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 pkt.1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmian.), w zwiazku z art.21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j.Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami),

Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Olsztyn zwanej w dalszej czgsci ,,Gming”.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stanowiace wtasno$¢ Gminy albo komunalnych
0s6b prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem Gminy.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ,,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pdézniejszymi zmianami).

§ 2. 1. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne izamienne osobom
i rodzinom do tego uprawnionym.

2. W miar¢ posiadanych mozliwosci, Gmina zapewnia lokale mieszkalne zaspokajajac najpilniejsze
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach i znajdujacych si¢ jednocze$nie
w trudnych warunkach mieszkaniowych.

3. Poprzez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujace
Whioskodawcg do ich poprawy, okreslone w § 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Przez niski dochéd o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej uchwaly, uzasadniajacy oddanie w najem
na czas nieoznaczony, nalezy rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, z zastrzezeniem, ze ustala sie go jako $redni miesieczny dochdd, na cztonka gospodarstwa
domowego, ktory w okresie szeSciu miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 150 % najnizszej emerytury,
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2) dla gospodarstw wieloosobowych 100 % najnizszej emerytury.

2. Lokal socjalny moze zosta¢ oddany W najem osobie lub rodzinie, gdy $redni miesigczny dochod
w rozumieniu dochodu okreslonego w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na
czlonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie szesciu miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego, nie przekracza:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 100% najnizszej emerytury,
2) dla gospodarstw wieloosobowych 70% najnizszej emerytury.

3. Dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, 0 ktorym mowa wyzej, musza
zosta¢ zataczone do wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Dokumenty te, do czasu otrzymania mieszkania
komunalnego lub socjalnego, winny by¢ przez wnioskodawce aktualizowane 2 razy w roku (do konca czerwca
i do konca grudnia).

4. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysoko$ci 5% stawki bazowej ze wzgledu na
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie
obnizek czynszu okresla si¢ jako $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
W kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace osobg Iub rodzing do ich poprawy to:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktorym na jedna osobg uprawniona do zamieszkiwania w nim przypada mniej
niz 5 m? powierzchni pokoi,

2) zamieszkiwania w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego).

2. Do os6b zamieszkujacych w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaty
zalicza si¢ osoby bezdomne, tj. pozbawione tytutu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu, przebywajace
w schroniskach dla bezdomnych lub innych tego typu placowkach.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy, zawierana jest na czas
nieoznaczony.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom lub rodzinom:

1) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie lub
na podstawie orzeczenia sadowego,

2) ktore ze wzgledow ekonomicznych wystepuja o najem mieszkania 0 nizszym standardzie lub metrazu,
jezeli zwalniaja do dyspozycji Gminy 0 wyzszym standardzie lub metrazu,

3) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju osrodki opiekunczo — wychowawcze, w zwiazku
Z osiagnigciem petnoletnosci isa pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwo$ci powrotu do rodziny
i spetniaja kryteria okreslone w § 3 ust.1.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego — socjalnego, zgodnie z art. 23 ust.1 ustawy, zawierana jest na czas
oznaczony na okres jednego roku.

4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom lub rodzinom, ktore:
1) nabyty uprawnienia do ich otrzymania na podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych,

2) utracily lokale mieszkalne w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, lub pozaru, a nie maja mozliwosci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,
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3) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju o$rodki opiekunczo — wychowawcze w zwiazku z osiagnieciem
petnoletnosci i1sa pelnymi sierotami badZz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny i spetniaja kryteria
okreslone w § 3 ust.2

4) posiadaja tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu stanowiacego zasob Gminy iz przyczyn
ekonomicznych wystepuja o najem lokalu socjalnego — jezeli zwalniaja posiadany lokal i spetniaja kryteria
okreslone w § 3 ust.2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga zgody
Wojta Gminy.

2. Zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga zawarcia przez nich pisemnego porozumienia na zamiang
lokali i zawarcia umow wskazanych lokali.

3. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mozna odméwic, jezeli zamieniajacy lokale lub jeden z nich,
zalega z optatami za czynsz lub z optatami niezaleznymi od wiasciciela, ktore nalezne sa Gminie z tytutu
uzytkowania lokali.

4. O zamiang zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na wolny lokal z mieszkaniowego
zasobu Gminy moga ubiega¢ si¢ osoby irodziny o niskich dochodach w rozumieniu § 31 pozostajace
w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu § 4. Zgody na taka zamiane mozna odmoéwié, gdy
wnioskodawca zalega z optatami za czynsz lub optatami niezaleznymi od witasciciela, naleznymi Gminie
Z tytutu uzytkowania lokalu.

5. Celem zamiany lokali, o ktérej mowa wust. 1, winna by¢ poprawa warunkow mieszkaniowych,
0 ktérych mowa w § 4.

6. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mozna odmowi¢, gdy zamiana spowodowataby zmniejszenie
powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej 5 m? w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
whnioskodawcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. Decyzje w sprawie oddania w najem lokali na czas nieoznaczony, najem lokali socjalnych oraz
W sprawie zamiany lokali, podejmuje W¢jt Gminy, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, powotanej
przez Wojta Gminy.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony io najem lokalu
socjalnego, sktadaja w Urzgdzie Gminy w Olsztynie wniosek o najem lokalu mieszkalnego.

2. Obowiazek ztozenia wniosku o najem lokalu dotyczy takze osob ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu.

3. Wypelnione wnioski o0séb lub rodzin ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, 0 najem lokali socjalnych oraz zamiane lokali, po wstepnej weryfikacji przez whasciwy Wydziat
Urzgdu Gminy w Olsztynie, rozpatruje Komisja Mieszkaniowa. Dotyczy to réwniez osob, ktore winny
otrzymac¢ lokal socjalny lub zamienny, zgodnie z przepisami ustawy.

4. Brak pelnego udokumentowania wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub podanie nieprawdziwych
danych, powoduje negatywne rozpatrzenie takiego wniosku.

5. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski osob lub rodzin bedacych wilascicielami lub wspotwlascicielami
budynkow mieszkalnych lub lokali mieszkalnych. Dotyczy to takze rodzin, w ktorych jedno ze
wspotmatzonkow jest whascicielem lub wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku.

6. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski 0sob lub rodzin, ktére posiadaja tytut prawny do zajmowania innego
lokalu mieszkalnego. Dotyczy to takze rodzin, w ktorych jedno ze wspotmatzonkow jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku.
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7. Realizacja wniosku 0 najem lokalu mieszkalnego nastepuje wylacznie na nazwisko wnioskodawcy
i wspotmatzonka chyba, ze wnioskodawca ijego wspotmatzonek zmarli, a wspdlnie o lokal ubiegaly sie
petnoletnie (w chwili $mierci ostatniego zmartego wspotmatzonka) dzieci.

8. Obowiazek ztozenia wniosku onajem lokalu mieszkalnego nie dotyczy osob zamieszkujacych
W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy , ktérym Gmina jest obowiazana z mocy
prawa takie lokale zapewnic.

§ 9. Komisja Mieszkaniowa wydaje opinie w sprawach, o ktorych mowa w § 8, w oparciu o0 dokumentacjg
zgromadzong w odpowiednim Wydziale Urzgdu Gminy, protokotu wizji lokalnych, o ktérych mowa w § 10
ust.3, przepisy ustawy i uregulowania zawarte w niniejszej uchwale, ktore nastgpnie, przedktada si¢ Wojtowi
Gminy.

§ 10. 1. Komisja Mieszkaniowa zbiera si¢ na swych posiedzeniach w zaleznosci od potrzeb.

2. Komisja przedstawia Wojtowi Gminy opinie w formie protokotu z posiedzen Komisji, w Sprawach osob
lub rodzin, ubiegajacych si¢ o przydziat lub zamiang lokalu mieszkalnego oraz oséb lub rodzin oczekujacych
na przydziat lokali socjalnych lub zamiennych.

3. W celu zbadania w terenie faktycznej sytuacji mieszkaniowej oso6b lub rodzin ubiegajacych sig
0 wynajecie lokalu mieszkalnego, minimum dwoch czlonkéw Komisji Mieszkaniowej, dokonuje wizji
w terenie.

4. Komisja Mieszkaniowa korzysta w swojej pracy z pomocy Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11. 1. W razie bezpowrotnego opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego do osob, ktore pozostaly
w tym lokalu maja zastosowanie odpowiednie przepisy art. 691 § 1-5 Kodeksu cywilnego z wytaczeniem oséb,
ktore posiadaja tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu, ktory bezpowrotnie opuscit lokal mieszkalny, posiada w chwili

opuszczenia lokalu tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkaniowego nie stosuje si¢ przepisow ust.
1.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2.

§ 12. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajmowane sa na takich
samych zasadach jak pozostale lokale mieszkalne o mniejszej powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe.

§ 13. Umowy najmu lokali mieszkalnych, w imieniu Gminy z osobami, ktérym zostaty przydzielone lokale
podpisuje Wojt Gminy.
§ 14. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami:

1. spetniajacymi kryteria art. 30 ustawy, na warunkach okre§lonych w tym przepisie,

2. ktore utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego
ustaty,

3. wnioski o najem lokalu w przypadkach, o ktéorych mowa wust. 1i 2, podlega opinii Komisji
Mieszkaniowej,

4. w stosunku do osdb, ktore nie wstapily w stosunek najmu lub wobec ktorej nie wyrazono zgody na
zawarcie umowy a zajmuja lokal bez tytutu prawnego, wszczete zostanie powodztwo o nakazanie przez sad
oprdznienie zajmowanego lokalu.

§ 15. Traci moc Uchwata nr XXVI/176/2001 Rady Gminy w Olsztynie z dnia 26 listopada 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Olsztyn

Janusz Konieczny
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