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UCHWALA NR XXXIII/278/12
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasno$¢ Gminy Pilchowice na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas
oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym najemca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i 4, art. 41 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 37 ust. 1 i 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.) uchwala
sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Z zastrzezeniem § 2, ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Pilchowice zwanych dalej ,,Jokalami” na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Lokalami uzytkowymi sa lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.).

3. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemcg w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Pilchowice bgdaca wynajmujacym w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego;

3) najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego;

4) uregulowanym stanie prawnym nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ w stosunku do
ktoérej nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowa nie uwzgledniajaca podatku od
towarow i ustug VAT.

4. Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali oddanych, atakze oddawanych do korzystania jednostkom
organizacyjnym Gminy Pilchowice.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Gming Pilchowice, po umowie zawartej na czas oznaczony,
kolejnej umowy najmu z tym samym najemca na okres do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ten sam lokal, o ile
najemca wywiazuje si¢ z zobowiazan finansowych wobec Gminy Pilchowice, a lokal zostanie przeznaczony do
wynaj¢cia na dalszy okres.

§ 3. Do najmu na okres dluzszy niz 3 lata inie dtuzszy niz 10 lat mozna przeznaczaé lokale uzytkowe
majace uregulowany stan prawny nieruchomosci, z wytaczeniem:
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1) lokali usytuowanych w domach przeznaczonych do rozbidrki;
2) lokali, ktore wykorzystywane beda do realizacji zadan Gminy Pilchowice.
§ 4. 1. Lokale oddawane sa w najem na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat w drodze przetargu.

2. Do sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na najem lokali stosuje si¢ odpowiednio
przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 14 wrzeSnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108, z p6zn. zm.),
Z tym, ze cen¢ wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ na poziomie nie mniejszym niz suma czynszu
netto za okres 12 miesigcy, okreslona przez rzeczoznawceg majatkowego.

§ 5. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w najem lokale:

a) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, oswiatowe;,
badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te realizowane sa przez
podmioty dla ktorych sa to cele statutowe iktorych dochody przeznaczone sa w calosci na dziatalno$§¢
statutowa, a w szczegolnosci organizacjom pozytku publicznego, na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego.

b) na rzecz organéw administracji rzadowej i samorzadowej,
) w przypadku uméw zawieranych na czas oznaczony do 3 lat.
2. Stawki czynszu za lokale, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustalane sa w drodze negocjacji stron.

§ 6. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Gminy Pilchowice
pod wzgledem przychodoéw, nalezytej dbatosci o substancje¢ lokalu, atakze okre§la¢ sposob korzystania
z lokalu, tryb i warunki rozwiazania umowy, zasady rozliczania nakladéow wykonanych za pisemna zgoda
wynajmujacego, o ile naktady te podwyzszaja trwale warto$¢ lokalu i zostaly potwierdzone protokotem odbioru
robot, zasady waloryzacji czynszu z zachowaniem przepisoéw Kodeksu cywilnego.

§ 7. Dopuszcza sig:

1) rozliczenie w trakcie najmu czesci udokumentowanych naktadow poniesionych przez najemce,
podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym;

2) rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych naktadéw poniesionych przez najemcg na przystosowanie
lokalu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym;

3) obnizenie stawek czynszu z tytulu udostgpniania na warunkach okres$lonych w umowie toalet do uzytku
publicznego;

4) wyrazenie zgody na podnajem lokalu na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia, przy czym powierzchnia
podnajmowana nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni wynajmowanego lokalu, z jednoczesnym
podwyzszeniem stawki czynszu za powierzchni¢ podnajmowana nie mniej niz o 50%, z zastrzezeniem ze:

a) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci wymagajacej uzyskania koncesji, zgoda moze by¢ wyrazona na
okres do 30 miesiecy, z mozliwos$cia przedtuzenia po uptywie tego okresu,

b) zgoda na podnajem nie dotyczy podmiotow o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;
5) mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny rownorzedny lokal, w sytuacjach gdy jest to uzasadnione:
a) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Pilchowice,
b) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu Gminy i jednostek organizacyjnych Gminy Pilchowice,
c) koniecznoscia realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego,

d) konieczno$cia oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie w drodze przetargowej calej
nieruchomosci;

6) obnizenie stawek czynszu dla najemcy, ktory pozyskat lokal w wyniku wygranego przetargu, a takze poza
przetargiem i oczekuje na wydanie zgody na rozpoczgcie prac remontowych w lokalu, przy czym okres ten
nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace;
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7) obnizenie stawek czynszu, w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio przylegajacym do
nieruchomosci lub w nieruchomos$ci, robot prowadzonych przez Gming Pilchowice utrudniajacych
prowadzenie dziatalnosci w lokalu — na czas trwania tych robot.

§ 8. Granice dopuszczonych obnizek stawek czynszu, o ktorych mowa w § 7, wyznacza suma miesi¢cznych
wydatkoéw obciazajacych wynajmujacego z tytutu utrzymania lokalu.

§ 9. 1. Waloryzacja stawki czynszu netto, nast¢puje corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpceyjnych, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu netto obowiazuje kazdorazowo od miesiaca marca danego roku,
W ktorym Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.

3. Wysokos¢ wskaznika waloryzacji czynszu podawana bedzie przez Wéjta Gminy w drodze zarzadzenia.
4. Stawki czynszu beda okreslane do pelnych dziesiatek groszy.

5. Waloryzacja nie nalezy obejmowac czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy trwajacej
krocej niz 12 miesigey.

6. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpowaé bedzie
w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujacego i nie stanowi zmiany umowy najmu.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwosc¢:

1) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspolnajemcy przez
matzonka, zstgpnych, wstepnych i rodzenstwo;

2) uzyskania statusu wspoinajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1 osoby fizyczne bedace wspdlnikami
spotki cywilnej, w ktorej wspdlnikiem jest najemca;

3) wskazania przez najemcg nast¢pcy prawnego wstepujacego w stosunek najmu lokalu z wynajmujacym, na
wypadek $mierci najemcy W przypadku braku spadkobiercéw najemcy.

2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczaja uprawnien najemcy wynikajacych z odrebnych przepisow.

§ 11. Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych, stanowiacych wilasno$¢ Gminy Pilchowice w trybie
bezprzetargowym okresli Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 12. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do zwolnien z oplat czynszowych za korzystanie z lokali uzytkowych -
jednostki organizacyjne gminy, kluby i organizacje sportowe, organizacje spoteczno — kulturalne, jednostki
OSP iRady Sofeckie na dziatalno$¢ statutowa oraz grupy dzieci imlodziezy szkol podstawowych
i gimnazjalnych pod opieka nauczyciela w ramach zaje¢ pozalekcyjnych, Gminny Osrodek Kultury, Ludowe
Kluby Sportowe i mtodziezowe druzyny OSP z terenu Gminy Pilchowice.

§ 13. Do spraw wszczgtych, a nie zakonczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaly, stosuje si¢
przepisy tej uchwaty.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 15. Traca moc uchwaty Rady Gminy Pilchowice Nr XIII/77/07 z dnia 8 listopada 2007r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych oraz stawek za korzystanie z obiektéw uzytecznosci
publicznej bedacych wiasnoscia Gminy Pilchowice, Nr XVII/102/08 z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIII/77/07 z dnia 8 listopada 2007r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych
oraz stawek za korzystanie z obiektow uzytecznosci publicznej bgdacych wlasnoscia Gminy Pilchowice i Nr
XL11/307/10 z dnia 11 marca 2010r. zmiany Uchwaty Nr XIII/77/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 8 listopada
2007r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych oraz stawek za korzystanie z obiektow
uzytecznosci publicznej bedacych witasno$cia Gminy Pilchowice, zmienionej Uchwata Nr XVII/102/08 Rady
Gminy Pilchowice z dnia 28 lutego 2008r.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pilchowice

Andrzej Ogorek



		2013-02-12T13:06:33+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




