DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWICe) dnla 7 lutego 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:
KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-02-07 15:02:25

Poz. 1344

UCHWALA NR XXVI1/341/2012
RADY GMINY RUDZINIEC

z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rudziniec na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. Z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 21 ust.1pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z2005r. nr31 poz. 266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Rudziniec
Uchwala

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudziniec na lata
2013-2017”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

I Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Jozef Krzemien
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Zalgceik nr |
do Uchwaly nr XXVII/341/2012
z dnia 27 grudnia 2012 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RUDZINIEC NA LATA 2013-2017

RUDZINIEC GRUDZIEN 2012
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I PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY RUDZINIEC, W POSZCZEGOLNYCH
LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE 1 POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

1L ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW ~ I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1IN PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

V.SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W  ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH

VL ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ w
KOLEJNYCH LATACH

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI 1 BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A
TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

VIIL. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

IX. SPIS TABEL
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. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY RUDZINIEC, W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z
PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Na dzien sporzadzania ninigjszego opracowania mieszkaniowy zasob Gminy Rudziniec
sklada sig¢ z 44 budynkow komunalnych w ktorych znajduja sie 193 lokale mieszkalne i 5 lokali
socjalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i socjalnych wynosi 10 468,02
m* co daje srednig powierzchnig lokalu réowna 52,87 m*

Na laczna liczbe 198 lokali sklada sig:

— 18 lokali o powierzchni do 20m*

— 64 lokale o powierzchni od 20 m* do 40w

= 70 lokali o powierzchni od 40 m* do 60 m”

— 37 lokali o powierzchni od 60 m* do 80 m*

— 9 lokali o powierzchni powyzej 80 m*

Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszezen w
budynkach przejmowanych przez Gming do gminnego zasobu nieruchomosci oraz poprzez

przekwalifikowanie dotychezasowego przemaczenia posiadanego zasobu,

Przewiduje si¢ zmnigjszenie zasobu mieszkaniowego w okresie obowiazywania ninicjszego

programu.
Prognoza wielkosci | ROK

;"::’;;':’;:::;fi:c zasobu (543 2014 2015 2016 2017
Zasob mieszkaniowy 205 191 191 191 191
w tym lokale sogjalne 15 17 20 20 20

Szczegolowe zestawienie zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 1 do niniejszego
programu.

Wigkszos¢ budynkow tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Rudziniec zbudowana zostala
na przelomie XIX i XX wieku oraz w okresie miedzywojennym. Od samego poczatku
shuzyly jako zasoby lokalowe dla ludnodci o niskich dochodach lub jako mieszkania stuzbowe
przy folwarkach.

Struktura wickowa oraz wieloletnie niedoinwestowanie tej dziedziny zycia spolecznego
przeklada sig¢ bezposrednio na stan techniczny zasobow, ktory okresla sig jako sredni.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Jednym z waimiejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki
lokalowej, jest sredni stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wicku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wicloletniego eksploatowania,
przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty kapitalne.

Przewiduje sig dalsza poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w
latach 2013-2017, jak i warunki zamieszkania w lokalach bgdy ulegaly poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: wewngtrznych instalacji  kanalizacyjnych z odprowadzeniem
nieczystosci cieklych do zbiomikow  bezodplywowych lub przydomowych oczyszezalni
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Scickow, a z chwilg wybudowania kanalizacji, do sieci kanalizacyjnej. Priorytetem beda
remonty i wymiana pokryé dachowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
wewngtrznej instalacji elektrycznej itp. W pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

Przy planowaniu remontéow i modemrnizacji wykorzystywane beda wyniki okresowych
przegladow budynkow ( rocznych i 5-cio letnich) dokonywanych przez zarzadzajacego
gminnymi zasobami mieszkaniowymi oraz w zakresie wymaganym przepisami  prawa.
Zestawienie wydatkow na remonty w latach 2013 — 2017 przedstawia tabela nr 3 do niniejszego
programu. Przedstawiony zakres w tabeli nr 3 niec uwzglednia w calo$ci wszystkich potrzeb
remontowych, gdyZ uzalezniony jest od posiadanych srodkéw finansowych. Niemozliwym jest
nadrobienie wszelkich naroslych przez lata zaleglosci remontowych i stad konieczne jest
ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

Realizacja remontow i modernizacji bgdzie miala na celu utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

111 PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla Uchwata Nr XXVII/325/09 Rady Gminy
Rudziniec z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie: okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Rudziniec.

Przewiduje sig, Zze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach 2013 — 2017ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej.

Przyjmuje sig. iz roczna podwyzka stawki bazowej czynszu za uzywanie lokalu bedzie
wzrasta¢ systematycznie tj. o 5% w skali roku.

Ustalenie stawek czynszu:

1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za
Im*  powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obniZzajacych jej wartos¢ uzytkowa tj:

a) polozenie budynku

b) polozenia lokalu w budynku

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

d) ogdlny stan techniczny lokali

3. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:

3.1. Czynniki obnizajyce:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych obnizka o 10%
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b) lokal bez wydzielonej kuchni obnizka o 10%
3.2. Czynniki podwyzZszajgce:
a) lokal wyposazony w lazienk¢ podwyzszenie o 10%
b) we w lokalu podwyzszenie o 20%
¢) lokal z instalacja centralnego ogrzewania podw yzszenie o0 20%
d) instalacje gazowe w lokalu podwyzszenie o 25%
¢) polozenie lokalu w budynku jedno

lub dwurodzinnym podwyzszenie o 20%

4. Przez uzyte w pkt.3.2 okreslenia nalezy rozumieé:
- ,wc¢” - doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-
kanalizacyjng umozliwiajaca podlaczenie muszli klozetowej i spluczki,

- Llazienka™ - wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stalg instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna umozliwiajaca podiaczenie wanny lub kabiny prysznicowej (brodzika),

5. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystgpujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych (podw yzszajacych).

6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi polowg stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH

Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych
przez Wojta, zostaly powierzone Zakladowi Budzetowemu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Rudzincu powolanemu uchwata Nr VIII/80/99 z dnia 28 czerwca 1999 r.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlInosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe
pomieszczen niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacjg¢ lokali i budynkow,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali, pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych
znajmem lokali,

6) zapewnienic obshugi komunalnej poprzez zawieraniec umow na Swiadczenie uslug odbioru
nieczystosci plynnych ze zbiornikéw bezodplywow ych,

7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, polozonymi w budynkach bedacych
wspolhwlasnoscig Gminy.

8) podejmowanie bez zbgdnej zwloki prawem przewidzianych dziatan w stosunku do najemcow
lokali, ktorzy w sposob razacy i uporczywy wykraczajg przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w
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budynku uciazliwym

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach obowigzywania programu

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda:
a) dochody z czynszéw mieszkaniowych

b) inne dochody wlasne budzetu gminy

¢) srodki zewngtrzne pozyskiwane przez Gming na remonty budynkow

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELIL, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Wysokos¢ wydatkow, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami w kolejnych latach
przedstawiaja tabele nr 2 i 3 do planu.

W miarg posiadanych srodkéow finansowych 1 mozliwosci Gmina wygospodaruje Srodki
finansowe na inwestycje mieszkaniowe, wspolfinansowane ze zrodet zewngtrznych.

VIIl. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy dopuszcza si¢ nastgpujace dzialania:

a) zamiana lokali mieszkaniowych pomigdzy lokatorami gminnego zasobu mieszkaniowego

b) zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy lokatorami gminnego zasobu mieszkaniowego a
lokatorami innych zasobow mieszkaniowych z terenu gminy.

Dokonanie zamian lokali pomiedzy lokatorami bedzie mozliwe jedynie pod warunkiem
splaty wszelkich zobowigzan finansowych wynikajacych z oplat czynszowych i pozostatych
oplat, przez strony dokonujace zamiany. Zamiana lokali przyczyni si¢ do poprawy warunkow
mieszkaniowych i ekonomicznych zamieniajacych sig stron.

Planowane sg rowniez dzialania majace na celu wykorzystania pustostanow. W
pierwszym okresie polegaja one na remoncie i przygotowaniu lokali mieszkalnych lub
uzytkowych. W pézniejszym czasie dzialania skupig si¢ na zasiedleniu nowych zasobow lub
wynaj¢cia jako lokale uzytkowe.

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekwalifikowania lokali o niskim standardzie na lokale socjalne.

IX. SPIS TABEL:

Tabela Nr | Zestawienie mieszkaniowego zasobu Gminy Rudziniec.
Tabela Nr 2 Przewidywane przychody i koszty zarzadzania zasobami lokalow ymi
Tabela Nr 3 Zestawienie wydatkow na remonty w latach 2013 - 2017.
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Wykaz budynkdw i lokali mieszkalnych bedacych w zarzadzie ZBGKIiM w Rudziricu -
tabela nr 1
loié | Pow.
miesz |uzythkowa
LP [LOKALE MESZKALNE kai lokali mieszk. | Wyposazenie
1 BOJSZOW DABROWEKA | 4 209,40 w-k, we, laz
2 BOJSZOW DABROWEKA 7 1 50,00 w-k. we, laz
3 BOJSZO0W DABROWEKA 10 20 1 088,40 w-k, co, we, laz
4 BOJSZOW KOSCIUSZKI 9 2 140,50 w-k. co. we, laz
5 BOJSZOW SZKOLNA 12 3 102,00 w=k
6 BYCINA PYSKOWICKA 47 6 273,22 w-k. (lok.2 we. laz)
7 BYCINA SZKOLNA 17 7 213,36 w-k. we na korytarz,
8 BYCINA SZKOLNA 20 3 12517 w-k. laz, we
9 CHECHLO PARKOWA 1A 1 52,00 w-k. co, wc, laz
10 |CHECHLO PIEKNA 10 7 216,71 w=K
11 |CHECHLO PIEKNA 7A 1 8647 w-k. laz, wc
12 |LIGOTA LABEDZK SZKOLNA 1|1 107,20 w-k, co, wc, laz
13 JEANY PYSKOWICKA 22 5 305,50 w-k. co. gaz, wc, laz
14 JEANY PYSKOWICKA 40 -} 179,20 w-k, we, laz
15 [NIEKARMIA SEUPSKA 2 1 97.70 w-k, co. we, laz
16 | NIEWIESZE PYSKOWICKA 40 |8 349,80 w-k, we, laz
17 | PEAWNIOWICE GLIWICKA 50 |4 232,13 w-k, we, laz
18 [PELAWNIOWICE GLIWICKA 54 |5 213,15 w-k.
19 | PLAWNIOWICE GLIWICKA 71 |3 239,35 w-k, we, laz co
20 [PONISZOWICE GLIWICKA 14 |1 57.20 w-k, we, laz
21 |PONISZOWICE STRAZACKA | |4 104,00 w-k
22 |PONISZOWICE STRAZACKA3 |1 46,50 w-k. we, lag
23 [RUDNO GLIWICKA 119 8 286,70 w-k. we na korviarz.
24 [RUDNO GLIWICKA 121 3 124,80 w-k, lok.3 we, laz
lok.1 w-k, lok.2 w-k, wc, laz,
25 |RUDNO SZKOLNA 7 2 158,30 co
26 [RUDZINIEC UL. GLIWICKA 2/2 | | 43.50 w-k. we, laz
27 [RUDZINIEC GLIWICKA 12 -4 141.34 w-k
28 [RUDZINIEC KANALOWA | 3 42 86 w=k, we na korvtarz,
lok.1 w-k, we, laz lok3 w-k,
29 [RUDZINIEC KANALOWA 3 4 31541 we, ta?, co
30 [RUDZINIEC LIPOWA 43 -+ 245.50 w-k. lok.3 we. laz
31 [RUDZINIEC OPOLSKEA | 13 626,10 w-k, we, laz
32 [RUDZINIEC OPOLSKA 4 1 58.81 w-k. we, laz co
33 [RUDZINIEC SZKOLNA 56 14 621,10 w-k, we
34 |RUDZINIEC TARTAK | 5 222,45 w-k, we, taz, cow lok.3
35 [RUDZINIEC UL. ZAMKOWA3 |3 204,00 w-k. we, laz co
36 |RZECZYCE KOLEJOWA 10 [ 279,34 w-k, lok.1 i3 we, laZz,co
37 [RZECZYCE KOLEJOWA 10A 4 146,36 w-k. lok.2 we, laz
38 [RZECZYCE POLNA 17 5 246,12 w-k. we, laz
39 [RZECZYCE POLNA 19 4 159,86 w-k, we, lok.2 - laz
40 |SLUPSKO LIPOWA | 1 60,00 w-k, we, laz,
41 |SLUPSKO POLNA 2 8 447,10 w-k, we, laz co
42 | TACISZOW GLIWICKA 51 + 19691 w-k. we, laz
43 | TACISZOW WASKA 11 -+ 179,95 w-k, we, laz
44 | WIDOW GLIWICKA 7 5 165,60 w-k, we,
198 10468, 02
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Tabela nr 2 do wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2013-2017

WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2013-2017 /w tys. zV/

Wyszczegélnie |Plan na 2013 r. | Plan na 2014 r. | Plan na 2015 r. | Plan na 2016 r. | Plan na 2017 r.
nie
Koszty 627,10 553,60 57350 593,60 61380
biezgcej
cksploatacji
Koszty 195 165 175 185 195
remontow
Koszty 60 45 50 55 60
modernizacji
RAZEM: 882,1 763,6 7985 8336 868.8
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Tabela nr 3 do wicloletniego program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2013 — 2017

ZESTAWIENIE WYDATKOW NA REMONTY W LATACH

2013 - 2017 /w tys. #l/

Rodzaj remontu 2013 2014 2015 2016 2017
Prace dekarskie 70 50 60 60 70
Roboty 60 50 50 60 60
ogolnobudowlane
Wymiana stolarki 20 20 20 20 20
Remont instalacji 30 30 30 30 30
wodn.- kanaliz.
Remont instalacji 15 15 15 15 15
elektryczne)
Razem: 195 165 175 185 195
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