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UCHWALA NR XXXVII/760/13
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 17 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach etap pierwszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz
art. 4 ust. 2 Ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy jest zgodny z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
ktore zostalo uchwalone Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn.
zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej,
Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn. zm).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralna czgs¢, jest zalacznik nr
1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 48,45 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terenow, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

e) obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy planu;
2) informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociagowa,

b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;,

d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

e) istniejaca sie¢ gazowa,

f) granice terenu goérniczego ,,Murcki 7,

g) granice obszaru gorniczego ,,Murcki 17,

h) granice udokumentowanych z16z kopalin:
- ,,Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszace;j,
- ,,Murcki” MW 6691 — metanu,

i) prognozowane kategorie odksztatcen terenu na skutek eksploatacji gornicze;.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren — fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia inumerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow, oile ztresci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy;

4) no$nik reklamowy — urzadzenie techniczne shuzace prezentacji reklam;
5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zh. zm.);

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkow wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnize;j
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzszej polozonego elementu obiektu budowlanego;

8) zielen urzadzona — zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, wraz z obiektami matlej architektury oraz
ciggami pieszymi lub rowerowymi;

9) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — o ile z ustalen planu nie wynika inaczej nalezy przez to rozumieé¢
budynki mieszkalne, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budynkow, a takze budynki towarzyszace.

§ 6. W planic wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) IMN — 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 23MU - 35MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 36U — 43U — tereny zabudowy ustugowej;

4) 44RM/RU - teren zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
5) 45RU - teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

6) 46W, 47W — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

7) 48ZP — teren zieleni urzadzone;j;

8) 49KDL — 57KDL — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

9) S8KDD — 68KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;

10) 69KDW, 70KDW - tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN —22MN
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) formg zabudowy:
a) dla terendw o symbolach 1IMN — 10MN, 12MN, 13MN : zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
b) dla terenow o symbolach 11MN, 14MN — 22MN : zabudowa wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondw, tarasow, wykuszy
wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 2 m oraz schodéw zewngtrznych, pochylni lub ramp;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw o symbolach 1IMN — 14MN: maks. 35 %,
b) dla terenéw o symbolach 14MN — 22MN: maks. 30 %;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1MN: maks. 0,85,
b) dla terenéw o symbolach 2MN — 8MN: maks. 0,8,
¢) dla terenow o symbolach 9MN — 14MN: maks. 0,7,
d) dla terenow o symbolach 15SMN — 22MN: maks. 0,65;
6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach 1IMN — 14MN: min. 30 %,
b) dla terenow o symbolach 1SMN — 22MN: min. 35 %;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojacej: maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: maks. 150 m?;
8) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1IMN — 8MN, 11MN — 14MN, 19MN, 20MN, 21MN :
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°, maks. 429,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 9MN, 10MN, 15MN — 18MN, 22MN : dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°, maks. 429,

c¢) dla budynkow innych niz mieszkalne:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min.
209, maks. 429;

9) wysokos¢ zabudowy maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow maks. 10 m;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkdéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 3-8;

11) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie - ktére nie spetniaja ktoéregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 1-9:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, oile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 6-9,

c) nadbudowy, oile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5, o wigcej niz 10%,
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- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 8, 9;
12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenach o symbolach 7MN, 9MN, 10MN: min. 700 m?,
b) na terenach o symbolach 1SMN - 18MN, 22MN : min. 800 m?;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdéw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

14) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczonych symbolami 23MU - 28MU, 33MU
— 35MU ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wydzielenia nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach;

4) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcéw w budynkach;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy
wysuni¢tych na odlegtos¢ — maks. 2 m, oraz schoddéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow o symbolach 23MU — 28MU: maks. 40 %,
b) dla terenow o symbolach 33MU — 35SMU: maks. 60 %;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 23MU — 28MU: maks. 0,8,
b) dla terenéw o symbolach: 33MU — 35MU: maks. 1,00;
8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach 23MU — 28MU: min. 15 %,
b) dla terenow o symbolach 33MU — 35MU: min. 5 %;
9) wielkos$¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: maks. 250 m?;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°, maks. 42°,
b) budynkow ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 25° maks. 42°,
¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a, b:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 20°, maks. 420,

11) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;
12) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21 pkt 1, 2:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
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b) nie stosuje sig ustalen, o ktorych mowa w pkt 5-10;

13) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie - ktére nie spetniaja ktéregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt: 1-11:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, oile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 7, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktoérych mowa w pkt: 8-11,

c) nadbudowy, oile niespowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 7, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 10, 11;

14) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdéw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

15) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.
§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolami 29MU — 32MU ustala
sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) dopuszczenie wydzielenia nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;
3) nakaz lokalizacji ustug w lokalach, z wykluczeniem:
a) hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych, centrow ogrodniczych,
b) myjni samochodow,
¢) salonéw samochodowych,
d) stacji obstugi pojazdow lub warsztatéw samochodowych,
e) stacji paliw;
4) nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcoéw w budynkach;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapéw, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 2 m, oraz schodoéw zewngtrznych, pochylni Iub ramp,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60 %;
7) intensywnos$¢ zabudowy: maks. 1,00;

8) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 15 %;

9) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: maks. 250 m?;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalno-ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°, maks. 42°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a:
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- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 20°, maks. 420;

11) wysokos¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 9 m;

12) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje sig ustalen, o ktorych mowa w pkt 5-10;

13) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktdére nie spetniaja ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1-11:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 7, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktérych mowa w pkt: 8-11,

¢) nadbudowy, oile nie spowoduje tonadbudowy poza nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 7, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 10, 11;

14) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdéw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

15) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy
§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 36U — 41U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa, z wykluczeniem punktéw skupu ztomu,
2) nakaz magazynowania lub gromadzenia towar6w, materiatow lub surowcéw w budynkach;

3) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej
budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapéw, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 2 m, oraz schodoéw zewngtrznych, pochylni Iub ramp,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw o symbolach 36U — 38U: maks. 60 %,
b) dla terenow o symbolach: 39U, 41U: maks. 30 %,
¢) dla terenu o symbolu 40U: maks. 45 %;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach 36U — 38U: maks. 1,0,
b) dla terenow o symbolach: 39U — 41U: maks. 0,8;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw o symbolach 36U — 38U: min. 10 %,
b) dla terenu o symbolu 40U: min. 5 %
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¢) dla terenu o symbolu 41U: min. 15 %;
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:
a) dla terendw o symbolach 36U — 38U : maks. 350 m?,
b) dla terenow o symbolach 39U — 41U : maks. 300 m?;
9) geometria dachow:
a) dla terendw o symbolach 36U — 38U:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 359,
b) dla terenéw o symbolach 39U — 41U:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 259, maks. 42°;
10) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;
11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 4-9;

12) dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore nie spetniaja ktoéregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1-10:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, oile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalna linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 6, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktoérych mowa w pkt: 7-10,

c) nadbudowy, oile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 6, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 9, 10;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materialow — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

14) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 42U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych, centrow ogrodniczych,

b) myjni samochodow,

¢) salonow samochodowych,

d) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,

e) stacji paliw;

2) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw w budynkach;
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3) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej
budynkow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 2 m, oraz schodow zewngtrznych, pochylni lub ramp;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 30 %;
6) intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,8;

7)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 10 %;

8) wielkos$¢ powierzchni pojedynczego budynku: maks. 300 m?;
9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 25°, maks. 429;
10) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;
11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 4-9;

12) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore nie spetniaja ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1-10:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 6, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 7-10,

¢) nadbudowy, oile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 6, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktérych mowa w pkt: 9, 10;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatéw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

14) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.
§ 12. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 43U ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie kultu religijnego, w tym zabudowa socjalno-bytowa;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej w zakresie: ustug edukac;ji,
uslug pomocy spotecznej;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 40 %;
4) intensywnos¢ zabudowy: maks. 1,0;

5)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 5 %;

6) wielkos¢ powierzchni pojedynczego budynku: maks. 300 m?;
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7) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: maks. 420,
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 45 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 30 m;
9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21 pkt 1, 2:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 3-7;

10) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktore nie spelniaja ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1-8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 5-8,

¢) nadbudowy, o ile nie spowoduje to przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 7, §;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materialéow — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

12) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 13. Dla terenu zabudowy zagrodowej iprodukcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych
oznaczonego symbolem 44RM/RU ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 60 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy: maks. 0,75;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 15 %;

6) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 309,
maks. 42°,

b) budynkow innych niz mieszkalnych:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 20°, maks. 429;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow maks. 12 m;
8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21 pkt 1, 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
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b) nie stosuje sig ustalen, o ktorych mowa w pkt 3-6;

9) dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie - ktére nie spetniaja ktéregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt 1-7:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, oile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 5-7,

c) nadbudowy, oile niespowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 6, 7;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw innych niz gospodarcze, inwentarskie i produkcyjne w zakresie
materiatow — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta,

11) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 14. Dla terenu zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych oznaczonego
symbolem 45RU ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) ustug handlu, zwiazanych z produkcja o ktérej mowa w pkt 1;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow,
wykuszy wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 2 m, oraz schodow zewngtrznych, pochylni lub ramp,

b) przebudowy lub termomodernizacji budynkéw albo ich czgsci, zlokalizowanych poza liniami zabudowy
1 istniejacych w dniu wejécia planu w zycie albo posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 50 %;
5) intensywno$¢ zabudowy: maks. 0,75;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 15 %;

7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°,
maks. 42°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 20°, maks. 429;
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8) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkow: maks. 12 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 3-7;

10) dopuszczenie budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzjg
o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie - ktore nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt 1-8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy inadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy lub nadbudowy poza
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4, o wigcej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktérych mowa w pkt: 6-8,

c) nadbudowy, oile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy oraz
przekroczenia ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5, o wigcej niz 10%,
- warunkow, o ktorych mowa w pkt: 7, §;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw innych niz gospodarcze, inwentarskie i produkcyjne w zakresie
materiatow — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;

12) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 15. Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode oznaczonych symbolami
46 W, 47W ustala si¢:

1) przeznaczenie — obiekty budowlane lub urzadzenia wodociagowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 25 %,
4) intensywnos$¢ zabudowy: maks. 0,25;

5) udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 60 %;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°maks. 429;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2-6;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek;

10) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.
§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 48ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
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b) toalet publicznych, w tym kontenerowych, o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku — maks.
40 m?;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 5 %;
4) intensywno$¢ zabudowy: maks. 0,05;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 60 %;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 25°, maks.
420,

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow 5 m;
8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy maks. 50 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 3-6;
9) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) no$nikow reklamowych.
§ 17. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 49KDL — 57KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$ci pasow drogowych lub ich cze$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 49KDL : min. 8 m, maks. 15 m,

b) dla terenu o symbolu SOKDL : min. 8 m, maks. — 12,5 m,

¢) dla terenu o symbolu S1KDL : min. 16,5 m, maks. — 38,5 m,

d) dla terenu o symbolu 52KDL : min. 12 m, maks. — 32 m,

e) dla terenu o symbolu S3KDL : min. 12 m, maks. — 32 m,

f) dla terenu o symbolu 54KDL : 12 m,

g) dla terenu o symbolu SSKDL : min. 13 m, maks. — 44,5 m,

h) dla terenu o symbolu 56 KDL : min. 8,5 m, maks. 22,5 m,

i) dla terenu o symbolu S7KDL : min. 10 m, maks. — 18,5m.

§ 18. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami S§SKDD — 68KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) szeroko$ci pasow drogowych lub ich czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu SSKDD : min. 6 m, maks. 10 m,

b) dla terenu o symbolu 59KDD : min. 5,5 m, maks. 16 m,
¢) dla terenu o symbolu 60KDD : min. 5,5 m, maks. 16,5 m,
d) dla terenu o symbolu 61KDD : min. 6 m, maks. 16 m,

e) dla terenu o symbolu 62KDD : min. 5 m, maks. 13 m,

f) dla terenu o symbolu 63KDD : min. 5 m, maks. 7,5 m,
g) dla terenu o symbolu 64KDD : min. 5,5 m, maks. 7 m,
h) dla terenu o symbolu 65KDD : min. 6 m, maks. 15 m,
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i) dla terenu o symbolu 66KDD : min. 6 m, maks. 11,5 m,

j) dla terenu o symbolu 67KDD : min. 8,5 m, maks. 11 m,

k) dla terenu o symbolu 68KDD : min. 4 m, maks. 11,5 m.

§ 19. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami 69KDW, 70KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 69KDW : min. 5 m, maks. 5,5 m,

b) dla terenu o symbolu 70KDW : min. 6 m, maks. 11,5 m.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 20. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikdw:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 10 oséb, w tym miejsca w garazu;

4) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

5)dla przedszkoli izlobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na
2 stanowiska pracy;

6) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. — 1 miejsce na 10 m?* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7) dla aptek i sklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m> powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

8) dla sklepow samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla baréw, klubow — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
11) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejscana 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatbw samochodowych — 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi, a w
przypadku stacji kontroli pojazdéw nie mniej niz — 4 miejsca dla pojazdow do 3,5t oraz 2 miejsca dla
pozostatych pojazdow;

13) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irgcznych — 2 miejsca na 1 stanowisko
oraz 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy;

14) dla stacji paliw — 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

15) dla salonu samochodowego itp.:
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a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycyjnej,

b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR, na 1500 m? powierzchni sprzedazy i ekspozycyjne;j;
16) dla hurtowni, magazynow, skltadow budowlanych, centrow ogrodniczych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej;
17) motele, hotele, pensjonaty:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,

b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

18) ustugi biurowe, aw szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiggowe, biura nieruchomosci, biura
projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

19) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

2. Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingdw, terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci Iub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociagowej, wtym z wodociagéw: O
100 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, & 200 mm oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatow
sanitarnych: @ 200 mm, @ 250 mm oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych: @ 200 mm, @ 225 mm,
@250 mm, @ 315 mm, @ 400, @ 500, @ 600 mm & 800 mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

¢) z odnawialnych zrodet energii,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16-— Poz. 7908

d) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym z kolektorow: 2 x @
100 mm, 2 x @ 150 mm, 2 x @ 200 mm,;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:

-z linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia 110 kV, $redniego napigcia 20 kV, niskiego
napigcia - oznaczonych na rysunku planu,

- ze stacji transformatorowych, w tym: SN - M0606, SN - M0609, SN - M0611,
SN - M0615, SN - M0665, SN - M0666,
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrdédet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, w tym z gazociagow: @ 63 mm, O
80 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, @ 275 mm, @ 300 mm, oznaczonych na rysunku
planu;

9) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz.
391 z pdézn. zm) oraz opracowana na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 21;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U.z2007 r. Nr 120, poz. 826 zp6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst .jedn. Dz. U z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.):

a) na terenach o symbolach 1MN — 22MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach o symbolach 23MU — 35MU jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,
¢) na terenach o symbolach 44RM/RU, 45RU jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 23. 1. W obszarze planu zlokalizowane sa obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy planu
oznaczone na rysunku planu:

1) budynek przy ul. Mikotowskiej 36;
2) budynek przy ul. Mikotowskiej 38;
3) budynek przy ul. Powstancow 72.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2:

1) nakaz zachowania gabarytéw budynkow;
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2) nakaz zachowania ksztaltow dachow;

3)nakaz zachowania kompozycji architektonicznej elewacji, wtym: cegly klinkierowej, detali
architektonicznych oraz ksztaltu stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych oraz elementéw technicznego wyposazenia budynku na
elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ montazu w kondygnacji parteru szyldow oraz elementéw informacji wizualnej,
ktore nie moga przestania¢ elementéw wystroju:

a) w przypadku montazu kilku szyldow musza by¢ one zamontowane na rownym poziomie oraz posiadac¢
jednakowa wysokos¢,

b) powierzchnia szyldu semaforowego nie moze przekroczy¢ 0,5 m?;

6) o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia budynkow historycznych,
w tym ich nadbudowe lub rozbudowe, o czgs$ci budynkow reprezentujacych wspotczesna architekture.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3:

1) nakaz zachowania historycznej kompozycji obiektu, w tym gabarytow budynku, ksztaltu dachu oraz
wystroju elewacji;

2) o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupehienia budynku historycznego,
w tym jego nadbudowg lub rozbudowe, o czegsci budynku reprezentujace wspotczesna architekturg.

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ,
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH

§ 24. 1. W obszarze planu zlokalizowane sa udokumentowane ztoza kopalin, ktorych granic¢ oznaczono
na rysunku planu:

1) ,,Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej;
2) ,,Murcki” MW 6691 - metanu.
2. Czesci obszaru planu oznaczone zgodnie z rysunkiem planu objgte sa:
1) terenem gérniczym ,,Murcki I”’;
2) obszarem goriczym ,,Murcki I”.

3. W obszarze planu wystepuja pierwsza, druga i trzecia kategoria prognozowanych odksztatcen terenu
na skutek eksploatacji gorniczej — oznaczone informacyjnie na rysunku planu.

4. Nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geotechnicznych.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°z tolerancja 10%;
2) dla terendéw o symbolach 1IMN - 14MN, 23MU - 35MU:

a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 16 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?;
3) dla terené6w o symbolach 15SMN - 22MN :

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 18 m,

b) powierzchnia dzialek — min. 800 m?;

4) dla terenow o symbolach 36U - 43U :
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a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 600 m?;
5) dla terenu o symbolu 44RM/RU :
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 30 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
6) dla terenu o symbolu 45RU :
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 28 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 26. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % na terenach
o symbolach: 10MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 22MN, 29MU, 31MU.

2. Na terenach niewymienionych wust.1, na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym, przepisu dotyczacego stawki procentowej, o ktéorej mowa
w ust. 1 nie stosuje sig.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/760/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 17 grudnia 2013 1.

ZALAGZNIK NR 1
Y
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/760/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 17 grudnia 2013 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach
— etap pierwszy;

Na podstawie art. 20 ust. I Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

1) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 8 pazdziernika
2013 r. do 6 listopada 2013 r. projektu wuchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach —
etap pierwszy, w wyznaczonym terminie wniesiono uwagg, zlozona w dniu 20 listopada 2013 r. przez
osobeg fizyczna poprzez pelnomocnika (pismo z dnia 14 listopada 2013 r.), dotyczaca zakwestionowania
wyznaczenia w planie miejscowym czgsci terenu przeznaczonego pod droge publiczna klasy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem SSKDL pomigdzy ul. Piaskowa a skrzyzowaniem z terenami drog
publicznych o symbolach 54KDL i S6KDL.

2) Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1, poniewaz wyznaczenie w planie
miejscowym terenu pod droge publiczng o symbolu 55KDL, ktora kwestionuje uwagodawca, wynika
z wydanej w dniu 28 wrzesnia 2012 r. Decyzji Nr 647/2012 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
pn. POLACZENIE ULICY DOLOWEJ Z ULICA PIASKOWA W TYCHACH (...), posiadajacej rygor
natychmiastowej wykonalnosci. Wojewoda Slaski rozpatrujac odwotanie od ww. decyzji, uchylit tylko
jej czes¢ (w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych nr 5445/90 [pierwotny numer 5121/90]; 1032/82;
3681/88, ktore wdniu wydania decyzji byly wiasno$cia Miasta Tychy), a w pozostalym zakresie
zaskarzona decyzj¢ utrzymal w mocy. Zaakcentowania wymaga roéwniez okoliczno$é, ze w procesie
projektowania drogi publicznej na potrzeby ww. decyzji, zmieniona zostala jej lokalizacja z przebiegu
srodkiem nieruchomosci nalezacej do uwagodawcy, ktory to przebieg byt odpowiedni z punktu widzenia
inzynierii ruchu, na przebieg wzdhuz jej potudniowej granicy, ktéry mniej ingeruje w przedmiotowa
nieruchomosci. Niezaleznie od rozstrzygnie¢ w ww. postgpowaniu administracyjnym, nalezy podkresli¢, ze
kwestionowany teren drogi publicznej o symbolu S5KDL (obok terenu drogi publicznej o symbolu 51KDL,
ktoéry réwniez zostat wyznaczony w planie miejscowym w oparciu o decyzje o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej), pozwala na optymalne potaczenie istniejacego uktadu drog publicznych ,,dzielnic”
Czulow i1 Makotowiec. Zaprojektowanie irealizacja dwoch droég publicznych taczacych uktad
komunikacyjny ww. ,,dzielnic” pozwoli na osiagnigcie w przysztosci bardziej réwnomiernego rozkladu
ruchu kotowego pomigdzy ,dzielnicami” i zapobiegnie koncentracji ruchu wytacznie najednym
z tacznikéw drogowych. Oparcie polaczen uktadu drogowego ,.dzielnic” Czutow i Makotowiec, zgodnie
z propozycja sktadajacego uwage, o drogi oznaczone w planie miejscowym symbolami: 51KDL, 54KDL,
56KDL oraz 55KDL (na odcinku od zachodnich granic planu do skrzyzowania z drogami 54KDL
i 56KDL) doprowadzitoby do sytuacji, w ktdorej faktycznym potaczeniem drogowym pomigdzy ww.
»dzielnicami” bylaby wylacznie droga oznaczona symbolem 51KDL. Kolejnym argumentem za
pozostawieniem terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 55KDL w niezmienionym ksztalcie jest
petna zgodno$é z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy, w ktérym w odniesieniu do kwestionowanego terenu zostal wyznaczony obszar drogi
publicznej w klasie lokalnej oznaczony symbolem KDL [3.15]. W kontek$cie polityki przestrzennej
okreslonej w ww. Studium, wyznaczajacej duze obszary ,,dzielnic” Czuldw i Makolowiec pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem 55KDL pozwoli na wlasciwa
obstuge komunikacyjna ,,nowych” obszaréw zabudowy, wtym terenéw zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonych w przedmiotowym planie miejscowym. Jednocze$nie ruch na kwestionowanej drodze
publicznej (55KDL) bedzie miat charakter glownie lokalny, poniewaz laczy ona dzielnicowe uktady
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drogowe. Ponadto projekt budowlany przedmiotowej drogi, sporzadzony na potrzeby decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej, przewiduje realizacj¢ elementdw uspokojenia ruchu drogowego takich
jak szykany drogowe lub wyniesione tarcze skrzyzowania. Zatem po kwestionowanym terenie drogi
publicznej nie nalezy sig spodziewac duzych uciazliwosci.

Reasumujac utrzymanie w planie miejscowym terenu drogi publicznej (55KDL) w niezmienionym
ksztalcie, realizuje polityke przestrzenna Miasta Tychy okreslona w Studium oraz lezy w interesie
publicznym, poniewaz tacznik drogowy bedzie stuzyt ogodtowi mieszkancow ,,dzielnic” Czutow
1 Makotowiec.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/760/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 17 grudnia 2013 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy.

Na podstawie art. 20 ust. I Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy

a) budowa drog publicznych oznaczonych symbolami 52KDL, S3KDL, 54KDL, 56KDL, 58KDD, 63KDD,
64KDD wraz z o$wietleniem,

b) budowa wodociagdw na terenach oznaczonych symbolami: 54KDL, 56KDL, 63KDD, 64KDD,

c) budowa kanalizacji deszczowej na terenach oznaczonych symbolami 54KDL, 56KDL, 63KDD,
64KDD,

d) budowa kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolami 54KDL, 56KDL, 63KDD, 64KDD;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza si¢ réwniez srodki zewngtrzne.
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