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UCHWALA NR XXIV/330/13

RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
z dnia 16 grudnia 2013 r.

w sprawie przyjecia ”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom
na lata 2014 2019"

Na podstawie art. 4 ust. 1, 2 1 3, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r.
nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt
2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 1. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst
jedn.: Dz. U. z 2011 r. nr 197, poz. 1172 z p6ézn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata
2014 — 2019", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Rogowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1V/330/13
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 16 grudnia 2013 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BYTOM NA LATA 2014 - 2019

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Z uwagi na obowiazki gminy wynikajace wprost z obowiazujacych przepisow prawa, za konieczne
uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej okreslonych i podejmowanych przez gming Bytom dziatan, ktérych celem
bedzie tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowe;,
dlatego tez =zaktada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytom — w miar¢ pozyskiwania dodatkowych $rodkow finansowych -
nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy Bytom.

2. Gmina Bytom bedzie podejmowaé wszelkie dziatania w celu utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego na takim poziomie, aby umozliwial on tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktére speniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly
uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, atakze wzrastajaca liczbe osdb oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwszej kolejnosci realizowane begda zadania wynikajace dla
gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu
cywilnego, dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

4. Obecna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Bytom oraz prognozy jego zmian, uwzgledniajace
pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu gminy, sprzedaz lokali mieszkalnych oraz
wylaczenia lokali z uzytkowania z uwagi na ich zty stan techniczny wg stanu na marzec 2013 r. — przedstawiaja
zataczniki nr 1 oraz nr 2 i nr 2.1 do Programu.

5. Szacunkowa prognoze¢ potrzeb mieszkaniowych, ktora ma bezposredni wpltyw na powigkszanie zasobu
mieszkaniowego gminy Bytom, przedstawiaja zataczniki nr 3 i nr 3.1 do Programu.

6. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy, wtym zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych latach obowiazywania Programu winno by¢ realizowane w miar¢ mozliwosci,
w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych $rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, atakze w ramach innych
mozliwych do uzyskania srodkow;

2) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni itp.) na lokale
mieszkalne i socjalne;

4) przekwalifikowanie lokali na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia;

5) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow prawa od innych podmiotow,
w tym rowniez celem adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.
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7. Dla skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w Programie, a ktorych celem jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wladcicieli lokali i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym
rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych oraz systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne planowanie remontdéw biezacych i kapitalnych oraz
prawidlowe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniowa, natomiast utrzymanie posiadanego zasobu
mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym uzaleznione bedzie od stopnia realizacji przyjgtego
planu remontowego zasobu okreslonego niniejszym Programem.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw isposéb ich uzytkowania, stopien
oddzialywania eksploatacji gorniczej, a przede wszystkim wysokos¢ srodkoéw finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontow.

3. Majac na uwadze zapisy ust. 11 2, za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w wigkszos$ci
budynkow stanowiacych wlasno$¢ i1 wspotwlasno$¢ oraz pozostajacych w samoistnym posiadaniu gminy
Bytom inwestycji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogly w okresie obowiazywania niniejszego Programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

4. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Bytom, ktéry
zuwagi na struktur¢ wiekowo - technologiczna zasobéw wymaga pilnego podejmowania dziatan
remontowych, z uwzglgdnieniem pierwszenstwa realizacji przyjgtych wczesniej dziatan, majacych na celu:

1) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
2) zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia;
3) utrzymanie budynkow w niepogorszonym stanie technicznym;
4) stopniowa i systematyczna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu.
5. W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego bytoby wskazanym, aby:

1) w kolejnych latach obowiazywania Programu gmina Bytom podje¢ta dziatania zmierzajace do pozyskania
srodkéw finansowych na przeprowadzenie kompleksowego remontu okoto 1000 lokali mieszkalnych, ktore
wedhug stanu na m-c¢ marzec 2013 r. sa lokalami tzw. zawieszonymi, poniewaz wymagaja pilnego remontu,
a ktore po jego wykonaniu powinny zosta¢ przeznaczone na lokale komunalne, w szczeg6lnosci na lokale
zamienne, a w cz¢$ci na lokale socjalne dla osob zakwalifikowanych do przydziatu lokali i oczekujacych
stosownej pomocy gminy;

2) podjete zostaty dziatania zwiazane z kwalifikowaniem nieruchomosci budynkowych badz ich czg$ci
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym do rozbiorki, w tym réwniez zgodnie z posiadanymi decyzjami
organow nadzoru budowlanego, w taki sposdb, aby poprzez zabezpieczanie w budzecie gminy danego roku
stosownych srodkéw finansowych na ten cel nastgpowalo sukcesywne wyburzanie tych nieruchomosci
badz ich czgséci wg priorytetdw okreslonych przez zarzadzajacego zasobem.

6. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Bytom oraz prognozy jego zmian—
przedstawiaja zalaczniki nr 4 i nr 4.1 do Programu oraz zataczniki nr 5, 5.1,5.2 1 5.3 do Programu.

7. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci gminy Bytom bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoéw i ich mienia oraz

konstrukcji technicznej budynku, aw dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (modernizacja budynkow).

8. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:
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1) wyréwnanie standéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy,
poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwola na utrzymanie budynkow w stanie
niepogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne,
bezpieczng instalacje elektryczna odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepta bgdace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreSlenie przez zarzadce/administratora zasobu mieszkaniowego priorytetowych kierunkow w zakresie
remontow mieszkaniowego zasobu gminy, zmierzajacych do stalego zwigkszania naktadéow finansowych na
remonty, ktore pozwola unikna¢ wydawania $rodkoéw finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych,
atakze tworzenie ram prawnych dla podmiotow odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu,
umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robot, ich
celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci za podejmowane decyzje.

9. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bytom na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak,
aby $rodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

10. W nieruchomosciach stanowiacych wlasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych wysokos¢ wydatkow
finansowych na remonty bgdzie okre§lana w ramach funduszu remontowego na dany rok.

11. Diagnoze potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych iremontowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na nieruchomos$ci stanowiace wlasnosé
i wspotwlasno$¢é oraz pozostajace w samoistnym posiadaniu gminy Bytom przedstawia zalacznik nr 6 do
Programu.

12. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy Prawo budowlane.

13. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramoéw remontéw budynkow
majacych na celu poprawg ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator) budynkow.

Rozdzial 3.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$é wydatkow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Bytom odbywac si¢ begdzie ze $rodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania Programu — $rodki pieniezne
na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bytom begda srodkami pochodzacymi z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy;

2) z dotacji z budzetu panstwa;

3) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéow;
4) z tytutlu naprawy szkod gomiczych i regresow ubezpieczeniowych;
5) z tytulu budownictwa zastgpczego;

6) pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych i zagranicznych;

7) z innych Zrédet finansowania.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dazenie do zrbwnowazenia struktury dochodow
1 wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach §rodkéw finansowych ujetych w budzecie gminy
na dany rok.
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4. Partycypacja gminy Bytom w remontach nieruchomosci stanowiacych wspdtwlasnos¢ odbywac sig
bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiadanych udziatow
w nieruchomosci.

§ 4. 1. Aby osiagnac cele okreslone w niniejszym Programie, zmierzajace do posiadania dostatecznej iloSci
lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen oraz wlasciwego standardu
posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staty i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel. Prognoze
i szacunki potrzeb w tym zakresie przedstawia zatacznik

nr 7 do Programu.

2. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Bytom powinny wzrastaé
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktéra powinna ksztattowac si¢
na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych zutrzymaniem tego zasobu w stanie
niepogorszonym oraz dodatkowymi $rodkami finansowymi, przewidzianymi kazdego roku w budzecie miasta
na ten cel.

3. Wydatki na cele, oktorych mowa w Programie beda si¢ ksztalttowa¢ na poziomie okreslonym
w zalaczniku nr 7 do Programu, z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sa warto$ciami szacunkowymi
i w zalezno$ci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich, jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do $rodkow
zewngtrznych, moga ulega¢ zmianom.

4. Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w kolejnych latach obowiazywania Programu,
przy zalozeniu braku zaleglosci czynszowych oraz zich uwzglednieniem obrazuja zataczniki nr 81 nr 9 do
Programu.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie gminy wolne lub dodatkowe
srodki finansowe, winny one, w oparciu o odrebna uchwale, zostaé przeznaczone na realizacj¢ celow
okreslonych niniejszym Programem.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom

§ 5. 1. Zaklada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bytom prowadzona bedzie zzachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy iodbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okre§lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej
w Bytomiu.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego, wykluczajaca m. in. rozproszona prywatyzacj¢ zasobu,
tzn. wyeliminowanie sprzedazy lokali w sytuacjach, gdy ilo$¢ zainteresowanych wykupem nie przekroczy
poziomu zalozonego przez gming;

2) pozyskiwanie Srodkéw na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty zasobow;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu —
zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

4) wychodzenie ze wspotwlasnosci.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ lokale mieszkalne, ktoére gmina Bytom przeznaczy do zbycia majac na
uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, polegajace m. in. na:

1) zintensyfikowaniu dziatan zwiazanych zwykupem lokali mieszkalnych przez ich najemcow
w nieruchomosciach, gdzie funkcjonuje juz wspolnota mieszkaniowa;

2) sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych, jesli sa to ostatnie lokale stanowiace wlasno$¢ gminy Bytom we
wspolnocie mieszkaniowej;

3) umozliwieniu wykupu domow jednorodzinnych stanowiacych jeden lokal mieszkalny;
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4) mozliwosci zbywania lokali, ktorych najemcy nie skorzystali zprawa pierwokupu lub wolnych,
samodzielnych lokali mieszkalnych wdrodze przetargu, wcelu zmniejszenia udziatlu gminy
w nieruchomos$ciach wspolnych.

4. W celu ograniczenia udzialu gminy w kosztach remontow nieruchomos$ci stanowiacych jej
wspotwlasnos¢ oraz przyspieszenia dziatan majacych na celu wychodzenie ze wspotwlasnosci nieruchomosci
zakltada si¢ rozwazenie zrdznicowania w okresie obowigzywania Programu wysokosci bonifikaty od ceny
nieruchomosci, ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

5. Gmina Bytom moze odméwic¢ sprzedazy lokali, w szczegodlnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna
z interesem gminy oraz w przypadkach okreslonych w obowiazujacych uchwatach Rady Miejskie;.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Bytom oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegoélnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢.

2. Z zastrzezeniem ust. 4, zarzadzanie i1 eksploatacja zasobéw mieszkaniowych oraz nadzor nad realizacja
zawartych w imieniu gminy Bytom umow w tym zakresie prowadzone jest w sposob bezposredni, przez gming
za posrednictwem jednostki budzetowej pod nazwa Bytomskie Mieszkania.

3. Bytomskie Mieszkania - jednostka budzetowa - zarzadza w imieniu gminy nieruchomo$ciami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, realizujac polityke mieszkaniowa gminy.

4. W okresie obowiazywania niniejszego Programu moga by¢ podjete dziatania zmierzajace
do opracowania zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Za
cel nadrzedny ewentualnych przeksztatcen uznaje si¢ poprawe jakosci i efektywnosci §wiadczonych ustug oraz
optymalizacji kosztow ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, dopuszczajac
w przysztosci mozliwos¢ zmiany zasad zarzadzania i administrowania posiadanym zasobem.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
aw efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu gminy wynikajace z niniejszego Programu.

§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu gminy Bytom ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszo6w najmu:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne;
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenia,

4) czynsz ustalony w drodze przetargu na wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 7880

§ 9. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos$¢ stawek czynszu najmu lokali
socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen ustala Prezydent Bytomia w drodze zarzadzenia, z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisdéw prawnych oraz w oparciu o postanowienia
niniejszego Programu.

§ 10. 1. Wysokos¢ stawki czynszu najmu wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? oraz wolnych lokali usytuowanych w II strefie miasta moze zosta¢ ustalona w drodze
przetargu na wysokos$¢ miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu.

2. Zmiana wysokoS$ci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpowaé moze raz do roku, z dniem 1 marca,
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego.

3. Minimalna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajetego w drodze przetargu,
o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa czynszu najmu za lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, obowiazujaca w danej strefie miasta.

§11. 1. W celu prawidlowe] realizacji zalozen wynikajacych zniniejszego Programu w zakresie
systematycznego zwigkszania srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali i poprawe
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Bytom - stawka bazowa czynszu za najem lokali
mieszkalnych moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okresie obowiazywania
Programu osiagna¢ co najmniej poziom 2,40 % warto$ci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek czynszowych,
o ktorych mowa w § 8 pkt 2-3.

2. Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej czynszu
konieczne dla wyliczenia niezbednych srodkow finansowych zwiazanych zrealizacja zadan w zakresie
gospodarki mieszkaniowej, wynikajacych z niniejszego Programu obrazuje zatacznik nr 10 do Programu.

§ 12. 1. Wprowadza si¢ podziat miasta Bytomia na nast¢pujace strefy:
1) strefa I - obejmujaca caty obszar Bytomia za wyjatkiem ulic nalezacych do strefy 1II;

2) strefa II - obejmujaca ulice: Dworcowa, Katowicka do nr 15, Moniuszki do nr 15, Gliwicka, Jainty, Plac
Kosciuszki, Rynek, Piastow Bytomskich, Szymanowskiego, Krawiecka, Walowa nr 1, Rycerska nr 2,
Jozefczaka nr 11 nr 21 od nr 10 do nr 12, Podgérna nr 7/9, nr 16 inr 18, Sadowa, Wroctawska nr 1,
Krakowska nr 1, Zautek, Dzieci Lwowskich, Targowa, Strazacka nr 8§,

Webera nr 2, Browarniana, Przechodnia.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

3. Wysokos¢ czynszu dla lokalu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia ustala si¢ bez stosowania
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

4. Wprowadza sig nastgpujace czynniki obnizajace, majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:
1) wynikajace z polozenia budynku ;
2) wynikajace z wyposazenia lokalu:

a) brak lazienki,

b) brak w.c. w mieszkaniu,

¢) brak w.c. w budynku,

d) brak gazu przewodowego w budynku,

e) wspoOlne mieszkanie;
3) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:

a) suterena,

b) lokal mieszkalny powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy,
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c) usytuowanie wszystkich okien wlokalu od strony podmlocnej (nie dotyczy okien tazienek, w.c.
1 pomieszczen gospodarczych);

4) wynikajace z ogbélnego stanu technicznego budynku - usytuowania lokalu w budynku przeznaczonym do
remontu kapitalnego.

5. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace, majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowej:
1) centralne ogrzewanie przesytowe;
2) centralne ogrzewanie etazowe;

3) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym na jedno wejscie do budynku przypadaja
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

4) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym gmina przeprowadzita po dniu 1 stycznia 2000 r.
remont kapitalny;

5) usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym po 2000 r.;
6) wyposazenie budynku w dzwig osobowy (wind¢) — nie dotyczy lokali usytuowanych na parterach.

6. Czynniki podwyzszajace iobnizajace nie maja zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu, o ktorym mowa w § 8 ust.4.

§ 13. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ odpowiednio, zgodnie z § 12 uchwaty.

3. Urzadzenia techniczne wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu - po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujacego, nie powoduja zwigkszenia stawki czynszu.

4. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokoél,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust.1 1 2.

§ 14. Zmiana wysokoSci czynszu moze nastgpi¢ tylko zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

§ 15. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ bgdzie co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

2. W przypadku wystapienia warunku, o ktérym mowa w ust. 1, okres$la si¢ nastgpujace progi dochodowe,
uprawniajace do zastosowania obnizki czynszu najmu przez wynajmujacego:

1) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod przypadajacy na czlonka rodziny nie przekracza 50 %
najnizszej emerytury - maksymalnie 50 % obnizki;

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych wysokos¢ dochodu na cztonka rodziny zawiera si¢ w granicach od
50 % do 75 % najnizszej emerytury - maksymalnie 25 % obnizki.

3. Obnizki, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, nie maja zastosowania do stawek czynszowych
ustalonych w wyniku przetargu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4.

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytom

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
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2) wdrazanie systemu zamiany lokali mieszkalnych shuzacej do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontdw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobdéw komunalnych, iloscia 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

3) dzialania zmierzajace do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale
socjalne, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali
o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;

4) realizacj¢ zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony bedzie w sposob ,,rozproszony” w catym zasobie
mieszkaniowym gminy, z wykorzystaniem lokali o najnizszym standardzie z przeznaczeniem ich na lokale
socjalne oraz poprzez budowe nowych budynkéw z przeznaczeniem na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia, badz remont catych budynkéw z przeznaczeniem na ten cel;

5) przeprowadzenie sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowiacych wiasnosé
i wspotwlasnos$¢ gminy;

6) dziatania zmierzajace do wychodzenia ze wspotwlasnosci we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych
gmina ma ponizej 10 % udzialu oraz w matych wspdlnotach, poprzez:

a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie
do innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy isprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze
przetargu,

b) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom
pomiedzy najemcami lokali znajdujacymi si¢ w nieruchomosciach gdzie funkcjonuje wspdlnota
mieszkaniowa, a najemcami lokali potozonych w szczegolnosci w budynkach, gdzie lokale mieszkalne
nie sa przez gming Bytom przeznaczone do zbycia;

7) zmniejszenie liczby dluznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczna windykacj¢ naleznos$ci czynszowych 1irealizacj¢ dziatan zwiazanych z przeciwdziataniem
grozbie eksmisji;

8) kontynuacje¢ dziatan zmierzajacych do odzyskiwania zalegtosci czynszowych bylych najemcoéw poprzez ich
windykacje od ich spadkobiercoéw;

9) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem oséb, za ktore gmina Bytom wyptaca
odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom;

10) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiadaniem umow najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

11) pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne;
12) urbanistyczng rewitalizacj¢ zaniedbanych dzielnic miejskich oraz przebudowe substancji mieszkaniowe;;

13) podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emis;ji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak réwniez zastosowania licznikéw na media oraz inne
dzialania techniczne, zmierzajace do poprawy efektywnosci rozliczen;

14) odtwarzanie elementéw zabytkowych w remontowanych budynkach.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza sig:

1) wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spétdzielni mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;
3) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego;

4) przeznaczenie terenéow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;
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5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego;

6) rozbudowg, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ gminy oraz przekwalifikowanie lokali niemieszkalnych na
lokale mieszkalne;

7) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

8) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Zatgcznik nr 1

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Tabela nr 1
STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozycji Prognoza na lata 2014 - 2019
stan wyjsciowy X1 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
e o o il05¢ 12 627 13 264 13 116 12 766 12 416 12 066 11716 11 366
MIeSZKANIoWy zasob gminy ogoIem ™ w.wm? | 652082,27 | 68387848 | 678300,89 | 65910656 | 639912,23 | 620717,90 | 60152357 | 582 329,57
w tym:
il0s¢ 8611 9248 9100 8750 8 400 8050 7700 7 350
lokale petnostandardowe >
pow.wm? | 47223540 | 50403161 | 498454,02 | 479259,69 | 46006536 | 44087103 | 421676,67 | 402 482,67
lokale mieszkalne o obnizonym il0s¢ 3686 3686 3 666 3516 3496 3476 3456 3436
standardzie pow.wm? | 16799536 | 16799536 | 167273,16 | 161749,60 | 16102740 | 16030520 | 159583,03 | 158 860,83
lokale socjalne il0s¢ 330 330 350 500 520 540 560 580
i pomieszczenia tymczasowe pow.wm® | 1185151 | 1185151 | 1257371 | 1809727 | 1881947 | 1954167 | 2026387 | 20986,07
w tym:
lokale socjaine szt 326 326 336 482 498 514 530 546
pow. w m’ 1177151 | 1177151 | 1239371 | 1787727 | 1855947 | 1924167 | 19923,87 | 20 606,07
. . szt 4 4 14 18 22 26 30 34
pomieszczenia tymCZaSOWe >
pow. w m 80,00 80,00 180,00 220,00 260,00 300,00 340,00 380,00

Zatozenia:
stan wyjsciowy - stan na marzec 2013

do konca 2013 roku przejgcie 108 budynkéw z 987 lokalami mieszkalnymi o pow 50.990,54 m2

do konca 2014 roku przejecie od Spotki Restrukturyzaciji Koplan - 11 budynkéw z 147 lokalami mieszkalnymi o pow 8093,18 m2
w roku 2014 powigkszenie zasobu o 55 nowych lokali o pow.5523,56 m2

od roku 2014 - 20 lokali niepetnostandardowych zostanie przekwalifikowane na lokale socjalne

w roku 2015 z zasobu gminy 150 lokali o obnizonym standarcie o pow 5523,56 m2 zostanie przeznaczone(przekwalifikowane) na lokale socjalne

zaklada sie sprzedaz 350 lokali /rok przy czym przyjeto Srednig powierzchnig lokalu ok.54,84m2

W zatozeniach do tabeli nie uwzgledniono :
1. ewentualnych wyburzen(ze wzgledu na eksploatacje goérniczg) w dzielnicy Miechowice-stara czes¢-dotyczy to ok.270 lokali

2. liczby lokali w budynkach stanowiacych wiasno$¢é PKP SA w stosunku do ktérych prowadzone sg rozmowy w sprawie przejecia na stan gminy,
bowiem data ich przejecia nie jest znana.Dotyczy to okoto 100 lokali
3. liczby lokali jaka planuje zakupi¢ gmina od TBS z wykorzystaniem $rodkéw z Funduszu Dopfat
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Zatgcznik nr 2
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom
na lata 2014 — 2019

Tabela nr 2

Stan wyjsciowy Lata
Wyszczegdlnienie
1112013 X1l 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

liczba lokali w

mieszkaniowym zasobie 12 627 13 264 13 116 12 766 12 416 12 066 11716 11 366

gminy Bytom

w tym:

lokale socjalne 326 326 336 482 498 514 530 546

pomieszczenia 4 4 14 18 22 26 30 34
tymczasowe
13 264 13 116
12627 12766 45416
12066 44746
11 366
30 46
26 4 26 4 3614 8218 % 52 %26 lso l34
1112013 XI1'2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Zatgcznik nr 2.1
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom
na lata 2014 — 2019
Tabela nr 2.1

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BYTOM

liczba nowych lokali w kolejnych latach

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali w szt 38 55
Powierzchnia w m? 2243,30 5523,56
Koszt w zt 2 204 602 5 666 744
w tym
dofinansowanie 2 266 697
zatozenia

w 2014 roku powstanie 55 lokali petnostandardowych
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Tabela nr 3

Zatgcznik nr 3

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY BYTOM
W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH | POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH

W LATACH 2014- 2019

Potrzeby: lokale
socjalne i

Przekwalifikowanie

Lata : . Nowe wnioski Odzysk

pomieszczenia

tymczasowe

razem - stan wyjsciowy | 1341 |
2013 | 1341 | 80 0 0
2014 | 1421 | 80 40 20
2015 | 1441 | 80 40 150
2016 | 1331 | 80 40 20
2017 1351 80 40 20
2018 1371 80 40 20
2019 1391 80 40 20
po roku 2019 1411

Zalozenia:

1341 wnioskdw osbéb oczekujgcych na lokale socjalne itymczasowe

Srednio sktadanych jest 80 wnioskdw/rok
odzysk - z ruchu ludnosci 40 lokali rocznie
w roku 2015 -150. w roku 2016, 2017, 2018, 2019 po 20 lokali/rocznie zostanie przekwalifikowane

na lokale socjalne
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Tabela 3.1

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY BYTOM

Zatgcznik nr 3.1

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH W LATACH 2014 - 2019

Lata Polirozrizﬁ;ﬁ] k:le Nowe wnioski Odzysk Nowe lokale
razem - stan wyjsciowy | 1776 |

2013 | 1776 | 480 250

2014 | 2006 | 400 220 55

2015 | 2131 | 350 200

2016 | 2281 | 300 150

2017 | 2431 | 250 120

2018 | 2561 | 250 120
| 2019 | 2691 | 250 120

po roku 2019 2821

Zatozenia:

1776 wnioskéw osbéb oczekujgcych na lokale komunalne

Srednio sktadanych jest w kolejnych latach - 480, 400, 350, 300, 250 wnioskéw/rok
odzysk - z ruchu ludnosci 250, 220, 200, 150, 120 lokali rocznie

w roku 2014 powstanie 55 nowych lokali petnostandardowych
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Zatacznik nr 4

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Tabela nr 4
AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM - LOKALE KOMUNALNE
wedtug stanu na marzec 2013r.
I. Wiek budynkéw
Lp. Lata budowy LICZBA SRR T
w cafosci
1 |Wybudowane przed 1900 296 41,87%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 319 45,12%
3 [Wybudowane w latach 1946-2013 92 13,01%
Razem 707 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
12297
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali Udziat proce’m_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 12297 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1552 12,62%
b) ogrzewanie etazowe 2314 18,82%
C) ogrzewanie piecowe 8431 68,56%
2 |instalacja elektryczna 12297 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 8611 70,03%
4 linstalacja gazowa 9463 76,95%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 166 1,35%
6 |lokale z tazienka i wc 8611 70,03%
7 |lokale z wc 2112 17,17%
8 [lokale bez tazienki i wc 1574 12,80%
Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tgcznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
1 Bardzo dobry Lokale wyposazone w media w budynkach nowych (do 20 lat) 38 0,31
lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie drobnych napraw 4234 34,43
3 Sredni Loka!e wyposazont'e w media w bu'dynkach wymagajgcych naprayv 6451 52,46
(remontéw) poszczegdlnych elementéw w okresie najblizszych 10-ciu lat
4 Zly Lokale bez tazienek i wc usytuowar'\e w budynk_ach _\_Nymagajacych 1574 12,80
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 12 297 100,00%

Uwaga w liczbie budynkow nie uwzgledniono budynkdéw stanowigcych wlasnosé Wspdlnot Mieszkaniowych
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Udziat %

O Bardzo dobry EDobry OSredni OZly

0,
12,80% 0.31%

34,43%

52,46%
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Tabela nr 4.1

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM

Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych

lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe 330

wedtug stanu na marzec 2013r.

Udziat procentowy

Zatgcznik nr 4.1

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali -
w catosci
1 |ogrzewanie 330 100,00%
a) centralne ogrzewanie 20 6,06%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 310 93,94%
2 |instalacja elektryczna 330 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 330 100,00%
4 linstalacja gazowa 37 11,21%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 0,00%
6 |lokale z tazienkg i wc 56 16,97%
7 |lokale zwc 26 7,88%
8 |lokale bez tazienki i wc 248 75,15%
1. Stan techniczny lokali mieszkalnych
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe
tacznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych
! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach kapitalnych 20 6,06
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie drobnych napraw 36 1091
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegoinych 26 7,88
elementédw w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw 248 75,15
i modernizacji
Razem 330 100,00%

Uwaga w liczbie budynkoéw nie uwzgledniono budynkéw stanowigcych wtasnosé Wspaolnot Mieszkaniowych
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Tabelanr 5

Zatacznik nr 5

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM - LOKALE KOMUNALNE

I. Wiek budynkéw

wedtug stanu na 31.12.2019r.

arprocentowy |
Lp. Lata budowy LICZBA el ey
1 |Wybudowane przed 1900 296 35,79%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 319 38,57%
3 |Wybudowane w latach 1946-2018 93 11,25%
4 |Budynki przejete 119 14,39%
Razem 827 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
10 786
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali vda proc?n_ owy
w calnéei
1 |ogrzewanie 10786 100,00%
a) centralne ogrzewanie 853 7,91%
b) ogrzewanie etazowe 2470 22,90%
C) ogrzewanie piecowe 7463 69,19%
2 |instalacja elektryczna 10786 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 10786 100,00%
4 [instalacja gazowa 7950 73,71%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 66 0,61%
6 |lokale z tazienkg i wc 7350 68,14%
7 |lokale z wc 1926 17,86%
8 |lokale bez fazienki i wc 1510 14,00%
I1l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tgcznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych
1 Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach kapitalnych 93 0,86
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw 3269 30,31
3 Sredni Lokal’e wyposazone w media w bu’dynkach w_ymagajgcych napraw 5970 5535
(remontéw) poszczegodlnych elementéw w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji 1454 13,48
Razem 10 786 100,00%

Uwaga w liczbie budynkéw nieuwzglednion Budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Wspélnot Mieszkaniowych
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Udziat %

O Bardzo dobry EDobry OSredni OZly

0,86%

13,48%

30,31%

55,35%
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Zatgcznik nr 5.1
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom
na lata 2014 — 2019
Tabela nr 5.1

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM - lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe wedtug stanu na 31.12.2019r.

Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
facznie lokale gminne 580

Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali Udziat proce’an.towy

w catosci

1 |ogrzewanie 580 100,00%
a) centralne ogrzewanie 0 0,00%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%

C) ogrzewanie piecowe 580 100,00%

2 |instalacja elektryczna 580 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 0 0,00%
4 linstalacja gazowa 0 0,00%
5 [centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 0,00%
6 |lokale z fazienkg i wc 170 29,31%
7 |lokale z wc 240 41,38%
8 [lokale bez tazienki i wc 170 29,31%

Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych

t3acznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
1 Bardzo dobry Lokale wyposazone w media w budyn!(ach nowych (do 20 0 0,00
lat) lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie drobnych napraw 250 43,10
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegdinych 250 43,10
elementéw w okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych remontéw 80 13,79
i modernizacji
Razem 580 100,00%

Uwaga w liczbie budynkéw nieuwzglednion Budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Wspdolnot Mieszkaniowych
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Udziat %

OBardzo dobry O Dobry OSredni OZly

0,
13,79% 0.00%

43,10%

43,10%
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Tabela nr 5.2

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM

- lokale komunalne w kolejnych latach

Stan techniczny lokali mieszkalnych

Zatgcznik nr 5.2

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

tacznie lokale w tym: wediug stanu na 31.12.2014r. wedtug stanu na 31.12.2015r. wedtug stanu na 31.12.2016r. wedtug stanu na 31.12.2017r. wedtug stanu na 31.12.2018
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % Udziat % Udziat %
Lokale wyposazone w media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych (do 20 lat) 38 0,30 93 0,76 93 0,78 93 0,80 93
lub po remontach kapitalnych 0,83
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 4872 38,16 4669 38,06 4319 36,31 3969 34,44 3619
drobnych napraw 32,44
Lokale wyposazone w media w
budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontéw) poszczegdlnych 6282 49,21 5930 48,35 5930 49,85 5970 51,80 5970
elementéw w okresie najblizszych
10-ciu lat 53,51
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zly w budynkach wymagajacych 1574 12,33 1574 12,83 1554 13,06 1494 12,96 1474
gruntownych remontéw i modernizacji 13,22
Razem 12 766 100,00% 12 266 100,00% 11 896 100,00% 11 526 100,00% 11 156 100

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY
ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA
BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2014r.
M Bardzo dobry M Dobry ®Sredni M Ziy

0.30% 12,83% O076%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2015r.

M Bardzo dobry M Dobry M Sredni M Zty

12,33%

38,16% 38,06%

49,21% 48,35%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2016r.

M Bardzo dobry M Dobry

13,06%

49,85%

0,78%

W Sredni W Zly

36,31%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2017r.

M Bardzo dobry M Dobry M Sredni mZly

12,96%

51,80%

0,80%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2018r.

M Bardzo dobry M Dobry mS$redni M Zty
0,83%

13,22%

32,44%
34,44%

53,51%
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Tabela nr 5.3

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BYTOM
- lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe w kolejnych latach

Zatgcznik nr 5.3

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Stan techniczny lokali mieszkalnych
tacznie lokale w tym: wedtug stanu na 31.12.2014r. wedtug stanu na 31.12.2015r. wedtug stanu na 31.12.2016r. wedtug stanu na 31.12.2017r.  [wg stanu na 31.12.2018
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % LICZBA Udziat % Udziat %
Lokale wyposazone w media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych (do 20 lat) 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposazone w media
2 Dobry w budynkach wymagajacych 20 5,71 170 34,00 190 36,54 210 38,89 230 41,07
jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w
budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontéw) poszczegdlnych 200 57,14 200 40,00 220 42,31 240 44,44 245 43,75
elementéw w okresie najblizszych
10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc
4 Zly usytuowane w budynkach 130 37,14 130 26,00 110 21,15 90 16,67 85 15,18
wymagajgcych gruntownych
remontéw i modernizacji
Razem 350 100 500 100 520 100 540 100 560 100

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2015r.

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY
ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA
BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2014r.

M Bardzo dobry M Dobry MSredni M Zly

M Bardzodobry M Dobry mS$redni M Zly
0,00%

0,00%
5,71%

26,00%
34,00%

40,00%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2017r.

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2016r.

M Bardzo dobry M Dobry mSredni mZly

M Bardzo dobry M Dobry m Sredni M Zty

0,00%
0,00%

21,15% 16,67%

36,54%
38,89%

42,31% 44,44%

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA BYTOM
wedtug stanu na 31.12.2018r.

M Bardzo dobry M Dobry m Sredni M Zty
0,00%

15,18%

41,07%

43,75%
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Tabela nr 6

Zatgcznik nr 6

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

DIAGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE NAKLADOW INWESTYCJI | REMONTOW NIERUCHOMOSCI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BYTOM

| Lata [ [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019
BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWELASNOSC GMINY
Fundusz remontowy zt/m/m-c 1,49 1,54 1,32 1,38 1,45 1,52 1,60
zt/m/rok 17,88 18,48 15,84 16,56 17,40 18,24 19,20
Uwaga : w roku 2013 uwzgledniono sptate zobowigzan z lat poprzednich w wysokosci 2.366.744,0 zt
od roku 2015 wzrost wydatkéw na fundusz remontowy o 5% w stosunku do roku 2014
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$é budynkow/
Dachy liczba 15 10 11 12 10 12 12
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 12 15 10 12 14 15 15
Ogolnobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod. 8 10 11 7 15 16 16
BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY ORAZ BEDACE W SAMOISTNYM POSIADANIU
zt/m?*/m-c 0,16 0,34 0,07 0,50 0,69 1,00 1,00
Remonty zt/m?/rok 1,92 4,08 0,84 6,00 8,28 12,00 12,00
inwestycje zt 5 666 744
w tym dofinansowanie zt 2 266 697
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$é budynkow/
Dachy 12 10 12 45 102 120 120
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 14 12 30 85 80 80
Ogolnobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod. 8 10 20 20 15 15
LOKALI STANOWIACYCH WELASNOSC GMINY ORAZ BEDACE W SAMOISTNYM POSIADANIU
zt/m?*/m-c 0,00 0,12 0,13 0,23 0,60 0,88 0,88
OGOLEM LOKALI zt/m?/rok 0,00 1,44 1,56 2,76 7,20 10,56 10,56
w tym : zm?/m-c 0,00 0,10 0,10 0,10 0,20 0,38 0,38
Stolarka okienna i drzwiowa zt/m?/rok 0,00 1,20 1,20 1,20 2,40 4,56 4,56
zm?*m-c 0,00 0,02 0,03 0,04 0,35 0,30 0,30
zdunskie zi/m?/rok 0,00 0,24 0,36 0,48 4,20 3,60 3,60
zm?/m-c 0,00 0,00 0,00 0,09 0,05 0,20 0,20
inne zi/m?/rok 0,00 0,00 0,00 1,08 0,60 2,40 2,40

Uwaga :Wydatki na remonty zaplanowano w takiej wysoko$ci ,aby dochody z najmu lokali pokrywaty koszty biezgcej eksploatacji i remontéw
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Analiza potrzeb inwestycjnych i remontowych

1,60
1,54 1,52

1,49
1,45

1,38

1,32

0,12 0,13

0,07

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

M Fundusz remontowy W Remonty B OGOLEM LOKALI
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Zatgcznik nr 7

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Tabela nr 7

PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA

GMINY BYTOM
Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezacej eksploatacji z—"mzzlm'c 3,52 3.76 3.68 3.60 3,54 349 344
zt/m®/rok 42,24 45,12 44,16 43,20 42,48 41,88 41,28
w tym:
koszty zarzadu nieruchomoscig Zim’/m-c 0.97 1.00 1.056 110 116 122 1.22
wspoing zHm?/rok 11,64 12,00 12,60 13,20 13,92 14,64 14,64
Zim’/m-c 255 276 2,63 250 238 227 222
koszty wynajmujgcego zHm?/rok 30,60 33,12 31,56 30,00 28,56 27,24 26,64
koszty remontow zZim%m-c 0,65 0,86 0,39 0,56 0,85 1,12 1,20
zHm?/rok 7,80 10,32 4,68 6,72 10,20 13,44 14,40
w tym:
czesci wspdlnej -fundusz dim?’/m-c 0.49 0.54 0.22 0.18 0.15 0.12 020
remontowy zHm?/rok 5,88 6,48 2,64 2,16 1,80 1,44 2,40
Zm’/m-c 0.16 022 0,07 025 0.40 0,50 0,50
budynkéw 100% wtasnos¢ gminy zHm?/rok 1,92 2,64 0,84 3,00 4,80 6,00 6,00
Zm*m-c 0,00 0.10 0.10 013 0.30 0,50 0,50
lokali gminy zHm?/rok 0,00 1,20 1,20 1,56 3,60 6,00 6,00
Koszty modernizacji lokali i 2im*m-c 1,00 1,14 113 1,55 1,89 2,28 2,28
budynkow ztim?Irok 12,00 13,68 13,56 18,60 22,68 27,36 27,36
w tym:
Zfm*m-c 1,00 1,00 110 120 130 140 140
czgs$ci wspolnej zm?/rok 12,00 12,00 13,20 14,40 15,60 16,80 16,80
Zm*m-c 0,00 012 0,00 025 0.29 0,50 0,50
budynkéw gminy zHm?/rok 0,00 1,44 0,00 3,00 3,48 6,00 6,00
Zm’m-c 0,00 0,02 0,03 0.10 0.30 038 0.38
lokali gminy zHm?/rok 0,00 0,24 0,36 1,20 3,60 4,56 4,56
OGOLEM ztim?/m-c 1,65 2,00 1,52 2,11 2,74 3,40 3,48
koszty remontéw i modernizacji zHm?rok 19,80 24,00 18,24 25,32 32,88 40,80 41,76
wydatki inwestycyjne zt 5 666 744
w tym dofinansowanie zt 2 266 697
Uwagi:

Dane ujete w tabeli sg danymi szacunkowymi

Zatozenia :
koszty eksploatacji zatozono ich spadek od roku 2015 o0 5%
koszty remontéw uwzgledniono zatozenia z tabeli 6
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI

2013 2014 2015

3,60

3,54

3,49

2016 2017 2018

O Koszty biezgcej eksploatacji

= OGOLEM koszty remontéw i modernizacji

1,14
1,00

0,54
0,49

0,22 0,22
0,16

0,10 0,070.10

0,00

2013 2014 2015

Remonty i modernizacje

1,89

1,55

0,500,50
0,40
0,30

0,13 0,15 0,12

2016 2017 2018

344 348

2019

0,500,50

2019

O czesci wspolnej -fundusz remontowy

H budynkéw 100% wtasno$é gminy

™ lokali gminy

m Koszty modernizaciji lokali i budynkéw
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Zatgcznik nr 8

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Tabelanr 8

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW

LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

Przychod 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia lokali mieszkalnych 683 878 678 301 659 107 639 912 620718 601 524 582 330
ogétem w m?
Powierzchnia lokali mieszkalnych 672 026 665 727 641010 621 093 601 176 581 260 561 344
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zt/m?($rednia) 4,39 4,74 5,12 5,53 5,97 6,45 6,97
Przychdd roczny w zt 35 402 355,49 37 866 568,26 39 383 637,81 41 215 700,29 43 068 272,28 44 989 534,06 46 950 812,16
Powierzchnia lokali socjalnych i 11 852 12 574 18 097 18 819 19 542 20 264 20 986
pomieszcz. tymczasowych w m?
Stawka czynszu socjalnego zt/m?/m-c 1,14 1,03 1,11 1,20 1,30 1,40 1,51
Przychéd roczny (socj.) w zt 162 128,66 155 411,06 241 055,64 271 000,37 304 850,05 340 433,02 380 266,32

RAZEM PRZYCHOD W Zt.

35 564 484,15

38 021 979,31

39 624 693,45

41 486 700,66

43 373 122,33

45 329 967,08

47 331 078,48

Koszty

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

stawka eksploatacji w zt/m*m-c

3,52

3,76

3,68

3,60

3,54

3,49

3,44

Koszty eksploatacji w z

28 887 006,72

30 604 941,12

29 106 165,12

27 644 198,40

26 368 100,64

25191 825,12

24 038 582,40

Przychéd z najmu - koszty

. 6 677 477,43 7 417 038,19 10 518 528,33 13 842 502,26 17 005 021,69 20 138 141,96 23 292 496,08
eksploatacj w zt
st. remontéw i modernizacji w zt/m?m-c 1,65 2,00 1,52 2,11 2,74 3,40 3,48
Koszty remontéw i modernizacjiw zt 13 540 784,40 16 279 224,00 12 022 111,68 16 202 571,84 20 409 207,84 24 542 179,20 24 318 100,80
Doptata do kosztéw remontéw w zt 6 863 306,97 8 862 185,81 1503 583,35 2 360 069,58 3404 186,15 4404 037,24 1025 604,72
odszkodowanie za niewskazanie lokali
socjalnych dla realizacji wyrokow 1280 005,00 1200 000,00 1200 000,00 1100 000,00 1000 000,00 1000 000,00 800 000,00
eksmisyjnych w zt
taczna wysokos¢ doptaty niezbedna
do sfinansowania kosztéw 8143 311,97 10 062 185,81 2703 583,35 3 460 069,58 4404 186,15 5404 037,24 1825 604,72

utrzymania zasobu gminy

wydatki inwestycyjne

5666 744

w tym dofinansowanie

2 266 697
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Powierzchnie 2013 - 2019
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Stawki optat 2013-2019

6,97

6,45
5,97
5,53
5,12

4,74

4,39

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

W Stawka czynszu zt/m?($rednia) M Stawka czynszu socjalnego zt/m?/m-c W stawka eksploatacji w zt/m?/m-c M st. remontéw i modernizacji w zt/m?/m-c
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2015 2016 2017
M Przychdd roczny w zt
B Przychod roczny (socj.) w zt
W RAZEM PRZYCHOD W Zt
M Koszty eksploatacji w zt
M Koszty remontéw i modernizacjiw zt
M Doptata do kosztéw remontéw w zt
W odszkodowanie za niewskazanie lokali socjalnych dla realizacji wyrokéw eksmisyjnych w zt

2018

2019
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Zatgcznik nr 9

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Tabela nr 9

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW

LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH Z UWZGLEDNIENIEM WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychéd 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 683 878 678 301 659 107 639 912 620 718 601 524 582 330
Powierzchnia lokali mieszkalnych 672 026 665 727 641010 621 093 601 176 581 260 561 344
oczynszowanych w m?
Stawka czynszu zt/m?($rednia) 4,39 4,74 5,12 5,53 5,97 6,45 6,97

Przychéd roczny w zt

35 402 355,49

37 866 568,26

39 383 637,81

41 215 700,29

43 068 272,28

44 989 534,06

46 950 812,16

Powierzchnia lokali socjalnych i

pomieszcz.tymezasowych W m2 11 852 12574 18 097 18 819 19 542 20 264 20 986
Stawka czynszu socjalnego z/m?m-c 1,14 1,03 1,11 1,20 1,30 1,40 1,51
Przychdd roczny (socj.) w zt 162 128,66 155 411,06 241 055,64 271 000,37 304 850,05 340 433,02 380 266,32
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 35 564 484,15 38 021 979,31 39 624 693,45 41 486 700,66 43 373 122,33 45 329 967,08 47 331 078,48
wspotczynnik Sciggalnosci optat czynszowych 0,70 0,73 0,76 0,80 0,85 0,90 0,91

PRZYCHOD po uzwg. wspoét. $ciggalnosci
czynszu w zt

24 895 138,91

27 756 044,90

30 114 767,02

33 189 360,53

36 867 153,98

40 796 970,37

43 071 281,42

Koszty 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
stawka eksploatacji w zt/m?*m-c 3,52 3,76 3,68 3,60 3,54 3,49 3,44
Koszty eksploatacji w zt 28 887 006,72 30 604 941,12 29 106 165,12 27 644 198,40 26 368 100,64 25191 825,12 24 038 582,40
Przychéd z najmu - koszty eksploatacj w zt -3 991 867,82 -2 848 896,22 1008 601,90 5545 162,13 10 499 053,34 15 605 145,25 19 032 699,02
st.remontéw i modernizacji w zt/m?m-c 1,65 2,00 1,52 2,11 2,74 3,40 3,48
Koszty remontéw i modernizacji w zt 13 540 784,40 16 279 224,00 12 022 111,68 16 202 571,84 20 409 207,84 24 542 179,20 24 318 100,80
Doptata do kosztéw remontéw w zt 17 532 652,22 19 128 120,22 11 013 509,78 10 657 409,71 9910 154,50 8937 033,95 5285 401,78
odszkodowanie za niewskazanie lokali

socjalnych dla realizacji wyrokéw 1280 005,00 1200 000,00 1200 000,00 1100 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00 800 000,00
eksmisyjnych w zt

taczna wysokos¢ doptaty niezbedna do

sfinansowania kosztow utrzymania zasobu 18 812 657,22 20 328 120,22 12 213 509,78 11 757 409,71 10 910 154,50 9937 033,95 6 085 401,78

gminy w zt

wydatki inwestycyjne w zt

5 666 744

w tym dofinansowanie

2 266 697




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -35- Poz. 7880

Powierzchnie 2013 - 2019
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Stawki optat 2013-2019

6,97

6,45
5,97
5,53
5,12

4,74
439

3,76
4 3,68
3,52 3,60 3,54 3,49

3,40 3,44 348

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

M Stawka czynszu zt/m?($rednia) M Stawka czynszu socjalnego zt/m?/m-c W stawka eksploatacji w zt/m?/m-c M st.remontéw i modernizacji w zt/m2/m-c
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Przychody i koszty 2013 - 2019
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W odszkodowanie za niewskazanie lokali socjalnych dla realizacji wyrokéw eksmisyjnych w zt
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Tabela nr 10

SZACUNKOWE ZALOZENIA DLA PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAKRESIE WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU
KONIECZNE DLA WYLICZENIA ZALOZEN WYNIKAJACYCH Z PROGRAMU

( wartos¢ odtworzeniowa obowigzujgca od 01.04.2013r - 3.516 zi/m? 3% tj. 8,79 zt/m*)

Zatacznik nr 10

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom

na lata 2014 — 2019

Rok wysokosé stawki

Wysoko$¢ stawek bazowych czynszu Wartosc bazowej czynszu

zt/m? wzrost 0 % % wartosci odtworzeniowej odtworzeniowa socjalnego
| strefa Il strefa | strefa Il strefa zt/m? zt/m?

2012 3,90 4,41 1,33 1,50 3.516
2013 3,90 4,41 8,00 1,33 1,50 3516 0,95
2014 4,21 4,76 8,00 1,44 1,62 3516 1,03
2015 4,55 514 8,00 1,55 1,75 3516 1,11
2016 4,91 5,55 8,00 1,68 1,89 3516 1,20
2017 5,30 5,99 8,00 1,81 2,04 3516 1,30
2018 572 6,47 8,00 1,95 2,21 3516 1,40
2019 6,18 6,99 8,00 2,11 2,39 3516 1,51
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