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UCHWALA NR XXVI1/399/2012
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 20 grudnia 2012 r.

W sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Jaworzna na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 4 ust. 1, 21 3, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005.
Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz po konsultacjach
okreslonych uchwata Nr XLVI11/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegétowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami
prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj.SI. Nr 196, poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2013-2017, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Bankowski
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXVIL'399/2012
Rady Miejskiej w Jaworznie

Z dnia 20 grudnia 2012 .

WIELOLETNI PROGEAM GOSPODAROWANIA AMIESZEKANIOWYNM
ZASOBEM GMINY MTASTA JAWORZNA
NATATA 2013 - 2017

Rozdzial 1

Prognoza dotvezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnveh latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszezenia tvinczasowe
i pozostale lokale mieszkalne.

§1

1. Z uwagi na obowiazki gminy wynikajace wprost z obowiazujacych przepisow prawa
za uzasadnione uznaje sie kontynuowamie dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkow
do z:n;pc:-kajm potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspolnoty samorzadowey, dlatego tez
zaklada sie, Zze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
ﬂne';zkammv}m zasobem Gminy Miasta Jaworzna - w miare pozyskiwania dodatkowych
érodkéw finansowych - nastepowaé bedy zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zaséb.

2. Gnuna Miasta Jaworzna utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby
umozliwial tworzenie warunkdéw do zaspnka]1m1 potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspolnoty  samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb
ubiegajgcveh sie o najem lokalu z zasobu gminy, ktore spelmiajg kryteria okreslone

w uchwale dotvezace) zasad gospodarowania tym zasobem, oczeku_]q na najem lokalu
W oparnu © prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawniene do otrzymania lokalu
Zamiennego w oparciu o odrebne przepisy

3 Z p{m-odu wezrastajacej liczby osob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, majac jednoczesnie na uwadze ogramiczone mozlrwosc
finansowe gmu} dla realizaci nowego budownictwa mieszkaniowego, plz}f]mu]e s1e
zasade. 12 w prerwsze] kolejnosci realizowane beda zadama wynikajace dla gminy wprost
Z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkamowym zasobie gminy 10 Zmianie kodeksu
cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnyeh 1 lokali zamiennych oraz pomieszezen
tymeczasowych.

4. Obecna wielkos¢ zasobu mieszkamowego Gnuny Miasta Jaworzna oraz prognozy jego
Zimian wg stanu na dzien 01styczmia 2012 - przedstawiaja zalacznikinr 1 1nr 2.

5. Prognoze potrzeb mueszkamiowych., zmierzajacych do  powiekszema  zasobu
mieszkaniowego przedstawiajg zalacznikinr 3101 3.1

6. Powiekszanie zasobu mieszkamiowego 1 zasobu lokali socjalnych oraz pomieszezen
tymeczasowych w kolejnyeh pieciu latach moze bye realizowane w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlhasnych sSrodkéw
finansowych, w tym réwniez z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten
cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub
koncesji na roboty budowlane,

2) partycypacje w Jaworznickim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego,

3) adaptacje budynkow komunaloych 1 powierzchni memieszkalnych (np. strychow,
pralm 1tp.) na lokale mieszkalne 1 socjalne,
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4) plzelm alifikowanie lokali na lokale socjalne lub pomueszezema tymczasowe .
5) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazwacych przepisow. celem
adaptacyi na lokale mieszkalne. socjalne lub pomieszczenia tymezasowe.

7. W celu skuteczmiejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie, a ktorych
celem jest tworzemie warunkow do zaspnkajmﬁ potrzeb nﬁesﬂca:ﬁmwth czlonkow
wspolnoty -;anmrzadou.ej dopuszcza sie mozliwosé wynajmowamia lokali od mmnych
wlascicieli lokali 1 podnajmowania osobom trzecim, w tym rowmiez dla realizacj
prawomocnych wyrokéw sadowvch wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatordw, nueszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.

Eozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budinkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§2

1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mueszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopma zuzycia budynkdw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych 1 kap1ta]11}fch oraz prawidlowe zarzadzanie substanc)a mieszkaniowa.

2. Czynmkami majacynu istotny wplyw na stan techmczny budynku sa miedzy 1 mu)nm wiek
budynlku, rodzay zabudowy, rodzay pokryeia dachu, sposob utrzymama budynkow 1 sposéb
ich vzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowvch przeznaczanych na
wykonanie komecznych remontdw.

3. Majac na uwadze zapisy ustl 1 2 za celowe 1 komeczne uznaje sie przeprowadzeme
w czesci budynkéw stanowiacych wlasnosc 1 wspolwlasnosé Gmuny Miasta Jaworzna
mwestycji 1 remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techmiczny,
nieruchomosci te mogly w okresie obowiazywania niniejszego programu osiagnac jak
najlepszy stan techniczny. Zaklada sie systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gmin}' Miasta Jaworzna z uwzgled:ﬁeniem pierw';zeﬂ';m'a realizacji
pIZj-']ql‘j,’Ch wezesme) dzialan, ktdrych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 miema.

4. Algualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna oraz prognozy
jego zmian — przedstawiaja zalacznili nr 4 1 or 4.1, oraz zalgcznikinr S 1nr 5.1

5. Pporytetem przy fealizacji inwestycji 1 remontéw mieruchomodel bedzie w pierwsze
kolejnogei usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych Zyein 1 bezpieczefistwu
mieszkancéw 1 ich mienia oraz konstrukeji techniczne) budynku, a w dalsze) kolejnose:
dzialan podnoszacych standard zamieszkania (modermizacya budynkéw).

6. Za cel polityki remontowe) nieruchomosdel przyjmuje sie
1) doprowadzenie do wyréwnama stanéw techmiczaych wszystkich budynkow

stanowigcych mieszkamiowy zasob gminy, poprzez plz}j@clr: zasady, 1# naklady
na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym, a budynki
beds posiadac sprawnie dzialajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, bezpieczna
mstalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie
muzycie ciepla bedace wynikiem dokonane) termorenowacyi (ocieplenta) budynku,

2) okresleme pI‘iDI'}’tftOW‘)’d.l kierunkdw w zakresie remontéw nueszkamowego zasobu
gminy zmierza do stalego podnoszemia nakiadéw ﬁnm*sow;,ch na remonty, ktore
pozwola uniknaé wydawania srodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych.
a takze tworzemie ram prawnych dla podmiotéw odpowiedmalnych =za  stan
techmiczny zasobu umozliwiajacych podeymowante odpowitedzialnvch decyzn
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7.

10.

w zakresie kolejnodci wykonvwania tobdt ich celowodei oraz przyjmowania
odpowiedzialnodci za podejmowane decyzje.
Szczegolowe  potrzeby  remontowe  mieruchomosci  stanowiacych  wlasnoscé
1 wspotwlasnosé gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stamn techmcznego budynkow tak aby srodka finansowe niezbedne dla realizacy
konkretnych — najpilmejszych dzialan, mogly zostac zabezpieczone w budzecie gminy
na kolejny rok.
Diagnoze potrzeb w zakresie nakladow mwestycyjnych 1 remontowych oraz potrzeby
finansowe wymkajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na meruchomosc:
stanowiace wlasnosé 1 wspobwlasnosé Gmuny Miasta Jaworzna przedstawia zalaczmk
or 6.
Oceny stanu technicznego budynkdw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.
Za sporzadzeme oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontow
budynkéw majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzalny jest
zarzadca(adnunistrator) budynkdw.

Rozdzial 3

Zradla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejuvch latach oraz wysokosé
wydatkew w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi. ktérveh

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne.

§3

. Fmansowanie inwestycji 1 remontdéw meruchomosc:  stanowiacych  wlasnosé

1 wspohwlasnos¢ gmuny odbywac sie bedzie ze srodkdéw wetych w budzecie gminy
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

. Srodki piemiezne na finansowanie inwestycji 1 remontéw meruchomosc: beda srodkanu

pochodzacynu z nastepujacych zrodel:
1) zbudzetu gminy,
2) z dotacji z budzetu pafistwa,
3) z dotacyi z Unii Europejskie] pozyskiwane w ramach programaw,
4) z mnych zrodel finansowania przewidzianych przepisanu prawa.

. Poorytetem dla gospodarka mieszkaniowe) powinno byé dazemie do zréwnowazenia

struktury dochodow 1 wydathkdw.

Partycypacja Gmuny Miasta Jaworzna w remontach meruchomosci stanowiacych
wapotwlasnoéé odbywac sie bedzie w zakresie okreslonym  uchwalami  wspélnot
mieszkaniowych do wysokoscet posiadanych udziatéw w nieruchomodci.

§4

. Dazac do osiagmiecia celow okreslonych w mimejszym Progranue zmierzajacych

do posiadamia dostateczne) ilosci lokali mueszkalnych 1 dobrego standardu obecnego
zasobu mieszkaniowego. zaklada sie staly 1 systematyczny wzrost wydatkow na ten cel
Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia zalacznik nr 7.

Przewiduje sie. iz wydatki na utrzyvmanie mieszkaniowego zasobu gminy beda werastaly
zgodnie ze wzrostem stawlki bazowe) czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
powinna ksztaltowac sie na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych
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Z utrzymaniem tego zasobu w stame nie pogorszonym — a dodatkowo beda pokrywane
ze srodkow finansowvych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel

3. Whdatki na cele, o ktorych mowa w programie bedy sie ksztaltowadé na poziomie
zobrazowanym w zalaczniku nr 7 z zastrzezeniem, 12 wszelkie podane wartodc
53 wartosciami szacunkowynu 1 w zaleznodci od czynnikéw zewnetrznych min. takich
jak svtuacja gospodarcza gminy 1 dostep do érodkéw zewnetrznych, moga ulec zmianom.

4. Zakladane przychody z naymu lokali mieszkalnyeh, koszry uttzymania 1 remontéw lokali
mieszkalnych wehodzacyeh w sklad nueszkaniowego zasobu Gminv Miasta Jaworzna,
w kolejnych latach obowiazywania programu, przy zalozenin braku  zaleglodc
czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuyg zalacznikinr 8 1 nr 9.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia sie w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, moga one w oparciu o odrebng uchwale zostad przeznaczone
na realizacje celow okreslonych ninejszym programem.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna

§5

1. Sprzedaz lokali mueszkalnych wchodzacyeh w skliad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna odbywaé sie bedzie na dotychezasowych zasadach, w oparcin
o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce niemuchomodciami oraz wedlig zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskie) w Jaworznie.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno bye:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego wykluczajaca
M. 11 TOZProszona prywatyzacie zasobu,

2) pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo 1 inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie, m in. na remonty zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkamowym zasobem gminy poprzez zadanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielone) bonifikaty w preypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce meruchomoscianu a takze wychodzenie ze
wspotwlasnosct w przyvpadkach gdzie udzmal gminy jest mmejszy 1 1stnieje taka
mozliwosc.

3. Zanadal obowiazuyaca uznaje sie zasade, 1Z przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie
te lokale mueszkalne, ktore Gmnuna Jaworzno przeznaczy do zbycia mﬂjqc na uwadze
racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polegajace m.in. na:

- ewentualnym umozltwienn  wykupu lokali  mmeszkalnyeh ich  najemcom

w budynkach, gdzie funkcjonuje juz wspolnota mueszkaniowa lub  gdzie,

W oparciu o tzw. “zbiorowy wniosek™, nastapi jednoczesny wykup wszystkich lokali

w jedne) nieruchomosci, pod warunkiem przeznaczema tych lokali do wykupu,

- mozliwosci zbywama wolnych, samodzielnych lokali ﬂne;zka]n}'ch na rZzecz osob
trzecich w  drodze przetargu, W celu  zmmiejszemia udzaln gminy

w mieruchomosciach wspdlnych.

4. Prywatyzacja zasobu polegac bedzie na kontynuowaniu obecne) formy zbywania lokali
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow, dopuszczajac
jednoczednie mozliwosé dokonywania sprzedazy lokali 1 budynkéw na rzecz oséb trzecich
w przypadku wolnych samodzielnyeh lokali mieszkalnych, a takze nie skorzystania
z mozliwosdel wykupu lokalu przez najemce.
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Rozdzial 5

Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budinkami wechodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§o

1. Zarzadzanie lokalami 1 nieruchomodeiami wdmdzacynu w skiad nueszkammvego zasobu
gminy definnye sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnodci majacych
na celu w ';zczegolno*;m

1) z.apewmeme wlasciwe) gospodarki ekonomiczno-finansowe) mieruchomose,

2) z.apewmeme bezpieczefistwa uzytkowania 1 wiasciwe eksplmtac_u nmieruchomodct,

3) zapewnienie wlasciwe) gospodarki energetyczne) w rozumienin przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowame memdmmosmq,

5) utrzymanie nieruchomoesci w stanie nie pogorszonym zgodnie z je) przeznaczeniem,

6) uzasadnione iwestowanie w te meruchomosc.

2. Czynnosci zwiazane 7 zarzadzaniem 1 administrowaniem mieszkaniowwym zasobem
Gminy Miasta Jaworzna W“_i,'k{ﬂl.lllje obecme Miejska Zarzad Nieruchomoser Komunalnych
— jednostka budzetowa gminy

3. Zarzadzame zasobem mieszkanmiowym Gminy Miasta Jaworzna prowadzone jest
w sposob bezposredni, ktory jest mozliwy jedymie przy nadzorze prowadzonym przez
goine.

4. Migski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych — jednostka budzetowa zarzqdz.a
{ admumistiye ) w imiemu gminy meruchomosciami stanowiacyvnu wlasnosé gminy
realizyjac pohtykf; mieszkaniows gminy.

5. Zaklada sie, 1z w okresie obowiazywama nimejszego Programu moga by podjete
dzialama znuerzajace do opracowamia zmuany zasad 1 kerunkow restrukturyvzacy
zarzadzama mueszkaniowym zasobem gnuny Za cel nadizedny ewentualnych
przeksztalcen uznaje sie poprawe jakosci 1 efektyvwnosci swiadczonwveh uslug oraz
optymalizacji kosztow ushug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
dopuszczajac w przyszlosci mozliwosé zmiany zasad zarzadzanmia przez obecny podmiot
w celu dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa w tym zakresie.

Fozdzial 6

Zasady politvld czymszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7
1. W celu prowadzemia wlascrwe) gospodarla  lokalanm  mueszkalnynu. nalezytego
utrzymania techmcznego bud}'n.kﬂﬁ mieszkalnych, podniesiemia standardu techmicznego
zasobu mueszkaniowego gmnuny. a w efekcie poprawy warunkow nueszkaniowych
najemcow lokali mieszkalnych przyjmmje sie do realizacj za-;ady pﬂhtyk_t czynszowe) dla
mueszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna \1.r)mk;yace Z NiNIe]SZEEO Programi.

2. Najemca oprocz czynszu jest chowiazany do wiszczania oplat zwiazanych z eksploatacya
mieszkania.
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§8
Dla meszkaniowego zasobu Gmuny Miasta Jaworzna ustala sie nastepujace todzaje
CZYNSZOW:
1. czynsz za lokale mieszkalne,
2. czynsz za lokale socjalne,
3. czynsz za tYMCZAasowe ponueszezenia,
4. czynsz wolny.
§9

1. Miesieczne stawki czynszu najmm 1m’® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
socjalnego 1 pomieszczemia tymczasowego — ustala Prezydent Miasta Jaworzna,
z zachowaniem zasad wymkajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow
prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowizzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna.

3. Stawka czynszu za najem fymczasowvch pomieszezefl ustalana jest zgodnie z zapisamui
pkt.2 miniejszego paragrafu,

4. Czynsz wolny, o ktéryvm mowa w § 8 pkt 4 wynosi od 3% wartodcl odtworzemowe]
budynl stanowiace] iloczyn jego powierzchni uzvtkowe) 1 wekaznika przeliczeniowego
koszmu odtworzenia 1m” powierzehni uzytkowej budynku mieszkalnego 1 ustalany jest
w drodze przetargu.

5. Zmiana wysokosci czynszu o ktorym mowa w ust. 4, nastepowac bedzie wg zasady
okresloney w § 10

§10

1. Zaklada sie, ze w celu prawidlowe) realizacji zalozen wymkajacych z niniejszego
programu stawka bazowa czynszu za najem lokali mueszkalnych moze werastad
systematycznie raz do roku w taki sposob. aby w okresie obowiazywama programu
osiagna¢ co najmmie] poziom 3% wartosci odtworzeniowe), za wyjatkiem stawek
czynszowych o ktorych mowa w § 8 pkt 2-4.

2. Szacunkowe zalozemia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
obrazuja zalaczmiki nr 10 1nr 11.

§11

W przypadku zajmowama lokalu mueszkalnego. lokalu socjalnego lub pomieszezema
tymczasowego przez osoby bez tytulu prawnegoe sa one zobowiazane co muesiac. az do dma
oprozmema lokalu wiszczac odszkodowame w wysokosci czynszu albo imych oplat
za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac, gdvby stosunek prawny me wygash

§12

1. Whprowadza sie podzial miasta Jaworzna na nastepujace strefy:

- Strefa I obejmuyaca lokale polozone w budynkach znajdyacyceh sie przy nastepujacych
ulicach:11-Listopada, 3-go Maja, Armii Krajowej, Boczna, Broniewskiego, Bulgi,
Cyprysowa, Stefana Dwomnicliego, Drzewianki, Dzialkowa, Galezyiskiego, Gliniana,
Grunwaldzka, Gwarkéw, Inwalidéw Wojennych, Jaséminowa, Klonowa, Kolejowa,
Koscmszkoweow, Krasickiego, Krolowe) Jadwigi, Kusocinskiego, Licealna, Lipowa,
Lukasiewicza, Matejki, Morcinka, Nalkowskie), Wowa, Nosala, Langego, Okresna,
Plac Sw. Jana, Partyzantéw, Pocztowa. Powstancéw Slaskich. Polnocna, Rynek
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Glowny, Hanka Sawickie), Sadowa, Sempotowskiej, Slowackiego, Staffa. Starowiejska,
Chopina, Chopina-Boczna, Szymanowskiego, Tuwima, Aleja Tysiaclecia, Wita
Stwosza, Warskiego, Wschodnia, Wyczolkowskiego, Curie-Sklodowskie), Zacisze,
Aleja Marsz. I. Pilsudskiego, Karola Olszewskiego.

- Strefa II obejmuyaca lokale polozone w budynkach znajdujacych sie przy
nastepwjacych ulicach: Azot, Swierkowa, Wrzosowa, Spacerowa, Miyniska. Pawia,
Kolonijna, Gagarina, KDIE_]EIIZ} Koscmszki, Koszarowa, Ignacego Moscickiego,
Szezakowska, Sucharskiego, Waska, Ogrodowa, Daszyiskiego, Kilifiskiego,
Zubrzyclkiego, Szklarska, Parkowa, Jagielloriska, Sosnowa, kpt. Karola Pmiaka,
Sportowa.

- Strefa IT obeymwaca lokale polozone w budynkach znajdwacych sie przy
nastepujacych ulicach: 700-lecia, Bielanska, Nauczycielska, Dabrowszczakow,
Energetykow, Kolomia Ryszard, ks Jana Sulifiskiego, Pomatowskiego, Pogarowa,
Przemystowa, Adama Rapackiego, Walentego Rozdzienskiego, Jana T Sobieskiego,
Solskiego, Wladyslawa Wamneniczylka.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu nnes?_ka]nego okresla sie w oparciu o stawke
bazowg czynszu oraz czynmki podwyzszajace 1 obnizajace jego wartosc uzytkowa.
3 ‘i'if’prow'tdza sie nastepujace czynmki obmizajace, majace wplyw na wysokosé stawka

CZYNSZOWE]
1) lokale w budynkach poloZzonych w III strefie nuasta do 15%
2} lokale posiadajace mndywidualne ogrzewanie do 10%
3) lokale bez wec w lokalu do 5%

4) lokale bez kuchm. z kuchnia bez naturalnego oswietlenia do 5%
5) lokale polozone w budynkach w ktéryvm ogolna liczba lokali

jest wieksza mz 8 do 5%
4. Whprowadza sie nastepujace czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysokosé stawk
CZVNSZOWE]:

1) lokale w budynku polozonym w I strefie miasta do 15%
2) lokale wyposazone w centralne ogrzewanie do 5%
3) lokal polozone w budynkach w ktorym ogdlna liczba lokal

jest mniejsza miz 8 do 5%
4) lokale w budynkach z winda do 5%
5) lokale usymuowane w budynku, w ktérym dokonano

termomodemizacyi polegajace] na dociepleniu écian do 5%
6) lokale usymuowane w budynku w ktérym  wykonano

remont kapitalny dachu do 5%

7) lokale usymuowane w nowo wybudowanym budynku
lub budynky ponownie oddanym do uzytkowania po
przeprowadzonym remoncie, a takze
lokale powstale w wyniku adaptacy powierzchm
memieszlalnych do 30%

5. Czmniki podwyzszajace 1 obnizajace nie maja zastosowama do stawek czynszowych
ustalonych w wyniku  przetargu o ktorym mowa w § 9 ust 4.

6 W przypadku budynkéw mieszkalnych powstalych w wyniku nowych mwestyey
mieszkaniowych, a takie budynkéw mieszalnych przejetych przez gmine od innych
podmiotéw do czasu zaliczema ich do konkretney strefy o ktorey mowa w ust 1 budynlka
te zaliczane sa do strefy I

§13

1. W czaste trwania stosunku najmu wynajmuyacy moze podwyzszyc stawke czynszu jezeli
dokonal w lokalu ulepszef majacych wphyw na jego wysokosc.
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2. Jezeh najemca dokonal w lokalu ulepszeﬁ majacych wplyw na wy';okﬂs;é stawli

CZynszowej, Wynajmujacy moze zwrocié najemcy wartos¢ ulepszema 1 podwyzszyé
odpowiednio CZYnNsZ. Rozliczenia z tego tytulu strony okreslaja W UOWie najmy.

3. W przypadku nie zwrdcenia wartosci ulepszenia lokalu, najemca oplaca stawke czynszu

w wiysokodéci nie uwzgledniajace) ulepszenia.

§14

Zmiana wysokosci czynszu moze nastapic tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazyacych w tyvm zakresie preepisow prawa.

§15

Czynsz najmu 1 inne oplaty, w tym oplaty mezalezne za lokale wymienione w § 8 placone
s3 z gory do 10 - tego dma kazdego miesiaca na 1.1.";lmzauj.f przez wynajmujacego rachunek,
przy czym jako dzien zaplaty ustala sie date uznamia rachunku bankowego wynajmujacego
za wyjatkiem przypadkdéw, gdy strony pisemmnie ustality zmiane ternunu lub forme.

1.

§16

Ustala sie, 17 z wnioskiem o obmizke stawlki bazowe) czynszu moga wystepowad najemcy
lokal wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu Gmuny Miasta Jaworzna,
W In—;:}'padku gdy stawka bazowa czynszu za zayjmowany lokal odpowiadac bedzie
co najmme] 3.5% wartosci odtworzeniowe] budynku stanowigce; iloczm  jego
powierzchmi uzytkowej i wskasnika przeliczeniowego kosztu odtworzemia 1 m’
powierzchm uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu o ktﬂrﬁ] mowa w ust.1 jest zobowiazany

do zloZzema stosownego wmosku o je) przyzoname. Obmizka czymszu udzielona moze
zostad najemcy, ktory spelm kryteria dochodowe uzasadmiajace zastosowanie obmizka
czynszu przewidziane w odrebne) uchwale przyjete) w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 1 ust. 3
pkt 1 ustawy z dmia 21 czerwca 2001 1 o ochronie praw lokatordw, nueszkaniowym
zasobie gniny 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 7

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna.

8§17

Weelu poprawy wykorzystania 1 I"'-I.C_]Oﬂ:lh?.ﬂc_]l gospadamwama mieszkaniowym zasobem

gnuny planuje sie w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) weryfikacje uméw najmu 1 wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemmn wmlcp]ﬂsz.czyznnuej zamiany lokali mueszkalnych shuzace
do realizacyi celow jakimi sa-

a) racjonalne przeprowadzame napraw 1 remontow lokali mieszkalnyeh poprzez
dostarczenie lokali zamienmych na_]emcy w kazdvm rzypadku gdy rodzaj
naprawy lub remonfu wymaga przeniesienia do lokalu zanuennego na czas
jego trwata,
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b) likwidacja dysproporcji  miedzy powierzchmia  lokali  mieszkalnych
zajmowanych przez lokatorow zasobow komumalnyeh, iloscia oséb w nich
zamieszkalych a dochodamm ich gospodarstw domowych 1 mozliwoscianu
biezacego regulowama oplat zwiazanych z naymem lokalu (czymsz, oplaty
niezalezne),

3) podjecie dmalan  zmuerzajacych  do  zwalmamia  lokali  wyodrebnionych
z mieszkaniowego zasobu gmuny jako lokale sogjalne. a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszyvm
standardzie — w celu powickszema zasobu lokali socjalnych,

4) celem elininacji zjawisk mepozadanych przyjecie zasady, 1z zasob lokali socjalnych
tworzony bedzie w sposob _rozproszony” w calym zasobie mueszkaniowym gminy
z wykorzystaniem lokali o najmzszym standardzie z przeznaczeniem ich na lokale
socjalne,

5) przeprowadzemie sukcesywne; inwentarvzacii powierzchm  w  budynkach
stanowiacych wlasnosé 1 wspobwlasnose gminy,

6) podjecie dzialan zmierzajacych do wychodzenia ze wspohwlasnosci poprzez sprzedaz
lokali muieszkalnych ich najemcom. a w przypadku odmowy nabycia lokalu
przekwaterowamnie do innego lokalu w nuare mozliwosci gminy 1 sprzedaz tego lokalu
na wolnym rynku w drodze przetargu,

7) zmniejszenie liczby dluzmikéw 1 listy potencjalnych oséb oczeljacyeh na lokale
socjalne poprzez skuteczng windvkacje naleinoéci czynszowych 1 realizacie
.» Programu Pomocy Osobom Zagrozonym Eksmisja”,

8) kontynuacja dzialan zmierzajacyeh do odzyskawania zaleglodei czynszowych bylych
najemecow poprzez ich windykacje od ich spadkobiercow,

9} monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkaficéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali meszkalnych w swietle art. 11 ust. S ustawy o ochronie praw lokatordw,

10) pozyskanie  zewnetrznych srodkow  finansowych na  budownictwo  socjalne
1 kommmalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokal mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy-

1) dopuszcza sie wynajem lokali mieszkalnych 1 1ch nabywanie na wlasnosé od roinych
podmiotéw dysponujacych mieszkaniamm, w tym od wlhascicielh mieszkan na rynku
wtornym 1 od spoldzielm mieszkamowych,

2) nabywame budynkéw mieszkalnych — wykoficzonych lub bedacych w  trakcie
realizacyi.

3) partycypacie w Jaworzmckim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego,

4) przeznaczeme terendw gminnych pod budovwnictwo mieszkaniowe realizowane przez
rozne podmioty gospodarcze,

5) rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego
uzytku w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé gminy,

6) zapewmienie rezerwy terenowe) dla nowego budownictwa,

7} inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budovwnictwo mieszkaniowe.
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Zalgcznik nr 3

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2013 - 2017

Tabela nr 3

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA
JAWORZNA W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH
W LATACH 2013- 2017

Lata Potrz:;\_;:lr:c;kale Nowe Odzysk P llielais
razem - stan wyjsciowy | 505 [ |

2013 | 505 [ 50 | 66

2014 | 489 [ 50 | 66 6

2015 | 481 [ 50 | 66 6

2016 | 463 [ 50 | 66 6

2017 445 50 66 6

po roku 2017 472

ZatoZenia:

55 osoby oczekujgce na lokale socjalne oraz 445 wyrokow do realizacji
srednio sktadanych jest 50 wnioskow/rok

odzysk - z ruchu ludnosci 66 lokale rocznie

od roku 2014 - 6 lokalifrocznie zostanie przekwalifikowane na lokale socjalne
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Tabela 3.1

Zatzeznik nr 3.1

do wielcletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2013 — 2017

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA JAWORZNA
W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH W LATACH 2013- 2017

Lata Potrzeby: lokale komunalne Nowe Odzysk
razem - stan wyjsciowy | 27 [
2013 | 27 20 [ 16
2014 | 31 20 [ 16
2015 | 35 20 [ 16
2016 | 39 20 [ 16
2017 | 43 20 [ 16
po roku 2017 | 47 [

ZatoZenia:

27 osoby oczekujgce na lokale komunalne
srednio sktadanych jest 20 wnioskow/rok
odzysk - z ruchu ludnosci 16 lokale rocznie
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Zalgenik nr 7
00 wisloleniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zZasobem Griny Masta Jaworzna
na lata 20113 - 2017

Tabelanr T
PROGHOZA POTRZEE W ZAKRESIE WYDATKOW HA GOSPODARKE MIESZKANIOWA,
GMINY MIASTA JAWORZMA
stan
Lata 25 203 2014 2015 2046 M7
_ WS Ciowy
L " Aimimc 210 A28 345 85 280 a80
Koszty biszace] eksploataci ik 720 3038 4140 43,30 4580 46,80
w tym
loszty Zarzadu niemuchomosca Amime 180 208 215 230 238 240
wepding 2ok 2280 24.60 25,80 27.60 28,20 2880
Aimiim-c 1.2 13 130 135 145 150
koszty wynajmujacego i frok 1440 1478 15 60 16,20 1740 18,00
koszty remontow I 285 | 208 [ 3.06 | 3,10 [ 341 | 353 |
[ 3 | s | w37 [ sz [ 4 | 43w |
Wty
150 155 1,60 185 150 185
coesei wspdined 18,00 16,60 19,20 19,80 71,80 22,20
070 074 077 081 0Bs 0.20
budynlow miasta 840 588 0,24 0,72 0,20 10,80
nes 11374 k=] 073 ] i}
lokali grminy TED 04 B.28 8.7 012 038
Inwestycje termomodernizacyjne | 57T aM 700 000 B50 000 470 000 1030000 1100 000
Lhwagr:

Dsne uete w tabali 53 danymi szscunkowymi

W kosziach eksoloataci nie wieto kosziow wrzymania terencw Sslonych gminy bedacych w adminisfrowaniu MZNK
Zatozenia

koszty eksploatac) proyjeto niewielki wezrost o planowang inflacje

koszty remontdw wwzgledniono zatoFenia z tabeli 6
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FESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | ESPLOATACT

stan wyjSciowy M3 2014 015 2016 017

[ o Kosziy bieiaes) elsploatag)] W KOsZty TEmontow

REMONTY

1,85
1,80 ~

160 1,65

1,50 .
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Zatacznik o 10
00 WisiDIEtniago programu
gospodarowania mieszkaniowym
Zasobem Gminy MIasta Jaworna
ra lata 2013 - 2117

Tabela nr 10

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI BAZOWE.) CZYNSZU W LOKALACH PEENOSTANDARDOWYCH
W ZASOBIE GMINY MIASTA JAWORZNA W LATACH 2013 - 2017

{ wartos¢ odtworzeniowa obowiazujaca od 01.10.2012r - 3.460 ziim® 3% 1j. 8,65 zlim® )

Rok
Wysokost stawek % aktualng]
Stawki bazowe | bazowych czynszu wartosci Wartosé
CZYyNszZu (z¥m2 ) wzrost 0 % odiworzeniowej odtworzeniowa

z¥m?®

2012 CzZYNsz 4 62 32,00 1,60 3.460

2013 CZYNSZ h22 13,00 1,81 3.460

2014 CZynsz 5,90 13,00 204 3.460

2015 CZynsz 6,66 13,00 2.3 3.460

2016 cZynsz 7,54 13,00 2 61 3.460

2017 cZynsz 8,65 14,00 3,00 3.460
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Tabela nr 11

Zalgezilk nr 11
00 WisiDiStTiegn programu
QOSPONATIWAN3 MiSEZKaNIoWYM
zasotem Gminy Miasta Jaworzna
na @ 2013 -2m7

PRZEWIDYWAMNE ZMIANY STAWKI CZYNSZU W LOKALACH SOCJALNYCH | POMIESZCZENIACH
TYMCZASOWYCH W ZASOBIE GMINY MIASTA JAWORZNA W LATACH 2013 - 2017

Rok Wysokost stawki WZrost % wartosci Wartosé
. CZYNSZU o% stawki bazowej odtworzeniowa
Rodzaj lokalu CZYyNSZU
za lokale socjalne i
pomieszczenia zlim*
hymeczasowe

socjalne i pom.

2012 tymczasowe 1,50 32,00 3 450,00
socjalne | pom.

2013 tymczasowe 1,67 11,33 32,00 3 460,00
socjalne i pom.

2014 tymczasowe 1,89 13,17 32,00 3 460,00
socjalne i pom.

2015 tymeczasowe 2,13 12,70 32,00 3 460,00
socjalne i pom.

2016 tymczasowe 2,41 13,15 32,00 3 460,00
socjalne i pom.

2017 tymczasowe 2,77 14,94 32,00 3 460,00
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