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UCHWALA NR VI1/59/2013
RADY GMINY HAZLACH

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r. poz. 594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Hazlach, Rada Gminy Hazlach uchwala co nastgpuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski zwany dalej planem.

2. Granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski objete sa
tereny, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.

3. Integralna czegScia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bgdacy zalacznikiem graficznym
0 ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie; w ramach przeznaczenia podstawowego mozna lokalizowa¢ obiekty ielementy towarzyszace,
niezbedne do wilasciwego funkcjonowania danego terenu (migdzy innymi dojazdy, dojscia, miejsca
postojowe, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, garaze), zielen urzadzona oraz sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; lini¢ to przekroczy¢é moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony, okapy, gzymsy, na odlegtos¢ nie wigksza ni¢ 1,8 m; linia ta nie dotyczy
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz istniejacej w dniu wejScia w zycie planu zabudowy,
w przypadku jej remontu lub przebudowy;

7) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne z mozliwo$cia
zakwaterowania osob W potaczeniu z atrakcyjnymi formami spedzania wolnego czasu;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona W metrach, mierzona w linii
frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu iodnoszaca si¢ do kalenicy budynku w wypadku dachu
stromego lub jego peinej wysokosci w wypadku dachu ptaskiego, w wypadku obiektéw nie bedacych
budynkami wysokos$¢ mierzona jest od $redniej rzednej terenu do najwyzszego elementu obiektu;

9) dzialalno$ci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢, ktorej wszelka uciazliwo$é nie wykracza
poza granice terenu bedacego w dyspozycji wilasciciela;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow stuzace dziatalnos$ci komercyjnej
z zakresu wskazanego ponizej, z wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

C) dziatalnosci biurowej (administracji, zarzadzania, finansow itp.),
d) poczty i telekomunikacji,

e) oswiaty,

) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

) rekreacji i sportu,

h) kultury,

i) turystyki i hotelarstwa,

j) projektowania i pracy tworczej,

K) rozrywki,

1) drobnych ustug rzemieslniczych,

m) napraw pojazdoéw samochodowych, motocyklowych i pokrewnych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow zwiazane z dziatalno$cia
publiczna w zakresie administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, obiekty
sakralne oraz inne, w tym obiekty ustugowe stuzace celom publicznym, okreslonym w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1995 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity: Dz. U. 2010 r., Nr 102 poz.
651 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 2002 r., Nr 75,
poz. 690 z pézn, zm.);

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow stuzace dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa,sktadowania i magazynowania, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

14) korytarzach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni zagospodarowane w sposob
umozliwiajacy migracj¢ zwierzat i roslin;

15) zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej oraz towarzyszace im
obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe;
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16) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt budowlany wyrézniajacy
sie duzymi gabarytami i/lub wysokoscia przekraczajaca W sposob znaczacy wysokos¢ innych obiektéw na
terenie;

17) drogi rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa :

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica gminy;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

10) stanowiska archeologiczne;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

12) oznaczenia przeznaczenia terendéw, zawierajace Symbole literowe inumery, wyrozniajace je sposrod
innych terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) ME — tereny zabudowy letniskowej,

d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

e) UP- tereny ustug publicznych,

f) US,UP — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych,
g) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

h) P,MN - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazyndéw, tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

i) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych,
j) TK —tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekdw,
k) TW — tereny infrastruktury technicznej — obiekty zaopatrzenia w wodg,
I) R —tereny rolnicze,
m) ZL — lasy,
n) R,ZE — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych,
0) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
p) KD(G) — tereny drég publicznych klasy gtownej,
q) KD(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
r) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
s) KD(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
t) KDW — tereny drog wewngtrznych,
13) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3MPa wraz ze strefa kontrolowana;
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14) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 2,5MPa;

15) strefa ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 2,5MPa;
16) linia elektroenergetyczna 110kV;

17) granice udokumentowanych osuwisk;

18) granice terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

19) strefa ochronna od cmentarza.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione wust.1 sa informacyjne, nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§4.W planie nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow z powodu braku potrzeby okreslania tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 5. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) usytuowanie tablic i urzadzen reklamowych powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni 5 m?,

b) wolnostojace nie moga przekracza¢ wysokosci 5 m i szerokosci 2 m oraz nie moga by¢ lokalizowane
w odlegto$ci mniejszej niz 2 metry od linii rozgraniczajacych drog, oraz nie mniej niz 10 metréw od
linii rozgraniczajacych skrzyzowan drog;

2) wzdtuz drég publicznych, ulic, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz przestrzeni publicznych zakazuje
si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci od 0 do 25m od linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) na terenach, na ktorych nie okreslono linii zabudowy przy lokalizacji nowej zabudowy stosuje sie
odlegtosci wynikajace z przepisdéw odrebnych, w tym przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 260 z p6zn. zm.);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 3 nie dotycza obiektéw, urzadzen oraz Sieci
infrastruktury technicznej.

§ 6. Jako tereny przestrzeni publicznej wyznacza sig:
1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D);
2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: UP.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ze wzgledow akustycznych w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz.U. z 2013r. poz. 1232):

1) tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuja sig jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe;
2) tereny IMN kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny US,UP kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny ME kwalifikuja si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dér kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

2. Dla stanowiska archeologicznego - $lad osadnictwa, neolit, Nr KESA 108446, nr stanowiska
w miejscowosci 1 wskazanego na rysunku planu obowiazuje ochrona zabytkéw archeologicznych oraz wymog
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej wszelkie prace budowlane oraz zamierzenia inwestycyjne takie jak melioracje, gazyfikacje, prace
wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 23lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

§ 9. 1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestur zabytkow:
1) stodota folwarczna, ul. Cieszynska 4, nr rej. A-358/78 z dnia 18.08.1978r.;
2) kosciot Sw. Rocha, ul. Cieszynska 1, nr rej. A-353/78 z dnia 7.07.1978r;

2. Dla obiektow wymienionych w §8 ust.1 obowiazuje ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 162, poz.
1568 ze zm.).

3. Do gminnej ewidencji zabytkow zalicza sig:
1) kaplica ewangelicka, ul. Cieszynska 88;

2) cmentarz parafialny z pocz. XX w. zlokalizowany przy kosciele Sw. Rocha, ul. Cieszynska 1;
3) cmentarz ewangelicki z 1880 r. zlokalizowany przy kaplicy ewangelickiej, ul. Cieszynska 88.
4. Dla obiektow, 0 ktorych mowa w §8 ust. 3 oznaczonych na rysunku planu obowiazuje:

1) zachowanie istniejacej bryty budynku, ksztattu i geometrii dachu oraz pokrycia dachowego;

2) utrzymanie istniejacego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczeniaodtworzenie historycznego
detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattow, rozmiardw irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy zastosowaé ksztatt, wielko$¢ zgodny z istniejacymi
oknami i drzwiami;

4) zachowanie starodrzewu w granicach nieruchomosci;

5) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspodtczesnych standardow
uzytkowych z wyjatkiem dziatan naruszajacych w sposéb znaczacy walory ekspozycyjne;

6) dla cmentarza wpisanego do ewidencji zabytkoéw ustala si¢ dodatkowo ochrong uktadu kompozycyjnego
cmentarza, zieleni, historycznych ogrodzen, bram oraz nagrobkow.

§ 10. 1. Ustala sie strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujace obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

2. Ustala sie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placéw, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych gtownych elementow uktadu przestrzennego, szczegolnie: posadzek
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), $cian i elewacji (zabudowa, zielen) obowiazek dostosowania howej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow
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architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw 0raz nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej;

3) zakaz stosowania ogrodzen i obiektéw matej architektury wykonanych z prefabrykatow betonowych;

4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

5) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz billboardow;
6) nakaz utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni.

3. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow w granicach ktorej
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania masztow, wiez przekaznikowych oraz dominant architektonicznych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem: IMN 28 objetym strefa;

2) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R 23 objgtym strefa.

Rozdziat 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. Dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
okreslone W przepisachrozporzadzenia ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r. Nr 52, poz.
315) .

§ 12. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemi - udokumentowane
osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych ustala sig:

1) zakaz zabudowy w granicach udokumentowanych osuwisk, wskazanych na rysunku planu;

2) na terenach zagrozonych ruchami masowymi, wskazanych na rysunku planu obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalenie i podziat dziatek;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwo$cia odchylenia maksymalnie do
30°;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1IMN minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 900 m? i szerokosci frontu dziatki minimalnie
20 m,

b) dla zabudowy zagrodowej — minimalnie 900 m?i szerokosci frontu dziatki minimalnie 25 m;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

5) na terenach oznaczonych symbolem ME minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

6) na terenach oznaczonych symbolem RU minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

7) na terenach oznaczonych symbolem P minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1200 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

8) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 3 — 7 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek 800 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.
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2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatlek mniejszych niz wskazane w ust. 1, w celu powiekszenia dziatki
sasiednie;j.

3. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowiazuja ustalenia
ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni niezbgdnej do lokalizowania tych urzadzen, pod
warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

4. Dopuszcza si¢, W obregbie terenéw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych oraz drog pieszo-
jezdnych, o minimalnej szerokosci — 6 m; dla placu zawrotnego na drogach nie przelotowych ustala sig
minimalng wielkos¢ 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 6.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie
akcji  ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wwodg do celow
przeciwpozarowych oraz zapewnienie drog pozarowych.

§ 15. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, gruntu i wod
gruntowych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci 30 metréw od terenow 0Oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL; zakaz ten nie obowiazuje istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy.

2. W odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz
lokalizowania ogrodzen.

§17. 1. W odlegtosci 5 m od gornej krawedzi rowoéw melioracyjnych obowiazuje zakaz zabudowy
i grodzenia terenu; zakaz ten nie obowiazuje W przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu,
a takze nie dotyczy istniejacej zabudowy.

2. Dopuszcza sig¢ zarurowanie lub przetozenie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

3. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 30 metrow od linii rozgraniczajacej cieckow wodnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS 1 oraz WS 2; zakaz ten nie dotyczy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna drog:
1) KD(G) 1 - droga publiczna - klasy gléwnej — droga wojewodzka nr 938:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych — od 25 do 38 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnoscei,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drég rowerowych;
2) KD(Z) 1- droga publiczna - klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 2621 S:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
c) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych,
d) dopuszcza sie realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej,
e) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych miejsc postojowych;
3) KD(L)1 - droga publiczna - klasy lokalnej — droga powiatowe nr 2620 S:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 metrow,

b) dopuszcza sie zwickszenie szerokosci, 0 ktorej mowa w lit. a pod narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;
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¢) dopuszcza sie przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
) dopuszcza sig realizacje zatok dla przystankow komunikacji autobusoweyj;
4) KD(L) 2- KD(L) 7 —droga publiczna - klasy lokalnej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 do 20 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, 0 ktorej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ przebudowg, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
d) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych,

5) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) dopuszcza sig realizacje zatok dla przystankéw komunikacji autobusowej;

7) KD(D) 1 — KD(D) 22 —drogi publiczne - klasy dojazdowej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 25 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, 0 ktorej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza sie przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wiasnosci,
d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
e) dopuszcza sig¢ organizowanie stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
8) KDW 1- KDW 32 — drogi wewngtrzne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, 0 ktorej mowa w lit. a pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

C) obowiazuja parametry jak dla drég pozarowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, remonty i modernizacje drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
f) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych;

2. Na pozostatych terenach wyznaczonych w planie, nie wymienionych wust 1 dopuszcza si¢
lokalizowanie ciagow pieszych oraz drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ obowiazek spetnienia
warunkoéw technicznych takich jak dla drog pozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych, ktéore musza by¢é zorganizowane
w granicach nieruchomosci, na ktorej znajduje sie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe;

2) zabudowa agroturystyczna — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj do wynajecia;

3) zabudowa letniskowa — 1 miejsce postojowe na 1 dziatke letniskowa;

4) obiekty handlowe - 1miejsca postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowe;

5) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;
6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie;

7) inne obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
8) produkcja 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych.
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4. Minimalna liczbe miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ zaokraglajac wynik obliczen
w gore.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej dla catego obszaru objgtego planem:

1) zasady ogoélne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe, przebudoweg oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza sie instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW; zakazuje sie lokalizowania turbin wiatrowych,

c) dla obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalna wysokos¢ 50 m, za
wyjatkiem obiekow i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ doprowadzenie wody z istniejacej, W miar¢ potrzeby
rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej; W przypadku braku dostepnosci do sieci dopuszcza sig¢
studnie indywidualne;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) na terenie opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow,

c) na terenach zabudowy rozproszonej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig realizacjg
indywidualnych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace
i projektowane systemy kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 145 z pdzn. zm.);

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) dostawe energii elektrycznej zistniejacego Systemu sieci iurzadzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéow zasilania oraz usuwania
ewentualnych kolizji;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrddet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefe techniczna, tj. pasy wolne od drzew,
galezi, konarow i krzewow 0 szerokosci, liczac od osi linii z kazdej strony:

- dla linii 15kV — pas o0 szerokosci 8m,
- dla linii 0,4kV — pas 0 szeroko$ci 3m,
d) dla napowietrznych linii $redniego i wysokiego napigcia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza sie zrodta indywidualne,

¢) dla gazociagow wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3MPa znajdujacego si¢ W granicach opracowania
planu obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 8 m (po 4 m od osi gazociagu) zgodnie z rysunkiem
planu, ustalona na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z 2013r.,
poz. 640),.
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d) dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 PN 2,5MPa znajdujacego sie W granicach opracowania planu
ustala sie strefe ochronna 0 szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociagu), w ktorej obowiazuje:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu),

- dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenia niska,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas eksploatacji;
7) Gospodarkg cieplna ustala si¢ oparciu o rozwiazania indywidualne, z wykluczeniem mazutu;
8) W zakresie telekomunikacji ustala sie rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
9) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
10) obowiazuje segregacja odpadéw statych,
11) wywéz odpadoéw na sktadowisko, zgodnie z zasadami obowiazujacymi W gminie.

Rozdziat 9.
Oplata, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa optate
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, IMN, RM, ME;
2) 15 % dla terenow 0znaczonych symbolami: P, P,MN;

3) 1 % dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, US,UP, R, RU, TK, TW, ZL, R,ZE, WS, KD(G), KD(2),
KD(L), KD(D), KDW.

Rozdzial 10.
Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 21. Ustala sie granice obszarow wymagajacych rekultywacji, pokrywajace sie z granicami terendéw
osuwisk, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - istniejaca W dniu wejscia W zycie planu zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 40%,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,
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f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

4) dojazd do terenoéw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW oraz drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa agroturystyczna,
¢) zabudowa letniskowa,
d) ustugi spetniajace warunki dziatalnosci nieuciazliwej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terendéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 40%,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

e) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza sig¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5.

4) dojazd do terenow ustala sie za pomoca Wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW oraz drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupeiajacego.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) ustugi zwiazane bezposrednio z obiektami przeznaczenia podstawowego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terendéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 60%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw technologicznych, kominéw, siloséw 20 m,
e) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,

f) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza sig¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

0) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8;

4) dojazd do terendéw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW, droég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i le$nych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ME ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) istniejaca W dniu wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terendéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 55%,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1,5 kondygnacji naziemne; wysoko$¢ ta nie dotyczy
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla ktorej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;

4) dojazd do terenoéw ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(L), drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz drog
dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace - cmentarz;
3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

4) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja ustalenia rozdziatu
3 uchwaty.

5) dojazd do terenu ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z) 1 oraz, KD(L) 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace - cmentarz;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 20%
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terendéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 10%,

C) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m; wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

4) dojazd do terenu ustala sie za pomoca wyznaczonej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem KD(Z)
1.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,UP 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 25%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 60%,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m; wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,
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d) ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°, z wyjatkiem hal sportowych, dla ktérych
dopuszcza sie odstepstwa od reguty,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.

3) dojazd do terenu ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z) 1, KD(L) 2, KD(L) 4.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) ustugi;
3) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P 3 i P 4 ustala sie zakaz lokalizacji stacji paliw;
4) ustala si¢ nakaz ograniczenia uciazliwosci oddziatywania inwestycji w granicach nieruchomosci;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczenia uzupetniajacego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 20%,

c) ustala sie nakaz wprowadzania wielosezonowej, wielogatunkowej zieleni izolacyjnej, 0 szeroko$ci
minimum 15 metréw, od strony bezposrednio sasiadujacej z terenami mieszkaniowymi oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 1MN oraz MN;

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m; wysokos$¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow technologicznych, kominéw, silosow 20 m,
f) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-35°,

g) dla hal produkcyjnych i zabudowy o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? dopuszcza sie dodatkowo
dachy jednospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych 3-20°,

h) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

6) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca Wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z) 1, KD(L) 1, KD(L) 6, KD(D) 20, KDW 9, KDW 10 oraz drég wyznaczanych na podstawie
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P,MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) ustugi;
3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60%,
b) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 20%,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m; wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,
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e) dla hal produkcyjnych i zabudowy o powierzchni uzytkowej powyzej 400m? dopuszcza sie dodatkowo
dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych 3°-20°,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

5) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z) 1, KDW 9 , KDW 10.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
b) ustala sie minimalna powierzchnie terenow biologicznie czynnych nieruchomosci: 25%,

C) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m; wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktorej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw technologicznych, kominéw, silosoéw 20 m,
e) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-35°,

f) dla zabudowy gospodarczej i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3°-45°,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6.

3) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca Wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(2Z) 1, KD(L) 4, KD(D) 15.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TK 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z parametrami niezbgdnymi do ich poprawnego funkcjonowania.

3) dojazd do terenu ustala si¢ za pomoca drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TW 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — obiekty zaopatrzenia w wode;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z parametrami niezb¢dnymi do ich poprawnego funkcjonowania.

3) dojazd do terenu ustala si¢ za pomoca wyznaczonej na rysunku planu drogi oznaczonej symbolem KD(Z)
1.

13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa, zabudowa agroturystyczna, zabudowa rolnicza
obstugujaca produkcj¢ w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3) przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 2 nie dopuszcza sie na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R9, R20, R29, R30, R31, R33, R 34;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przeznaczenia uzupetniajacego:

a) zabudowe dopuszczona W przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ wytacznie W pasie 70 metrow od
krawedzi jezdni drég ustalonych na rysunku planu jako drogi publiczne i wewnetrzne,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki: 30%,

C) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenéw biologicznie czynnych nieruchomosci: 60%,
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d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m; wysoko$¢ ta nie dotyczy obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej dla ktérej obowiazuja parametry ustalone w § 19,

e) ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45°,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,
g) dopuszcza sig zalesienie terenow, ktorych nachylenie terenu jest rowne lub przekracza 15%.

5) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW, drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku, nie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
inne cele,

b) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej nie wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele;

3) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca Wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(Z), KD(L), KD(D), KDW, drég wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych

15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R,ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, tereny korytarzy ekologicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) dopuszcza sie zalesienie terendéw;
4) ustala sie zakaz zabudowy.

5) dojazd do terenow ustala si¢ za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(L), KD(D), KDW, drog wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i le$nych

16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej,

b) mosty drogowe i ktadki piesze;
3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

4) dojazd do terenow ustala sie za pomoca Wyznaczonych na rysunku planu drég oznaczonych symbolami
KD(L), KD(D), KDW, drog wyznaczanych na podstawie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Hazlach.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

Grazyna Krehut
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V11/59/2013
Rady Gminy Hazlach
Z dnia 27 listopada 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI| ZAMARSKI
W GMINIE HAZLACH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI11/59/2013
Rady Gminy Hazlach
Z dnia 27 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEETU MIEJTSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRZENNEGO WSI ZAMARSKT

Wrkaz nieuwzglednionveh uwag wraz z rozstrzvgnieciem Waojta Gminyv Hazlach zawiera poniZsza tabela:
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do ismiejace] zabudowry.
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oWz {ziermia i jepictz). W 2 r.  oozymslifmy pismo oro | . _— S - . . .
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43410 Haslach Uzasadnienie: mawizzije do istisjacych walitow przsjerdnych, w lepszym | wewnetrzoych: mozliviaige dojazd do dzialkd or 129772
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Amsta Cies 1M — tereny zabudowy
i lel..i‘lm Uwaga dot. mieruchomodci nr 2005/7: Woosze o preesuniscie terendw pod | mieszkaniowe] jednorodzinns), . . . .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/59/2013
Rady Gminy Hazlach
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezgcej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. z 2012 r, poz. 647 ze zm.).

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zamarski dopuszcza rozwoj infrastruktury
technicznej oraz remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie sig
odbywac¢ ze Srodkow wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz
wszelkich $rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoScia partycypacji innych jednostek
organizacyjnych i partycypacji inwestoréw indyw idualnych.
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