DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 4 grudnla 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-12-04 10:40:19

Poz. 7178

UCHWALA NR 424/XL1/13
RADY MIASTA ZORY

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Zory na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) , art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity:
Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta Zory uchwala co nastepuje:

RADA MIASTA
uchwala

§ 1. Przyja¢ " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory na lata
2014-2018" w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Piotr Kosztyla



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 7178

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 424/XL1/13
Rady Miasta Zory
z dnia 28 listopada 2013 r.

Postanowienia ogélne

§ 1. Gmina zadania zwiazane z zapewnieniem lokali socjalnych, zamiennych, zaspakajaniem potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, atakze, wskazywaniem tymczasowych
pomieszczen wykonuje poprzez wykorzystanie:

A/ mieszkaniowego zasobu gminy Zory,
B/ lokali bedacych whasnoscia osob fizycznych,
C/ lokali bedacych wiasnoscia Miasta w budynkach bedacych wlasnoscia  wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem Miasta Zory, zarzadzane przez Zarzad Budynkéw Miejskich w Zorach lub inne
podmioty.

§ 2. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami gmina Zory moze zaspakajaé potrzeby
mieszkaniowe wspodlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy, objety wieloletnim programem stanowia lokale mieszkalne bedace
wilasnoscia Gminy Miejskiej Zory, w budynkach wspolnot mieszkaniowychz udziatem Gminy Miejskiej Zory
oraz w budynkach prywatnych, jak tez lokale pozostajace W zarzadzie placowek oswiatowych.

Tabela nr 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zory na 30.06.2013r.

Lp.| Wyszczeg6lnienie Stan
na 30.06.2013r.
1. | Liczba budynkéw ogdtem 76
w Stanowiace wlasnos¢ gminy 36
tym:
Stanowiace wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych 38

z udziatem gminy

Whasnos¢ osob fizycznych bedacych w tzw. przymusowym zarzadzie 2
2. | Liczba lokali mieszkalnych ogotem 969
w tym | w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy 653
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych 304
z udziatem gminy
w budynkach stanowiacych wlasno§¢ osob fizycznych bedacych 12

W tzw. przymusowym zarzadzie
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w tym |ilos¢ lokali socjalnych 248
ilo§¢ tymczasowych pomieszczen 14
Uwagi W tabeli nieujgto 15 lokali mieszkalnych, ktore pozostaja W zarzadzie placowek
oswiatowych

Zrédio: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach wg stanu na 30 czerwca 2013r.

§ 4. 1. W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy uwzglednia sig analizg optacalnosci utrzymania
zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci. Jako zasadne przyjmuje si¢ dziatania w kierunku rozbiorki
obiektow, ktorych catkowity remont jest nieoptacalny ekonomicznie.

2. W latach 2014-2018 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ulegaé bedzie ciaglym zmianom tj. z jednej
strony bedzie nastgpowato zmniejszenie obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy w zwiazku z kontynuacja
sprzedazy lokali mieszkalnych, sprzedazy budynkow, zmiana sposobu uzytkowania, z drugiej za$ strony zasob
bedzie zwickszat si¢ poprzez pozyskiwanie przez Gmine lokali mieszkalnych z adaptacji, kupna, nadbudowy
czy rozbudowy istniejacego zasobu, co przedstawia si¢ W sposob nastepujacy:

A/ budowa:

- przy ul. Bocznej lub w Baranowicach, pozyskanie 20 lokali (rok 2017),
B/ nadbudowa, rozbudowa:

- ul. Wodzistawska 50, pozyskanie - 10 lokali (rok 2018),

- ul. Kolejowa 2, - pozyskanie 15 lokali (rok 2018),

C/ przeniesienie i wykorzystanie elementéw budynku po ZBM, przy ul. Wodzistawskiej, pozyskanie -
35 lokali (rok 2014),

D/ kupno
- strychu od wspoélnoty mieszkaniowej przy ul. Moniuszki 28 — adaptacjana lokale, pozyskanie — 10 lokali
(rok 2018),

E/ adaptacja budynku po bylym przedszkolu przy ul. Wodzistawskiej 160, dla repartiantow,
pozyskanie 6 lokali (rok 2015),

F/ kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom,
G/ odstapienie od wspolnoty w budynku przy:

- ul. Bocznej 13 (zamiana wiasnosci 2 lokali),

- 0s. Sikorskiego 1 (1 lokal ),

- ul. Wodzistawska 115 (1 lokal),
H/ sprzedaz budynkow:

- ul. Ko$ciuszki 22 - 8 lokali (rok 2015),

- ul. Wyzwolenia 144 - 1 lokal (rok 2015),

- ul. Szeptyckiego 14 - 8 lokali mieszkalnych, (rok 2018),

3. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w dalszym ciagu moze ulega¢ zmianom, lecz decyzje
0 strukturze gminnych budynkoéw i lokali mieszkalnych naleza wytacznie do Prezydenta Miasta Zory.

§ 5. Gmina podejmuje dziatania w kierunku likwidacji lokali socjalnych w centrum miasta — strefa objgta
ochrona konserwatorska.

§ 6. Tworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen, w oparciu 0 zatozenia:
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1. wykorzystanie pomieszczen 0 niskim standardzie,

2. adaptacj¢ pomieszczen niezagospodarowanych na lokale mieszkalne, spetniajacych okreslone kryteria
pomieszczenia tymczasowego,

3. potozonych poza $cistym centrum miasta (strefa ochrony konserwatorskiej).

§ 7. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

PROGNOZA
Ogodlem Iloé¢ lokali mieszkalnych o pelnym | Iloé¢ lokali | Tlos¢ tymczasowych
ilos¢ czynszu socjalnych pomieszczen
Stan na lokali
30.06.2013r.
969 707 248 14
31.12.2014 989 692 283 14
31.12.2015 973 684 275 14
31.12.2016 963 674 275 14
31.12.2017 968 659 295 14
31.12.2018 980 651 315 14

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Lokalowego Urzedu Miasta Zory

Przedstawiona prognoza oparta zostata na nastepujacych zatozeniach:

1. Przy ustalaniu wielkosci zasobu lokali komunalnych wzigto pod uwage:

a/ ustawowe obowiazki gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych,

b/ potrzeby wynikajace z przyjetych zasad i kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej poprzez
wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony i lokalu socjalnych oraz na czas trwania stosunku pracy,

c/ sprzedaz mieszkan lokatorom,

d/ sprzedaz budynkdéw w catosSci.

2. Dokonano analizy ilosci juz wynajetych lokali socjalnych, uwzgledniajac lokale, ktére mozna jeszcze
przeznaczy¢ na ten cel ze wzgledu na standard i wyposazenie techniczne.

§ 8. Aktualny stan techniczny budynkéw komunalnych obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw komunalnych.

ROK Ilo$¢ budynkéw ogolem | Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
dobry zadawalajacy niezadawalajacy zly
(liczba budynkéw) | (liczba budynkéw) | (liczba budynkéw) | (liczba budynkow)
Stan na 30.06.2013r. 76 57 15 4 -
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Zrédlo :dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach wg stanu na 30 czerwca 2013r.

Wykaz nie obejmuje budynkoéw o charakterze czysto uzytkowym.

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

Stan dobry — budynek nie wymaga napraw w okresie objetym prognoza.

Stan zadawalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, inne elementy nalezy naprawic,
konserwowac lub wymieni¢ (np. instalacje wewngtrzne, okna, konserwacja pokrycia dachowego).

Stan niezadawalajacy — drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja napraw lub

wymiany.

Stan zty — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

1. Analiz

lan _remontéw im

lokali zial olelne lat

rnizacii

nikaj

tanu_techniczn

§ 9. 1. Analiza potrzeb w zakresie remontow | modernizacji zostata okreslona przez Zarzad

Budynkow Miejskich w oparciu o stan techniczny budynkéw i lokali, jak rowniez przewidziane zrodta
finansowania, przy uwzglednieniu utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie standardow

akceptowanych przez mieszkancow.

2. Kierunki
mieszkaniowym na lata 2014-2018:

i zasady w planowaniu

remontow

i modernizacji

budynkéw w gminnym

A/ planowanie srodkow finansowych na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

zasobie

B/ wykonanie analizy optacalnosci remontu kapitalnego biorac pod uwage koszty jego wykonania, koszty
alternatywnych nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcéw. Obliczajac granice optacalnosci
nalezy wzia¢ pod uwage wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogtaszanego przez Wojewode Slaskiego, np. jezeli przy przekroczeniu granicy 70%
iloczynu tego wskaznika i powierzchni uzytkowej budynku, nalezatoby podja¢ decyzje o ewentualnej jego

rozbioree lub sprzedazy;

C/ przeprowadzenie analizy stanu technicznego aktualnego, zbilansowanie potrzeb remontowych,
okreslenie priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa;

D/ uwzglednienie potrzeb modernizacji budynkéw, szczegdlnie nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne, jakosci energetycznej budynkow;

E/ zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy usytuowanych

w parterze budynkow, tj. w miejscach dogodnych i funkcjonalnych do tych zmian;

F/ oszacowanie wysokosci naktadow oraz roztozenie ich na kolejne lata.

Tabela nr 4. Planowane wydatki w ujeciu kwotowym na remonty biezqce imodernizacje zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zory, zZ podzialem na poszczegolne lata.

Lp. | Rodzaj 2014 2015 2016 2017 2018

prac
1. -

Remont elewacji+docieplenia

45 000,00 875 000,00 365 000,00 45 000,00

2. Remont balkonow - 450.000,00 - - -

Remont dachu 58 000,00 80 000,00 80 000,00 - -

Remont tarasu, balkonu, klatki schodowej 38 000,00 260 000,00 210 000,00 - -
5. Termomodernizacja 400 000,00 | 270 000,00 650 000,00 320 000,00 | 270 000,00
RAZEM (w zt) w latach 541 000,00 1935.000.00 |1 305.000,00 |365 000,00 270 000,00
2014-2018 - 9 416.000,00 zt

Zrédlo: dane Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach
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§ 10. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez Zarzad
Budynkow Miejskich w Zorach o0szacowano, zuwzglednieniem inflacji oraz wzrostu cen robocizny
i materiatéw budowlanych.

§ 11. Wymienione wydatki na remonty (tab. nr 4), obejmuja kwoty dotyczace potrzeb remontowych
budynkéw stanowiacych wtasnosé Gminy Miejskiej Zory oraz remonty mieszkan wynikajacych z obowiazkow
wynajmujacego dot. to lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (zgodnie z wielko$cia
udziatow Gminy).

§ 12. W budynkach wspélnot mieszkaniowych nie bedacych w zarzadzie ZBM Zory, potrzeby remontowe
ustalane sa przez zarzadcow tych budynkow oraz inne podmioty zarzadzajace. Gmina Miejska Zory przekazuje
natomiast zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwatami wspolnot mieszkaniowych.

§ 13. Obowiazek opracowania jak tez wykonania zadan, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
w celu realizacji planow remontowych spoczywa na Zarzadzie

Budynkéw Migjskich w Zorach.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 14. Tabela nr 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

PROGNOZA
Wyszczegolnienie 2014 2015 2016 2017 2018
Sprzedaz (liczba lokali) 15 10 10 15 15

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Zory

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018 przeprowadzana bedzie przy uwzglednieniu
pewnych zasad, a mianowicie:

1/ ustali¢ granice wielkosci zasobu niezbednego do realizacji ustawowego obowiazku zapewnienia lokali
mieszkalnych ponizej ktorej nalezy wstrzymac sprzedaz;

2/ uwzgledni¢ mozliwos¢ sprzedazy, w przypadku cze$ci zasobu stanowiacego cze$¢ ,,nieaktywna” —
zamieszkiwana 0d lat przez tych samych najemcow, brak mozliwosci wykorzystania tych mieszkan w celu
zasiedlenia kolejnych najemcow;

3/ kontynuowaé¢ sprzedaz w budynkach w ktérych juz rozpoczeto sprzedaz, W szczegodlnosci
w budynkach sprywatyzowanych w wigkszej czesci. Dla utatwienia prywatyzacji idania mozliwosci
wykupu wszystkim chetnym najemcom, proponowa¢ zamiany mieszkan na wolne lokale w budynkach,
w ktorych prywatyzacja jest zaawansowana w duzym stopniu;

4/ dazy¢ do zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego bedacego wiasno$cia gminy w budynkach bedacych
wiasno$cia wspolnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwlasnosci;

5/ dazy¢ do zbywania nieruchomosci zabudowanych bytymi budynkami jednorodzinnym — zbyt wysokie
koszty utrzymania podnoszace $rednie koszty utrzymania w calym zasobie, wysokie optaty za mieszkanie
powodujace trudnosci W utrzymaniu ich przez obecnych najemcéw, a co za tym idzie wyptacanie wysokich
dodatkéw mieszkaniowych, lub doprowadzanie do zadtuzen najemcow tych lokali i wyrokéw eksmisyjnych;

6/ sprzedaz lokali powinna by¢ rozpoczgta w budynku, w sytuacji, gdy 30% najemcéw przystapi do
czynnos$ci zwiazanych ze skutecznym nabyciem lokali;

7/ prywatyzacja w catosci powinna nastapi¢ W nastgpujacych budynkach:
a/ o0s. Sikorskiego 1,
b/ 0s. Powstaficow SI. 1

¢/ ul. Piaskowa 5,
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d/ ul. Strazacka 24a i 24b,

e/ ul. Powstancow Sl. 2a;

8/ przypadki wytaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych:
a/ w budynkach wybudowanych po 1995r.,

b/ bedacych w catosci wihasnoscia gminy, w ktorych dokonano remontu kapitalnego, badz
przeprowadzono termomodernizacjg,

¢/ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych poniesiono znaczne naktady finansowe na poprawe
stanu technicznego nieruchomosci w okresie 5 lat poprzedzajacych wnioski 0 kupno mieszkan,

d/ Prezydent moze ustali¢ indywidualne warunki sprzedazy uwzgledniajace poniesione przez Gming
naktady.

9/ Prezydent podejmuje decyzje o wytaczeniu nieruchomosci ze sprzedazy.

1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki ebnizania czynszu,

§ 16. 1. Prezydent Miasta ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie czgsciej niz jeden raz w roku.

2. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajace
do osiagnigcia poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego Czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Zory, (obecnie wynosi 1,80 zi/m?).

4. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszona w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci najpdzniej ha 3 miesiace naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jezeli wysokos¢ czynszu
ustalonego przez Prezydenta Miasta za najem lokalu przekroczy w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu.

2. Nie dopuszcza si¢ mozliwo$ci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

4. W przypadku, gdy czynsz w danym lokalu jest rowny lub wyzszy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku, ustala si¢ progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu, co
obrazuje tabela nr 6,

5. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

6. Stawka czynszu na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust.1-5 moze by¢ obnizona
0 warto$ci przedstawione w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Progi dochodowe uprawniajqce do obnizki w przypadku podniesienia czynszu do poziomu
3% wartosci odtworzeniowej lub wiece;.

Dochod na 1 esobe w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ obnizki
Do 70,99% najnizszej emerytury 50%
w gospodarstwie wieloosobowym
Do 99,99 % najnizszej emerytury 50%
w gospodarstwie jednoosobowym
Od 71% do 99,99% najnizszej emerytury 35%
w gospodarstwie wieloosobowym
Od 100% do 149,99% najnizszej emerytury 35%
w gospodarstwie jednoosobowym
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0Od 100% do 124,99% najnizszej emerytury 20%
w gospodarstwie wieloosobowym
Od 150% do 200% najnizszej emerytury 20%
w gospodarstwie jednoosobowym

Zrédto: opracowanie wlasne Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta Zory

7. Wysokos$¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkoéw gospodarstwa
domowego za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

8. Obnizki, 0 ktérych mowa w par. 17 nie znajduja zastosowania w stosunku do stawki czynszowej za
nowe lokale mieszkalne, do ktorych kierowani sa najemcy z zasobu komunalnego, ktorzy wyrazili wolg
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu oraz lokali wynajetych w drodze przetargu na zasadach czynszu
wolnorynkowego oraz rodzin korzystajacych z dodatku mieszkaniowego.

9. Na podstawie wiasciwych przepisow prawa miejscowego dotyczacych szczegétowych zasad i trybu
umarzania, odraczania lub rozkladania na raty wierzytelnosci Gminy Miejskiej Zory z tytutu naleznosci
pienigznych, do ktérych nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa, jest mozliwe udzielenie
osobom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy poprzez:

- rozlozenie zaleglosci na raty;
- odraczanie terminu ptatnosci;
- umarzanie zalegto$ci, W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach.

10. Gmina Migjska Zory bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dziatan majacych na celu poprawe poziomu
$ciggalnosci czynszow za lokale mieszkalne.

§ 18. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje jednostka budzetowa tj. Zarzad Budynkéw
Miegjskich, ktory ponosi tez petna odpowiedzialnos$¢ za utrzymanie budynkow, poza lokalami znajdujacymi si¢
w placowkach o$wiatowych, w ktorych przyjmuje si¢ zarzadzanie przez dyrektora placowki, ktory to ponosi
pelna odpowiedzialnos$¢ za utrzymanie budynku.

2. Dla lokali Miasta w nieruchomo$ciach begdacych wilasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udziatem
miasta upowaznia si¢ imiennie pracownikow, ktorzy reprezentuja gming jako wiasciciela we wspdlnotach
mieszkaniowych.

3. Zarzad Budynkow Miejskich przejmuje odpowiedzialno$¢ wiasciciela gminy Zory w stosunku do
najemcoéw mieszkajacych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, oraz reprezentuje wiasciciela przed
zarzadcami wspolnot w zakresie czynnosci administracyjnych.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. 1. Zrodto finansowania przy uwzglednieniu kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontéw
i modernizacji, kosztéw zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w ktorych gmina jest wspotwiascicielem:

A/ $rodki z budzetu Miasta:
B/ $rodki zewngtrzne, jak:
- dotacje z funduszu ochrony srodowiska,

- dotacje Panstwa udzielane na podstawie ustawy o dofinansowaniu panstwa do powstawania lokali
socjalnych,

- darowizny,
C/ fundusze Unii Europejskiej,
D/ kredyty,
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E/ inne zewnetrzne mozliwosci ha mocy biezaco tworzonych przepisow prawnych.

Tabela nr 7. Przewidywana wysokos¢ dochodéw w latach 2014-2018 dotyczqca budynkéw i lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Zory, w z/.

Przychody
Z tyt. najmu (netto) 2014 2015 2016 2017 2018
Lokale mieszkalne

1751 408 1786 436 1822 165 1858 608 1895 780
Lokale uzytkowe

548 719 559 694 570 888 582 305 593 952
Lokale socjalne 146 364 149 291 152 277 155 322 158 429
RAZEM 2446 491 2495421 2545 330 2596235 2648 161
12 731 638,00

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach

Wzrost przychodow w latach 2014-2018 przyjeto na poziomie 2% w odniesieniu

do roku poprzedniego.

§ 20. Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2014-2018, z podziatlem na utrzymanie
zasobu oraz zarzadu nieruchomosciami wspolnymi i wydatki z tytutu remontéw i konserwacji.

Tabela nr 8. Przewidywana wysokos¢ wydatkéow w latach (w z¢) w latach 2014-2018.

Koszty (netto) 2014 2015 2016 2017 2018
Eksploatacji 2551771 2 602 807 2 654 836 2707 960 2762119
Remontow 541 000 1935 000 1 305 000 365 000 270 000
Konserwacji 196 082 200 004 204 004 208 084 212 246
Zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi

695 296 709 202 723 386 737 854 752 611
Fundusz remontowy na nieruchomos$ciach
wspGlnot mieszkaniowych 317 592 317 650 317 700 317 800 317 900
Zadania inwestycyjne

1200 000 |800 000 - 1900 000 |2 300 000
RAZEM 5501741 |6564663 |5204926 |6236698 |6614 876

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu Budynkéw Miejskich w Zorach




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 7178

Zaktadany wzrost kosztow w latach 2014-2018 przyjeto na poziomie 2%
w odniesieniu do roku poprzedniego.

VIII. Inn zialania maij n | ra wyvkorzystania__i racjonalizacij rowani
mieszkani mz m amin

§ 21. 1. Dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zory,

A/ wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow
jakimi sa:
- racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali

zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

- likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasobow
komunalnych, iloscia os6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych | mozliwosciami
biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu,

B/weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
- ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,

- monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach do ktérych maja tytut prawny, wraz ze stanem
zadluzenia,

C/ podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu
w miarg mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

D/ ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

E/ skrocenie czasu pozostawiania pustostanéw wynikajacych z problemow z przejeciem lokalu po
poprzednich najemcach, remontami przejgtych lokali, i inne.

F/ stale monitorowanie, inwentaryzowanie i aktualizacja zasobu,

G/ dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego, oraz zakresu wyposazenia lokali
mieszkalnych w instalacje i urzadzenia,

H/ dopusci¢ mozliwos¢ zbywania nieruchomosci budynkowych wymagajacych znacznych naktadow
finansowych na remonty kapitalne, czy modernizacje,

I/ kompleksowa i doktadna weryfikacja wnioskéw 0sob ubiegajacych sie 0 pomoc mieszkaniowa,

J/ przyznawanie lokali zamiennych dla najemcéw lokali mieszkalnych, ktorzy nie skorzystali z oferty
zakupu uzywanego lokalu potozonego w budynkach wspolnot mieszkaniowych

-w przypadku nieskorzystania z oferty nabycia lokalu na zasadach okreslonych powyzej nastepuje
wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia,

- zwolnione lokale mieszkalne o ktérych mowa powyzej przeznacza si¢ do zbycia w drodze przetargu,
- wykaz planowanych lokali do zbycia , zawarty zostat w § 15 ust. 7 Programu.
2. Dazenie do zwigkszenia zasobu poprzez:
- nowe inwestycje,
- adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,
- wykorzystanie mozliwosci nadbudowy budynkow,
- nabywanie budynkow z przeznaczeniem ich na lokale socjalne,

- wynajem od innych witascicieli.
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