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UCHWALA NR PR.0007.179.2013
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 12 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej w Kochlowicach, w rejonie ulicy Gajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2013r. poz. 594) oraz art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), przy zastrzezeniu przepisu art.4
ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(Dz. U.z2010r. Nr 130 poz. 871) oraz art. 3 ust.2 ustawy zdnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010r.
nr 155 poz. 1043) na wniosek Prezydenta Miasta Ruda Slaska.

Rada Miasta Ruda Slaska
stwierdza zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska,
ktére zostalo uchwalone uchwata Nr 882/XLVIII/2009 Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 31 sierpnia 2009r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochlowicach, w rejonie ulicy Gajowej.

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1 Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objgtego planem oraz zakresu obowiazywania
rysunku planu

Rozdzial 2 Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

Rozdziat 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat4  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Rozdziat 5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j
Rozdzial 6  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 7 Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
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Rozdziat 8 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
Rozdziat9  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Rozdziat 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
Rozdziat 11 ~ Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Rozdziat 12 Stawki procentowe na podstawie ktorych okresla sie jednorazowsa optatg w stosunku procentowym

od wzrostu warto$ci nieruchomosci

Rozdziat 13 Przepisy koncowe
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr 1104/LXI/2010 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 13.05.2010r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej - Kochtowicach, w rejonie ulicy Gajowej.

2. Plan obejmuje fragment obszaru miasta Ruda Slaska o granicach okreslonych na rysunku planu
stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN.
§ 3. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty,

2) rysunek planu stanowiacy integralng cz¢s$¢ planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska - zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych ‘uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
wylozonego do publicznego wgladu - zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ruda Slaska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linia rozgraniczajaca teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol literowo — cyfrowy klasyfikujacy przeznaczenie terenu wymienione w § 2,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ruda Slaska,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢, ze na nieruchomos$ciach znajdujacych sig
W obregbie terenu wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi, mozliwe jest przeznaczenie czgsci
terenu dla innych funkcji, ktore okreslone sg w ustaleniach dla terenu w dalszej czesci uchwaty,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar objgty
planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchnig catkowita zabudowy rozumie si¢
sumg powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzong w obrysie
zewngtrznym §cian,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.a mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
§ 5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, administracji, rekreacji, obiekty biurowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewng¢trzne, dojscia, dojazdy i parkingi,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki mieszkalne moga by¢ realizowane
wytacznie w zabudowie wolno stojace;j.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,03,
) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit.: ¢ i f - 15m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy - 6m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12,0m; maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych - 3,

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie stosowania materialow wykonczeniowych budynkow obowiazuje zakaz stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blachy na elewacjach budynkow.

2. Zasady i warunki sytuowania reklam. Zakazuje sig:
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1) umieszczania reklam na drzewach, obiektach matej architektury, na dachach budynkow,
2) realizacji reklam skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego autostrady A4.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Teren objgty planem zawiera si¢ w granicach czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz stosowania rozwiazan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore mogltyby
powodowac przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu,

2) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych,

3) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepla z zastosowaniem cieczy uznawanych za szkodliwe dla
srodowiska wodnego,

4) nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach parkingdw, placow oraz
drog.

2. W zakresie ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenu podlegajacego ochronie akustycznej ioznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych nakazuje si¢ zastosowanie $rodkow technicznych
zwigkszajacych odporno$¢ izmniejszajacych uciazliwosci akustyczne do poziomu okreslonego
W przepisach odrebnych w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie: postepowanie z odpadami zgodnie z regulaminem
porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami ustawy o odpadach (Dz.U. z 2013r. poz.21).

Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne zabytki,
a takze obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaro6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art.15
ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Lokalizacja obiektow musi uwzgledniaé wptyw eksploatacji gorniczej zwiazanej z wystgpowaniem
terenu gorniczego ,,Kochlowice - Swigtochtowice - Chorzéw” KW S.A. KWK ,Halemba - Wirek”
ustanowionego dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego, ktory obejmuje caty obszar planu.
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Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenie oznaczonym
symbolem 1MN wynosi: 500 m?; minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 16m.

3. Ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja +/- 30°.
Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. Obstuge komunikacyjna terenu 1MN ustala si¢ poprzez dostep do istniejacej drogi publiczne;j.

§ 13. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w iloéci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejscana 1 budynek jednorodzinny,

2) dla obiektéw handlowych — 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

3) dla obiektow gastronomii - 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

4) dla obiektow rzemie$lniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

5) dla obiektow biurowych, administracji — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

6) dla obiektow ustugowych nie wymienionych pkt: od 2 do5 -1 miejsce na5 zatrudnionych.
Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowy, remonty, przebudowy oraz rozbiorki istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;j,
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

2) do czasu przylaczenia nieruchomos$ci do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje: odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawiewarunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2002r Nr 75, p0z.690 z p6zn.zm. wg stanu prawnego na dzien
uchwalenia planu).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie z uwzglednieniem napowietrznych
badz kablowych linii elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $rednio lub niskopreznych,
2) dopuszcza si¢ pobor gazu ze zbiornikow na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

2) zakazuje si¢ stosowania niskosprawnych (o sprawnosci energetycznej ponizej 80%) indywidualnych zrodet
energii cieplnej opalanych paliwem stalym.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.

Rozdzial 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, tereny moga by¢ wykorzystane
w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, dla wszystkich terenéw objetych planem
wynosi 30%.

Rozdzial 13.

Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ruda Slaska

Jaroslaw Wieszolek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RUDA SLASKA W OBSZARZE ZLOKALIZOWANYM
W RUDZIE SLASKIEJ - KOCHLOWICACH, W REJONIE ULICY GAJOWEJ
RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR PR.0007.179.2013
RADY MIASTA RUDA SLASKA

Z DNIA 12.11.2013 r.

OZNACZENIA SKALA 1:1000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

lszs NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE) e s

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RUDA SLASKA

OZNACZENIA SKALA 1:10000

TERENY MIESZKANIOWE | MIESZKANIOWO - USLUGOWE
ZABUDOWA JEDNORODZINNA

m GRANICA FILARA OCHRONNEGO

ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO

Przewodniczycy Rady Muasta Ruda Skyska
Jaroslaw Wieszolek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr PR.0007.179.2013
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 12 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RUDA SLASKA W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ruda Slaskaw obszarze zlokalizowanym w Rudzie Slaskiej w Kochtowicach, w rejonie ulicy
Gajowej” podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miasta Ruda Slaska nie dokonuje
rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20. ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr PR.0007.179.2013
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 12 listopada 2013 r.

Zalacznik 3
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RUDA SLASKA W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ruda Slaska ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r.
nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) $srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ruda Slaska.
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