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UCHWALA NR XL1/950/13

RADY MIASTA KATOWICE
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie przyjecia '"Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji w trybie art. 5 ust. 5 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i 0 wolontariacie.

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice", w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII/375/2004 zdnia 29 marca 2004 r. w sprawie przyjecia ,,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Katowice™ (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Slaskiego z 9 kwietnia 2013 r., poz. 3307).

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Jerzy Forajter
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/950/13
Rady Miasta Katowice
Z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA KATOWICE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie miasta Katowice - nalezy przez to rozumie¢ lokale, ktore sa wlasnoScia miasta
albo komunalnych osob prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych zudzialem miasta,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w samoistnym posiadaniu
tych podmiotéow. Do mieszkaniowego zasobu miasta zalicza si¢ rowniez lokale mieszkalne powstate
w wyniku nadbudowy, przebudowy, rozbudowy w budynkach stanowiacych wtasno$¢ miasta,

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.
zm.),

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

4) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ mieszkalng lokalu (pokoi), w lokalach
jednoizbowych powierzchni¢ mieszkalna pomniejsza si¢ o 4 m?,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszana na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17.12.1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U.z 2009 r. Nr 153, poz. 1227 z p6zn. zm.),

6) niepelnosprawnosci w stopniu znacznym - nalezy przez to rozumie¢ znaczny stopien niepetnosprawnosci
okreslony w art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27.08.1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 z p6zn. zm.),

7) minimalnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ kwote minimalnego wynagrodzenia okreslona na
podstawie art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace
(Dz. U. z 2002 r. Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.),

8) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2013 r., poz. 182 z p6zn. zm.).

§ 2. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice moga by¢
wynajmowane jako:

1) lokale o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu o art. 7 i 8 ustawy,
2) lokale zamienne,
3) lokale socjalne,
4) lokale o czynszu ustalonym w przetargu,
5) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,
6) pomieszczenia tymczasowe,
7) lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemcg.
Il. ZASADY NAJMU LOKALI

Lokale o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu o art. 7 i 8 ustawy.
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§ 3. 1. Wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice
okresla si¢ jako wysokos¢ nie nizsza niz 90% najnizszej emerytury lecz nie przekraczajaca 200% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, lub nienizsza niz 50% najnizszej emerytury lecz
nie przekraczajaca 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. W przypadku orzeczonej
przez organ wiasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub czlonka jego
rodziny niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym wysoko$¢ dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 220% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci
oddania w najem lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1. W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto
Katowice wysokosci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawcg w formie
zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

2. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba, spelniajaca kryterium
dochodowe okreslone w ust. 1, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jedna osobg przypada nie wigcej niz
6m*> powierzchni mieszkalnej, aw przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania
0 niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub o0soby znim zamieszkujacej
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m? powierzchni mieszkalnej.

3. mowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktorej wysoko$¢ dochodu
na osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza gornej granicy dochodu okreslonej w ust. 1, iktora
dotychczas zamieszkuje w lokalu mieszkalnym na podstawie umowy najmu lub innego tytulu prawnego,
Z wylaczeniem prawa wlasnosci zajmowanego lokalu lub innego lokalu mieszkalnego, w ktérym na jedna
osobg przypada nie wigcej niz 6m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy
do spraw orzekania 0 niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby znim
zamieszkujacej niepelnosprawnosci w stopniu znacznym - nie wigecej niz 12m? powierzchni mieszkalne;.
W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto Katowice wielkosci powierzchni mieszkalnej i liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu dane te powinny by¢ potwierdzone we wniosku przez wynajmujacego lub zarzadceg
(administratora budynku).

4. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktora uzyskata w trybie
odrgbnych przepisow pozwolenie na budowe, rozbudowe, przebudowe lokalu lub adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na lokal mieszkalny w obiektach budowlanych wchodzacych w sktad zasobu miasta
Katowice.

5. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba zamieszkujaca w lokalu
socjalnym, ktorej wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym jest wyzsza niz wysokos¢ dochodu
uprawniajaca do wynajmu lokalu socjalnego, lecz nie przekracza wysokosci dochodu okreslonego w ust. 1,
jezeli osoba ta nie narusza regulaminu porzadku domowego, reguluje na biezaco optaty z tytutu najmu lokalu
socjalnego, nie posiada zobowiazania finansowego wobec miasta Katowice z tytutu najmu, bezumownego
zajmowania lokalu, roszczenia regresowego lub podjeta jego skuteczna splate.

6. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba zamieszkujaca w lokalu
socjalnym, ktorej wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest wyzsza niz wysokos¢ dochodu
okreslona w ust. 1, jezeli osoba ta nalezy do grupy oséb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na
podstawie art. 14 ust. 4 ustawy, nie narusza regulaminu porzadku domowego, reguluje na biezaco oplaty
z tytutu najmu lokalu socjalnego, nie posiada zobowiazania finansowego wobec miasta Katowice z tytutu
najmu, bezumownego zajmowania lokalu, roszczenia regresowego lub podje¢la jego skuteczna sptate.

7. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryterium
dochodowe okreslone wust. 1, ktéra opuszcza dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke
wychowawcza, w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci.

8. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 moze by¢ zawarta z osoba oczekujaca na zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego, ujeta na listach, o ktorych mowa w § 26 ust. 3 lub ust. 9, ktorej sytuacja
finansowa ulegla zmianie, jezeli wysoko$¢ uzyskiwanego dochodu, pomimo zmiany sytuacji finansowej
kwalifikuje ja do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.
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§ 4. 1. Wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca obnizke czynszu za najem
lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1,okresla si¢ jako wysokos$¢ nie przekraczajaca 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub nie przekraczajaca 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech
kolejnych miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Warunki obnizania czynszu okre$la uchwata Rady Miasta Katowice w sprawie przyjecia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice.

§ 5. Lokal, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 usytuowany w budynku wybudowanym po 2001 roku lub po
remoncie kapitalnym z modernizacja wykonanym po 2000 roku, jezeli nie zostanie wynajgty w trybie
okreslonym w § 8, § 22-30, z wylaczeniem § 25 ust.3, § 26 ust.4 lub § 35, moze zosta¢ wynajety osobie,
nie dysponujacej tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, ktorej najem lokalu mieszkalnego zostat
nawiazany na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez organ miasta Katowice lub umowy najmu
zawartej z Dyrektorem Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ktorej wysokos¢
dochodu na osobg w gospodarstwie domowym nie przekracza 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. W przypadku orzeczonej
przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub czionka jego
rodziny niepelnosprawnosci w stopniu znacznym wysoko$¢ dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 260% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 210% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci
oddania w najem lokalu, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1. W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto
Katowice wysokosci dochodu powinna by¢é ona udokumentowana przez wnioskodawce w formie
zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 przystuguje osobom
spetniajacym kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1, ktore sa wychowankami doméw dziecka, rodzin
zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly
nie pozniej niz w terminie dwoéch lat od uzyskania pelnoletnosci a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci
pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych oraz innych placowkach wychowawczych jezeli
wniosek 0 zawarcie umowy najmu ztozyly nie pdzniej niz w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 7. Umowe najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony,
chyba Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

Lokale zamienne
§ 8. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane, z zastrzezeniem art. 32 ustawy:

1) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujacych sie w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego
lub modernizaciji,

2) osobom, mieszkajacym w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub
opuszczenia ze wzgledu na inne cele, w tym miedzy innymi na inwestycje,

3) osobom, ktore utracity lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy.

2.7god¢ na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego zosobami mieszkajacymi w lokalach
nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice wyraza Prezydent Miasta Katowice.

3. Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu zamiennego oraz z osobami, ktérym uprawnienie do lokalu zamiennego przyznane zostato
na mocy decyzji administracyjnej wydanej przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z p6zn. zm.).

Lokale socjalne

§ 9. 1. Na lokale socjalne moga by¢ przeznaczane lokale o obnizonym standardzie.
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2. Wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta okresla si¢ jako wysoko$¢
nie przekraczajaca 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury
W gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania w najem lokalu socjalnego. W przypadku niemoznosci ustalenia
przez miasto Katowice wysokos$ci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawce w formie
zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryterium dochodowe okres§lone
w ust. 2, ktora nie posiada tytutu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w ktorym zamieszkuje na jedna osobg
przypada nie wigcej niz 6m? powierzchni mieszkalnej a w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do
spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby znim
zamieszkujacej niepelnosprawnosci w stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m? powierzchni mieszkalne;.

4. Umowa najmu lokalu socjalnego, moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryterium dochodowe okreslone
W ust. 2, ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inna placowke wychowawcza, w zwiazku
Z Osiagnigciem petnoletnosci.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba oczekujaca na zawarcie umowy najmu
lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, ujeta na listach, o ktérych mowa w § 26 ust. 3 lub ust. 9, ktérej sytuacja
finansowa ulegla zmianie, jezeli wysoko$¢ uzyskiwanego dochodu, pomimo zmiany sytuacji finansowej
kwalifikuje ja do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

6. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajacym
kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust. 2, ktore:

1) utracity dotychczas zajmowany lokal socjalny wskutek klgski zywiotowej lub katastrofy,

2) sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek 0 zawarcie umowy najmu ztozyly nie pdzniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnosci
a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych
oraz innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie po6zniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 11. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na okres pét roku. Umowe ta mozna przedtuzy¢
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Lokale o czynszu ustalonym w przetargu

§ 12. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> moga by¢ oddane w najem ze stawke
czynszu ustalona w drodze przetargu nieograniczonego.

2. W przetargu uwzglednia si¢ wiarygodno$¢ ptatnicza przyszlego najemcy.

3. Wyjsciowa stawka czynszu do przetargu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moze by¢ nizsza niz
srednie koszty utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomos$ci za ostatnie potrocze poprzedzajace
przetarg.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w przetargu zawiera si¢ na czas nieoznaczony,
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

5. Nabycie przez najemcg wlasnosci lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 4, stanowiacego wlasno$¢ miasta
i nie wylaczonego ze sprzedazy zarzadzeniem Prezydenta Miasta Katowice, nie moze nastapi¢ wczesniej niz po
uptywie 5lat od daty zawarcia umowy najmu. Nie dotyczy to wypadku, gdy sprzedaz spowoduje
wyodregbnienie wiasno$ci ostatniego lokalu w budynku.

6. Wolne lokale mieszkalne oddane wnajem =ze stawka czynszu ustalona w drodze przetargu
nieograniczonego, o ktérym mowa w ust. 1 nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
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§ 13. 1. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoly i placowki
W rozumieniu ustawy z dnia 7.09.1991 r. o systemie o$wiaty (Dz. U.z 1996 r., nr 67, poz. 329 z p6zn. zm.)
moga by¢ zawierane wylacznie na czas trwania stosunku pracy.

2. Umowy najmu lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez szkoty i placowki w rozumieniu
ustawy z dnia 7.09.1991 r. o systemie o$wiaty w imieniu Prezydenta Miasta Katowice zawieraja dyrektorzy.

Pomieszczenia tymczasowe

§ 14. 1. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt
0 braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

2. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego winna by¢ zawarta na okres trzech miesigcy.

3. Umowe t¢ mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie domowym
wnioskodawcy nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako $rednia z trzech kolejnych
miesi¢cy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania w najem pomieszczenia tymczasowego. W przypadku
niemoznosci ustalenia przez miasto Katowice wysokosci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez
wnioskodawce w formie zas§wiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni nieprzekraczajacej 80 m2, ktore zuwagi na stan
techniczny wymagaja przeprowadzenia remontu, a ktore nie zostaty wynajete w trybie okres§lonym w § 8, § 22-
30, z wylaczeniem § 25 ust. 3, § 26 ust. 4 lub § 35, przez okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy, moga zostac
wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemcg.

2. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce sporzadza
wydziat wlasciwy do spraw lokalowych i zatwierdza nadzorujacy Wiceprezydent. Lista aktualizowana begdzie
co najmniej raz na kwartal i wywieszana na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Katowice.

3. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce
moze zostaé zawarta z osoba, ktorej wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym nie przekracza
245% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci
wobec wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny niepelnosprawnosci w stopniu znacznym nie przekracza 285%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i235% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i ktora nie posiada prawa witasnosci do lokalu mieszkalnego, oraz nie posiada zobowiazania
finansowego wobec miasta Katowice z tytulu najmu, bezumownego zajmowania lokalu lub roszczenia
regresowego. Wysoko§¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig ztrzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych
ustalenie mozliwosci oddania w najem lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 7. W przypadku niemoznosci
ustalenia przez miasto Katowice wysoko$ci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawce
w formie zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

4. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez kilka osob, o pierwszenstwie w zawarciu
umowy o remont lokalu decyduje data ztozenia wniosku.

5. Zasady wykonywania prac remontowych lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu na
koszt przysztego najemcy okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktora zawarta zostanie pomigdzy
wykonujacym remont a Komunalnym Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.

6. Umowg najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 2 pkt 7, po zakonczonym remoncie, zawiera si¢
na czas nieoznaczony, chyba, Zze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

1. KAUCJA MIESZKANIOWA

§ 16. 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest wplacenie kaucji mieszkaniowej
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, jakie przystugiwa¢ beda wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.
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2. Wysokos¢ kaucji wynosi 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za wynajmowany lokal obliczonego wedtug
stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Z obowiazku wptacenia kaucji mieszkaniowej zwolnione sa osoby:
1) zawierajace umowg najmu lokalu socjalnego,
2) zawierajace umowe najmu lokalu zamiennego,

3) wstepujace w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691 § 1i 2 Kodeksu cywilnego tj. malzonek
nie bedacy wspotajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych
najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba ktéra pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci,

4) dokonujace zamiany lokali mieszkalnych, jezeli uzyskaty zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji,

5) ktore uzyskaty pozwolenie na nadbudowg, rozbudowg, przebudowe lokalu lub adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na lokal mieszkalny,

6) wyremontowaly lokal na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

4. Kaucja moze by¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy rozlozona na
nie wigcej niz 12 rat miesi¢gcznych. Podstawg roztozenia kaucji na raty stanowi sytuacja finansowa najemcy -
dochéd na osobg w gospodarstwie domowym nie moze przekracza¢ 200% minimalnego miesigcznego
wynagrodzenia w danym roku.

5. Decyzj¢ o rozktadaniu kaucji na raty podejmuje naczelnik wydziatu whasciwego do spraw lokalowych:

1) jezeli dochdéd na osobg w gospodarstwie domowym wynosi powyzej 150% do 200% minimalnego
miesigcznego wynagrodzenia w danym roku - na 3 raty miesigczne,

2) jezeli dochdd na osobe w gospodarstwie domowym wynosi powyzej 100% do 150% minimalnego
miesiecznego wynagrodzenia w danym roku - na 6 rat miesigcznych,

3) jezeli dochdd na osobe w gospodarstwie domowym wynosi od 50% do 100% minimalnego miesigcznego
wynagrodzenia w danym roku - na 9 rat miesigcznych,

4) jezeli dochod na osobg w gospodarstwie domowym wynosi ponizej 50% minimalnego miesigcznego
wynagrodzenia w danym roku - na 12 rat miesigcznych.

6. W przypadku rozlozenia kaucji na raty umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta po
wplacie pierwszej raty.

7. Kaucja podlega zwrotowi i waloryzacji wedtug zasad okreslonych w art. 6 ust. 2 i 3 ustawy.
IV. KWALIFIKACJA PUNKTOWA WARUNKOW ZAMIESZKIWANIA

§ 17. 1. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, o ktorych mowa w § 23 sa rozpatrywane w oparciu
0 kwalifikacjg¢ punktowa.

2. Laczna ilo$¢ punktéw okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem migdzy iloscia punktow
uzyskanych w oparciu o kryteria ogélne i socjalne a iloscia punktéw ujemnych.

§ 18. Kryteria ogdlne:
1) powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:
- ponizej 3m? 30 pkt,
- od 3m? do 3,99m? 25 pkt,
- od 4,0m? do 4,99m? 20 pkt,
- od 5,0m? do 6m? 15 pkt,

-od 6,0lm* do 12m?> wprzypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania
0 niepelosprawnosci wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby znim zamieszkuja
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym 15 pkt.
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Jezeli matzonkowie zamieszkuja osobno przy okresleniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na
kazdego z matzonkow dodac¢ a nastepnie podzieli¢ przez dwa.

2) mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzywania:
- wspolny przedpokdj 2 pkt,
- wspolne przynajmniej jedno z pomieszczen typu kuchnia, tazienka 5 pkt,

3) okres oczekiwania na zawarcie umowy najmu po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku

- za kazdy pely rok 2 pkt,

4) dochéd na osobe w gospodarstwie jednoosobowym:
- ponizej 90% najnizszej emerytury 20 pkt,
- 0d 90% do 200% najnizszej emerytury 15 pkt,

-od 90% do 220% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw
orzekania 0 niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy niepetnosprawnosci w stopniu znacznym 15 pkt,

5) dochdd na jedng osobe w gospodarstwie wieloosobowym:
- ponizej 50% najnizszej emerytur 20 pkt,
- od 50% do 100% najnizszej emerytury 15 pkt,

-od 50% do 160% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw
orzekania 0 niepetnosprawno$ci wobec wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny niepetnosprawnosci
w stopniu znacznym 15 pkt,

6) osoby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

- silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach, Terenowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub innej osoby uprawnionej do
wydawania opinii o stanie technicznym) 5 pkt,

- ucigzliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugigcia stropu lub
wystapienia peknieé¢ $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia izdrowia
lokatorow (opinia Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach lub Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego) 5 pkt,

7) osoby zamieszkujace na terenie miasta Katowice

-od 5 lat do 8 lat 5 pkt,

- powyzej 8 lat do 10 lat 8 pkt,

- powyzej 10 lat 10 pkt,

§ 19. Kryteria socjalne:

1) osoby bezdomne (fakt bezdomnosci potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) 25 pkt,
2) osoby bezdomne przebywajace w osrodkach wsparcia dla 0s6b bezdomnych za kazdy pelny rok 5 pkt,
3) osoby bezdomne przebywajace w osrodkach wsparcia dla 0s6b bezdomnych powyzej 3 lat 10 pkt,
4) osoby samotnie wychowujace dzieci (wtasne i przysposobione) 10 pkt,
5) matzenstwo zamieszkujace osobno:

- bezdzietne 2 pkt,

- posiadajace dzieci 5 pkt,
6) stosunki spoteczne w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania oraz warunki zdrowotne wnioskodawcy:

- czionkowie rodzin zagrozonych patologia, ktorych dalsze przebywanie w dotychczasowym miejscu
zamieszkania zagraza zdrowiu 10 pkt,
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- osoby niepelnosprawne, przewlekle chore oraz cztonkowie rodzin zamieszkujacy z osobami przewlekle
chorymi lub niepetnosprawnymi, obtoznie chorymi, wymagajacymi statej opieki 10 pkt

§ 20. Punkty ujemne:
1) wykroczenia w sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu 20 pkt,
2) dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspélnego uzytku 20 pkt,
3) zaleganie z optatami czynszowymi na okres:
- do 6 m-cy 10 pkt,
- powyzej 6 m-cy do 12 m-cy 15 pkt,
- powyzej 12 m-cy 20 pkt,

Punkty ujemne za zaleganie z optatami czynszowymi sa przyznawane rowniez w przypadku gdy
zadluzenie z tytulu uzywania lokalu mieszkalnego zostato umorzone, chyba ze od dnia umorzenia
uptyneto 5 lat;

4) bezprawne zajecie lokalu mieszkalnego 10 pkt,

5) okres od zbycia prawa wtasnosci do poprzednio zajmowanego lokalu

- ponizej 5 lat 30 pkt.
-o0d 5 lat do 10 lat 20 pkt.
- powyzej 10 lat 10 pkt.

§ 21. Whnioski 0 zawarcie umowy najmu lokalu na warunkach okreslonych w § 5 rozpatrywane sa
w oparciu o kwalifikacj¢ punktowa.

1) Okres zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu:

- powyzej 10 lat 6 pkt,
-od 5 lat do 10 lat 4 pkt,
- ponizej 5 lat 2pkt.
2) Powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lokalu:
- powyzej 120m? 3 pkt,
-o0d 101m? do 120m? 2 pkt,
- od 81m? do 100m? 1 pkt,
- do 80m? 0 pkt.

3) Niepetnosprawnos¢ w stopniu znacznym:  5pkt.
4) Zaleganie z optatami czynszowymi za okres powyzej 6 miesigcy - 3pkt

V. TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS
NIEOZNACZONY | O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU SOCJALNEGO

§ 22. Wnioski 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przyjmuje wydzial wlasciwy do spraw
lokalowych Urzgdu Miasta Katowice. Wydzial ten prowadzi rejestr osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu, o ktorym mowaw § 2 pkt 1, 21 3.

§ 23. Wnhnioski o zawarcie umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpatruje
wydziat wlasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta Katowice.

§ 24. Whnioski o0sob, ktore spelniaja kryteria okreslone w § 3 ust. 1-3 lub § 9 ust. 1-3, zlozone w danym
roku kalendarzowym, rozpatrywane sa przy sporzadzaniu list, o ktérych mowa w § 26 ust. 1, na rok nastgpny.
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§ 25. 1. W przypadku niezrealizowania zobowiazan z lat wcze$niejszych w zakresie zapewniania lokali
mieszkalnych osobom uprawnionym do ich otrzymania umieszczonym na listach, o ktorych mowa
w § 26 ust. 11 3, osobom, wobec ktorych sad orzekt eksmisj¢ wraz z uprawnieniem do otrzymania lokalu
socjalnego oraz osobom oczekujacym na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego, Prezydent Miasta
Katowice moze odstapi¢ od tworzenia list na rok nastgpny.

2. Kwalifikacje punktowa okreslona w § 18-20 zawiera "Formularz kwalifikacji punktowej warunkow
zamieszkiwania".

3. Kwalifikacj¢ punktowa okreslona w § 21 zawiera "Formularz kwalifikacji punktowej warunkéw
zamieszkiwania na podstawie decyzji administracyjnej lub umowy najmu zawartej z Dyrektorem Komunalnego
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach

§ 26. 1. Wydziat wiasciwy do spraw lokalowych w oparciu o wnioski, o ktorych mowa w § 24, sporzadza
W pierwszym kwartale danego roku kalendarzowego projekty list oséb oczekujacych na zawarcie umowy
najmu:

1) lokalu, 0 ktorym mowa w § 2 pkt 1, z wytaczeniem lokalu, o ktorym mowa w § 51 § 2 pkt 7.
2) lokalu socjalnego.

2. Projekty list, o ktorych mowa w ust. 1 sporzadzane sg na podstawie ztozonych wnioskow i aktualnych
danych. Niedostarczenie aktualnych danych w terminie oznaczonym przez wydzial wlasciwy do spraw
lokalowych spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3. Osoby opuszczajace domy dziecka, rodziny zastepcze oraz inne placéwki wychowawcze oczekujace na
zawarcie umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 i lokalu socjalnego umieszczane sa na listach przez
wydziat wlasciwy do spraw lokalowych, zgodnie z data ztozenia wniosku.

4. Osoby, o ktérych mowa w §5 umieszczane sg na liscie przez wydzial wiasciwy do spraw lokalowych,
zgodnie z data zlozenia wniosku. W przypadku ztozenia wniosku wtej samej dacie przez kilka osob
0 kolejnosci decyduje liczba punktéw uzyskanych w oparciu o kryteria okre§lone w § 21.

5. Kolejnos¢ osdb umieszczonych w projektach list 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu,
0 ktorym mowa w § 2 pkt 1i lokalu socjalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria
okreslone w § 18 -20, wynika z liczby punktow uzyskanych w oparciu o te kryteria.

W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb decyduje data ztozenia wniosku.

6. Liczba 0sob umieszczonych w projektach list, o ktérych mowa w ust. 5, zalezy od prognozowanej liczby
mieszkan przeznaczonych do wynajmu w danym roku.

7. Projekty list 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 i lokalu
socjalnego, ktorych wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria okreslone w § 18-20, i listy, 0 ktorych mowa
w ust. 3 kontrolowane sa przez wtasciwa komisje Rady Miasta Katowice.

8. Projekty list, 0 ktérych mowa w ust. 7 z wylaczeniem list, o ktérych mowa w ust. 3 zatwierdza Prezydent
Miasta Katowice.

9. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Katowice listy osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu, 0 ktorym mowa w § 2 pkt 1 i lokalu socjalnego, ktérych wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria
okreslone w § 18-20, wywieszone zostaja na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Katowice.

10. Jezeli listy, o ktérych mowa w ust. 9, zostana zrealizowane przed koncem roku kalendarzowego
uzupetnia si¢ je w trybie okreSlonym w § 22, § 23, § 24, §25, § 26 ust. 1, 2, 5, 6.

§ 27. Liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego sporzadza wydziat wlasciwy
do spraw lokalowych.

§ 28. Listg 0so6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego orzeczonego wyrokiem sadu
sporzadza wydziat wiasciwy do spraw lokalowych.

§ 29. Listg o0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego sporzadza
wydzial wlasciwy do spraw lokalowych.
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§ 30. 1. Do zawarcia umowy najmu W kolejno$ci zgodnej z lista, o ktorej mowa w § 26 ust. 3i 9 oraz
w § 28 kieruje naczelnik wydzialu wtasciwego do spraw lokalowych Urzedu Miasta Katowice lub kierownik
wlasciwego referatu tego wydziatu.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 27 i § 5 kieruje naczelnik wydzialu wlasciwego
do spraw lokalowych Urzedu Miasta Katowice.

3. Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach zawiera w imieniu miasta Katowice
umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie skierowan wydanych przez naczelnika wydzialu wiasciwego
do spraw lokalowych Urzedu Miasta Katowice lub kierownika wtasciwego referatu tego wydziatu.

§ 31. Jezeli osoba umieszczona na liscie, o ktorej mowa w § 26 ust. 31 9 oraz w § 26 ust. 4 trzykrotnie
odmowi przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego zostanie skreslona z listy.

§ 32. Jezeli osoba umieszczona na liscie, o ktorej mowa w § 26 ust. 3, 41 9, z przyczyn nielezacych po
stronie miasta Katowice nie zawrze umowy najmu lokalu mieszkalnego w okresie 3 lat od dnia umieszczenia
jej na liscie, zostanie skreslona z listy.

§ 33. Wydziat wiasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta Katowice prowadzi ewidencj¢ wydanych
skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

VI. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE WCHODZACE
W SKEAD INNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 34. 1. Najemcy moga dokonywa¢ pomigdzy soba zamiany lokali na zasadzie dobrowolno$ci pod
warunkiem posiadania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu iwyrazenia zgody na zamiang przez
uprawnionego dysponenta lokalu.

2. Na pisemne zadanie najemcy umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta rowniez w przypadku, gdy
w wyniku zamiany mieszkania na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?> powierzchni
mieszkalnej.

3. Najemca sklada wniosek o zamiang mieszkania w wydziale wtasciwym do spraw lokalowych Urzedu
Miasta Katowice.

§ 35. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu w zamian za lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta dotychczas zajmowany przez najemce, po spetieniu
przynajmniej jednego z wymienionych nizej kryteriow:

1) przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie,
2) przeprowadza si¢ do rownorzednego lokalu mieszkalnego,

3) przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o wigkszym metrazu lub o wyzszym standardzie jezeli wysokosé¢
dochodu jego rodziny gwarantuje ptatnos¢ czynszu za najem takiego lokalu,

4) wnioskodawca lub cztonek jego rodziny jest osoba niepetnosprawna.

5) wnioskodawca wykona, na witasny koszt, remont lokalu mieszkalnego, do ktorego chce si¢ przeprowadzic,
w zakresie okre§lonym przez wynajmujacego.

§ 36. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu osobie
niepetnosprawnej ruchowo, ktéra zamieszkuje w nieruchomos$ci stanowiacej wiasno$¢ prywatna i przejetej
w zarzad na mocy decyzji administracyjnej, pozostajacej w administrowaniu Komunalnego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.

§ 37. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu najemcy mieszkania
wchodzacego w sktad zasobu Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0., uzyskanego
w zamian za oddanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.
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§ 38. 1. Zamiana moze polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu dla pracownika szkoty lub
placowki w rozumieniu ustawy z dnia 7.09.1991 r. o systemie o$wiaty w przypadku rozwigzania ztym
pracownikiem stosunku pracy w zwiazku z przejSciem na emeryturg lub rentg, jezeli zamieszkuje w lokalu
mieszkalnym usytuowanym w budynku zarzadzanym przez szkoty lub placowki w rozumieniu ustawy z dnia
7.09.1991 r. o systemie oswiaty i jezeli pracownikowi lub jego matzonkowi nie przystuguje tytut prawny do
innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci pracownika, o ktérym mowa w ust. 1, w czasie trwania stosunku pracy lub przed
dokonaniem zamiany zajmowanego lokalu, zamiana moze polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego
lokalu osobom bliskim pracownikowi (tj. malzonkowi tej osoby, jego dzieciom i dzieciom jego
wspotmatzonka, innym osobom, wobec ktorych pracownik byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych oraz
osobie, ktora pozostawata z nim faktycznie we wspolnym pozyciu), ktore pozostawaty z nim we wspdlnym
gospodarstwie domowym i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

VIIl. ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KT,(')RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY
PO JEGO SMIERCI

§ 39.1. Z osobami, ktore do dnia wejScia w zycie ustawy zamieszkiwaly i pozostaty w lokalu po
opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek
najmu w trybie art. 691 § 2 kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili jego opuszczenia i wymeldowania najemcy lub $mierci
najemcy, jednak przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulamin porzadku domowego,

5) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

2. Z osobami, ktore po dniu wej$cia W zycie ustawy zamieszkaly i pozostaly w lokalu po opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 § 2 kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu jezeli spetniaja warunki okreslone
w ust. 1 i kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1.

VIII. PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Nie traca mocy umowy najmu lokalu os6b zamieszkujacych w budynkach przejmowanych do
mieszkaniowego zasobu miasta i posiadajacych umowy najmu lokalu zawarte z dotychczasowymi
wlascicielami. Zapisy dotyczace aktualnego wynajmujacego i wynikajace zuchwal obowiazujacych
w mieszkaniowym zasobie miasta Katowice wprowadza si¢ do umow najmu aneksem.

§ 41. Prezydent Miasta Katowice w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode osobie
zajmujacej lokal bez tytulu prawnego w budynkach przejetych przez miasto na zawarcie umowy najmu tego
lokalu.

§ 42. Umowy najmu lokali mieszkalnych oddanych przez miasto, na podstawie przepisoOw prawa, do
dyspozycji Policji, Strazy Pozarnej, Wojska, Stuzby Wieziennej iinnych instytucji zawierane sa
z pracownikami tych jednostek na podstawie decyzji wydanych przez uprawnione osoby.

§ 43. Prezydent Miasta Katowice w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze osobie ubiegajacej sie
0 przylaczenie pomieszczen przylegltych do lokalu aktualnie zajmowanego wyrazi¢ zgod¢ na wynajecie tych
pomieszczen. Postanowienia dotyczace wynajmu pomieszczen przyleglych do lokalu aktualnie zajmowanego
wprowadza si¢ do umowy najmu aneksem, po wypelieniu wymogéw dotyczacych prac remontowo-
adaptacyjnych okreslonych przez wynajmujacego.

§ 44. Prezydent Miasta Katowice na zadanie zawarcia umowy na czas oznaczony osoby, ktorej umowg
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta rozwigzano zpowodu zadluzenia
czynszowego, i ktora nie uregulowala tego zadluzenia, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu na czas oznaczony celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze doj$¢ po
rozliczeniu zaleglto$ci czynszowych.
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§ 45. Prezydent Miasta Katowice na wniosek osoby, ktorej umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta rozwiazano z powodu zadluzenia czynszowego lub innej przyczyny, po splacie
zadluzenia lub ustaniu przyczyny rozwiazania umowy, moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie umowy
najmu dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 46. Prezydent Miasta Katowice na wniosek osoby, wobec ktorej orzeczona zostata eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta z powodu zadtuzenia czynszowego lub innej przyczyny,
moze wyrazi¢ zgodg na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, po sptacie kosztow
procesu, uregulowaniu zadtuzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny orzeczenia eksmisji.

§ 47. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku
pracy przed dniem wejScia w Zycie ustawy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu tego lokalu na czas
nieoznaczony. Zmiang wprowadza si¢ do umowy w drodze aneksu.

§ 48. Prezydent Miasta Katowice w szczegolnych przypadkach uzasadnionych potrzebami Miasta
zwigzanymi z jego rozwojem i podniesieniem atrakcyjnosci moze poza trybem okreslonym w niniejszych
Zasadach wyrazi¢ zgode na wynajgcie lokalu mieszkalnego usytuowanego w obregbie obszaru objgtego
Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Katowice — $ciste centrum Katowic, osobie zwiazanej
z dziatalno$cia naukowa, spoteczno-kulturalng lub artystyczna nie posiadajacej tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie miasta Katowice.

§ 49. Prezydent Miasta Katowice w szczeg6élnie uzasadnionych przypadkach na wniosek osoby
zamieszkujacej w lokalu niewchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice usytuowanym
W obrebie obszaru objetego Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Katowice Centrum - pierzeja ul.
Mariackiej, zuwagi na uciazliwo$ci zamieszkiwania zwigzane z prowadzona dziatalnos$cia kulturalna
i uslugowa moze wyrazi¢ zgodg na wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, jezeli najem
lokalu nastapit przed 2007 r. tj. objeciem ulicy ww. Programem i osoba ta spetnia kryterium dochodowe
okreslone w § 5.

§ 50. Kontrolg realizacji niniejszych Zasad sprawuje Rada Miasta Katowice na podstawie ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594).
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