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UCHWALA NR XLI1/391/13
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego dworca
autobusowego polozonego w rejonie ulicy Niepodleglo$ci i Towarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U.z2013 1. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647 ze zm.), uchwaly Nr XXIX/265/12 Rady
Migjskiej w Czechowicach-Dziedzicach =z dnia 30 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego dworca
autobusowego polozonego w rejonie ulicy Niepodlegtosci i Towarowe;.

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego dworca
autobusowego potozonego w rejonie ulicy Niepodleglo$ci i Towarowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego dworca autobusowego
polozonego w rejonie ulicy Niepodleglosci i Towarowej,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22 ar potozony w srodmiejskiej czesSci miasta u zbiegu ulic:
Niepodleglosci i Towarowej, w sasiedztwie dworca kolejowego, administracyjnie na terenie osiedla Lesisko.

§ 2. Integralna czgscia uchwaty sa zataczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:500;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren KS;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terenu wg symbolu podanego w §4;
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2. Na rysunku planu, oktorym mowa w § 2 pkt 1, nastgpujace oznaczenia graficzne petnia funkcje
informacyjna: nazwy ulic.

§ 4. Na terenie obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ nastepujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego oraz
jego symbol literowy oznaczony na rysunku planu: KS - teren komunikacji - obsluga transportu
publicznego.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.);

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementow elewacji budynkow Iub ich czesci, bez mozliwosci jej przekraczania;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego ustalenia
zawarte sa w niniejszej uchwale;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory

a) zostat dopuszczony jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

b) nie zajmuje wigcej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow w granicach poszczegoélnych
dzialek;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenow, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
W sprawie miejscowego planu , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ podtuzny lub poprzeczny wymiar budynku w rzucie
poziomym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy budynkdow:
1) od linii rozgraniczajacej teren KS z ulica Niepodlegtosci: 2,50 — 3,90 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od linii rozgraniczajacej teren KS z ulica Towarowa: 3,50 — 5,30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ gabaryt budynkow: nie mniej niz 20 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

§ 7. 1. Ustala sig:

1)dla calego obszaru zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem: drog i infrastruktury, lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.
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2) dla catego obszaru dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

3) zakaz magazynowania surowcdéw lub materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub latwopalne
w ilo$ci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowiska.

2. W_zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ nakaz zastosowania do celéw grzewczych
1 technologicznych systemow nieuciazliwych dla otoczenia, z uwzglednieniem przepiséw § 13 ust. 7.

3. W zakresie ochrony wéd i gruntow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow — zgodnie z § 13 ust. 3,
2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z § 13 ust. 4;

3) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne
przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub za pomoca kanatéw deszczowych irowdéw otwartych do istniejacych ciekéw, pod
warunkiem utrzymania wymaganej czystosci odprowadzanych wod.

4. W _zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi o odpadach;

2) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

3) dopuszczenie magazynowania wszelkiego rodzaju odpadow po spetnieniu wymogoéw okreslonych
przepisami odrebnymi o odpadach.

§ 8. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze.
§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ochrony wartosci kulturowych, dobra kultury
wspolczesnej oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Teren o symbolu KS ustala si¢ jako obszar przestrzeni publicznej i ustala sig:
1) nakaz zachowania ogdlnodostgpnosci terenu objetego planem w ilo$ci nie mniej niz 75% powierzchni
dziatki;

2) oddzielenie ciagéw pieszych i kotowych poprzez wprowadzenie zroéznicowania kolorystycznego podloza,
zastosowanie poziomego oznakowania lub zastosowanie podniesien terenu do wysokosci 25 cm powyzej
poziomu plyty dworca Iub innych rozwigzan;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wzdluz ulic Niepodlegtosci i Towarowej; dopuszcza sig
stosowanie urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wtaki sposob, by nie byly
widoczne od strony otaczajacych terenow drog publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢ zasady opisane szczegdtowo w czesci opisujacej przeznaczenie
terendéw (§ 16).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagowej sieci rozdzielczej.

3. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —4- Poz. 6424

1) odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej;
2) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych pochodzacych z terendow utwardzonych (np. parkingi,
drogi), stosownie do przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki §ciekowej.

5. W_zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zistniejacej lub projektowanej sieci
dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia.

6. W zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie: dopuszczenie zasilania w energig elektryczna poprzez
istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nN, liniami kablowymi podziemnymi niskiego napigcia.

7. W__zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: dopuszczenie ogrzewania budynkéw w oparciu
o indywidualne rozwiazania — wykorzystujace proekologiczne wysokosprawne zrodla energii, charakteryzujace
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza.

8. W_zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sig¢: dopuszczenie obstugi uzytkownikow w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe, przebudowe
lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ parametry dla nowowydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek dla zabudowy: 100 m?;

2) Minimalna szeroko$¢ frontow dziatek dla zabudowy: 10,0 m;

3) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 15-90 stopni.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ zagospodarowane,
urzadzone iuzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaznik ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — obsluga transportu publicznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — obstuga transportu publicznego, w szczegolnosci:
a) obiekt dworca autobusowego;
b) place manewrowe, miejsca postojowe, parkingi, drogi, w tym drogi wewngtrzne, dojazdy.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ustug;
b) zielen urzadzona;
c) ciagi piesze, §ciezki rowerowe;
d) obiekty matlej architektury;
e) wiaty przystankow;
f) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej i komunalne;.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sig:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie mniej niz 0,1 inie wigcej niz 0,5 powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 4% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9m, z mozliwoscia zwigkszenia wysokosci do 12 m dla powierzchni
nie przekraczajacej 35% powierzchni zabudowy;

5) geometrie dachow: dach ptaski z dopuszczeniem konstrukcji krzywoliniowej lub dach kalenicowy
dwuspadowy, lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) nakaz realizacji elewacji w jednolitym, monochromatycznym kolorze;
7) liczba miejsc do parkowania:
a) 5-10 miejsc postojowych dla potrzeb realizacji funkcji podstawowej;
b) maksymalnie 2 miejsca postojowe dla potrzeb obstugi funkcji ustugowe;.
3. Obstuga komunikacyjna z ulic:
a) Towarowej,
b) Niepodlegtosci.
4. Pozostale przepisy zgodnie z § 6,7,12,13,14,15.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe shuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Zelazny
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI11/391/13 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dn.29 pazdziernika

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu istniejacego dworca autobusowego polozonego w rejonie

ulicy Niepodlegtosci i Towarowej.
SKALA 1:500

[} 25 50 100

e ——

°
L9
°
0
04
Legenda: WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
e | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNNEGO

] @ o] @ o] o GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Uchwata Nr XLV11/488/06 Rady Miejskiej

AANNN | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY W Czachowicach:Dzisdzicach
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/391/13
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22012 r. poz.647 ze zm.) Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach stwierdza — w oparciu
o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia
lacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/391/13
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego dworca autobusowego potozonego w rejonie ulicy
Niepodleglosci i Towarowej przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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