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UCHWALA NR 185/XVI11/2012
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zn.zm.) oraz art. 14 ust.8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 5, art. 20
ust. 1, art. 27, art. 29 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. 2012. 647). Rada Gminy Mykanéw uchwala: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Granicznej w Gminie Mykanow,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nienaruszajacy ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia
zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej gminy, z uwzglednieniem
lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych wg zasad:

1) zrownowazonego rozwoju gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) fadu 1iharmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawiazaniu do lokalnych cech $rodowiska
przyrodniczego oraz wartosci kulturowych gminy,

3) poprawy warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywno$ci gospodarczej mieszkancéw gminy oraz jednostek gospodarczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesow osob trzecich, ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan
publicznych.

§ 2. Celem planu jest:
1) wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych w oparciu 0 ztozone wnioski oraz przeprowadzone analizy,
2) umozliwienie wielofunkcyjnego rozwoju terenéw wiejskich.

§ 3. 1. Obszar i zakres opracowania miejscowego planu okreslony w uchwale Rady Gminy Mykanéw
Nr 369/XXXV/10 zdnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow, zgodny jest zart.15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyrazone sa:
1) w tekscie niniejszej uchwaty,

2) na rysunku planu, sporzadzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych w skali 1:1000
oraz map ewidencyjnych w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
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3. Tekst uchwaty okresla:
1) ustalenie przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przej$ciowych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU  tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
¢) KDd tereny drog — drogi dojazdowe,
d) KDw tereny drog — drogi wewngtrzne.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu:
1) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.
6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) stwierdzenie przez Rad¢ Gminy Mykanow zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow”, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Mykanow u 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

7. Brak w planie ustalen wymaganych ustawa oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich
okreslenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw i obiektow chronionych ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn.zm.),

2) wskaznikow zagospodarowania terendw okre$lajacych maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okre$lajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
na terenach, w granicach ktorych ustalenia planu nie dopuszczaja lokalizacji budynkow,
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia lub obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;.

§ 4. 1. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisow i decyzji obowiazujacych
na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu,

2) dotyczacych zasad realizacji planu, w zaleznosci od przedmiotu decyzji lub zaswiadczenia, okreslonych
w rozdziale 3,

3) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 4.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna funkcje (a w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéra winna
dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktorej sa podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub
kilka funkcji, ktore wzbogacaja lub uzupelniaja przeznaczenie podstawowe imoga z nim harmonijnie
wspotistnie¢ lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania,

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwo$cia przeksztatcen na warunkach okre§lonych
w planie,

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w niniejszej uchwale linie
ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych urzadzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez elementy budynkow takich jak: balkony, okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie
dla niepelnosprawnych),

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ushugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogdlnospotecznej - zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2008r.
w/s Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (Dz.U. Nr 207 poz.1293),

7) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytworcza
i produkcyjna, wtym obejmujaca dziatalno$¢ rzemieSlnicza i rolnicza, w ktorych jest zatrudnionych
sredniorocznie mniej niz 10 pracownikow/ 1 zmiang,

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej— nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne oraz
zlokalizowane nad ziemia, na ziemi lub pod ziemia urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, gazowe, telekomunikacyjne i elektryczne, w tym elektrownie wiatrowe; okreslenie to nie
obejmuje wiez i masztoéw telefonii komdrkowe;.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Plan ustala nastepujace zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wprowadza si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
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a) w przypadku koniecznosci nadbudowy ze wzgledow technicznych istniejacych obiektow, o wysokoSci
rownej lub wigkszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie
wigeej nizo 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy z sasiednia dziatka budowlana w sytuacjach innych niz
uregulowane przepisami prawa budowlanego, wylacznie:

-na dzialkach budowlanych o szeroko$ci nizszej niz 16,0 m i pod warunkiem, ze zabudowa przy
granicy dzialki nie przekracza 30% dlugosci tej granicy,

- gdy projektowany budynek bedzie przylegat cata powierzchnia swej $ciany do $ciany budynku o tej
samej funkcji istniejacego lub projektowanego do realizacji na dzialce sasiedniej;

c) jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ wymog:

- stosowania w budynkach dachow symetrycznych dwu - lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem: realizacji dachéw jednospadowych w przypadku realizacji
zabudowy przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkow:
zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, gospodarczych, garazowych oraz budynkow
potozonych w drugiej linii zabudowy (w glebi dziatki budowlanej),

- stosowania w budynkach mieszkalnych na elewacji kolorystyki tynkow o niskiej intensywnosci
zabarwienia z zaleceniem stosowania koloru pokrycia dachowego nawiazujacego do naturalnego
koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych koloréw pokrycia dachowego
(np. grafitowego, ciemnobrazowego),

- lokalizacji we frontowej czeSci dziatki budowlanej: budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem
lokalizacji garazy dobudowanych do budynku mieszkalnego, a w glebi dziatki budowlanej lokalizacji:
budynkéw gospodarczych, garazowych,

2) wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztatltowania linii zabudowy od strony istniejacych i projektowanych
drog publicznych:

a) na terenach projektowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest lokalizacja
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy,

b) na terenach zabudowanych wprowadza si¢ wymog: lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej jako kontynuacja linii zabudowy wyznaczonej przez
istniejace na dziatkach sasiednich budynki znajdujace si¢ w najmniejszej odlegtosci od pasa drogowego,

- w przypadku nie zachowania przez istniejaca zabudowe na dziatkach sasiednich odlegtosci od drog
publicznych wymaganych przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.
Z 2007r. Nr 19 poz.115, z p6zn. zm.), nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi
przepisami,

C) na terenach niezabudowanych wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy w minimalnej odleglosci:
- 6,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
- 6,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej,

- w przypadku nie zachowania przez istniejaca zabudowe odleglosci od drég publicznych wymaganych
przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19 poz.115,
Z pézniejszymi zmianami), nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie ztymi
przepisami,

3) okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace realizacji nowych ogrodzen i wprowadza sie:
a) od strony drog publicznych:
- stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m,
- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych, o wysokos$ci wyzszej niz 2,2 m (powyzszy zakaz nie dotyczy
teren6w oznaczonych symbolami: MNU,

4) okresla sie nastepujace zasady ochrony krajobrazu i terendéw zieleni, i wprowadza sie:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy o charakterze tymczasowym, poza terenami
dopuszczonymi do zabudowy w planie.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony srodowiska
ustala si¢ nastgpujace wymogi dla zagospodarowania terenow:

1) wprowadza si¢ ochrong waloréw przyrodniczo — krajobrazowych:

a) zakazu sktadowania lub gromadzenia: $ciekow, odchodow zwierzgeych, srodkoéw chemicznych oraz
innych materialow i odpadéw, ktdére moga zanieczySci¢ srodowisko, w tym szczegélnie wody lub
mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska,

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenow, lokalizacji zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej,
W granicach gruntow rolnych ile$nych, powodujacych zmiang ich przeznaczenia na inne cele, jest
zachowanie zgodnosci z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz.U. z 2004r. Nr121 p0z.1266 z pézniejszymi zmianami);

3) na terenie objetym planem wprowadza si¢ ochrong przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod podziemnych
oraz gruntu i wprowadza sig:

a) wymog przeprowadzenia dziatan zwiazanych z uporzadkowaniem gospodarki wodnos$cickowej, w tym
gospodarki $ciekami sanitarnymi,

b) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

4) nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegétowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz wprowadza sig:

a) nakaz minimalizowania przeksztatlcen powierzchni ziemi i jej ochrony przed erozja poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych,

b) nakaz zdjecia catej warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycja przy realizacji robot
ziemnych oraz jej odpowiednie zdeponowanie i przywrocenie na fragmentach niezabudowanych lub
poddawanych rekultywacji,

5) warunkiem lokalizacji obicktow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem, jako obszaru
zmeliorowanego, jest odpowiednia przebudowa urzadzen melioracyjnych, wtym drenazu oraz rowow
melioracyjnych, w uzgodnieniu z organem do spraw melioracji i urzadzen wodnych,

6) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkoéw niskoemisyjnych Zrodet energii cieplnej lub zastosowania
w kottowniach lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomow
dopuszczalnych,

b) w prowadzonej dziatalno$ci — ustugach, dziatalno$ci gospodarczej, wprowadza si¢ wymog stosowania
instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza
do pozioméw dopuszczalnych oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddzialywania odorami na
tereny sasiednie,

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terenow oznaczonych symbolami:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
b) MN U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

8) na terenach objgtych planem wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i ustug
powodujacych powstawanie emisji, ktora moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodowac szkode w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska,

9) oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia (emisja gazoéw, odoréw, pytow, hatasu, itp.) nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo
prowadzacy dziatalnosc,

5) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami: MN
i MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej dziatalnosci gospodarczej iustug kwalifikowanych do
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu przepisdOw obowiazujacych
w dniu uchwalenia niniejszego planu.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy.
1. Na obszarze objetym planem wprowadza sig zakaz lokalizacji nowych:
1) obiektow sprzedazy opatu,
2) punktow zbierania odpadéw, w tym ztomu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci projektowanego
zainwestowania od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych -elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

4. Jezeli ustalenia szczeg6lowe nie reguluja inaczej, na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji nowych budowli o0 wysokosci tacznej powyzej 30,0 m,
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m®.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Realizacja ustalen planu
winna zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym swobode¢ poruszania sig¢ w obrgbie budynkow oraz terenow
zwiazanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji .
1. Powiazanie obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewniaja drogi istniejace:
1) drogi dojazdowe, zapewniajace dojazd do terenéw zainwestowanych;
2) drogi wewnetrzne umozliwiajace bezposrednia obstuge terendw przylegajacych, stanowiace:
a) ciagi pieszojezdne,
b) dojazdy wewngtrzne, obstugujace istniejaca zabudowe,
c) dojazdy do pdl i terenow lesnych.

2. Parametry projektowanych drog dojazdowych winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisoOw
ustawy o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich sytuowanie,
Z zastrzezeniem ust.4.

3. W obrebie terenéw zainwestowanych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci drog publicznych
wymaganych przywotanymi powyzej przepisami, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione:

1) istniejacym stanem zagospodarowania,
2) trudnymi warunkami terenowymi.
4. Parametry projektowanych drog wewnegtrznych:

1) winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw i Sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) szeroko$¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreSlona w przepisach zakresu Prawa budowlanego oraz
W przepisach dotyczacych drog pozarowych,

3) drogi winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie pojazdow.
5. W granicach terenéw z mozliwoscia zabudowy w glebi terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie

niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych o parametrach okreslonych w ust.4, umozliwiajacych
dojazd do dziatek budowlanych.
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6. W liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i wewnetrznych dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” w ustawie o drogach publicznych oraz
zielen przydrozna lub izolacyjna,

2) wiat przystankowych i wiat przystankowych wraz z kioskami, o pow. zabudowy do 10 m?,

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod
warunkiem uwzglgdnienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

7. Lokalizacja zjazdow z istniejacych i projektowanych drog okreslana przez zarzadcg drogi.

8. Wymagane zagospodarowanie terené6w inwestycji W sposob zabezpieczajacy dostawy towaréw
z wlasnego terenu oraz w sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na drogg przodem samochodu.

9. Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowanymi inwestycjami
w granicach terenu inwestycji;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okre§lajace minimalna ilo$¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych 1 mp / 1 mieszkanie,

b) dla ustug i zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci, w tym:

-1 mp / 30m? p.u. zwiazanej z obshuga klientéw lub powierzchni sprzedazy,

- 1 mp / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

- 1 mp / 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

- 1 mp / 3 uzytkownikow w gabinetach lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej Ustala si¢
obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru;

2) zaopatrzenie w ciepto:w oparciu o lokalne kottownie iindywidualne zrodta zasilane paliwami
niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3) zaopatrzenie W energi¢ elektryczna: w oparciu O istniejace sieci iurzadzenia -elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci irealizacj¢ niezbednych urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w Prawie energetycznym,

4) obstuga telekomunikacja:

a) tacznos¢ przewodowa i bezprzewodowa w oparciu 0 istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne,

5) dla terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem:
a) wprowadza si¢ si¢ wymog odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki winny by¢
oczyszczane W indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw Iub gromadzone w bezodptywowych
zbiornikach do okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych i wywozone do punktu zlewnego,

¢) dopuszcza sig realizacjg przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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6) dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza sie nastepujace zasady i warunki:

a) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem:
zastosowania rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wod w obregbie nieruchomosci lub
odprowadzenia nadmiaru wod do rowow melioracyjnych,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej,

C) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych musza zabezpieczaé czysto$¢ wod
odbiornikow,

d) wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagaja oczyszczenia do
poziomu okre§lonego w odrgbnych przepisach, arozwiazania z zakresu odprowadzenia wod musza
zabezpieczaé czystos¢ wod odbiornikow;

7) postepowanie z odpadami:

a) odpady socjalno-bytowe gromadzone w szczelnych pojemnikach i okresowo wywozone na urzadzone
sktadowisko odpad6éw komunalnych,

b) w przypadku powstawania odpadéow z grupy niebezpiecznych wprowadza si¢ obowiazek ich
selektywnego gromadzenia w odpowiednio wydzielonych miejscach, zuzyciem pojemnikow
i przekazywanie podmiotom posiadajacym wiasciwe zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w/z
gospodarowania tymi odpadami,

8) warunkiem zaopatrzenia w gaz jest realizacja sieci wysokopreznej przesylowej i rozdzielczej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem na dzialki budowlane.

1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych powinna wynosi¢:

1) 800,0 m*- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) 600,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zblizniaczone;,

3) dla zabudowy o innych funkcjach, wtym ustugowej - 0 powierzchni umozliwiajacej lokalizacje
projektowanej zabudowy, parkingow i terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz ustalona w ust.1 wylacznie:
1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych;
2) dla regulacji granic;

3) w celu wyznaczenia drog wewngtrznych, rowdéw melioracyjnych lub terenow urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace szerokosci frontow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szerokos$¢ 20,0 m,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci ustalonej w pkt.l w przypadku, gdy na dziatkach
bezposrednio sasiadujacych istnieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkcji lub gdy
zachodzi konieczno$¢ nawigzania si¢ do granic istniejacych dzialek ewidencyjnych, przy czym minimalna
szeroko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej winna wynosi¢ 17,0 m a dla zabudowy zbliZzniaczonej 10,0
m.

4. Przebieg projektowanych granic dzialek budowlanych winien nawiazywac¢ do uktadu istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych lub do projektowanego uktadu drogowego.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu moga one by¢
wykorzystywane wylacznie w sposéb dotychczasowy, z zachowaniem istniejacego sposobu zagospodarowania
I wykorzystywania terenow znajdujacych si¢ w granicach planu.
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2. Do czasu budowy projektowanych drog iurzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na
rysunku planu dla ich realizacji winny by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy (w tym o charakterze tymczasowym).

3. W przypadku istniejacej zabudowy, w tym potozonej poza terenami dopuszczonymi do zabudowy,
dopuszcza si¢ wytacznie:

1) remonty, przebudowg lub odbudowg istniejacych obiektow budowlanych,

2) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, przy ograniczeniu zwigkszenia kubatury
tych obiektow maksymalnie o 30% stanu istniejacego,

3) zmiang funkcji zabudowy wytacznie do funkcji terenu okre$lonej w ustaleniach planu.

4. W przypadku istniejacych obiektow budowlanych o gabarytach przekraczajacych gabaryty ustalone
W planie, dopuszcza si¢: ich rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia kubatury tych obiektow
maksymalnie 0 30% stanu istniejacego, a takze ich nadbudowg.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrgbnionych terenow moze towarzyszy¢, jezeli
ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, nastgpujaca zabudowa uzupehniajaca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze administracyjno - socjalne, budynki
garazowe, gospodarcze oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga wyodrebnionego
terenu;

2) urzadzenia techniczne, terenowe obiekty sportu i rekreacji, mata architektura, tereny zieleni;
3) budowle integralnie zwiazane z funkcja terenu ustalong w planie.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN ustala sig:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) |Przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej

3) | Zakaz: a) prowadzenia dziatalno$ci ustugowej kolidujacej z funkcja mieszkaniowa terenu,
w tym powodujacej zwigkszony ruch samochodowy,

b) lokalizacji wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy oraz lokalizacji garazy blaszanych;

4) | Zasady i warunki zagospodaro- |a) lokalizacja garazy w pierwszej linii zabudowy wytacznie w formie dobudowy
wania terenu: do budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 30%

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 60%

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 20%

5) |Parametry ksztaltowania a) gabaryty budynkow :

zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych budowli - 16,0 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25 do 45 stopni,

- dachy pozostalych budynkéw o kacie nachylenia od 10 do 45 stopni.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN U ustala sig:

1) | Przeznaczenie podstawowe a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa
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2) |Przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa zwiazana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej

3) | Zakaz: a) prowadzenia dzialalno$ci ustugowej kolidujacej z funkcja mieszkaniowa terenu,
w tym powodujacej zwigkszony ruch samochodowy,

b) lokalizacji wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy oraz lokalizacji garazy blaszanych;

4) | Zasady i warunki zagospodaro- |a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,
wania terenu: b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 60%

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 20%

5) | Parametry ksztaltowania a) gabaryty budynkow :

zabudowy: - maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i zwiazanych

z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej - 10,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 6,0 m

b) maksymalna wysokos¢ innych budowli - 16,0 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 25 do 45 stopni,

- dachy pozostatych budynkow o kacie nachylenia od 10 do 45 stopni.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDd ustala sig:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
2) | Zasady i warunki zagospodaro- a) drogi dojazdowe:
wania terenu oraz parametry - jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu i jednojezdniowe, z jednym pasem
ksztattowania zabudowy : ruchu, z zastosowaniem mijanek,
b) realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenow
zabudowanych,

c)regulacja i poszerzenie istniejacych paséw drogowych do szerokosci 10,0 m,
d)na skrzyzowaniach drég zastosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
o wymiarach minimalnych 5,0 x 5,0 m,

e) realizacja zjazdow na warunkach ustalonych przez zarzadce¢ drogi,

f) w obrebie terenéw zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych
istniejacym stanem zagospodarowania, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wyznaczonych powyzej szerokosci, pod warunkiem spetnienia wymagan
dotyczacych droég pozarowych

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw ustala sig:

1) | Przeznaczenie podstawowe: a) tereny drog wewnetrznych,

2) | Zasady i warunki zagospodaro- a) drogi wewngtrzne jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu i jednoprzestrzenne,
wania terenu oraz parametry bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,
ksztattowania zabudowy : b) w obrgbie terenow zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych

istniejacym stanem zagospodarowania, dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonych
powyzej szerokosci, pod warunkiem spetnienia wymagan dotyczacych drog
pozarowych,

C) W miejscu wlaczenia drog wewnetrznych do drog publicznych powinny by¢
zastosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 3,0 x 3,0,

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta Gminy
Mykandw, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej whasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN i MNU warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 30 %,
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2) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: KDd i KDw
wysokosci stawki procentowej nie okresla sig.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mykanow.
§ 18. Wojt Gminy Mykanow zapewni zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Mykanow.
§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Mykanow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 21. Zgodnie zart. 34 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wejsScie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg, w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru
objetego planem, mocy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
gminy Mykanéw dla sotectwa Czarny Las, przyjgtego uchwata Nr 222/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow
z dnia z dnia 28 marca 2006r., (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 75, poz. 2152).

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanow

Krzysztof Nabialczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 185/XVI1/2012
Rady Gminy Mykanow
z dnia 30 listopada 2012 r.

Stanowisko Rady Gminy Mykandow
0 nie naruszeniu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar potozony
W miejscowos$ci Czarny Las przy ulicy Granicznej, ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanéw

Dziatajac zgodnie zart.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012. 647) Rada Gminy Mykan6w, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig, Zze rozwiazania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w gminie Mykanoéw, obreb Czarny Las, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego Uchwata Nr 108/X1/2012 Rady Gminy
Mykanoéw z dnia 30 marca 2012r .

§ 2. Integralng czgScia niniejszego stanowiska jest wyrys zrysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 185/XVI1/2012
Rady Gminy Mykanow
z dnia 30 listopada 2012 r.

Stanowisko Rady Gminy Mykanéw o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony

w miejscowosci Czarny Las przy ulicy Granicznej

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012. 647), Rada Gminy Mykanow stwierdza, zZe:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujaca budowe nowych oraz przebudowe istniejacych drog
gminnych,

2) budowa sieci i urzadzen wodociagowych zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg pitng oraz ochrona p.poz.
w terenach zabudowanych i terenach wyznaczonych do zabudowy,

3) budowa sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej majacych na celu odprowadzenie S$ciekéw z terendow
zabudowanych i terenéw wyznaczonych do zabudowy,

4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwiazanych z o$wietleniem drog gminnych,
5) budowa niezbgdnych kanatow deszczowych w pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione wyzej bgda realizowane przez Gming i finansowane z budzetu Gminy; realizacja
tych inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci $rodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie Gminy i planéw finansowania budowy drog gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych wyzej bedzie realizowana zgodnie ina zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw
(Dz.U. Nr 72 poz.747z pézn. zm.), przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu Gminy; realizacja tych
inwestycji nastepowaé bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci $rodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,
2) planow finansowania budowy sieci wodociagowych i sanitarnych na terenie Gminy,

3) zrealizowania systemu sieci kanalizacji sanitarnej i niezbednych urzadzen kanalizacyjnych, pozwalajacej na
wlaczenie do tego systemu projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Uzbrojenie terenu objgtego zmiang planu w Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe i ich
finansowanie begdzie zgodne zzasadami okre$lonymi w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne.(Dz.U. z 2006r. Nr 89 p0z.625 z p6zn.zm.).

5. Uzbrojenie terenu objgtego zmiana planu w Sieci iurzadzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne
z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. Nr 171 poz.1800
Z p6zn.zm.).
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