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UCHWALA NR 256/XXV1/2013
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Radostkéw
Kolonia i Kolonia Wierzchowisko

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6z. zm.) oraz art.3 ust.1, art.14 ust.8, art.15 ust.1 ust.2 ust.3 pkt.8
pkt.9 pkt.10, art.20 ust.1, art.29, art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz.647 z p6z. zm.), Rada Gminy Mykan6éw uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Radostkéw Kolonia
i Kolonia Wierzchowisko, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandéw, przyjetego uchwata Nr 108/XXII/2000 Rady Gminy
Mykanoéw z dnia 25 lutego 2000 r., zmienionego uchwata Nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy Mykanow z dnia
17 wrze$nia 2010 r. oraz uchwata Nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanéw z dnia 30 marca 2012r., zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslone sa na
rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czeSci:

1) tekstowej — stanowiacej tres¢ uchwaty,

2) graficznej - rysunku planu, stanowiacego zatacznikinr 1 inr2 do uchwaty
2. Zalacznikami do planu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3 do planu,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4do
planu.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach obszaru objgtego planem, okreslajace:
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a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

e) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
g) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r.
p0z.647 z p6z. zm.),

i) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

j) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
2) ustalenia szczegotowe dla terenow:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

c) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasad ksztaltowania zabudowy okreslajacych: maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalna powierzchnie
biologicznie czynna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy atakze gabaryty obiektéw — na terenach,
W granicach ktorych ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ zabudowy,

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole  cyfrowe iliterowe okre§lajace  przeznaczenie terendw  wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajacymi:
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) P,U - tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2012r. poz.647 zpdz. zm.) oznacza, ze
nie wystepuja one w granicach planu, w szczegdlnos$ci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodlczesnej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pozn.
zm.),

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw i obiektow chronionych ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 627, z p6zn. zm.).
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§ 4. OkreSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w Dziale I, wiasciwych dla danego terenu,
2) szczegotowych okreslonych w Dziale I,
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mykanow,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okreslajace jedna
lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktore winny dominowa¢ w granicach terenu i ktorym sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne; w przypadku kilku funkcji
okreslajacych przeznaczenie podstawowe terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek
tylko dla jednej z tych funkcji lub dla kilku funkcji rownoczes$nie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe
i moga znim harmonijnie wspoétistnie¢, przy czym powierzchnia zabudowy obiektoéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni zabudowy obiektéw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej,

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztatcen na warunkach okreslonych
w planie,

7) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnos$ci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okres$lone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, nos$nikéw reklamowych oraz budowli naziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy oraz wejscia (schody,
podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych),

9) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, w tym wolnostojace oraz umieszczane na obiektach budowlanych lub ogrodzeniach,
wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub znakiem
informacyjnym ustawionym przez gming,

10) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
0 powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m® lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m
liczonej od poziomu gruntu,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy obliczona zgodnie z PN-1SO
9836:1997,

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy obliczona wedtug definicji
zawartej wart.15 ust.2 pkt.6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm.),

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny obliczony wg
definicji zawartej w §3 pkt.22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
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warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 nr 75 poz.
690, z p6zn. zm.),

14) ucigzliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ zespot czynnikow bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci pogarszajacych warunki srodowiska i zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardow
srodowiska wywotane emisja substancji ienergii, halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych ponizej obowiazujacych norm,

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest
mowa w art.143 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz. U.z2010r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.),

16) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa okreslona w definicji zawartej
wart. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012r. poz.647 z p6z. zm.).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu.

3. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony drég publicznych: ulicy Pogodnej i ulicy Wesolej (ulice
potozone poza granicami planu) nakazuje si¢ zachowanie przepisow art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o0 drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 260, z p6zn. zm.).

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady realizacji ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia - 1,8 m,

2) ustala si¢ nakaz wykonywania ogrodzen z materiatow tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia lub
cegly,

3) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych,

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,

5) dopuszcza sie realizacje cokotdw, ktorych wysokos$¢ nie moze przekraczaé 0,6 m,

6) ustala sig, ze linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagow.

§ 8. 1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji urzadzen reklamowych emitujacych zmienne
Swiatto.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen reklamowych, w tym typu billboard.
§ 9. Na calym obszarze planu ustala si¢

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw w Dziale 1l niniejszej
uchwaty.

2) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnej, drog wewngtrznych i innych dojazdow nie wydzielonych w planie, parkingéw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

3) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych.

4) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie, wtym okreslonych dla poszczego6lnych
terené6w w Dziale Il niniejszej uchwaty.
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5) dopuszczenie stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 22° do 45° lub dachéw plaskich o nachyleniu polaci
dachowych do 12°.

6) nakaz stosowania na dachach stromych tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych, w tym dachéwki,
gontu iblacho dachowki w kolorystyce zblizonej do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej
w odcieniach czerwieni do czerwonawego brazu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie w kolorystyce
dachow odcieni szarosci i grafitu.

7) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, w tym tynku,
cegly klinkierowej, drewna, szkla, ceramicznych oktadzin elewacyjnych ikamienia w kolorach
pastelowych, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie elewacji budynkow w kolorach biatych lub odcieniach
szarosci i grafitu.

8) dopuszczenie stosowania na terenie oznaczonym symbolem P,U na elewacjach budynkow blachy, za
wyjatkiem blachy falistej.

9) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkoéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych.

10) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli syntetycznych typu sidding.

11) nakaz stosowania zasad o ktorych mowa w pkt..5 do pkt.10 w przypadku realizacji garazy i budynkéw
gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkow wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) zastosowania w kottowniach lokalnych rozwiazan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do
pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25, p0oz.150, z pézn. zm.),

C) stosowania w prowadzonej dziatalnosci produkeyjnej i ustugowej: instalacji i technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami
z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr
25, poz.150, z pézn. zm.) oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatlywania odorami na tereny
sgsiednie,

2) ustala sig zasadg zorganizowanego i selektywnego odbioru odpadow, realizowanego pod nadzorem Gminy
i przy uwzglednieniu przepiséw ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.z2013r., poz.
21 z poézn. zm.), w tym:

a) magazynowania odpadow komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje ,,u
zrodta”, na wilasnych dziatkach budowlanych, a nastgpnie wywodz sposobem zorganizowanym na
sktadowisko lub do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywnego magazynowania odpadéw z dziatalnosci produkcyjnej iustlugowej, w zaleznosci od
rodzaju, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i okresowo
odbieranych przez specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem,

C) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku czasowego
magazynowania odpadow,

3) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu
oraz realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia ich w infrastruktur¢ wodociagowa
i kanalizacyjna,
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b) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz.145, z p6zn. zm.),

c) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn.
zm.), za wyjatkiem inwestycji zwiazanych z realizacjq infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
i obiektow telekomunikacyjnych oraz z zastrzezeniem lit.b,

b) na terenach oznaczonych symbolem P,U dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

C) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz.150, z p6zn. zm.),

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

e) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z gospodarowaniem
odpadami, w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz.
21 7 p6zn. zm.),

5) ustala si¢ nakaz zamknigcia ucigzliwego oddziatywania na S$rodowisko zwiazanego z prowadzong
dziatalno$cia ustugowa lub produkcyjna, na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest ono wytwarzane, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

6) lokalizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych izabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie pod
warunkiem ograniczenia obszaru ucigzliwego oddzialywania zwiazanego z funkcjonowaniem takiej
zabudowy do terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN,U jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. 1. Wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami 2.MN,U, 2.P,U potozone sa w zasiggu granic strefy
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wierzchowisko” obszar B.

2. W granicach strefy, oktorej mowa w ust.] obowiazuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Wierzchowisko” (D. Urz. Woj. Slaskiego z 2009r. nr.227 poz.4585).

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem.

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obligatoryjnego scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialow istniejacych dziatek gruntu, w poszczeg6lnych terenach, na
nowo wydzielane dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nast¢pujacych zasad:

1) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami:

a) 1.MN,U, 2.MN,U — 800 m?,
b) 1.P,U, 2.P,U — 1000 m?
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2) ustala sie¢ nakaz zachowania minimalnego frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami 1.MN,U, 2.MN,U, 1.P,U, 2.P,U — 18 m,

3) ustala si¢ nakaz wydzielenia niezbednych drog wewnetrznych i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

4) ustala sig, ze kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 20°do
160°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej oraz mniejszej szerokosci frontu dziatki niz
okreslone w ust.2 wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic,
2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu realizacji drog wewngtrznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 13. Ustala sig, ze obstuge komunikacyjna obszaru planu zapewniaja:

1) ulica Pogodna, istniejaca droga gminna potozona poza granicami planu, posiadajaca potaczenie z droga
wojewddzka nr 483,

2) ulica Wesota, istniejaca droga gminna, polozona poza granicami planu, posiadajaca potaczenie z droga
wojewddzka nr 483.

§ 14.1. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu drog
wewngetrznych, pod warunkiem spetnienia nast¢pujacych wymagan:

1) parametry drog wewngtrznych winny zapewniac¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ pasow drogowych drog wewnetrznych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

3) dla drég wewnetrznych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m.

2. W liniach rozgraniczajacych droég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) urzadzen i budowli drogowych,

2) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

3) zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych i chodnikow.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

2) dla nowych inwestycji ustala sie¢ nastgpujace wskazniki, okreslajace minimalna ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

b) dla ustug: 1 miejsce postojowe / 30m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientéw i jednoczesnie 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych,

¢) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow: 1 miejsce / 4 zatrudnionych na jedna zmiane
i jednoczeénie 4 miejsca dla dostawcow i dystrybutorow .
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ obsluge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
i kanalizacyjnej,

2) ustala sig zasadg, ze przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu warunkoéw
technicznych niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania sieci.

§ 17. 1. W zakresie systemu wodociagow i zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie obszaru planu w wodg z zbiorczej sieci wodociagowej, zasilanej z uje¢ wod podziemnych,
2) nakaz zaopatrzenia terenéw w wodg do celéw przeciwpozarowych.

2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sie:
1) nakaz sukcesywnego objecia siecia kanalizacyjna sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,

2)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych
i atestowanych zbiornikdw na nieczystosci na catym obszarze planu,

3) odprowadzanie wod deszczowych odbywac si¢ bedzie:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i parkingdéw gruntowych powierzchniowo na teren
wiasnej dzialki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wod nie moze przekroczy¢ chtonnosci gruntu i pod
warunkiem uwzglgdnienia zasad okreslonych §10 pkt.3,

b) z drog wewngtrznych, terenow produkcyjnych iustugowych , terenéw sktadowo — magazynowych,
placéw 1 parkingdéw o powierzchni trwatej do rowéw odprowadzajacych, zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy uwzglednieniu zasad okreslonych §10
pkt.3,

4) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed splywem
wod opadowych.

3. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow, przy zachowaniu przepisOw
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 1059, z p6zn.
zm.),

2) dopuszczenie stosowania zarowno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji
w wykonaniu wngtrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym,

3) nakaz rezerwacji W zagospodarowaniu poszczegolnych dziatek budowlanych miejsc iterenow dla
lokalizacji linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych dziatkach
budynkéw i budowli w energig elektryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.

4. W zakresie systemu gazowego ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow
gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ $redniego i niskiego cisnienia, przy
zachowaniu przepiséw Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012r.
poz. 1059, z pdzn. zm.)
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5. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych ustala sie nakaz wywozenia
odpadow stalych na sktadowisko odpadoéw komunalnych, przy zachowaniu zasad okre$lonych w §10 pkt.2,

6. W zakresie systemu cieptowniczego ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 indywidualne zZrodta
ciepla, przy zachowaniu zasad okreslonych w §10 pkt.1.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okres§lonymi w ustawie
zdnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U.z 2004r. Nr 171, poz.1800, z p6zn. zm.) oraz
w ustawie z dnia 7 maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.
675, z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 18. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenéw i dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe sluzace do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012r. poz.647 z p6z. zm.) pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia tej
nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,U i P,U.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw, w tym w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN,U, 2.MN,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) lokale ustugowe.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie realizacje budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych w zabudowie wolnostojace;j
lub w formie budynkow mieszkaniowych i ustugowych potaczonych ze soba,

2) dopuszcza sig realizacje ustug w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkaniowe,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem towarow oraz ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlno$ci warsztatow samochodowych, stacji paliw i baz
transportowych,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci okreslonej w §10 pkt.4,

5) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych
z budynkami mieszkaniowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe ,

5. Wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j ,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane; .
6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 10 m ,
b) budynkéw gospodarczych i garazy —6 m
2) maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru — 1,0 m liczac od poziomu gruntu rodzimego,
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych — 15 m,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych — 25 m,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) mieszkaniowego — 360 m?,
b) ustugowego — 1000 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw produkcyjno - ustugowych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P,U, 2.P,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) obiekty produkcyjne,

2) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) magazyny i sktady.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych i budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej,
2) dopuszcza si¢ realizacje magazynow i sktadow,
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci okreslonej w §10 pkt.4 lit.c, lit.d i lit.e,

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami produkcyjnymi
i ustugowymi lub wbudowanych w budynki produkcyjne i ustugowe .

5. Wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,3,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,45 powierzchni dziatki budowlanej ,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane; .
6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow produkcyjnych i budynkow ustugowych — 12 m ,
b) magazynow — 10 m ,
C) garazy —6m,

2) maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru — 1,0 m liczac od poziomu gruntu rodzimego,
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3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych i produkcyjnych oraz magazyndéw
—40m

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych — 15 m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego, produkcyjnego i magazynu —
1500 m*

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mykanow.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Mykanow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanow

Krzysztof Nabialczyk
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 256/XXV1/2013
Rady Gminy Mykanow
z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2012r. poz. 647 z pé6zn. zm.) Rada Gminy Mykandéw stwierdza, ze
nie wniesiono zadnych uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Radostkow Kolonia i Kolonia Wierzchowisko.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 256/XXV1/2013
Rady Gminy Mykanow
z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Radostkow Kolonia i Kolonia Wierzchowisko obejmuja inwestycje
realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog, obejmujace planowanie
| organizacjg¢ zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczna i paliwa gazowe.

§ 2. 1. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ma by¢ realizowany wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art.3 pkt.10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 Nr
25, poz. 150 z p6zn. zm.), 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

2. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzacych przytaczeniu
poszczegdlnych obiektow budowlanych do sieci zbiorczych jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron
i nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 885z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy i wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala si¢ w uchwale budzetowej gminy Mykanow oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Mykanow.

§ 4. 1. Zadania, o ktérych mowa w § 1 finansowane beda w cato$ci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.15
ust.1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(tekst jednolity Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858z p6zn. zm.), ze s$rodkow wilasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego w catosci lub w czg$ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrdédet zewngtrznych, w oparciu 0 uchwalone przez Rad¢ Gminy Mykanoéw wieloletnie
plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7
ust. 4 i 5 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.
1059 z p6zn. zm.).
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