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Data: 2013-10-14 08:05:11

Poz. 6135

UCHWALA NR XXXII/ 1?4/2013
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Chelm Slaski

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy zdnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. Nr 31 poz.
266 z 2005 z p6zniejszymi zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 , art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2013 r., poz. 594) Rada Gminy Chelm Slaski uchwala
Rada Gminy Chelm Slaski uchwala :

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Chetm Slaski.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie, oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity
Dz. U.z 2005 r. Nr 31 . poz. 266 z p6ézniejszymi zmianami).

§ 3. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chelm Slaski, o ktérym mowa w art.20 ust.1 ustawy.

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia 0sobom pojedynczym oraz rodzinom,
uprawnionym wedtug niniejszej uchwaly, lokale socjalne, lokale zamienne oraz lokale do wynajmu na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria dochodowe wynajmowania lokali

§ 4. Gmina Chetm Slaski, gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym , wynajmuje lokale mieszkalne
osobom posiadajacym state zameldowanie lub zamieszkujacym na terenie Gminy Chetm Slaski z zamiarem
stalego pobytu przez okres nie krotszy niz 5 lat, o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych
i pozostajacych w trudnej sytuacji materialnej.

§ 5. Osobami 0 niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, tj. zamieszkujacych w warunkach
kwalifikujacych je do ich poprawy, sa osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? tacznej powierzchni pokoi lub zamieszkujace w lokalu nie spetniajacym
warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nicokreslony osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych $redni dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza :
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1) w gospodarstwie jednoosobowym — 150% najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 100% najnizszej emerytury

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych
dochod w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu nie przekracza :

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 80% najnizszej emerytury.

3.Za dochdod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz
cztonkéw jego rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania — po odliczeniu kosztow ich uzyskania
i sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu potwierdza dane niezbgdne do rozpatrzenia sprawy mieszkaniowej
na formularzu — wniosku i dotacza do wniosku stosowne dokumenty.

5. Weryfikacja kryteriow okreslonych w § 5 i §6 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku oraz przy sporzadzaniu listy na najem lokalu okreslonej w §19.

Rozdzial 3.
Lokale zamienne

§ 7. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom lokali, w przypadku:
1) przeznaczenia budynku gminnego do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku gminnego lub lokalu w budynku gminnym do remontu, modernizacji oraz
wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i planowane inwestycje,

3) uznania lokalu za nienadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku bedacego w zasobach gminnych,

5) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej znajduja si¢
lokale mieszkalne, stanowiace zasob gminy .

Rozdzial 4.
Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony

§ 8. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobami :
1) ktére spetniaja facznie warunki okreslone w §5 i w §6 ust. 1
2) ktorym przystuguje lokal zamienny.

§ 9. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci z osobami,
ktore :

1) zmuszone sa opusci¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbiorki, kapitalnego remontu albo
modernizacji budynku lub lokalu,

2) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego — pozar, powodz, itp.,

3) opuszczaja dom dziecka, rodzine zastepcza oraz inna placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, jezeli osoby te poprzednio zamieszkiwaly na terenie gminy Chetm Slaski.

§ 10. Lokale nalezace do zasobow mieszkaniowych gminy o powierzchni powyzej 80m? przekazane przez
dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujacego , moga by¢ oddane w najem za zaplatg czynszu,
ktorego wysoko$¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ustnego ogtoszonego przez Wojta Gminy , przy czym
stawke wyjSciowa stanowi kwota obowiazujacego czynszu wedtug stawek okreslonych Zarzadzeniem Wojta
Gminy.

Rozdzial 5.
Lokale socjalne

§ 11. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osoba, ktdra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysoko$ci okreslonej w § 6 ust.2
niniejszej uchwaty.
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2. Umowa najmu lokalu socjalnego jest zawierana na okres nie przekraczajacy 2 lat z mozliwo$cia
przedluzenia na nastepny okres, na wniosek najemcy jezeli najemca nadal znajduje sie w Sytuacji
uzasadniajacej przedtuzenie umowy.

§ 12. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci osobom:

1) ktore utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego — pozar, powodz, itp., lub
zamieszkuja w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w oparciu o protokét Inspektora Nadzoru
Budowlanego,

2) ktorym sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego,

3) opuszczajacym domy dziecka , domy opieki spotecznej, rodziny zastgpcze w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, jezeli spetniaja kryterium dochodowe,

4) za ktoérymi przemawiaja wzgledy rodzinne i zyciowe,
5) bezdomnym.

§ 13. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzglgdami spotecznymi Wojt Gminy moze udzieli¢
wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osoba nie spetniajaca warunkow okreslonych niniejsza uchwata,
jezeli Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zaopiniowala wniosek pozytywnie.

Rozdzial 6.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy , z ktérymi zawarte zostaty
umowy na czas nieokreslony, moga dokonywaé¢ zamiany zajmowanych lokali jak rowniez zamiany na lokale
w innych zasobach w oparciu 0 zgodnie ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali mieszkalnych , o ktorych mowa w ust.1 wymaga pisemnej zgody wilasciciela tych lokali
na jej dokonanie.

3. Zamiana moze roéwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

4. O zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiegac si¢ osoby
osiagajace $redni dochdd na 1-go cztonka rodziny wyzszy od kwoty przyjetej do dodatkow mieszkaniowych.

§ 15. Gmina odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany w szczegblnosci, jezeli :

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni og6lnej pokoi,

2) najemca posiada tytul prawny do zajmowanego wiecej niz jednego lokalu (domu) mieszkalnego oraz gdy
wspotmatzonek najemcy lokalu posiada prawo do innego lokalu,

3) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata nalezno$ci z tytutu
czynszu iinnych optat zwiazanych zuzytkowaniem lokalu powyzej 2 miesigcy iubiega si¢ o lokal
0 wigkszej powierzchni.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
W lokalu w, ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemcg , ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem, a w lokalu pozostaty jego dzieci, wstepni lub petnoletnie rodzenstwo, moze by¢ z nimi zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu z zastosowaniem stawek czynszu okreslonych przez Wojta Gminy Chetm
Slaski. Warunkiem zawarcia umowy jest brak zaleglosci w oplatach czynszowych oraz spehienie kryteriow
okreslonych w § 6 ust. 1.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktora pozostawala faktycznie we wspdolnym
pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.
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3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa w ust.1 i 2, jezeli zameldowane w lokalu
byty na pobyt staty i faktycznie w nim zamieszkiwaty przez okres 5 lat przed rozwiazaniem stosunku najmu
przez najemcg.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktore w chwili rozwiazania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego
lub sa wilascicielami lub wspotwlascicielami budynku mieszkalnego (dot. réwniez wspotmatzonka osoby
ubiegajacej si¢ o lokal).

§ 17. 1. Osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni, ktorzy nie wstgpuja
w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci | stopnia (synowa, zig¢, tesciowa,
te$¢)- wynajmujacy moze zawrze¢ z nimi umowe najmu, jezeli postgpowanie wyjasniajace wykaze, ze spetniaja
nizej wymienione warunki :
1) stale zamieszkiwaly z najemca do chwili $mierci i byly zameldowane na pobyt staly, przez okres co
najmniej 5 lat,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nie sa wtascicielami lub wspotwlascicielami budynku
mieszkalnego (dot. rowniez wspdtmalzonka osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu),

3) w przypadku kiedy powierzchnia lokalu przekracza norm¢ obowiazujaca dla dodatkoéw mieszkaniowych,
a pozostate kryteria sa spetnione, osobie uprawnionej wskazuje si¢ lokal o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania oraz opiniowania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.

§ 18. 1. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego przyjmowane sa
w sekretariacie Urzedu Gminy i kierowane do Referatu Gospodarki Gminnej.

2. Whnioski, 0 ktorych mowa w ust.1 podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia czy warunki mieszkaniowe
i dochodowe wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego .

3. Wojt Gminy powiadamia pisemnie o wyniku wstepnej weryfikacji i trybie rozpatrywania wniosku.

§ 19. 1. Wojt Gminy powotuje Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa , ktorej przedmiotem dziatalnosci bedzie
opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych sie o przyznanie lokali mieszkalnych.

2. Komisja wyraza swoja opini¢ wskazujac sposrod osob ubiegajacych si¢ o najem lokali te osoby, ktore
zuwagi na trudne warunki mieszkaniowe lub wazne wzgledy spoteczne powinny otrzymywac lokal
W pierwszej kolejnosci,

3. Sposrod wnioskow zaopiniowanych pozytywnie , ktorym Spoleczna Komisja Mieszkaniowa przyznata
prawo lokalu mieszkalnego lub socjalnego sporzadza sig projekt listy uprawnionych.

4. Projekty listy po zatwierdzeniu przez Woéjta Gminy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy na okres 30 dni, w celu umozliwienia ztozenia odwotan przez
osoby nie ujete na projekcie listy.

5. Ostateczna lista 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego jest
podana do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

§ 20. 1. Osoby ujgte na liScie, maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczegdlnosci:

1) zmiany struktury rodziny,
2) zmiany adresu zamieszkania,
3) w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach.

2. W przypadku nie dokonania aktualizacji wniosku, o ktorej mowa w ust.1 osoby umieszczone na liScie
moga zostac z niej skreslone.

§ 21. Osoby umieszczone na listach przydzialu lokali mieszkalnych, ktore odmoéwia zawarcia umowy
najmu wskazanego lokalu zostaja wykreslone z listy.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wnioski o0sob ujetych na dotychczas obowiazujacych listach, ktéore nie zloza aktualizacji
weryfikacyjnej w celu przeprowadzenia postgpowania weryfikacyjnego lub nie spetniaja przestanek uchwaty
przekazane zostana do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku
do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXXIII/229/2002 Rady Gminy w Chetmie Slaskim z dnia 01.03.2002 r.
w sprawie: okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego,

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Plewnia
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