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UCHWALA NR XXXIV/218/2013
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Imielin na lata 2013-2017"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2013 roku, poz. 594 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t. Dz.U.
z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 z p6Zzn.zm.)

Rada Miasta Imielin
uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Imielin na lata
2013-2017,, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Imielin

Bernadeta Ficek
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XOXIV/218/2013
Rady Miasta Imielin

z dnia 25 wrzesnia 2013 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Imielin w lata 2013 - 2017

1. Wstep

Zgodnie z zapisami art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013. poz.594) i art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), zwanej
w dalszej czesci ustawg o ochronie praw lokatorow, do zadan wasnych gminy nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.
Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyla na gminy obowigzek uchwalania
wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy, na co
najmniej piec kolejnych lat.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin zawiera opis
ilodciowy i jakosciowy stanu obecnego zasobu, potrzeby remontowe i inwestycyjne
oraz prognozy dziatan w latach 2013 - 2017, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego. Opracowanie niniejszego
programu ma na celu okreslenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
bedacego w dyspozycji gminy, analize potrzeb w zakresie remontdéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali, wskazanie zZrdodet
finansowania gospodarki mieszkaniowej, okreslenie zasad polityki czynszowej a takze
wskazanie dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Imielin.
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I1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Imielin z podziatem na lokale socjalne i pozostafe lokale
mieszkalne.

W skiad mieszkaniowego zasobu miasta Imielin zwanego dalej ,,zasobem” wchodzg
nastepujgce lokale:

1. Lokale mieszkalne stan na dzien 31.07.2013 r.

Lp. Adres il - - tecfrn?gzny
st (m3J xanalizacia lokalu
we fazienka e €. paz
1 2 3 4 6 7 8 9 10 5
1 | Apteczna 12 . 100,85 tak tak tak E‘;E{fﬁ; nie dobry
2 | Br.Abertass | - 58,40 tak | tak nie \f;g Eg"’f;} nie dobry
3 Br. Alberta 39 1 101,10 tak tak nie nie nie dobry
4 Br. Alberta 99 2 80,50 tak tak nie nie nie dobry
5 Imieliiska 85 1 30,00 tak tak tak tak tak b.dobry
[ Imielriska 85 2 72,00 tak tak tak tak tak b.dobry
7 Imieliiska 85 3 30,00 tak tak tak tak tak b.dobry
8 Imielriska 85 4 30,75 tak tak tak tak tak b.dobry
9 Imieliiska 87 T 28,00 tak tak tak tak tak b.dobry
10 Imielriska 87 2 54,00 tak tak tak tak tak b.dobry
11 | wyzwoleniasa | 1 57,40 tak tak nie \f;; :gwij;} nie dobry
12 | Wyzwolenia 89 3 54,10 tak tak nie nie nie dobry
13 | Wyzwolenia 89 4 64,50 tak tak nie nie nie dobry
14 | Wyzwolenia 83 5 54,80 tak tak nie nie nie dobry
15 | Wyzwolenia 91 2 31,48 nie nie nie nie nie dostateczny
16 | Wyzwolenia 91 3 86,20 tak tak nie nie nie dobry
17 | Wyzwolenia 91 5 23,60 nie nie nie nie nie dobry
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2. Lokale socjalne stan na dzien 31.07.2013 r.

Wyposazenie Stan
Nr  Pow.uzytkowa 3
L.p. Adres t
lokalu (me) y
lazienka |*anaizacial ., e
e sanitama : gaz
1 2 3 4 6 7 8 9 10 5
1 Drzymaly 133 1 42,40 tak tak nie nie nie dostateczny
2 Drzymaly 133 2 30,20 tak tak nie nie nie dostateczny
3 Drzymaly 133 3 64,30 tak tak nie nie nie dostateczny
4 Drzymaly 133 6 10,00 nie nie nie nie nie dostateczny
5 | Drzymaty 133 5 22,30 tak tak nie nie nie dobry
6 | Wyzwolenia 91 1 41,50 tak tak nie nie nie dostateczny
7 | Wyzwolenia 91 E 21,00 nie nie nie nie nie dostateczny

Obecnie, mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych w calosci wlasnos¢ Miasta. Brak jest wspdlnot mieszkaniowych, w
ktorych gmina posiadalaby lokale mieszkalne. Mieszkaniowy zasob tworzg lokale
mieszkalne wynajmowane na podstawie umow najmu o odptatne uzytkowanie lokalu,
zawartych na czas nieokreslony i lokale socjalne wynajmowane na podstawie umow
zawartych na czas okreslony.

Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe
nowych mieszkan.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego
budynkdw. Podstawg okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowic
bedy przeglady techniczne budynkdw. Jako priorytetowe uznaje sie remonty
wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.
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IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Z uwagi na niewielka ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb, potrzeby
mieszkaniowe 0sob o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkéw gminy
wynikajacy z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego nie planuje sie sprzedazy lokali.

W przypadku zainteresowania najemcéw nabyciem zajmowanych lokali na
wiasnos¢ dopuszcza sie rozpatrzenie mozliwosd ich sprzedazy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa powinna zmierzac do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2013 - 2017, ktére zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac doptaty z
budzetu miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkoéw,
ale zapewnic¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
c) za lokale zamienne.

3. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?2
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ustawowych czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

4. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) brak centralnego ogrzewania -20%
b) brak tazienki -15%
c) brak gazu przewodowego -15%
d) brak WC w lokalu -13%
e) brak wody w lokalu -10 %
f)  brak kuchni w lokalu - 5%
g) suterena - 5%
h) poddasze - 5%
i)  wspdiny przedpokdj - 3%
j)  Slepa kuchnia -3%
k) stan techniczny budynku (budynek o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie
remontowany) - 3%

1)  potozenie budynku poza centrum miasta - 3%

- ul.Wyzwolenia

- ul.Drzymaty

m) usytuowanie mieszkania w budynku (na czwartym i wyzszym pietrze bez
windy, ciemne) - 3%
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5. tkaczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ wiecej niz 65% stawki bazowej.

6. Ustalenie stawki bazowej oraz czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy
do Burmistrza.

7. Upowaznia sie Burmistrza do podwyzszenia stawki czynszu lokali mieszkalnych do
maksymalnych granic ustalonych ustawowo.

8. Burmistrz dokonuje podwyzszenia stawek czynszu nie czesciej niz raz w roku.

VI. Sposobizasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Zasobem mieszkaniowym gminy Imielin zarzadza Burmistrz Miasta Imielin.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem obejmujg w szczegdlnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz
znajdujgce sie na nich urzgdzerh komunalnych i zieleni,
c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,
d) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

3. W odniesieniu do budynkdw, w ktdrych znajdujq sie lokale mieszkalne wchodzace
w sktad zasobu, bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieopfacalnosc ich
remontu lub w innych przypadkach uzasadnionych potrzebg realizacji przez Gmine
szczegolnego celu lub tez innych zadah, dopuszcza sie mozliwosc ich
wykwaterowania i wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.

VII. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2013-2017 #zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego beda sSrodki
pochodzace z czynszu najmu i srodki wydzielone na ten cel w budzecie miasta.
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VIII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koty itiEiyingnti Sasobis Wysokosé wydatkow w kolejnych latach
komunalnego 2013 2014 2015 2016 2017
tys tys tys tys tys
Koszty biezgcej eksploatacji 59 61 63 65 67
Koszty remontow i modernizacji 105 90 85 100 88
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem: 164 151 148 165 155

IX. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Imielin.

1. W zwigzku z pogarszajacym sie stanem technicznym mieszkaniowego zasobu,
konieczne jest dokonywanie biezacych remontéw budynkdéw celem utrzymania ich
w nalezytym stanie technicznym.

2. Realizacja planowanych remontéw i modernizacji obejmujg taki zakres, ktory nie
wymaga przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

3. Z uwagi na niewielkg ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob, potrzeby
mieszkaniowe oséb o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkow
gminy wynikajacy z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego nie planuje sie sprzedazy lokali.

4. W przypadku zainteresowania najemcow nabyciem zajmowanych lokali na
wiasnos$¢ dopuszcza sie rozpatrzenie mozliwosd ich sprzedazy.

5. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali osobom osiggajacym
dochody, ktére pozwola na wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom
posiadajacym tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.
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