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UCHWALA NR XXXIV/700/13
RADY MIASTATYCHY

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Mikolowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow i Fiotkow w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn.
zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych i Ladu
Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow i Fiotkow w Tychach nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikéw i Fiotkow w Tychach, zwana dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

7) Rozdziat 7 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w odniesieniu do planu nie maja zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5, 7, 8, 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.).
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§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralna czgs¢, jest zatacznik nr
1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1 : 10 000,
z 0znaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terenow, zgodnie z 0znaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) minimalny obrys nasypu ziemnego,
f) minimalna dtugo$¢ korony nasypu ziemnego,
g) punkty pomiaru wysokos$ci;
2) informacyjne:
a) obrys istniejacych budynkow Centrum Dystrybucji Tyskich Browarow Ksiazecych,
b) istniejaca sie¢ wodociagowa,
C) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,
e) istniejaca sie¢ gazociagowa,

f) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — fragment obszaru planu wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow, o ile ztresci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);
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5) wysoko$é¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub malej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1P, 2P — tereny produkcji, sktadéw i magazynow;

2) 3Z — teren zieleni.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu produkcji, skladow i magazynéw oznaczonego symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w zakresie przemystu piwowarskiego;
2) dopuszczenie komunikacji, w tym tunelu zatadowczego;
3) formg zabudowy — ksztattowana indywidualnie;
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) intensywno$¢ zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) min. 0,7,

b) maks. 1,76;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 89%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 3%;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 16 m;

9) geometrie dachéw budynkéw — ksztattowana indywidualnie.

§ 8. Dla terenu produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonego symbolem 2P ustala sie:
1) przeznaczenie — komunikacja, w tym tunel zatadowczy;
2) forme¢ zabudowy — ksztattowana indywidualnie;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) min. 0,0;
b) maks. 0,5;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 46%;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 3%;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 8 m;

8) geometrie dachéw budynkéw — ksztattowana indywidualnie.

§ 9. Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 3Z ustala si¢:

1) przeznaczenie — zielen;
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2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza
granicami planu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 95%;
4) nakaz zachowania nasypu ziemnego:
a) w minimalnym obrysie wskazanym na rysunku planu,
b) o minimalnej dtugosci korony nasypu ziemnego wskazanej na rysunku planu,
) o minimalnej wysokosci bezwzglednej mierzonej na odcinku, o ktérym mowa w lit. b, wynoszacej w:
- punkcie pomiaru wysoko$ci A — 271 mn.p.m.,

- punkcie pomiaru wysokosci B — 268 m n.p.m.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu oraz powiazania z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejace drogi publiczne (ulice: Mikotowska i Katowicka), zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci:

1) dla samochodow osobowych — min. 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe;

2) dla samochodéw ciezarowych — min. 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 2, z miejscami
realizowanymi poza obszarem planu, w obrebie nieruchomos$ci stanowiacej Centrum Dystrybucji Tyskich
Browarow Ksiazecych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogélne:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tacznosci
publicznej,

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

2) zasady szczegotowe:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, W tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy z sieci wodociagowej, w tym istniejacych wodociagéw O
500 mm i @ 315 mm, zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poprzez oczyszczalnie wewnetrzna zlokalizowana
poza obszarem planu, w obrgbie zaktadu, ktorego czg$¢ stanowi obszar planu,

¢) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — dopuszczenie:
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- podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, wtym istniejacego rurociaggu @ 800 mm
zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obr¢bie dziatki budowlanej,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — nakaz dostaw z indywidualnych Zrédet ciepta o sprawnosci
energetycznej urzadzen grzewczych min. 80%;

e) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng — ograniczenie do dostaw z:
- sieci elektroenergetycznej,
- odnawialnych zrodet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw zsieci gazociagowej, w tym istniejacych
gazociagow @ 150 mm i @ 200 mm, zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

g) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U.z 2012 r.,
poz. 391) oraz opracowana na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki, o ktorej mowa w § 7 pkt 7,

§ 8.
pkt 7 oraz § 9 pkt 3;
2) nakaz uwzglednienia zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej

w zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
W ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktorych mowa w § 11 pkt 2 lit. b, ¢, d i h.

Rozdzial 6.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIl,E KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 13. Dla obszaru planu stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu nie ustala sie.
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Rozdzial 7
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/700/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1V/700/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Slonecznikow i Fiotkow
W Tychach, wniesionych po jego wylozeniu
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze nie wniesiono
zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow
i Fiotkoéw w Tychach.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1V/700/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Katowickiej, Zawilcéw, Slonecznikow i Fiotkow
w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze gmina
nie poniesie kosztow z tytutu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy.
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