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UCHWALA NR XL1/233/2013
RADY GMINY DABROWA ZIELONA

z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dabrowa
Zielona i warunkow udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art.37 ust.1, ust. 2 pkt 1 i art. 68 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm. )
Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy i okresla
warunki udzielania bonifikat przy ich sprzedazy.

2. Rada Gminy Dabrowa Zielona wyraza zgodg na zbywanie lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$c¢
Gminy, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w Rozdziale 2 i 3.

3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),

2) wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dabrowa Zielona,

3) zaswiadczeniu o samodzielno$ci — nalezy przez to rozumie¢ zaswiadczenie, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn.
zm.),

4) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa w art. 2 ust.2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.),

5) gminie — rozumie si¢ przez to Gming Dabrowa Zielona,

6) okresie najmu — rozumie sie przez to taczny okres posiadania tytutu do lokalu (umowa najmu, wstapienie
w stosunek najmu) bgdacego przedmiotem sprzedazy lub jego czgsci przez wnioskodawcg 1 jego malzonka
oraz ich osoby bliskie: wstepnych, zstgpnych, petnoletnie rodzenstwo, osobe przysposobiona albo osobg,
ktora pozostawata Iub pozostaje z wnioskodawca faktycznie we wspolnym pozyciu - jezeli osoby te byty
poprzednimi najemcami tego lokalu — liczony od daty wstapienia w najem do daty zawarcia umowy jego
sprzedazy,

7) statym zamieszkaniu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzerwane Korzystanie i zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych oraz centralizacj¢ spraw zyciowych najemcy w lokalu mieszkalnym, begdacym
przedmiotem sprzedazy przez caty okres najmu, przy czym najemca nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w innym lokalu,
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8) nabywca, osoba ktéra ztozyta wniosek o nabycie lokalu,
9) cena — warto$¢ lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w ustawie,
10) cena sprzedazy — cena po udzielonej bonifikacie,

11) oprocentowanie — oprocentowanie okreslone wart. 70 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651z pdzn. zm.) przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

12) najemca — osoba, ktdora posiada najem lokalu na czas niecokreslony,

13) protokot — protokot z rokowan dotyczacych uzgodnienia warunkéw bez przetargowego nabycia lokalu
mieszkalnego,

14) akt notarialny — umowa ustanowienia odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy,
15) wiasciciel lokalu- nabywca, ktory zawart akt notarialny,

16) sprzedaz zbiorowa 50% - réwnoczesna sprzedaz nie mniej niz 50% wynajmowanych lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow,

17) sprzedaz zbiorowa 100% - réwnoczesna sprzedaz wszystkich wynajmowanych lokali mieszkalnych na
rzecz najemcoOw oraz sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku.

§ 2. 1. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspoélnej jako prawa
zwiazanego z wlasnoscia lokalu.

2. Jezeli wsktad nieruchomosci wspdlnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, sprzedazy dokonuje si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udziatu w tym prawie.

Rozdzial 2.
Tryby sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastapic:

1) w przetargu — wskazane przez wojta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasohem Gminy,

2) w przetargu — wskazane przez wojta lokale bedace przedmiotem najmu, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami ekonomicznymi — gdzie najemcy nie skorzystali z przystugujacego im prawa pierwszenstwa
w nabyciu oraz z przedstawionej im przez wojta oferty zamiany na inny lokal,

3) bezprzetargowo - lokale oddane w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich nabycia
okreslonego w ustawie.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w trybie bezprzetargowym

§ 4. 1. Ustala si¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy bgdacego
osoba fizyczng w stosunku do ceny w wysokoS$ci okreslonej ponizej:

1) W przypadku sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych wybudowanych do 1952 roku, nastgpujace;j
w formie indywidualnej, zbiorowej 50% lub zbiorowej 100 % obowiazuja nastgpujace bonifikaty od ceny
lokalu: Przy sprzedazy indywidualnej bonifikata wynosi 75 % przy wplacie ceny sprzedazy jednorazowo
oraz 70% przy wplacie ceny w ratach, Przy sprzedazy zbiorowej 50% - bonifikata wynosi 90%, Przy
sprzedazy zbiorowej 100% - bonifikata wynosi 95%,

2) W przypadku sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych wybudowanych od 1953-1985 roku,
nastepujacej w formie indywidualnej, zbiorowej 50% lub zbiorowej 100 % obowiazuja nastepujace
bonifikaty od ceny lokalu: Przy sprzedazy indywidualnej bonifikata wynosi 35 % przy wplacie ceny
sprzedazy jednorazowo oraz 30 % przy wplacie ceny w ratach, Przy sprzedazy zbiorowej 50% - bonifikata
wynosi 45 %, Przy sprzedazy zbiorowej 100% - bonifikata wynosi 50 %,

§ 5. Udzielona bonifikata podlega zwrotowi z uwzglednieniem jej waloryzacji w przypadku zbycia lokalu
mieszkalnego lub jego wykorzystania na inne cele jak mieszkalne w terminie przed uptywem 5 lat od daty
zakupu.
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§ 6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia ceny o warto$¢ naktadow poniesionych przez najemce na remont
najmowanego lokalu, jezeli zwiekszaja one wartos¢ lokalu w dacie wyceny.

§ 7. Zasady uiszczania zaptaty ceny sprzedazy lokali mieszkalnych:

1. Cena sprzedazy podlega zaptacie w drodze jednorazowej wptaty w terminie 28 dni od daty podpisania
protokotu.

2. Cena sprzedazy moze zosta¢ rozlozona, na wniosek nabywcy, na raty ptatne maksymalnie przez okres
5 lat, po wyrazeniu przez nabywceg zgody na ustanowienie hipoteki na kwotg nie nizsza niz pozostata do zaptaty
cena sprzedazy:

1) Pierwsza rata w wysokosci 25% ceny podlega zaptacie w terminie 28 dni od daty podpisania protokotu,

2) Nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalanych kazdorazowo przez
strony w umowie,

3) Roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

§ 8. 1. Przy sprzedazy zbiorowej 50% lub zbiorowej 100% akty notarialne podpisywane bgda po dokonaniu
wplat ceny sprzedazy lokali ustalonych w protokotach, przez wszystkich nabywcow.

2. W przypadku rezygnacji z zawarcia aktu notarialnego cho¢by przez jednego z nabywcow, ktorzy ztozyli
wniosek o0 sprzedaz zbiorowa 100% lub sprzedaz zbiorowa 50%, wilasciciele lokali beda zobowiazani
odpowiedni do:

1) Doptaty roznicy pomigdzy cena sprzedazy wymagana z tytulu sprzedazy zbiorowej 100% a cena sprzedazy
wymagana przy sprzedazy zbiorowej 50% lub indywidualne;j.

2) Dopfaty réznicy pomigdzy cena sprzedazy wymagana z tytutu sprzedazy zbiorowej 50% a cena sprzedazy
wymagana przy sprzedazy indywidualne;.

3. Doptata o ktérej mowa w ust. 2 winna nastapi¢ w terminie 3 miesieccy od daty zawarcia aktu
notarialnego. Z tego tytutu wprowadza si¢ zasade, ze nabywca poddaje si¢ rygorowi egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie przepisu art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 9. Najemca posiadajacy zalegto$ci czynszowe winien je uregulowac przed dniem sporzadzenia protokotu.
§ 10. Koszty zwiazane ze sprzedaza lokalu i przeniesieniem prawa wlasnosci ponosi nabyweca.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Szkop
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