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UCHWALA NR XXXVI1/536/13
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r., poz. 594), art.3 ust.1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z podjeta uchwata nr XIX/277/12 Rady Miasta Knurow
z dnia 18 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej

RADA MIASTA KNUROW

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Dworcowej nie narusza ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Knurow”, przyjetego uchwata Nr XLVI/678/10 Rady Miasta Knuréw z dnia 21 kwietnia 2010 roku

i uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. DWORCOWEJ

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W ROZDZIALACH:
Rozdzial 1: Przepisy ogélne.
Rozdzial 2: Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz  zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Rozdziatl 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7: Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terendOw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 8: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.
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Rozdzial 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Rozdzial 11: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 12: Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslona w stosunku procentowym

od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdzial 13: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Dworcowej, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy niniejsza uchwate,

2) rysunek planu, wymieniony w ust. 1, sporzadzony w skali 1:1000, ktory obowiazuje w zakresie okreslonym
niniejsza uchwata i jest jej integralna czgscia w formie zatacznika graficznego nr 1.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ oznaczenia literowe dotyczace
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) MNU - teren zabudowy jednorodzinnej, z mozliwoscia lokalizacji ushug nieuciazliwych,
2) MWU - teren zabudowy wielorodzinnej, z mozliwos$cia lokalizacji ustug nieuciazliwych,
3) U - teren zabudowy ustugowej,

4) UCUS - teren zabudowy ustugowej, w tym tereny z mozliwo$cia rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i ustug sportu,

5) UCUP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej, w tym tereny z mozliwo$cia rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

6) UPUK - teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej, w tym zwiazanej z dziatalno$cia gornicza oraz ustugi
komunikacji samochodowej,

7) G — gazownictwo,

8) KDA - teren drog publicznych — autostrady,

9) KDG - teren drog publicznych — gtownych,

10) KDL - teren drog publicznych — lokalnych,
11) KDD - teren drog publicznych — dojazdowych,
12) KDX — teren ciagdw pieszo — jezdnych.

2. Tereny, oktorych mowa wust. 1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajacego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, parkingdéw
oraz drog wewngtrznych niezbgdnych dla obstugi i funkcjonowania tych terendow, a niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi — O ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inacze;j.

§ 3. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zawiera nastgpujace ustalenia:

1) granicg obszaru objgtego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) numery i symbole identyfikacyjne terenow, o ktorych mowa w § 2 ust. 1,
5) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki objete ochrona:
a) obiekty kubaturowe,
b) obiekty matej architektury,
6) obszar lokalizacji garazy,
7) obszar lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.
2. Poza ustaleniami, wymienionymi w ust. 1, rysunek planu zawiera elementy informacyjne:
1) sieci infrastruktury technicznej:
a) linie napowietrzne SN 6kV,
b) linie kablowe SN 6 kV,
C) sie¢ gazociagowa sredniego cisnienia,
d) strefa kontrolowanej zabudowy gazociagu,
e) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu,
2) zasigg oddziatywania akustycznego autostrady:
a) izofona 50 dB (pora nocna),
b) izofona 60 dB (pora dnia),
c) ekran akustyczny pochtaniajaco-odbijajacy,
d) ekran akustyczny transparentny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustugach nieuciqziliwych —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i drobna wytworczo$é oraz
rzemiosto jako dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi hotelarskie oraz ustugi publiczne, ktorej uciazliwosé
pozostaje na poziomie skutkéw zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej, ponadto jej
zasigg niekorzystnego oddziatywania na $srodowisko nie przekracza granic posiadanej nieruchomosci oraz
nie narusza prawa osob trzecich, zzakazem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

2) ustugach handlu —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustlugowa zwiazana z handlem prowadzona
w obiekcie wolno stojacym lub lokalu uzytkowym wbudowanym, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi,

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
ograniczajaca czg$¢ terenu, po wewngtrznej stronie ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw; linia ta, oile ustalenia planu nie stanowia inaczej, nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementéw wystroju elewacji,
schoddw i pochylni zewngtrznych, tarasow,

4) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw 1iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych, a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 0 ile ustalenia szczegdtowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej,
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6) przeznaczeniu uzupelniajqcym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
na warunkach okreslonych w planie,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej (drzew) i zieleni niskiej
0 mieszanym sktadzie gatunkéw zimozielonych i tracacych liscie oraz zywoploty.

8) zieleni urzqdzonej —nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzglgdem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak zielen parkowa, z zielenia urozmaicona gatunkowo i wysokosciowo,

9) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne reklamujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dzialalno$ci, w szczegodlnosci umieszczone nad witryna lub wejSciem do miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

10) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi cze$ci
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ,

11) terenie — ustugowo — produkcyjnym — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej o funkcji ustugowej i produkeyjnej, zaréwno w obiekcie budowlanym lub poza
nim, przy zastosowaniu przepisow odrgbnych i zasadach ustalonych w planie,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek wielkosci
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

14) wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 5. 1. Teren o symbolu 1 MNU, oznaczony na rysunku planu jako ,, teren zabudowy jednorodzinnej
Z mozliwosciq lokalizacji ustug nieucigiliwych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) elementy matej architektury,
c) infrastruktura techniczna,
d) wewngtrzna komunikacja,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach budowlanych
z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja
ustug wbudowanych lub odrgbnych obiektow ustugowych,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych maksymalnie do 12,5 m,
C) wysokos¢ pozostatych budynkéw maksymalnie do 9,0 m,
d) wysoko$¢ budowli maksymalnie do 12,5 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
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f) dla dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci wiekszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
i jednakowych spadkéw tych potaci,

g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,
i) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

j) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Tereny o symbolu od 1 MWU do 5 MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,, teren zabudowy
wielorodzinnej z mozliwosciq lokalizacji ustug nieuciqiliwych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obrebie historycznego osiedla ,,Kolonia Robotnicza IV”,
b) ustugi nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna,
) wewnetrzna komunikacja,
d) miejsca postojowe,
e) budynki gospodarcze i garaze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach dziedzictwa kulturowego i zabytkach objetych ochrona wymagaja
uwzglednienia ustalen zawartych w § 9 planu,

b) realizacja ustug w odrebnych obiektach wolnostojacych lub w zabudowie mieszkaniowej
Z przeznaczeniem calej dziatki wraz z budynkiem na cele uslugowe z mozliwoscia realizacji ustug
wbudowanych w istniejacy budynek mieszkalny,

C) lokalizacja garazy ibudynkéw gospodarczych w sposob zorganizowany, w zespotach boksowych,
zuwzglednieniem elementow komunikacji  pieszej ikotowej, wtym miejsc postojowych
ogolnodostepnych, oraz terendéw zieleni i urzadzen wypoczynkowo — rekreacyjnych,

d) wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie do 20,0 m,
e) wysokos¢ garazy i budynkoéw gospodarczych maksymalnie do 4,0 m,
f) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

g) dla terenéw od IMWU do 4MWU dachy symetryczne z dopuszczeniem dachow jednospadowych na
garazach i w budynkach gospodarczych,

h) dla terenu 5SMWU dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow dwuspadowych symetrycznych na
nowych obiektach ustugowych i mieszkalnych lub jednospadowych na garazach iw budynkach
gospodarczych,

i) dla terenow od 2MWU do SMWU szerokos$¢ elewacji frotowej budynku — od 15,0 do 18,0 m,

J) dla terenu IMWU szeroko$¢ elewacji frotowej budynku— od 12,0 do 18,0 m,

k) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 1,6,

1) dla terenow od IMWU do 4MWU wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%,

m) dla terenu SMWU wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
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n) dla terenéw od IMWU do 4MWU wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,
0) dla terenu SMWU wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

p) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b) realizacji ogrodzenia betonowego wzdtuz ciagow komunikacyjnych,
c) realizacji nowych napowietrznych sieci i przytaczy energetycznych,

d) lokalizowania na budynkach szyldow reklamowych i no$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 0,5
m? oraz W sposob nieuporzadkowany i przestaniajacy detale architektoniczne i okna.

3. Tereny o symbolu od 6 MWU do 7 MWU, oznaczone na rysunku planu jako ,, teren zabudowy
wielorodzinnej z mozliwosciq lokalizacji ustug nieuciqiliwych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obrebie historycznego osiedla ,,Kolonia Robotnicza I”,
b) ustugi nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona oraz urzadzenia sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna,
) wewnetrzna komunikacja,
d) miejsca postojowe,
e) garaze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach dziedzictwa kulturowego i zabytkach objetych ochrona wymagaja
uwzglednienia ustalen zawartych w § 9 planu,

b) realizacja ustug w zabudowie mieszkaniowej z przeznaczeniem calej dziatki wraz z budynkiem na cele
ustugowe z mozliwoscia realizacji ustug wbudowanych w istniejacy budynek mieszkalny,

C) lokalizacja garazy w sposOb zorganizowany, w zespotach boksow garazowych, zuwzglednieniem
elementow komunikacji pieszej i kotowej, w tym miejsc postojowych ogolnodostepnych, oraz terendw
zieleni i urzadzen wypoczynkowo — rekreacyjnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy w drugiej linii zabudowy w wyznaczonym obszarze lokalizacji garazy,
e) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 15,0 m,

f) wysoko$¢ budowli maksymalnie do 20,0 m,

g) wysoko$¢ garazy maksymalnie do 4,0 m,

h) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych i ustugowych od 40° do 45°,

i) kat nachylenia potaci dachowych na garazach od 5° do 35°,

J) dachy symetryczne z dopuszczeniem dachéw jednospadowych na garazach,

K) szerokos¢ elewacji frontowej budynku— od 12,0 do 15,0 m,

1) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mierzona od poziomu terenu do krawedzi okapu — maksymalnie
do 9,0 m,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 0,9,

n) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
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0) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%,

p) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b) realizacji ogrodzenia betonowego wzdtuz ciagow komunikacyjnych,
c) realizacji nowych napowietrznych sieci i przytaczy energetycznych,

d) lokalizowania na budynkach szyldow reklamowych i no$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 0,5
m?oraz w sposob przestaniajacy detale architektoniczne i okna.

4. Tereny o symbolu od 1 U do 5 U, oznaczone na rysunku planu jako ,, teren zabudowy ustugowe;”,
przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
ustugi nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewngetrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
C) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatania inwestycyjne na obiektach, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2U i 3U, objetych ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagaja uwzglednienia
ustalen zawartych w § 9 planu,

b) dla terenu 1U, 3U, 4U wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie do 20,0 m,

¢) dla terenu 2U i 5U wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie do 15,0 m,

d) dla terenu 2U i 3U kat nachylenia potaci dachowych budynkow od 40° do 45°,

e) dla terenow 1U, 4U i 5U kat nachylenia potaci dachowych budynkow od 0° do 45°,

f) dla dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci wiekszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
0 jednakowych spadkach tych potaci,

g) dla terenu 2U dopuszcza si¢ nadbudowg obiektu o jedna kondygnacj¢ przy zachowaniu spadku dachu,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,3, maksymalnie 1,8,

i) dla terenu 1U, 3U wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,

J) dla terenow 2U, 4U, 5U wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,

k) dla terenu 1U i 3U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%,

1) dla terenu 2U i 5U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%,

m) dla terenu 4U wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%,

n) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej lub na
dziatce sasiedniej z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu.

4) Zakaz:
a) na terenach 1U, 2U i 3U lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) na terenach 4U i 5U lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,
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C) realizacji ogrodzenia betonowego wzdtuz ciagéw komunikacyjnych,

d) na terenach 1U, 2U i 3U sytuowania urzadzen emitujacych hatas w sposob powodujacy przekroczenie
dozwolonego poziomu hatasu na graniczacych terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

e) lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych zwiazanych 2z gruntem lub posiadajacych
samodzielna konstrukcje¢ no$na na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Ui2 U,

f) umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow na budynkach w sposob nieuporzadkowany, na réznych
wysokosciach i o r6znej wielkosciach, przestaniajacy detale architektoniczne.

5. Teren o symbolu 1 UCUS oznaczony na rysunku planu jako ,, teren zabudowy ustugowej, w tym
tereny z mozliwosciq rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m ° i ustug
sportu ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
C) ustugi sportu.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewngtrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
C) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportu z obiektami zaplecza oraz widownia itowarzyszaca infrastruktura, z mozliwoscia
wykorzystania na te cele calego terenu,

b) wysokos¢ budynkoéw przeznaczonych pod ustugi sportu maksymalnie do 15,0 m,
) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 20,0 m,

d) wysoko$¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych budynkow: od 0° do 45°,

f) dla dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci wiekszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
0 jednakowych spadkach tych polaci,

g) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,3, maksymalnie 2,0,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
i) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

j) przy realizacji zabudowy ustugowej zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach
posiadanej dziatki budowlanej z zastosowaniem wskaznikéw okre§lonych w § 15 planu. Migjsca
postojowe otwarte przy udziale zieleni urzadzonej z organizacja ruchu pozioma poprzez rozdzielenie
miejsc postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,

b) realizacji, od strony terenu 01.KDG 1/2 - ul. Dworcowej, ogrodzenia betonowego,

C) sytuowania urzadzen emitujacych halas w sposdb powodujacy przekroczenie dozwolonego poziomu
hatasu na sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowe;j.
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6. Tereny o symbolu od 1 UCUP do 8 UCUP, oznaczone na rysunku planu jako ,.teren zabudowy
ushlugowo — produkcyjnej, w tym tereny z mozliwosciq rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m *, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) produkcja, sktady i magazyny.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) wewngtrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
C) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ushug, produkcji w obrebie terenow zabudowy ustlugowo - produkcyjnej na wydzielonych
dziatkach budowlanych z przeznaczeniem calej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe lub na cele
produkcyjne, jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug, produkcji wbudowanych lub odrebnych
obiektow zlokalizowanych w obrebie tej samej dziatki budowlane;,

b) wysokos¢ budynkow do 20,0 m,
c) wysokos$¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych budynkow: od 0° do 45°,

e) dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci wiekszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
0 jednakowych spadkach tych potaci,

) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymalnie 2,0,
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
h) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

i) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreSlonych w § 15 planu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
postojowych rozdzielonych zielenia w pasach zieleni izolacyjnej, przy zachowaniu 60% terenu zieleni
izolacyjnej w wyznaczonym pasie. Miejsca postojowe otwarte przy udziale zieleni urzadzonej
Z organizacja ruchu pozioma poprzez rozdzielenie miejsc postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej,

b) sytuowania urzadzen emitujacych hatas w sposdéb powodujacy przekroczenie dozwolonego poziomu
hatasu na sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Tereny osymbolu 1 UPUK, oznaczony na rysunku planu jako ,, teren zabudowy ustugowo —
produkcyjnej, witym zwiqzanej 7 dzialalnosciq gorniczq oraz wustugi komunikacji samochodowej
”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkcja, sktady i magazyny,
¢) ustugi komunikacji samochodowej.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) infrastruktura techniczna,

b) wewngtrzna komunikacja i parkingi, w tym zadaszone,
C) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug i produkcji w obrgbie terenéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej na wydzielonych
dziatkach budowlanych z przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe lub na cele
produkcyjne, jak rowniez mozliwa jest realizacja ustug, produkcji wbudowanych lub odrgbnych
obiektéw zlokalizowanych w obrebie tej samej dziatki budowlane;,

b) utrzymanie istniejacej dziatalnoSci przemystowej zwiazanej z gérnictwem z mozliwoscia wykorzystania
obiektéw 1urzadzen terenu dla innego rodzaju funkcji przemystowej lub ustugowo — przemystowej,
w dostosowaniu do obowiazujacych przepisow zwiazanych z ochrona $rodowiska i nie pogarszania
stopnia oddzialywania na srodowisko,

¢) wysokos¢ budynkéw do 20,0 m,
d) wysoko$¢ budowli maksymalnie do 40,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych budynkow: od 0° do 45°,

f) dla dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci wigkszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
0 jednakowych spadkach tych polaci,

g) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymalnie 2,0,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
i) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%,

j) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach posiadanej dziatki budowlanej
z zastosowaniem wskaznikow okreslonych w § 15 planu, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
postojowych rozdzielonych zielenia w pasach zieleni izolacyjnej, przy zachowaniu 60 % terenu zieleni
izolacyjnej w wyznaczonym pasie. Miejsca postojowe otwarte przy udziale zieleni urzadzonej
zZ organizacja ruchu pozioma poprzez rozdzielenie miejsc postojowych wysepkami.

4) Zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej oraz zwiazanej z gornictwem zgodnie z § 13,

b) sytuowania urzadzen emitujacych hatas w sposéb powodujacy przekroczenie dozwolonego poziomu
hatasu na sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowe;.

8. Teren o symbolu 1 G, oznaczony na rysunku planu jako ,, gazownictwo ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowve:
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) wewngtrzna komunikacja kotowa i piesza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,
b) wysoko$¢ budowli maksymalnie do 25,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw: od 0° do 45°,

d) dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci wigkszym niz 15° obowiazuje zachowanie symetrii
0 jednakowych spadkach tych polaci,
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e) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,4, maksymalnie 2,0,
) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego $ciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy z sasiednia dziatka budowlana w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, o ile inne ustalenia planu nie stanowia inaczej.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw znajdujacych sig
czesciowo lub w catosci poza terenem ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakaz wprowadzenia na terenie 4U pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 10,0 m od strony granicy
z terenem 7TMWU,

2) nakaz wprowadzenia na terenie 5U pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m od pdéinocnej
i zachodniej granicy terenu,

3) nakaz wprowadzenia na terenie LUCUP pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10,0 m od strony
granicy z terenami 6MWU i 3KDL1/2,

4) nakaz wprowadzenia na terenie SUCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
poinocnej granicy terenu,

5) nakaz wprowadzenia na terenie BUCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
wschodniej granicy terenu,

6) nakaz wprowadzenia na terenie 7TUCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
wschodniej granicy terenu,

7) nakaz wprowadzenia na terenie UCUP pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m od
wschodniej oraz zachodniej granicy terenu,

8) nakaz wprowadzenia na terenie lJUPUK pasa zieleni izolacyjnej 0 szerokosci minimum 10,0 m od
poéinocnej strony terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady sytuowania reklam:

1) Reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej i znakow drogowych oraz nie moze ich
zastaniaé;

2) Umieszczenie na $cianie wigcej niz jednej reklamy winno by¢ z zachowaniem ujednoliconej kolorystyki
widocznych elementow konstrukcyjnych wszystkich reklam, przy czym mocowanie tych elementéw nalezy
wykonaé¢ w sposéb uporzadkowany wedtug wyznaczonej linii poziomej lub pionowej;

3) Reklamy nalezy sytuowa¢ wzdluz pasa drogowego w sposob uporzadkowany zachowujac jednakowa
wielko§¢ reklam igorna krawedz wysokosci reklamy w jednej linii. Lokalizowanie no$nikow
reklamowych, wolnostojacych o powierzchni ponad 2,0 m? w odleglosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDG 1/2
- ul. Dworcowa, 01.KDL 1/2 - ul. Pocztowa, 02.KDL 1/2 - ul. Rybna, 03.KDL 1/2 — obwodnica
wschodnia.

4) Zakaz:

a) lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego autostrady Al w tym rowniez reklam
swietlnych, w szczego6lnosci o zmienne;j tresci,

b) lokalizacji ledowych reklam, o powierzchni przekraczajacej 2,0 m?, w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od
linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone pod drogi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Dla spetnienia wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze
planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1UPUK, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji punktéw zbierania lub przetadunku odpadéw w tym ztomu,

2) magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej na otwartych
przestrzeniach,

2. Ochronie przed hatasem podlegaja nastgpujace tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug nieuciazliwych oznaczony
symbolem 1MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug nieuciazliwych oznaczone
symbolami od IMWU do 7MWU.

3. W celu zapewnienia ochrony akustycznej terenow zabudowy mieszkaniowej, w przypadkach sytuowania
urzadzen emitujacych hatas na terenach sasiadujacych ztymi terenami, ustala si¢ obowiazek sytuowania
rozwiazan technicznych zmniejszajacych emisje hatasu pochodzacych od tych urzadzen.

4. Place gospodarcze do czasowego gromadzenia odpadow komunalnych winny by¢ ogrodzone i zadaszone
Z towarzyszaca zielenia izolacyjna, a przy ich realizacji nalezy stosowa¢ materialy harmonizujace lub uzyte
jako wykonczeniowe budynkow zlokalizowanych na dzialce.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 9. 1. W obszarze planu wyznacza si¢, nizej wymienione, obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
objete ochrona:

Obiekty kubaturowe

Lp. ‘ Obiekt /funkcja Adres

Kolonia Urzednicza 1

1 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 29
2 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 30
3 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 31
4 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 32
5 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 33
6 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 34
Kolonia Robotnicza IV
7 Budynek uzytecznosci publicznej - |Skrzyzowanie ul. Dworcowa 12/
poczta Pocztowa

8 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 14
9 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Dworcowa 16
10 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 1
11 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 3
12 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 5
13 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 7
14 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 9

15 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Pocztowa 11

16 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Bolestawa Prusa 2

17 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Bolestawa Prusa 4

18 Budynek ustugowo - mieszkalny ul. Bolestawa Prusa 13

19 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Spotdzielcza 1

20 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Spotdzielcza 2
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21 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Spoldzielcza 4

22 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 1

23 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 2

24 | Budynek ushugowy ul. Zwirki i Wigury 3

25 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 3a

26 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 4

27 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 5

28 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 6

29 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 8

30 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 10

31 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 12

32 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Zwirki i Wigury 14
Obiekty malej architektury
1. ‘ Krzyz Kamienny ‘ przy ul. Dworcowa 39

2. Dla obiektow Kolonii Urzgdniczej I, wymienionych w ust. 1, ustala sig:

1) Ochrong uktadu urbanistycznego poprzez utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej
substancji o wartosciach kulturowych;

2) W przypadku prowadzenia dzialan inwestycyjnych, nalezy zachowaé parametry przestrzenne i forme
architektoniczng istniejacych budynkow, a przede wszystkim: skalg, gabaryty, proporcje, otwory okienne
z wewnetrznym podziatem, jednakowa kolorystyke okien, jednakowy poziom nadprozy poszczegolnych
pomieszczen;

3) Mozliwos¢ wymiany kubatury lub rozbidrki obiektow, niemozliwych do zachowania z przyczyn
technicznych, pod warunkiem uprzedniego sporzadzenia dokumentacji fotograficznej i budowlanej
likwidowanego obiektu;

4) W przypadku wymiany potaci dachowej nalezy zastosowac pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
w kolorze naturalnym, z zachowaniem istniejacego ksztattu dachu, wysokosci kalenicy oraz Kkata
nachylenia potaci dachowej, z dopuszczeniem odstgpstwa 5% tych wielkosci, w przypadku polepszenia
funkcji budynku;

5) Zachowanie kolorystyki obiektu istniejacej cegly klinkierowej z detalami architektonicznymi koloru
szarego tynku;

6) Zakaz licowania elewacji z detalami architektonicznymi wykonanymi z cegly oraz docieplania budynkéw
W sposob przestaniajacy elementy ceglane elewacji dla budynkow przy ul. Dworcowej 29, 31 i 33;

7) Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji strychéw i zastosowanie okien potaciowych oraz kolektorow
stonecznych;

8) Zakaz lokalizacji reklam na budynkach za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?.
3. Dla obiektow Kolonii Robotniczej IV, wymienionych w ust. 1, ustala sig:

1) Ochrong uktadu urbanistycznego poprzez utrzymanie zasadniczych elementow rozplanowania istniejacej
substancji o wartosciach kulturowych;

2) W przypadku prowadzenia dzialan inwestycyjnych, nalezy zachowaé parametry przestrzenne i forme
architektoniczng istniejacych budynkow, aprzede wszystkim: skalg, gabaryty, proporcje, detale
architektoniczne, jednakowg kolorystyke okien, jednakowy poziomu nadprozy;

3) Mozliwos¢ wymiany kubatury lub rozbidrki obiektow, niemozliwych do zachowania z przyczyn
technicznych, pod warunkiem uprzedniego sporzadzenia dokumentacji fotograficznej i budowlanej
likwidowanego obiektu;

4) W przypadku wymiany potaci dachowej nalezy zastosowac pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
w kolorze naturalnym, z zachowaniem istniejacego ksztattu dachu, wysokosci kalenicy oraz kata
nachylenia potaci dachowej, z dopuszczeniem odstgpstwa 5% tych wielkosci, w przypadku polepszenia
funkcji budynku;
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5) Dopuszcza si¢ nadbudowe o jedna kondygnacje budynku przy ul. Dworcowej 12, zzachowaniem
pozostatych uwarunkowan odnos$nie parametrow techniczno — przestrzennych;

6) Zastosowanie kolorystyki stonowanej, pastelowej zblizonej do koloru szarego tynku;

7) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji strychéw i zastosowanie okien potaciowych oraz kolektorow
stonecznych;

8) Zakaz lokalizacji reklam na budynkach za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?.

4. Dla obiektu matej architektury wymienionej w ust. 1, ustala si¢ nakaz stosowania materiatow i barw
odtwarzajacych materiaty i kolorystyke oryginalna.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej - tereny drog publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.KDA 2/2, 2.KDA 2/1, od 1.KDG 1/2 do 3.KDG 1/2, od 1.KDL 1/2 do 3.KDL 1/2, od
1.KDD 1/2 do 4.KDD 1/2, od 1.KDX do 3.KDX.

Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. W obszarze planu nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych.
2. W obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
W rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach terenu gorniczego ,,Knuroéw”.

5. W obszarze planu ujawnia si¢ udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,,Knurow” obejmujace caty
obszar planu.

6. W obszarze planu nie wystepuja tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — 500 m?,
b) dla pozostatej zabudowy — 1000 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) na terenach UCUS, UCUP — 30,0 m,
b) na pozostatych terenach — 20,0 m.

3. Kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego musi zawieraé si¢ w przedziale od 70° do
110°.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (handlu, produkcji, logistyki itp.),
niezwiazanej z dziatalnoscia gornicza, przy wykorzystaniu otwartych, niezadaszonych placoéw.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury, w tym komunikacyjnej oraz zwiazanej z gérnictwem, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Teren o symbolu 1.KDA 2/2 oznaczony na rysunku planu jako ., teren drog publicznych —
autostrady ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
autostrada.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) droga gtowna,
b) urzadzenia drogowe w tym ekrany akustyczne,
¢) infrastruktura techniczna,
d) urzadzenia ochrony $rodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) estakada autostrady dwujezdniowej o dwoch pasach ruchu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
60,0 do 130,0 m,

b) ulica glowna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22,0 m
zlokalizowana pod wiaduktem autostrady.

2. Teren osymbolu 2.KDA 2/1, oznaczony na rysunku planu jako ,, teren drég publicznych —
autostrady ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowve:

lacznica wezta ,, Knurow”.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia drogowe w tym ekrany akustyczne,
b) infrastruktura techniczna,
C) urzadzenia ochrony srodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) skrzyzowanie jednopoziomowe o ruchu okreznym tacznicy wezta ,,Knurow” dwujezdniowego o jednym
pasie ruchu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 70,0 m do 90,0 m zdroga gtowna (ul.
Dworcowa) 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 24,0 m,

b) droga dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,0 m.

3. Tereny o symbolu od 1.KDG 1/2 do 3.KDG 1/2 oznaczone na rysunku planu jako ,, feren drog
publicznych — gléwnych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowve:
droga glowna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
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b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia drogowe oraz ochrony $rodowiska.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 1.KDG 1/2 ulica gtéwna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 16,0 m do 24,0 m,
b) 2.KDG 1/2 ulica gtowna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 15,0 m do 22,0 m,
¢) 3.KDG 1/2 ulica gtéwna (ul. Dworcowa) w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 15,0 m do 23,0 m,
d) w rejonie skrzyzowan — mozliwos¢ realizacji dodatkowych pasow do skretu,

e) mozliwos¢ lokalizacji znakéw informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych.

4. Tereny o symbolu 1.KDL 1/2, 2.KDL 1/2 i 3.KDL 1/2, oznaczone na rysunku planu jako ,, teren
drog publicznych — lokalnych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia drogowe oraz ochrony $rodowiska,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) 1.KDL 1/2 - ulica lokalna (ul. Pocztowa) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 10,0 m do 11,0 m,
b) 2.KDL 1/2 - ulica lokalna (ul. Rybna) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 m,
c) 3.KDL 1/2 - ulica lokalna (obwodnica wschodnia) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 20,0 m,

d) mozliwo$¢ lokalizacji znakow informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych.

5. Tereny o symbolu od 1.KDD 1/2 do 4. KDD 1/2 oznaczone na rysunku planu jako ,, feren drog
publicznych — dojazdowych ”, przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:
droga dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia drogowe oraz ochrony $rodowiska,
c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
€) miejsca postojowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) LKDD 1/2 (ul. Zwirki iWigury) i04KDD 1/2 (ul. Astrow) - ulice dojazdowe w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m,
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b) 02.KDD 1/2 (ul. B. Prusa) - ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 10,0 m do 12,0

m!

c) 03.KDD 1/2 - ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 m,

d) mozliwo$¢ lokalizacji znakow informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepisow

0 znakach i sygnatach drogowych.

6. Tereny o symbolu od 1.KDX do 3.KDX oznaczone na rysunku planu jako ,, cigg pieszo - jezdny »,
przeznacza si¢ pod:

1) Przeznaczenie podstawowe:

droga z wydzielonym chodnikiem.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia drogowe oraz ochrony $rodowiska,
b) infrastruktura techniczna,

C) miejsca postojowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) 1.KDX (ul. Spotdzielcza) - droga w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci minimum 5,5 m,

b) 2.KDX (ul. Zwirki i Wigury) - droga w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 m do 7,5 m,

¢) 3.KDX - droga w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 5,0 m,

d) mozliwo$¢ lokalizacji znakow informacyjnych nie bedacych znakami w rozumieniu przepisow

0 znakach i sygnatach drogowych.

8. Uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ rozbudowany 0 drogi wewnetrzne i ciagi pieszo — jezdne
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

9. Obstuge komunikacyjna dziatek, potozonych w wyznaczonych terenach w obszarze planu, ustala sig
W oparciu 0 wyznaczone liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
uwzglednieniu ust. 8.

§ 15. 1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ zasade porzadkowania i budowy systemu parkowania
samochodow osobowych, przy uzyciu, w zaleznosci od potrzeb, wielkosci proporcjonalnych dla okreslonych
jako minimalne wskaznikow:

Lp. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia Liczba miejsc
postojowych na
jednostke
odniesienia
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia jedno mieszkanie 1 miejsce na
lokalizacji ustug nieuciazliwych mieszkanie "+" *
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscia jedno mieszkanie 1 miejsce na
lokalizacji ustug nieuciazliwych mieszkanie "+" *
3. Obiekty biurowe 100 zatrudnionych 25
4, Obiekty handlowe 100m? powierzchni 10
sprzedazy
5. Obiekty gastronomiczne 100 miejsc konsumpcyjnych 30
6. Hotele i pensjonaty 100 t6zek 40
7. Produkcja, przemyst i ustugi 100 zatrudnionych 25
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* - 1 miejsce na mieszkanie + odpowiednia liczba miejsc parkingowych zgodnie z przeznaczeniem
terenu pod ustugi.

2. Dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zrealizowane w garazach wbudowanych w bryly budynkow.
§ 16. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przyjmuje si¢ pokrycie zapotrzebowania w wodg na cele bytowo —
gospodarcze z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji nowej sieci oraz przebudowe lub rozbudowe
sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) Zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekow komunalnych oraz
wod opadowych i roztopowych;

2) Docelowo przewiduje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow W szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przyobiektowych
biologicznych oczyszczalniach;

3) Do czasu budowy systemu kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
W obrebie dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna sa istniejace i rozbudowywane w miarg potrzeb
linie elektroenergetyczne;

2) Realizacja nowych linii $redniego i niskiego napigcia jako kablowe w gruncie z dopuszczeniem
modernizacji istniejacej sieci napowietrznej;
3) Mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych, w tym wbudowane w obiekty budowlane;

4) Realizacja przytaczy do nowo realizowanych budynkow wytacznie jako kablowe w gruncie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w gaz jest istniejaca
sie¢ gazowa, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy sieci gazociagdw $redniego i niskiego ci$nienia
W oparciu o stacje redukcyjno — pomiarowa gazu.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) Potrzeby cieplne istniejacego i projektowanego budownictwa pokrywane beda z indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania w oparciu o0 réozne nosniki energii ciepta, z dazeniem do zaopatrzenia ze zrodet
zorganizowanych zdalaczynnych;

2) Dopuszcza sie indywidualne zrodta ciepla, zasilane gazem, olejem opatowym lub energia elektryczna,
W tym rowniez urzadzen wykorzystujacych energi¢ odnawialna;

3) Dopuszcza si¢ inne niz wymienione urzadzenia grzewcze matej mocy na paliwa stale spetniajace kryteria
energetyczne i emisyjne na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego” o sprawnosci nie mniejszej niz 80%.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze obiekty oraz urzadzenia infrastruktury telekomunikacji
przewodowej i bezprzewodowej nalezy lokalizowa¢ stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdtowych
rozwiazan technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami planu.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania zadaszonego i obudowanego
miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek.

8. Na wszystkich terenach potoZzonych w granicy obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17. Do czasu realizacji uzytkowania zgodnego z zapisami planu dopuszcza si¢ aktualne uzytkowanie
terenu.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Dla wszystkich terenéw objgtych planem ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych
oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Knurow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Trzesiok
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/536/13
Rady Miasta Knuréw

z dnia 18 wrzesnia 2013 .

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.),

Rada Miasta Knuréw
rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréow dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Dworcowej.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktoérych Prezydent Miasta po
rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana zostata Radzie Miasta Knurow wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie zart.20, ust.l ww. ustawy, Rada Miasta Knuréw po zapoznaniu si¢
Z rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Knuréw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru potozonego w rejonie ul.

Dworcowej, po wylozeniu do publicznego wgladu, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

Data Nazwisko i imig, ‘Oznaczenn’e . Ustalenie
) ‘ . . nieruchomosci .
wplywu nazwa jednostki Tres$¢ uwagi ktorej dotycz projektu planu dla
uwagi organizacyjnej i nieruchomosci
uwaga
1 2 3 4 5
25.06.2013 | Sympatycy Whnosimy protest, co do tresci zapisu Stadion Miejski 1 UCUS - teren
Klubu (przeznaczenie podstawowe b) ustugi w Knurowie zabudowy ustugowej,
Sportowego handlu, w tym obiekty handlowe zlokalizowany w tym tereny
Concordia 0 powierzchni sprzedazy powyzej w jednostce Z mozliwoscia
Knuréw 2000m?) i zadamy jego usuniecia gdyz | planistycznej rozmieszczenia obiektow
stanowi realne zagrozenie dla obiektu MPZP: 1UCUS handlowych
przy ulicy Dworcowe;j. 0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?i ustug
sportu
26.06.2013 | Marek Wyrazam swoj sprzeciw wobec Stadion Miejski 1 USUC - teren
Sanecznik przeznaczenia tego terenu pod ustugi w Knurowie zabudowy ustugowej,
handlu, w tym pod obiekty handlu zlokalizowany w tym tereny
0 powierzchni sprzedazy powyzej w jednostce Z mozliwoscia
2000 m?. Zapisy MPZP pozwalaja na planistycznej rozmieszczenia obiektow
lokowanie na tym terenie obiektow MPZP: 1UCUS handlowych
handlowych powyzej 2000 m? 0 powierzchni sprzedazy
powoduje, iz stanie si¢ mozliwa powyzej 2000 m?i ustug
likwidacja stadionu i sprzedaz terenu sportu
pod market. Jest to sprzeczne
Z interesem spotecznym i wolg wielu
mieszkancoOw naszego miasta.
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Poz. 5814

17.07.2013

Wspélnota
Mieszkaniowa
ul. Pocztowa 1
44-190 Knurow

Wystepujemy z wnioskiem 0 odstapienie
od aktualnych propozycji dotyczacych
dzierzawionych przez Wspolnotg
Mieszkaniowa przy ul.Pocztowe;j

1 terenéw zielonych, oznaczonych na
planie IMWU oraz o pozostawienie ich
do dalszej dzierzawy. Przeksztalcenie
terenow zielonych w tereny do
zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia
ustug nieucigzliwych jest wg nas
nieuzasadnione ze wzgledu na warto$¢
zabytkowa calego osiedla,
zaproponowang przez Urzad Miasta
Knuréw. Budowa nowoczesnych
budynkdéw, nawet jesli beda zblizone
bryta do aktualnych budowli zaburzy
cata mysl zabytkowego osiedla
stworzona przez Urzad.

Obszar wspolnoty
mieszkaniowej
zlokalizowany

w jednostce
planistycznej
MPZP: IMWU

1 MWU do5 MWU -
teren zabudowy
wielorodzinnej

z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/536/13
Rady Miasta Knuréw

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

Na podstawie art. 7 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.),

Rada Miasta Knuréw
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dworcowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ustala co nastepuje:

1. W przypadku wystapienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych Gminy, $rodki finansowe na realizacje inwestycji beda pochodzi¢ z budzetu Gminy, oraz
innych zrédet, w tym Funduszy Unii Europejskiej.

2. Jako glowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania
mozliwie najlepszych efektow przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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