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UCHWALA NR XXXIX/389/2013
RADY MIEJSKIEJ W SELAWKOWIE

z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594), w zwiazku z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.
266 ze zm.), Rada Miejska w Stawkowie

uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013 -
2017 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchyla sig uchwat¢ Nr XVII/176/11 Rady Miejskiej w Stawkowie zdnia 29 grudnia 2011 roku
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 -
2016 oraz uchwatg Nr XXXIV/325/2013 z dnia 18 kwietnia 2013 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVII/176/11

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 -
2016.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Migjskiej w Stawkowie

mgr Pawel Sobieszek
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Zalycznik
do Uchwaty Nr XXXIX/389/2013
Rady Miejskiej w Slawkowie

z dnia 19 wrzesnia 2013 roku

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stawkéw na lata 2013 - 2017
opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

SPIS TRESCI:
L Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach z podziatem na:
1. Wielkos¢ i stan techniczny na dzien | wrzesnia 2013 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostalych lokali mieszkalnych.
. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach z podziatem
na:
1) budynki mieszkalne
2) lokale socjalne
3) pozostale lokale mieszkalne.

[

1L Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i
lokali z podziatem na kolejne lata.

1L Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.
V. Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach.
VL Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VIL Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nicruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

VIII.  Opis innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zakres zamian lokali,
2) planowana sprzedaz lokali,
3) inne dzialania.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 5805

1. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegoélnych latach z podzialem na:
1. Wielkos¢ i stan techniczny na dzien 1 wrzesnia 2013 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostalych lokali mieszkalnych.
2. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w
Stawkowie.
Wedlug stanu na dzien 1 wrzesnia 2013 zaséb tworzy:
- 13 budynkéw stanowigcych wlasnos¢ gminy z laczng liczbg 58 lokali mieszkalnych,
- 12 budynkéw wspélnot mieszkaniowych z 35 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasnos¢ Gminy.
Gmina w roku 2006 rozpoczgla budowg lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej . gdzie docelowo
planuje si¢ oddanie do uzytku 17 lokali. Budowa nie zaspakaja potrzeb w tym zakresie, gdyz sa one
bardzo duze. Na liscie oczekujacych na przydzial mieszkania znajduje si¢ 79 rodzin. Zwolnienie lokali
odbywa si¢ bardzo rzadko — jeden, dwa lokale rocznie. Powyzsze, przy braku realizacji budownictwa
komunalnego i przyjetej polityce sprzedazy lokali najemcom, spowoduje w latach nastgpnych sytuacje
skutkujaca niemozliwoscia wywigzania si¢ Gminy z obowigzku nalozonego ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

1.1.1) Wielkos¢ i stan techniczny lokali socjalnych — stan na dzien 1 wrze$nia 2013 roku:

Rok llos¢ lokali socjalnych Powierzchnia w m?
2013 28 949,62
2014 28 949,62
2015 35 1055,72
2016 35 1055.72
2017 35 1055.72

WALCOWNIA 16

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, czgSciowo podpiwniczony. Objety ochrong
konserwatora zabytkéw. Dach kryty papa wymaga konserwacji. Eksploatacja budynku zadawalajgca.
Szambo wymaga uszczelnienia. elewacja zewngtrzna naprawy, trzy lokale mieszkalne (bez wc i
fazienek). Poniewaz lokale nie posiadaja przynaleznych piwnic, nalezy wyremontowaé wolnostojace
pomieszczenia gospodarcze.

3 lokale — stan techniczny dobry,

3 lokale — wymagaja remontu wraz z wykonaniem fazienek.
WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, nie podpiwniczony. Dach kryty papa, ktéra
wymaga konserwacji. Elewacja zewngtrzna wymaga naprawy. Eksploatacja budynku zadawalajaca.
Objety ochrong konserwatora zabytkow. Z uwagi na polozenie budynku i wysoki poziom wéd
gruntowych wykona¢ nalezy przydomowa oczyszczalni¢ sSciekéw. Poniewaz lokale nie posiadajg
przynaleZznych piwnic, nalezy wyremontowa¢ wolnostojace pomieszczenia gospodarcze.

4 lokale - stan techniczny dobry,

3 lokale — wymagaja remontu wraz z wykonaniem fazienek.
OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadawalajaca. Dach wymaga konserwacji. Znajduja si¢ w nim dwa lokale
mieszkalne. Jeden z lokali zostal przeksztalcony na lokal socjalny. Jego stan techniczny jest dobry.

OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa z kanalizacja do
lokalnej przydomowej oczyszczalni Sciekow. Eksploatacja budynku zadawalajgca. Nalezy uzupelnié
tynki zewngtrzne i wewngtrzne oraz wykona¢ konserwacj¢ dachu.

W budynku jeden z lokali zostal przeksztalcony na lokal socjalny. Stan techniczny tego lokalu
dobry.
FABRYCZNA 9

Eksploatacja budynku zadawalajaca. Dach dwuspadowy, kryty papa wymaga remontu wraz z
rynnami i rurami spustowymi.

I lokal - stan techniczny dobry,

I lokal — wymaga remontu polegajacego na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odnowieniu
i odgrzybieniu scian.
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FABRYCZNA 9a.
Stan techniczny budynku i znajdujacego sig w nim lokalu - dobry. Nie planuje si¢ do roku 2017
wlacznie Zadnego remontu.
FABRYCEZNA 11
Stan techniczny budynku dobry.
4 lokale — stan techniczny dobry,
1 lokal — wymaga remontu podiég | wymiany plyt kartonowo- gipsowych.
FABRYCEZNA l1la
Stan techniczny budynku dobry.
4 lokale — stan techniczny dobry,
I lokal —wymaga wykonania instalacji elektrycznej oraz wodociggowej.
FABRYCZNA 11b
Planowane rozpoczecie budowy w 2014 roku, a oddanie do uzytkowania i zasiedlenie w 2015
roku.

I. 1.2) Wielkos¢ i stan techniczny pozostalych lokali mieszkalnych na dzien 1LIX.2013 r.:

Rok Tlosc lokali Powierzchnia w m?
2013 65 3818.90
2014 63 372279
2015 60 3582.03
2016 57 3437.42
2017 53 321748

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17 i 21 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W szeiciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu PCK Gmina posiada obecnie 12 lokali
mieszkalnych z 31 przejetych w pazdzierniku 2003r. na podstawie art. 8] ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000r.
o komercjalizacji, restrukturyzacji prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,, Polskie Koleje
Panstwowe™”. Budynkami zarradza Wspdlnota Mieszkaniowa ,Olszéwka”, zlozona z 203 wlascicieli
lokali, poprzez wybranego zarzadceg posiadajacego licencjg. Zarzadca ten zgodnie z przyjetym uchwalg
planem gospodarczym wykonuje niezbgdne remonty obiektéw. W latach 2008 — 2009 przeprowadzono
pelng termomodernizacjg budynkdw wraz z wykonaniem kottowni gazowych z zaciggnigtych kredytéw w
ING w wysokosci 1 200 000, 00 zi z premia termomodernizacyjna.
12 lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy — stan techniczny dobry.
PCK 11 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadrza Zarzad wybrany przez crlonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej. Remonty
preeprowadzane sq zgodnie z przyjetym uchwaly wlascicieli planem gospodarczym. W roku 2009 z
zaciggnigtego kredytu w ING i WFOSIGW w wysokosci 282 688, 00 wykonano termomodernizacje
budynku

11 lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy — stan techniczny dobry.
JAGIELLONSKA 31 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej. Remonty
wykonywane sg zgodnie z przyjetym uchwalg wladcicieli planem gospodarczym.
I lokal mieszkalny stanowigcy whasnosé Gminy — stan techniczny dobry.
JAGIELLONSKA 33 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany prrez czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowe). Remonty
wykonywane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym.
2 lokale mieszkalne stanowigce whasnosé Gminy — stan techniczny dobry.
SWIETEGO JAKUBA 13

Eksploatacja budynku zadawalajaca. W dwéch lokalach brak we, Wymaga remontu elewacji
zewngtrzne], uszczelnienia dachu, budowy toalet oraz pilnego remontu bramy wejsciowe] na posesjg. W
budynku wyodrgbniono 5 lokali mieszkalnych.
KOZLOWSKA 16

Eksploatacja budynku zadawalajaca. Elewacja zewnegtrzna, ze wzgledu na jej stan, wymaga
uzupelnienia ubytkéw oraz malowania. Konieczna przebudowa przewodéw kominowych., W budynku
wyodrgbniono 6 lokali mieszkalnych. 5 — stan techniczny dobry, 1 — zadawalajacy.
OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadawalajaca. Dach wymaga konserwacji. Wyposazony w instalacjg
wodociggowq i kanalizacyjng. Znajduje si¢ w nim jeden lokal mieszkalny.
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OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wyposazony w instalacje elekiryczng, wodociggows z kanalizacja do
lokalne) oczyszczalni sciekdw Eksploatacja budynku zadawalajaca. Nalezy uzupelnic tynki zewngtrzne 1
wewngtrzne oraz wykonaé konserwacje dachu. Budynek wielorodzinny z 6 lokalami mieszkalnymi.
FABRYCZNA 13

Budynek mieszkalny, nie podpiwniczony, dwukondygnacyjny. Nalezy wymieni¢ rynny i rury
spustowe oraz odtworzyé instalacje odgromowsy. Eksploatacja budynku zadawalajaca. Konieczny remont
kapitalny komérek z uwagi na ich zly stan techniczny. Zlozony z 4 lokali mieszkalnych. Trzech lokali -
stan techniczny dobry, jednego — zadawalajacy.
MICHAELOW 2 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarrgdzany przez wlascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwaly
wlascicieli planem gospodarczym.
I lokal mieszkalny stanowiacy wlasnoéé¢ Gminy — stan techniczny dobry.
MICHALOW 3 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez whascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwala
planem gospodarczym. Wymaga zmiany pokrycia dachu.
5 lokali mieszkalnych stanowi wlasnos¢ Gminy — stan techniczny dobry.
MICHALOW 4 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzgdzany przez wlascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwala
planem gospodarczym. W roku 2012 wykonano remont dachu polegajacy na usunigciu eternitu
zawierajgcego azbest 1 wykonaniu nowego pokrycia dachu wraz z remontem komindw nad dachem i
instalacja odgromowa.
3 lokale mieszkalne stanowiace wlasnodé Gminy posiadaja stan techniczny dobry,
MLYNSKA 14

Budynek zgodnie #z decyzja Rady Miejskiej przeznaczony na potrzeby MKS-u, Eksploatacja
budynku zadawalajgca. Miesci sig w nim jeden lokal mieszkalny, ktérego stan techniczny jest dobry.
RYNEK 20

Budynek zlozony z 7 lokali mieszkalnych. Stan techniczny budynku zadawalajacy.
1 lokal stan zadawalajacy,
6 lokali stan techniczny dobry.

1.2.Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach z podzialem na:

1) Budynki mieszkalne

ROK llosg¢ budynkdw Stan Stan Stan techniczny Stan
ogdlem techniczny techniczny niezadowalajacy techniczny

dobry zadawalajacy (liczba budynkow ) | zty
(liczba (liczba (liczba
budynkéw) budynkdw) budynkéw)

2013 25 8 17 X X

2014 25 8 17

2015 26 13 13

2016 26 16 10

2017 25 24 1

Uzyte okreslenia oznaczajy:

* stan dobry — budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,

= stan zadawalajacy ~ elementy konstrukeji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku naleiy naprawic,
konserwowad lub wymieni¢ (  p. okna, konserwacja pokrycia dachowego, wymiana instalacji wewngtrznych),

= stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji i inne elementy wymagaja napraw lub wymiany ( balkony),
= stan zly — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

2) Lokale socjalne

ROK Illos¢ lokali Stan Stan Stan techniczny Stan
socjalnych ogolem techniczny techniczny niezadowalajacy techniczny zly
dobry zadawalajacy (liczba lokali ) {liczba lokali)
(liczba lokali) | (liczba lokali)
2013 28 19 9 X X
2014 28 26 2 X X
2015 35 35 X X X
| 2016 35 35 X X X
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[2017 ] 35 | 35 X | x x |

3) Pozostale lokale mieszkalne

ROK llos¢ pozostalych Stan Stan Stan techniczny Stan
lokali mieszkalnych | techniczny techniczny niezadowalajacy techniczny zly
ogolem dobry zadawalajacy (liczba lokali ) (licezba lokali)

(liczba lokali) | (liczba lokali)

2013 65 60 5 X X

2014 63 58 5 X X

2015 60 57 3 X X

2016 57 56 1 X X

2017 53 52 | X X

Uizyte okreslenia oznaczajq:

» stan dobry - lokale w okresie obj¢tym prognozg nie wymagajg remontu, napraw, odgrzybienia scian, wymiany
stolarki okiennej i drewiowej. wymiany #rédia ciepla,

* stan zadaw,
okien, drzwi, zrédla ciepla,

ajacy - ogolnie lokal w dobrym stamie,

natomiast nalezv dokonaé konserwacy lub wymiany

np.

#* stan niezadowalajcy - zagrivbione Sciany, niesprawne zrodlo ciepla lub jego brak, niesprawna wewngirzna
instalacja elekiryczna, wodno - kanalizacyjna,
= stan zly — lokal nie nadaje sig do ramieszkania z uwagi na jego dewastacjg przez poprzedniego najemoeg.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynku i lokali z podzialem na kolejne lata.

WALCOWNIA 16

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN ) prace remontowe konserwacja uszczelnienie X remont
REMONTOW w ramach dachu szamba pomieszczen

! programu MPiPS gospodarczych.
MODERNIZACII

WALCOWNIA 18

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN ) prace w ramach konserwacja x budowa remont
REMONTOW 1 programu MPiPS dachu oczyszczalni pomieszczen
MODERNIZACI gospodarczych
OLKUSKA 4
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X x X X konserwacja
REMONTOW | dachu
MODERNIZACII

OLKUSKA 40
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X konserwacja X uzupelnienie X
REMONTOW dachu tynkéw
I
MODERNIZACII

FABRYCZNA 9

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X remont dachu wymiana stolarki X X
REMONTOW 1 odgreybienie okiennej 1

MODERNIZAC] scian drzwiowej w

1 lokalu

FABRYCZNA 9a

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X x X
REMONTOW 1

MODERNIZAC]

1

FABRYCZNA 11
ROK 2013 20014 2015 2016 2017
PLAN X X wymiana phyt x x
REMONTOW 1 kartonowo -
MODERNIZACII gipsowych i

podlogi w lokalu
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FABRYCZNA 1la
ROK 2013 20014 2015 2016 2017
PLAN wykonanie x X x x
REMONTOW | | nowej instalacji
MODERNIZACII | elektrycznej i
wodociggowe) w
lokalu
FABRYCZNA 11b
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN _ _ X x X
REMONTOW 1
MODERNIZACII
FABRYCZNA 13
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X instalacja remont komarek, X X
REMONTOW 1 odgromowa naprawa #rédia
MODERNIZACII rynny i rury ciepla w lokalu
spustowe
PCK 7, 7a, 15, 15a, 17i 21 = WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN wymiana wymiana wymiana remont kominéw | remont komindw
REMONTOW 1 instalacji instalacji instalacji nad dachem nad dachem
MODERNIZACII elektrycznej elekirycznej elektrycznej wykonanie wykonanie
malowanie klatek | malowanie klatek | malowanie klatek obribek obribek
blacharskich blacharskich
PCK 11 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 20014 2015 2016 2017
PLAN wyvkonani¢ wykonanie remont dachu remont dachu X
REMONTOW 1 nowej inst. nowej inst.
MIDERNIZACI | elekiryczne) elektrycznej
klatek klatek
schodowych wraz | schodowych wraz
z malowaniem z malowaniem
Scian i wymiang scian | wymiang
drzwi do piwnic | drewi do piwnic
JAGIELLONSKA 31 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2004 2015 2016 2017
PLAN remont klatki remont klatki remont klatki X X
REMONTOW 1 schodowej schodowej schodowej
MIDERNIZACII
JAGIELLONSKA 33 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN remont klatki remont klatki X x x
REMONTOW 1 schodowej schodowej
MODERNIZACII
;‘“"IETE(‘-U JAKUBA 13
ROK 2013 2004 2015 2016 2017
PLAN X remont bramy X wykonanie toalet | docieplenie $cian
REMONTOW I wejiciowe] na w dwidch rewngtranych
MODERNIZACII posesje lokalach
KOZLOWSKA 16
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X preewody napraws i x x
REMONTOW 1 kominowe malowanie
MODERNIZACII elewacji oraz
naprawa zrddta
ciepla w lokalu
MICHALOW 2 = WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 20014 2015 2016 2017
PLAN X X X x x
REMONTOW 1
MODERNIZACII

MICHALOW 3 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
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ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN x X remont dachu x X
REMONTOW 1
MODERMNIZACII
MICHALOW 4 - WSPOLNOTA MIESZEKANIWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN remont klatki X X X X
REMONTOW I schodowej
MODERNIZACII
MLYNSKA 14
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X x X
REMONTOW
RYNEK 20
ROK 2013 2014 2015 2006 20017
PLAN X uszczelnienie i wykonanie x x
REMONTOW 1 konserwacja $niegolapéw na
MODERNIZACII dachu wraz z wschodniej

remontem polaci dachu

komindw.

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK Liczba
lokali
2013 2
2014 3
2015 3
2016 4
2017 3

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Zmiany stawek czynszu za | m’ powierzchni uzytkowej lokalu nie moga byé dokonywane
czgscie) niz raz w roku.

2. W lokalach socjalnych i  tymczasowych pomieszezeniach stawka czynszu wynosi poloweg
stawki najnizszego CZYNSZU obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Swawki czynszu za | m~ powierzchni uzZzytkowej lokalu wustala Burmistrz Miasta w  formie
zarzgdzenia. Przy ustalaniu wysokosci czynszu kieruje sig :

- ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

- obwieszczeniem Wojewody  Slgskiego o wysokosci wskaznika przeliczeniowego Kkosziu
odtworzenia | m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

- wysokoscia ogloszonego komunikatu prezesa GUS w sprawie sredniorocznego wskaznika
WErostU cen towardow i u.ﬁlug k(}nsumpcyjnych ugéll;l'l'l w roku popr:_cditujqc:,'n'l ustalenie stawki
CEYNSZU.

4. W mieszkaniowym zasobie gminy Stawkéw Burmisirz Miasta ustala dwie stawki bazowe:

a) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 13, Jagiellonska 31 i 33; Michaléw 3 i
4; PCK 7.7a,11,15,15a,21:Rynek 20:Mlynska 14,

b) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 9, 9a, Kozlowska 16; Michaléw2;
Olkuska 4,40; Sw. Jakuba 13; Walcownia 16,18.

¢) do stawek bazowych okreslonych w pkt 4a 1 4b stosowane sg czynniki obnizajace

- 10% dla mieszkan bez c.o.,

- 10% dla mieszkan bez c.w. z kottowni,
- 10% dla mieszkan bez gazu,

- 10% dla mieszkan bez tazienki lub we.

5. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu, na ktéry zostala zawarta umowa na czas
nieoznaczony, dla najemcéw o niskich dochodach zgodnie # procedurg okreslong Zarzadzeniem Nr
RZ-28/2013 Burmistrza Miasta Stawkowa z dnia 28 marca 2013 roku w sprawie stosowania obnizek
czynszu w lokalach mieszkalnych wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawkdéw.
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6. Celem poprawy skutecznosci windykacji naleznosci za najem lokali oraz ograniczenia
zadluzenia najemcéw dopuszcza si¢  mozliwosé wykonywania swiadczen rzeczowych i
zaliczania wartosci wykonanych prac na poczet naleznosci czynszowych.

7. Kazda wplata czynszu przekraczajaca kwotg nalezng ustalona w umowie, stanowi nadptatg.

V. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w Kkolejnych latach:

V.1.Sposéb zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Zgodnie z uchwalq Rady Miejskiej w Stawkowie Nr 337/2001 w sprawie utworzenia Miejskiego
Zakladu Budynkéw Komunalnych w Stawkowie oraz jej zmiang uchwaily Nr XLVIII/325/05 z dnia 30
grudnia 2005r. w sprawie przeksztalcenia zakladu budZzetowego ,Miejski Zaklad Budynkow
Komunalnych™ w jednostkg budzetowa .Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych™, zarzadzaniem
lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Slawkéw zajmuje si¢ Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych.
Jednostka zarzadza lokalami zgodnie z nadanym statutem oraz zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, a w szczegblnoSci zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatora i w Kodeksie
cywilnym.

V.2. Sposéb i zasady zarzgdzania nieruchomoéciami Wspélnot Mieszkaniowych okreslajg  statuty
przyjete przez cztonkéw Wspélnot Mieszkaniowych oraz obowiazujace w tym zakresie przepisy
zawarte w ustawie o wlasnosci lokali, Kodeksie cywilnym, prawie budowlanym.

Nieruchomosci wspélnot aktualnie zarzadzane sq w spos6b nastgpujacy:

- samodzielnie przez Zarzad wybrany z grona wlascicieli dla nieruchomosci przy ul. PCK 11,
Michaléw 2,3,4 1 Jagiellonska 311 33,

- przez licencjonowanego zarzadcg — duza wspdlnota dla budynkéw przy ul. PCK 7.7a,15.15a.17
i2l.

V.3. Przewidywane zmiany w sposobie zarzgdzania poszczegolnymi lokalami:

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
Walcownia 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Walcownia 18 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
PCK 7.7a.15.15.17.21 WM WM WM WM WM
PCK 11 WM WM WM WM WM
Jagiellonska 31 WM WM WM WM WM
Jagielloaska 33 WM WM WM WM WM
Olkuska 4 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Olkuska 40 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11b - - MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Michaléw 2 WM WM WM WM WM
Michaléw 3 WM WM WM WM WM
Michaléw 4 WM WM WM WM WM
Sw. Jakuba 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Kozlowska 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Rynek 20 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
| Miynska 14 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
MZBK - Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych WM - Wspélnota Mieszkaniowa

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej zalozone w programie nie pozwalaja na utrzymanie stawek czynszu
na poziomie gwarantujacym pelne pokrycie kosztéw biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych, w
tym kosztow biezacej eksploatacji, administrowania, konserwacji, utrzymania porzadku i czystosci
pomieszczen wspélnego uzytkowania.

Wobec powyzszego finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa si¢ z budZetu miasta w
formie dotacji dla MZBK.

Natomiast na utrzymanie cz¢sci wspolnych nieruchomosci zarzadzanych przez Wspélnoty
Mieszkaniowe MZBK przekazuje zaliczki w wysokosci uchwalonej przez wlascicieli.
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ROK 2013 2014 2015 2016 2017

Walcownia 16 W W W W W
Walcownia 18 W W W W w
PCK 7.7a.15,15a,17.21 p A Z y 4 Z Z
PCK 11 Z Z Z Z Z
Jagiellonska 31 p 4 Z Z Z Z
Jagiellonska 33 Z Z Z Z Z
Olkuska 4 W W W W W
Olkuska 40 W W W Y W
Fabryczna 9 W W W W W
Fabryczna 9a W W W W W
Fabryczna 11 W W W w W
Fabryczna 11a W W W W W
Fabryczna 11b - W W
Fabryczna 13 W W W W W
Michalow 2 Z Z Z Z Z
Michatéw 3 Z Z Z Z Z
Michalow 4 Y4 Z Z Z Z
Sw. Jakuba 13 W W W W W
Kozlowska 16 W W W W W
Rynek 20 W W W W W
Miynska 14 W W W W W

Z - zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspélng, uchwalone przez czlonkéw Wspélnot
Mieszkaniowych.
W - srodki wilasne gminy, ktére MZBK otrzymuje w dotacji z budZzetu miasta,

VIIL. Wysokosé wydatkéw w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzycych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Wydatki 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploatacji 173 325,00 | 168 391,00 | 163 067,00 [ 153 172,00 [ 147 377,00
Koszty remontéw lokali i 5 000,00 56 000,00 58 000,00 9 000,00 20 000,00
budynkéw

Koszty modernizacji 24 066,57 X 2 000,00 40 000,00 30 000,00
Koszt zarzadu 72 500,00 68 800.00 63 800,00 58 500.00 51 700,00
nieruchomosciami wsp6lnymi

we wspoélnotach

Wydatki inwestycyjne X 350 000,00 X X X

VIII. Opis innych dzialan majjcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:
1) zakres zamian lokali,
2) planowana sprzedaz lokali,
3) inne dzialania.
VIII. 1) zakres zamian lokali:
- ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w Programie wskazuja, ze nie
jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji celem ich wykonywania. Wobec powyzszego
nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontem.
- przez najemcow, Ktérzy nie sa w stanie regulowa¢ opftat.
Rok Hos¢ zamian
lokali w zasobie

2013 X
2014 1
2015 X
X
1

2016

2017

VIIL2) sprzedaz lokali, w szczeg6lnosci we wspoélnotach mieszkaniowych, gdy:

- w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych nie przekracza siedmiu, pozostaje jeden lokal
komunalny,
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- w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych przekracza siedem, a liczba lokali
komunalnych nie przekracza trzech lub 10 % wszystkich lokali.

WIIL3) inne dzialania:

- ograniczenie tworzenia nowych wspdélnot mieszkaniowych i sukcesywne zmniejszanie udzialu Gminy w

juz isiniejgcych wspdlnotach mieszkaniowych,

- udzielenie diluznikom pomocy w formie rozlozenia na raty lub odroczenia terminu platmoéci naleznosci.
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