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UCHWALA NR XL/325/2013

RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie solectwa
Ryczow - czesé A

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647) oraz w zwiazku zuchwala Nr LVI/412/2010 Rady Miejskiej
w Ogrodziencu zdnia 22 lipca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrgbie sotectwa Ryczow i uchwala zmieniajaca Nr
XXXI1/261/2012 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 19 grudnia 2012r., po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Ogrodzieniec,
przyjetego uchwata Nr XXXVII/300/2013 dnia 26 kwietnia 2013r., Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie
sotectwa Ryczow — czg$¢ A.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 :1000, stanowigcy integralng
czes¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;
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5) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
ushug ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach
zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowanych caltkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury
irozrywki, sportu irekreacji, obslugi komunikacji, naprawy iobstugi pojazdow mechanicznych (z
wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do rodzajow przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady komunalne, tereny wod
srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

11) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacj¢ terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych i obiektow budowlanych: osrodkow sportu i rekreacji, boisk, zespotow
matych boisk, kortow, hal sportowych, kregielni, basenow, kapielisk oraz innych obiektow (stadion)
iurzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza technicznego (o$wietlenie, trybuny, parkingi) oraz innych
urzadzen dla celéw kultury fizycznej i rozrywki;

12) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czgsci obiektow z zakresu obstugi ruchu
turystycznego, tj. pensjonaty, hotele, pola namiotowe i campingi;

13) tereny zieleni przydomowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny sadoéw, ogroddéw, lak towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej wsi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
7) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
8) strefa $cistej ochrony archeologiczne;j;

9) strefa ochrony archeologicznej;

10) budynki i obiekty objete ochrona konserwatorska;

11) udokumentowane stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska.
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2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace okre$lone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu, innego niz
wynikajacego z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2012r., poz.647), ze wzgledu na charakter terenu, ktory nie wymaga ustalen w tym zakresie.

DZIAL I1.
Ustalenia Szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla teren6éw oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) ustugi agroturystyczne,

¢) urzadzenia towarzyszace w tym: infrastruktura komunikacyjna, tereny droég wewngtrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;
e) obiekty matej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej
niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni Iub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;

6) dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami Iub zzachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IMN/RM do 16MN/RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej oraz tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) ustugi agroturystyczne,

c) urzadzenia towarzyszace w tym: infrastruktura komunikacyjna, tereny drog wewngtrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;
e) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materialami dachdéwkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni Iub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe;

5)dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami lub zzachowaniem istniejacych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 4MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe
oraz uslugowe;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: tereny infrastruktury technicznej, tereny drog wewngtrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
¢) obiekty malej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,
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f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,

6) na terenie oznaczonym symbolem 1MU , w granicach strefy ochronnej od cmentarza, zakazuje si¢
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy sakralne;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
b) tereny zieleni urzadzonej;
c) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie bryly budynku ko$ciota iobiektow towarzyszacych, wtym geometrii dachu
1 wysokosci,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow parafialno mieszkalnych do 20 % istniejacej
powierzchni ogdlnej budynku, pod warunkiem dostosowania geometrii dachu i detalu architektonicznego
do istniejacej zabudowy, z zakazem przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

c¢) dopuszcza si¢ zwigkszanie terenow utwardzonych z przeznaczeniem pod miejsca postojowe i ciagi
komunikacyjne i piesze, do 30 % w stosunku do istniejacych nawierzchni utwardzonych,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m do kalenicy glownej bryly budynku oraz wysoko$é
wiezy nie moze przekroczy¢ 16 m,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,

h) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachoéwka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny ushug publicznych,

¢) tereny zabudowy uslugowe;j,

d) urzadzenia towarzyszace w tym: infrastruktura komunikacyjna, tereny droég wewngtrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

e) tereny zieleni urzadzonej;
f) obiekty matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 14 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
e) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci do 30 stopni;

f) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej niz
4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni Iub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe;

5)dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami Iub zzachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej innej (Straz Pozarna);
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny ustug publicznych,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: infrastruktura komunikacyjna, tereny drog wewnetrznych, miejsca
parkingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;
d) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
e) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci do 30 stopni;

4) dla zabudowy istniejacej nie spelniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami lub zzachowaniem istniejacych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UT do 3UT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
c) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 14 m,
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b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 75%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 25%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materialami dachdéwkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej
niz 4 m do okapu lub goérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych ustala si¢ dachy plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona, zadrzewienia;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu,
4) ustala sig¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 3ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni przydomowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz place zabaw i sportu.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny drog wewnetrznych, tereny infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 90%.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) obiekty obshugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) tereny zieleni urzadzonej;
d) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
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c¢) dachy dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachoéwkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

d) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupeliajace: urzadzenia towarzyszace w tym: tereny drog wewngtrznych, tereny
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i realizacje nowych urzadzen.
13. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1W do 3W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i realizacj¢ nowych urzadzen zaopatrzenia w wodg.
14. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1RM do 2RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10 m,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy 35-45
stopni, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w kolorach ciemnych lub szarych,

f) dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych ustala si¢ dachy plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia
dachu do 30 stopni lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe;

5)dla zabudowy istniejacej nie spetlniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami lub zzachowaniem istniejacych parametréow 1 wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1R do 20R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:

a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
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b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz utwardzonych
drog dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikdw iciekow wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;

4) na terenie oznaczonym symbolem 14R dopuszcza si¢ rekonstrukcje stanowiska archeologicznego nr 1 —
$lad osadnictwa §redniowiecznego ,,straznica” z okresu XIV wieku (nr 4 na obszarze AZP 94 — 53).

16. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZL do 45ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke leSna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

17. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZLp do 2ZLp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny planowanych dolesien;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?.
2. Zakazuje sig¢ realizacji dachéw o potaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdéw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sig remonty, przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow mieszkalnych, garazy lub obiektow gospodarczych na granicach
dziatek, jezeli na dzialce sasiedniej rowniez zlokalizowany jest budynek mieszkalny, garaz lub obiekt
gospodarczy na granicy dzialki, lub §ciana na granicy dziatki nie posada okien.

6. Wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12m wysokosci.
7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego linig zabudowy
dopuszcza sig:

1) przebudowg i remonty;

2) nadbudowe irozbudoweg, zzachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czgsci rozbudowywanej lub
nadbudowane;.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi iulice publiczne oraz place w liniach

rozgraniczajacych, tereny przylegle do drog iulic publicznych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog i ulic
a ustalong linia nieprzekraczalng zabudowy, tereny ustug publicznych oznaczone symbolem Ul i UO.

2. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog iulic oraz placow za
wyjatkiem tablic informacji komunikacji drogowej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i reklam na
elewacjach budynkéw, wylacznie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w budynku, o powierzchni
tablicy nie wigkszej niz 4 m?.
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3. Wzdtluz linii rozgraniczajacych tereny drog iulic publicznych oraz placow na drogach publicznych
dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) odcinki ciagdw ogrodzen pomiedzy skrzyzowaniami wzdtuz drég publicznych winny sig¢ charakteryzowac
jednakowa wysokoscia lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegdlnych poses;ji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1IKDZ - tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej (w cze$ci droga powiatowa nr S1723):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 6m nie wigcej niz 13m -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

2. 2KDZ - tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej (droga powiatowa nr S1722):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 10m nie wigcej niz 20m -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej.

3.3KDZ - tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej (droga powiatowa nr S1723):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 4m nie wigcej niz 13m -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. od 1KDL do 2KDL - tereny drdég i ulic publicznych klasy lokalnej :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie — nie mniej niz 7m nie wigcej niz 13m -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej.

5. 0d 1KDD do 18KDD - tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowe;j :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 6m nie wigcej niz 15m -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

6. 1IKDW — tereny drég wewnetrznych — odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu — nie miej niz 8 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych, ktore nalezy zlokalizowaé w granicach
dziatki inwestyc;ji:

1) lokali mieszkalnych — 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczesnie;

3) obiekty ustug o$wiaty i zdrowia — 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

4) doméw kultury, swietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednoczesnie;

5) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.
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Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegélnych obiektow, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz
w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych; dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem warunkéw technicznych obowiazujacych przy
projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekoOw oraz zmiany lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wilasciwych administratorow sieci,
formalnego ustalenia zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych 1 grzewczych z istniejacej inowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢ rozbudowe
systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do indywidualnych oczyszczalni oraz szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych .

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych :
1) dopuszcza si¢ budowe sytemu odprowadzenia wod opadowych;
2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych Iub zbiornikéw na wlasnym terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg sieci dystrybucyjnej gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne zrodta energii oraz dopuszcza si¢ tworzenie
lokalnych sieci cieptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, s$redniego iniskiego napigcia,
kablowej lub napowietrznej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych
warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw iod innych sieci
infrastruktury podziemnej;

2) dopuszcza sig skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji;

4) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych .
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sig:

1) budowg i rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

3) zakaz lokalizowania masztéw iwiez telefonii komorkowej w granicach strefy ochrony krajobrazu
kulturowego oraz strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia stalych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéow kontenerow
zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadows;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie z uwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wilasciwymi dla danego rodzaju odpadow, instalacji odzysku i unieszkodliwiania
przez uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
2) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
3) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
4) obszarow w granicach strefy $cislej ochrony archeologicznej;
5) obszaréw w granicach strefy ochrony archeologicznej;
6) budynkow i obiektow:
a) chatupa drewniana, ul. Grochowiecka 6, XIX/XX w.;
b) chatupa drewniana, ul. Grochowiecka 8, XIX/XX w.;
¢) chatupa drewniana, ul. Grochowiecka 26, XIX/XX w.;
d) chatupa, ul. Grochowiecka 59, XIX/XX w.;
e) chatupa, ul. Grochowiecka 78, XIX/XX w.;
f) chatupa drewniana, ul. Basztowa 39, XIX/XX w.;
g) ruiny straznicy, ul. Basztowa, XIV w.;
h) studnia gromadzka, ul. Grochowiecka 26, XIX w.;
i) studnia gromadzka, ul. Grochowiecka 49, XIX w.;
j) studnia gromadzka na skrzyzowaniu ul. Grochowieckiej z ul. Ogrodzieniecka, XIX w.;
k) chatupa drewniana, ul. Ogrodzieniecka 20, XIX/XX w.;
1) chatupa drewniana, ul. Ogrodzieniecka 28, XIX/XX w.;
m) chatupa drewniana, ul. Ogrodzieniecka 33, XIX/XX w.;
n) chatupa drewniana, ul. Ogrodzieniecka 35, XIX/XX w.;
o) kapliczka przy studni na skrzyzowaniu ul. Ogrodzienieckiej z ul. Grochowiecka, I pot. XX w.;
p) cmentarz komunalny, ul. Ogrodzieniecka, XX w.;
q) mogita zmartych na cholerg, las przy czarnym szlaku — na potudnie od cmentarza, pot. XIX w..
7) udokumentowanych stanowisk archeologicznych:

a)nr 1 — $lady osadnictwa $redniowiecznego ,,straznica” z okresu XIV wieku (nr 4 na obszarze AZP 94 —
53),

b) nr 2 — §lady osadnictwa kultury pradziejowej (nr 14 na obszarze AZP 94 — 53),

c) nr 3 —slady osadnictwa kultury pradziejowej (nr 15 na obszarze AZP 94 — 53),

d) nr 4 — osada kultury nowozytnej (nr 16 na obszarze AZP 94 — 53),

e)nr 5 — §lady osadnictwa poznosredniowiecznego (nr 17 na obszarze AZP 94 — 53),
f) nr 6 — $lady osadnictwa kultury pradziejowej (nr 18 na obszarze AZP 94 — 53),

g) nr 7 — $lady osadnictwa kultury sredniowiecznej (nr 19 na obszarze AZP 94 — 53.

2. W granicach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspodtczesnie dziatalnoscia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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1) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania
drog, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;

2) ustala si¢ obowiazek restauracji i1modernizacji technicznej obiektdw o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspoélczesnej funkcji do wartosci obiektow;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglg¢dnieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspotczesne;.

4. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego zwiazana ze szczegdlna ochrona
waloroéw krajobrazowych dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega:
a) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,
b) rozplanowanie drég i $ciezek,
c) obszar le$ny wsi oraz licznymi skatkami — ostancami,

2) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zalozeniem poprzez
zachowanie, konserwacj¢ i rewaloryzacje w/w elementow zagospodarowania;

3) ustala si¢ restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czgSciowym ich
odtworzeniem;

5. Wyznacza si¢ strefe¢ $cistej ochrony archeologicznej zwigzanej zrozpoznanymi i potencjalnymi
obszarami eksploatacji archeologicznej, dla ktorej ustala si¢ zakaz zabudowy.

6. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej zwiazanej z obszarami istotnych iwaznych stanowisk
archeologicznych oraz obszaréw zabytkowych zespotéw zabudowy. Budowlane prace ziemne w obrebie
stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ z zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r.0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.(Dz. U. Nr 162, poz.1568).

7. Dla budynkdéw i obiektow objetych ochrona, o ktérych mowa w 10 ust.1 pkt6 , ustala sig:

1) obowiazek zachowania budynkow i obiektow w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachow,
detali architektonicznych, konstrukcji §cian zewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ osob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp i poszerzenie otworow wejsciowych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
obowiazuje:

a) stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich zblizonymi,
w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
c¢) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang
stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko$ci otworéow okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatéw, zakaz stosowania szprosoOw migdzyszybowych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych przepisow

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
326 "Zbiornik Czgstochowa (E)", na ktorym zakazuje sig:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych;
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2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegdlnie uciazliwe dla srodowiska;

3)innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowal trwale zanieczyszczenie gruntow 1wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktérego
obowiazuja ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dnia 18 kwietnia 2004r
w sprawie Parku Krajobrazowego ,, Orlich Gniazd” oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880).

3. Na obszarze planu, w granicach okre$lonych na rysunku planu, wystgpuje obszar Natura 2000 —
Specjalny Obszar Ochrony "Ostoja Srodkowojurajska" PLH240009, dla ktoérego obowiazuja ustalenia
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880).

4. Ustala si¢ strefy ochrony bezposredniej, w obrgbie ktorych zakazana jest dziatalno$¢ nie zwiazana
z eksploatacja uje¢ wod, w zwiazku ztym nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob
nie zatrudnionych przy obstudze ujec.

5. Zgodnie z art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001 Nr 62 poz.
627):

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UO obowiazuja standardy akustyczne jak dla budynkéw zwigzanych
za statych lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowej;

4)dla terendéw oznaczonych symbolem MU obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MN/RM, RM =18m,
2) w terenach oznaczonych symbolami MU, UO, Ul, UT, UKS =24 m,
3) na pozostalych terenach =24 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, MN/RM, RM = 800m?,
2) w terenach oznaczonych symbolami MU, UO, U, UT, UKS =900 m?,
3) na pozostalych terenach =900 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych droég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ procentowa stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) dziatek gminnych — 0,1 %;
2) pozostatych terenow — 30%.
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DZIAL I11.
Ustalenia Koncowe

gminy Ogrodzieniec w obrebie solectwa Ryczow — czesé¢ A
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maria Lipka-Stepniewska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1./325/2013
Rady Migjskiej w Ogrodziencu
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OGRODZIENIEC W OBREBIE SOLECTWA RYCZOW - CZESC A/ A
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/325/2013
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie sotectwa Ryczéw — czg$¢ A nie zostaty zlozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/325/2013
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 2012r., poz.647).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacjg infrastruktury w rejonach:

a) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury io najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

b) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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