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UCHWALA NR XXXV/237/13

RADY GMINY KOCHANOWICE
z dnia 17 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z roku 2012 poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.zroku 2013, poz. 594), wzwiazku zuchwata Rady Gminy Kochanowice Nr IV/20/11 zdnia
31 stycznia 2011 r. 0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

po stwierdzeniu braku sprzeczno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice, zwany dalej planem

Rozdzial 1. ]
- PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety niniejsza uchwata obejmuje teren
Gminy Kochanowice, w granicach administracyjnych, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Plan reguluje - wzakresie okreslonym wart. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogo6lnie
obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Integralna czes$cia planu jest zatacznik nr 1 - rysunek planu - opracowany w skali 1:2000 na mapach
zasadniczych, obowiazujacy w zakresie okre§lonym w ust. 3.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust.1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Ustaleniami planu sa:
1) Granica obszaru objetego planem, pokrywajaca sie z granica administracyjna gminy
2) Skala rysunku planu miejscowego
3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
4) Linie zabudowy
5) Granice stref ochronnych i terenéw chronionych ustalonych planem
6) Obiekty objgte ochrona na podstawie ustalen planu

7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:
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a) ZL - tereny lasow w rozumieniu ustawy o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
b) ZLp - tereny rolne i nieuzytki do zalesienia,

c) R - tereny rolne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
d) R,RM - tereny istniejacych odosobnionych zagrdd rolniczych,

e) R..ZI - tereny rolne do przeksztalcenia na tereny zieleni izolacyjnej,

f) ZE - tereny uzytkow zielonych o znaczeniu ekologicznym,

g) ZD - tereny ogrodow dziatkowych i przydomowych,

h) ZE/ZL - tereny zieleni ekologicznej w granicach lasow panstwowych,

i) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

J) ZE..WS - tereny uzytkéw zielonych do przeksztalcenia na tereny wad,

K) ZN - tereny zieleni objgte istniejacymi i projektowanymi formami ochrony przyrody (rezerwat, uzytki
ekologiczne itp..),

) WS - tereny wod powierzchniowych ptynacych i stojacych,
m) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

n) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,

0) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

p) RM - tereny zabudowy zagrodoweyj,

r) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

s) ML - tereny indywidualnej zabudowy letniskowej,

t) U.... - tereny nieuciazliwych ushug:

u)U - bez precyzowania branzy,

w) UCP - centrotworczych,

y) UO - o$wiaty,

z) US - sportu i rekreacji,

za) UK - kultury,

zb) UT - turystyki,

zc) UH - handlu,

zd) UZ - ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

ze) Ul - ustug innych,

zf) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
zg) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery),

zh) ZC - tereny cmentarzy,

zi) P - tereny przemystu i sktadow,

zj) PU - tereny roéznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

zk) S- tereny sktadow,

zl) PG - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,
zm) W - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
zn) K - tereny obiektow i urzadzen kanalizacji i oczyszczania $ciekow,

z0) G - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy,
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zp) E - tereny obiektow i urzadzen produkcji i przesytu energii,

zr) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym parkingi,
z8) KD... - tereny drog:

zt) KDS - tereny drog publicznych klasy S — ekspresowe,

zu) KDGP - tereny drog publicznych klasy GP — gtéwne przyspieszone,
zw) KDG - tereny drog publicznych klasy G — gtowne,

zy) KDZ - tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze,

zz) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalne,

zza) KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe,

zzb) KDW - tereny drog i dojazdéw niepublicznych — wewngtrznych,
zzc) KDP - tereny wydzielonych ciagéw pieszych i rowerowych,
zzd) KK - tereny komunikacji kolejowej

4. Tre$¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podziaty ewidencyjne oraz
naniesione na rysunku lokalizacje pomnikow przyrody i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze
granice stref iobszarow wyznaczone przepisami odrgbnymi nie sa ustaleniem planu, stanowia jedynie
informacjg¢ pomocnicza.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, niebedacymi integralna czescia planu sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie nieuwzglednionych uwag do planu,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy w Kochanowicach wraz
z wymienionymi w §2 ust.1 i ust.5 zatacznikami.

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate z zatacznikiem nr 1 - rysunkiem planu

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapach zasadniczych w skali 1:2000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z roku 2012, poz.
647),

5) przepisach, przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne inne niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym atakze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze,
W szczegolnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2010, Nr 243 po0z.1623, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2010, Nr 102 poz.651,
ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2007 Nr 19 poz.115, ze zmianami),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2005 Nr 239 poz. 2019, ze zmianami),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z roku 2008 Nr 25 poz.150, ze

zmianami),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. zroku 2009 nr 151 poz.1220 , Ze
zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr

106 poz.675, ze zmianami),
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- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568 ze
zZmianami),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz.U. zroku 2004 Nr 121 poz.
1266, ze zmianami)

- akty prawa miejscowego szczebla wojewddzkiego,

6) jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony numerem.

7) oznaczeniach {nr-../..} — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer
i przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe terenu, {.../} - przeznaczenie podstawowe
terenu, {/...} - przeznaczenie uzupetniajace terenu.

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie dominujacy
sposob uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktorych celem jest wzbogacenie lub usprawnienie funkcjonowania jednostki planu, albo stanowia element,
ktory moze wspotistnie z przeznaczeniem podstawowym.

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inna niz podstawowa
i uzupetniajaca, dopuszczona do lokalizacji w danym terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
w proporcjach ustalonych w ustaleniach szczegdtowych

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy na dzialce azarazem minimalna odleglos¢ od drog publicznych lub innych elementow
zagospodarowania przestrzeni, wrysowang na rysunku planu lub okreslona w czesci tekstowej planu.

13) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ opisane jednoznacznie w uchwale lub
wrysowane na rysunku planu linie obowiazujacego bezwzglednie lub z okreslona tolerancja usytuowania
zewngtrznej Sciany lub najbardziej wysunigtego naroznika budynku, bez uwzgledniania balkonow, loggii,
tarasow, gankow, schodow i werand wystajacych poza obrys budynku na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m.

14) strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy przez to rozumieé obszar wolny od zabudowy liczony
od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog.

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

16) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do jej catkowitej
powierzchni.

17) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa powierzchni
ogolnej rzutu przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dzialce budowlanej do jej catkowitej
powierzchni.

18) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé najmniejsza
nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnych na dziatce budowlanej
do jej catkowitej powierzchni..

19) zabudowie, budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynki w rozumieniu prawa budowlanego,

20) innych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa
budowlanego,

21) obiektach wysokosciowych — nalezy przez to rozumie¢ inne obiekty o wysokosci przekraczajacej 20m
(maszty, wieze , kominy itp.),

22) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki
powiazane funkcjonalnie z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).
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23) urzadzeniach izagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rolg wobec funkcji podstawowych i uzupetniajacych oraz
towarzyszaca zielen urzadzona.

24) ustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwyczajowo lokalizowane w centrach
miejscowosci, w szczegélnosci: handel detaliczny, gastronomig, hotele, obiekty administracji publicznej
i finansowej, kultury, ochrony zdrowia,

25) dzialalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa
uciazliwo$¢ pod wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza
poza granice jednostki, na ktdrej jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych przepisami
odrgbnymi,

26) dzialalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie spetniajaca warunkow okreslonych
w pkt.25 a takze dziatalno$¢ mogaca zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska, a w kazdym wypadku dzialalno$¢ hurtowni, warsztatow, baz transportowych,
miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych powyzej 3,5 t.

27) wysokos$ci do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu na obrysie
budynku do linii oparcia gldéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Priorytetem jest przeksztalcenie, uzupetnienie i porzadkowanie terendow juz zainwestowanych w celu
ksztattowania struktury przestrzennej efektywnej i sprawnie funkcjonujacej. Uzupetnianie polega¢ bedzie na
intensyfikacji istniejacych struktur przestrzennych obiektami nowymi, gwarantujacymi racjonalizacj¢ i estetyke
wykorzystania terenu.

2. Uporzadkowanie terenow w obrgbie istniejacej zabudowy mieszkaniowej polegaé bedzie na
dogeszczeniu zainwestowania przy jednoczesnym przywroceniu fadu przestrzennego oraz rozbudowie struktur
0 nowe funkcje. Skala porzadkowania poszczegolnych obszaréw moze by¢ rézna i dostosowana do istniejacych
mozliwosci i potrzeb, stad brak warunkéw do jednoznacznego wydzielenia ich na rysunku planu.

3. Nowe tereny pod zainwestowanie wyznacza si¢ gtownie na terenie solectw Kochanowice, Kochcice,
Ostrow, Pawelki, Lubecko i Jawornica.

4. Przewiduje si¢ wyposazenie terendw mieszkaniowych, jak iprzeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, W niezbedna infrastrukture techniczna a takze dopuszcza sie funkcjonowanie oraz mozliwosSci
rozwoju istniejacej zabudowy rolniczej oraz lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w granicach obszaréw
mieszkaniowych i zagrodowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy rolniczej poza terenami zwartego zainwestowania na warunkach
okreslonych w § 13, ust.6 pkt. 11 13.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci uciazliwej dla srodowiska i sasiednich terenéw poza
terenami wyznaczonymi w planie.

2. Uzytkowanie terendéw, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw, urzadzen i instalacji,
nie moze powodowa¢ szkodliwych i ponadnormatywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i srodowiska — ustala
si¢ wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie uciazliwosci do pozioméw dopuszczalnych
przepisami ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

3. Dla obiektow przemystowych i ustugowych na catym terenie opracowania ustala si¢ nakaz ujmowania
calosci $ciekow deszczowych z terenéw o trwatej nawierzchni i 0czyszczania ich w stopniu zapewniajacym
dotrzymanie obowiazujacych norm.

4. Ustanawia si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do terenow wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej lub gorne;j
krawedzi skarpy oraz wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odleglos$ci mniejszej niz 15,0 m od linii brzegowej lub
gornej krawedzi skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej lini¢ zabudowy.

5. W granicach pozioméw wodono$nych gtéwnego zbiornika wod podziemnych Nr 327 ustala sig:
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1) wymoég stosowania szczelnych zbiornikow  gnojowki ignojowicy z zabezpieczeniem  przed
przedostawaniem si¢ wyciekéw do gruntu.

2) na terenach nieskanalizowanych wymodg stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw S$ciekoéw
sanitarnych i technologicznych, oproznianych do oczyszczalni $ciekow,

3) zakaz stosowania systemOw oczyszczania Sciekow polegajacych na rozsaczaniu ich w gruncie

6. W granicach Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorna Liswarta” i jego otuliny — okreslonych na rysunku
planu — wymaga si¢ zagospodarowania terenu w sposob minimalizujacy skutki negatywnego oddzialywania
nowego zainwestowania na $rodowisko. Na terenie parku krajobrazowego obowiazuja, do czasu wejscia
W zycie planu ochrony parku, nastgpujace rygory:

1) Zakaz dokonywania znaczacych przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu.
2) Zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw podmoktych.

3) Zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych; dopuszcza si¢ wytacznie
wymiang lub przebudowe drzewostanu, w szczegolnosci wynikajaca z poprawy bezpieczenstwa,

4) Zakaz wydobywania skat, mineratow, torfu poza terenami okreslonymi w planie.
5) Zakaz niszczenia gleby.

6) Zakaz wprowadzania do lasow izadrzewien S$rodpolnych obcych, nierodzimych gatunkow drzew
i krzewow.

7) Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego zanieczyszczenia
wod, gleby i powietrza.

8) Zakaz umieszczania poza terenami zabudowy agresywnych tablic, napiséw, ogloszen reklamowych
i innych znakow, niezwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczenstwa.

9) W granicach lasow w/w parku znajduja si¢ dwa tereny proponowane jako rezerwaty przyrody. Jest to
,Lubocki Leg” o powierzchni okoto 25 ha w Lesnictwie Lubockie i,,Kochanowicki Grad” o powierzchni
0,81 ha w Leénictwie Kochanowice. Dla terendéw tych do czasu ustanowienia ich rezerwatami przyrody,
winna by¢ prowadzona polityka ochronna ustalona w planach gospodarczych laséw. Po uzyskaniu statusu
rezerwatu obowiazywac beda przepisy szczegotowe okreslone w przepisach o ochronie przyrody.

7. W odniesieniu do pomnikéw przyrody obowiazuje:

1) Nakaz ochrony i pielegnacji zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacych ochrony $rodowiska.

2) Zakaz lokalizowania wich sasiedztwie obiektow i funkcji mogacych niekorzystnie wptywaé na jego
Zywotnos¢.

3) Zakaz jakichkolwiek glebszych prac ziemnych w obszarze wyznaczonym rzutem korony drzewa (drzew),
powigkszonym o 3,0 m.

4) Zakaz sytuowania jakichkolwiek obiektow w obszarze wyznaczonym rzutem korony drzewa (drzew) /
obwodem glazu, powigkszonym 05,0 m; wymoég ten nie dotyczy obiektow istniejacych oraz matej
architektury parkowej lub zwiazanej z ekspozycja pomnika.

Tabela Nr 1 - Pomniki przyrody oZywionej i nieozywionej — stan w roku 2013.

Wyszczegolnienie o Nr w rejestrze pomnikéow
L.p y 0% Lokalizacja ! p
- rodzaj - przyrody.

Gtaz narzutowy Kochcice - park 27/124

Dab szyputkowy — pojedyncze 1Klochanowwe, ul. Ogrodowa |27/125
3 . Le$n. Kochanowice, oddz.|27/126

Dab szyputkowy — pojedyncze 198p
4 | Roézanecznik katawbijski —| Le$n. Braszczok, oddz. 1061 27/127

stanowisko
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5 |Dab szypulkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/128
6 |Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/129
7 | Dab szypulkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/130
8 |Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/131
9 | Dab szypulkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/132
10 |Platan klonolistny — pojedyncze Kochcice - park 27/133
11 | Dab szyputkowy — pojedyncze Iig;g Kochanowice,  oddz. 27/282
12 | Dab szypulkowy — pojedyncze Leén. Lubockie, oddz. 144h 27/283
13 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 160f 27/284
14 | Dab szypulkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 160g 27/285
15 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 160g 27/286
16 | Dab szypulkowy — pojedyncze Le$n. Lubockie, oddz.160g 27/287
17 | Dab szyputkowy — pojedyncze Le$n. Lubockie, oddz. 161j 27/288
18 | Dab szyputkowy — pojedyncze posn. Rochanowice, 0ddz. | 77559
19 | Dab szyputkowy — pojedyncze Iz‘filtl) Kochanowice,  oddz. 27/290
20 |Dab szyputkowy - grupa (3 szt.) sziré Kochanowice,  oddz. 27/291
21 | Dab szyputkowy — pojedyncze gﬁré Kochanowice, - 0ddz. | ,7/,q,
22 | Dab szyputkowy - grupa (2 szt.) Iz‘filé Kochanowice,  oddz. 27/293

8. Strefy ochronne uje¢ wody:

1) W bezposredniej strefie ochronnej ujecia wody obowiazuja rygory okreslone w przepisach odregbnych
dotyczacych ochrony wod i ustaleniach okre$lonych w pozwoleniach wodno-prawnych.

2) w zewnetrznej, posredniej strefie ochronnej ujgcia wody, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace rygory:
a) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu.
b) zakaz sktadowania odpadow komunalnych i odpadéw poprodukcyjnych
c) zakaz sktadowania nawozow i innych $rodkéw chemicznych
d) Zakaz zaktadania pastwisk i ferm chowu zwierzat
e) zakaz urzadzania parkingow i obozowisk.
f) zakaz mycia pojazdow mechanicznych.
g) zakaz prowadzenia intensywnej uprawy rolnej, w tym gnojowicowania gleby
h) zakaz budowy obiektoéw mogacych pogorszy¢ jakos¢ wody w ujeciach
i) zakaz prowadzenia innej dziatalnosci, niz okreslona w planie.
9. Ustala si¢ zakaz gromadzenia, sktadowania i przerobu odpadow
1) toksycznych i niebezpiecznych - catkowity,
2) innych niz toksyczne i niebezpieczne - poza terenami wskazanymi w planie

10. Ustala si¢ wymog nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego
w tabelach 11i 3 zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, odpowiednio:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami F1ZP/UZ i A43-UZ/US - w wierszu 1,
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2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, ML i UO - w wierszu 2,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/RM, RM, MW - w wierszu 3.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, objete sa ochrona
konserwatorska na mocy przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Kazda dziatalno$¢
inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania, prace remontowe i konserwatorskie, sposob
zagospodarowania obiektow i terenu wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja odpowiedniego zezwolenia
organu wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow.

Wykaz obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow i 0znaczonych na rysunku planu numerami
1-5 zamieszczony jest w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2 - Obiekty oraz tereny wpisane do rejestru zabytkow — stan w roku 2013

Nr obiektu na

Nr w rej. zabytkéw dawnego

Miejscowos¢ | Lokalizacja | Okreslenie obiektu . .
rys. Planu woj. czestochowskiego
1 Kochanowice B55UK Kosciotp W Sw. AIT8
Wawrzyhca
5 Kochanowice B51UO Patac — obecnie budynek | A/79
szkoty
3 Kochanowice B52S Spichlerz podworski | A/79
4 Kochcice Zesp6t patacowo- AJ499
parkowy, w tym
wtym: 4.1 F1ZP/UZ Patac
492 F17P/UZ Park z ogrodze_nlaml
i bramami
43 F3MW, Wozownia, woznicoOwka
' F10UlI i stajnia
4.4 F10Ul Rzadcoéwka
4.5 F10Ul Gorzelnia
46 FA4-5MW > budynkéw
mieszkalnych
Budynek mieszkalny
4T F6MN (,,Dom wdow”)
4.8 F8UI Cieletnik
4.9 F8UI Spichlerz
4.10 F8UI Obora
5 Lubecko H36UK Kosciot p.w. NMP | A/82

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty wymienione w tabeli nr 3 i 0znaczone na rysunku planu:

Tabela Nr 3. Obiekty zabytkowe objete ochronq konserwatorskq

NFnarys. |y eiscowosé| Lokalizacja Adres OkreSlenie obiektu
planu (przeznaczenie pierwotne)
6 Kochanowice B56ZC cmentarz, ul. Wiejska Kaplica cmentarna
7 Kochanowice B56ZC cmentarz, ul. Wiejska Kostnica na cmentarzu
8 Kochanowice B55UK ul. Wiejska 1 Budynek plebani
9 Kochanowice | pas drogowy skrzyZowgr}ie ulic o Kapliczki $w. Floriana i §w. Jana
Czestochowskiej i Ostrowskiej Nepomucena
10 Kochanowice | pas drogowy ul. Wiejska Kapliczka $w. Jozefa
11 Kochcice pas drogowy ul. XX-lecia PRL Kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw.
12 Kochcice FASMW ul. XX-lecia PRL 55 Kaplica
13 Pawetki G35UK ul. Gtéwna Kaplica
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14 Jawornica 3WS ul. Szkolna Kapliczka
15 Lubockie D5MN ul. Piaskowa/Wieczorka Kapliczka
16 Lubecko pas drogowy ul. Gléwna Kapliczka
17 Droniowice pas drogowy ul. Szkolna/Lipowa Kaplica
18 Kochcice F43UCP ul. XX-lecia PRL Budynek d. zajazdu
19 Kochcice F‘lFi'\é'l\JN : ul. XX-lecia PRL 55 Zab“dowa‘;‘c‘?sgbgzlﬁggéib“dy“kam'
20 Jawornica E31UO ul. Szkolnha Budynek d. szkoty
21 Lubecko H34U ul. Gtéwna Budynek d. szkoty
22 Lubecko H6MN/MR ul. Glowna Budynek zakonny
23 Kochanowice B50MN ul. Wiejska b.n. Budynek mieszkalny podworski
24 Obora podworska — wyburzona w 2013 r.
25 Kochanowice 311KK Ul. Dworcowa Budynek stacii kolejowej
26 Kochcice F74RM przys. Imachow Zabudowania pofolwarczne
27 Harbultowice A34MN/U Harbultowice 33 Zabudowania pofolwarczne
28 Kochcice F99RM Szklarnia Leéniczowka w przysidtku Szklarnia
29 Lubockie D47RM ul. Lesna 11 Lesniczowka
30 Lubecko H36UK ul. Gtéwna Krzyz kamienny przy kosciele
31 Lubecko H42MN/U ul. Boczna / Gtéwna Krzyz kamienny
32 Pawetki pas drogowy ul. Glowna Krzyz kamienny
33 Kochcice E73UK X Bunkier betoni\l:vgl ip;lia:::éwki obronne;j

3. W odniesieniu do obiektow wymienionych w tabeli i w ich otoczeniu obowiazuje:
1) Jako dziatanie preferowane — zachowanie pierwotnej postaci obiektu poprzez jego konserwacje

i odtwarzanie

Z zachowaniem  gabarytow,

geometrii

dachu,

detalu  architektonicznego oraz

Z wykorzystaniem materiatow budowlanych nawiazujacych do oryginalnych.

2) W wypadku koniecznosci przebudowy lub rozbudowy obiektu zwiazanej z dostosowaniem go do nowej
funkcji badz jego modernizacja - przestrzeganie nast¢pujacych podstawowych zasad:

a) Zachowanie gabarytow obiektu i geometrii dachu; lokalizowanie ewentualnej dodatkowej kubatury
W czegsci dobudowanej, nawiazujacej do niego charakterem.

b) Zastosowanie materiatdow budowlanych nawiazujacych do oryginalnych.

¢) Zachowanie rozmieszczenia i ksztattu otworéw, w tym szczeg6lnie formy nadprozy.

d) W wypadku wymiany stolarki powtorzenie w nowej dotychczasowych podzialow badz zastosowanie
okien i drzwi jednokwaterowych/jednoskrzydtowych — 0 jednakowym charakterze w catym obiekcie.

e) Uzyskanie ewentualnego do$wietlenia pomieszczen przez zwielokrotnianie okien lub facjat, ajezeli

budynek w pierwotnej postaci ich nie ma — oknami potaciowymi.

3) Dostosowanie lokalizacji, formy i skali nowej zabudowy realizowanej na dzialce, w tym:

a) Nieprzekraczanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynek zabytkowy.

b) Ograniczenie wysokosci obiektow nowych i przebudowywanych; poziom okapu tych obiektow
nie powinien by¢ powyzej poziomu okapu gtownych potaci dachu budynku zabytkowego.

¢) Dostosowanie do obiektu zabytkowego charakteru obiektéw matej architektury, ogrodzen i parkanow,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych.

4) Zachowanie i uzupetnianie uktadu zieleni zwiazanej z obiektem.

4. W szczegblnych przypadkach, uzasadnionych udokumentowanym ztym stanem technicznym

obiektu,

dopuszcza si¢ rozbiorke obiektdow wymienionych w ust. 2, na warunkach okreslonych przez organ wilasciwy
w sprawach ochrony zabytkéw, po przeprowadzeniu prac dokumentacyjnych.
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5. Krzyze ikapliczki przydrozne nalezy pozostawia¢ "in situ". W wypadku modernizacji lub przebudowy
drogi, wymuszajacych przeniesienie obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie jak najblizej pierwotnej.

6. W wypadku przenoszonych obiektow zabytkowych lub obiektow odtwarzanych na wzor zabytkowych na
terenach ustug oraz zabudowy rekreacyjnej i rezydencjonalnej nie obowiazuja okreslone dla tych terendéw
rygory dotyczace ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytow budynkow i ksztattu dachu.

7. W wypadku zabudowy uzupetniajacej przy obiektach wymienionych w ust. 6 obowigzuje dostosowanie
gabarytow i charakterystycznych elementow zabudowy do tych obiektow.

8. Uwarunkowania dziatalno$ci inwestycyjnej w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej i stref ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) Strefa B-1: zespot patacowy w Kochanowicach.

a) Wymog konserwacji zachowanych obiektow zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ wihasciwy
W sprawach ochrony zabytkow.

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza egzemplarzami chorymi, suchymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu.

¢) Wymog opracowania i uzgodnienia z organem witasciwym w sprawach ochrony zabytkéw, co najmniej
koncepcji zagospodarowania obejmujacej caty teren przed przystapieniem do jakichkolwiek prac
w granicach strefy.

d) Wymog stosowania do nasadzen wylacznie gatunkow i odmian tradycyjnie stosowanych na tym terenie.

e) Wymog stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontow, tradycyjnych w wyrazie materiatow
budowlanych i wykonczeniowych.

2) Strefa B-2: zesp6t kosSciota parafialnego w Kochanowicach.
Strefa B-3: zespot ko$ciota parafialnego w Lubecku.

a) Wymog konserwacji obiektu ko$ciota zgodnie zzasadami okreSlonymi przez organ wiasciwy
W sprawach ochrony zabytkow.

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu.
¢) Wymog stosowania do nasadzen wylacznie gatunkéw i odmian tradycyjnie stosowanych na tym terenie.

d) Zakaz lokalizowania nowych obiektow; zakaz nie dotyczy niewielkich obiektow o charakterze matej
architektury, ktorych lokalizacja wynika z potrzeb kultu, po uzgodnieniu ich formy i lokalizacji
z organem wilasciwym W sprawach ochrony zabytkow.

3) Strefa B-4: zespot patacowo-parkowy w Kochcicach.

a) Wymog konserwacji zachowanych obiektow, w tym bram i ogrodzenia zgodnie z zasadami okre$lonymi
przez organ wlasciwy w sprawach ochrony zabytkow.

b) Wymodg prowadzenia wszelkich prac na terenie parku wylacznie w oparciu 0 kompleksowa
dokumentacje obejmujaca caly teren, uzgodniona z organem wlasciwym w sprawach ochrony zabytkow,
na podstawie wydanego przez ten organ zezwolenia. Przed opracowaniem dokumentacji dopuszcza sig
Wylacznie prace interwencyjne i zabezpieczajace zaakceptowane przez ww. organ.

c) Wymog stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie materiatow
budowlanych i wykonczeniowych.

4) Strefa B-5: zespot gospodarczych zabudowan podworskich w Kochcicach.

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektow na terenie strefy, z wylaczeniem realizowanych na miejscu
istniejacych pierwotnie.

b) Wymog konserwacji zachowanych obiektow zgodnie z zasadami okre§lonymi przez organ wiasciwy
w sprawach ochrony zabytkow.

C) Zakaz usuwania starodrzewu, oprocz drzew suchych, chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu.

d) Wymodg stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie materiatdow
budowlanych i wykonczeniowych.
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e) Wszelkie prace w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkéw musza by¢ poprzedzone uzyskaniem
zezwolenia organu wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow.

5) Strefa K-1: strefa ochrony krajobrazu kulturowego - droga historyczna:

a) Wymog zachowania przebiegu drogi w terenie w wypadku prowadzenia prac le$nych, proceséw
scaleniowych, modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.

6) Strefa W-1: strefa $cistej ochrony archeologicznej - stanowisko kultury tuzyckiej w Pawetkach.
a) Zakaz prowadzenia w jego granicach dziatan niszczacych.
b) Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w obrgbie stanowiska:

- zakaz jakichkolwiek prac naruszajacych struktur¢ gruntu, tj. rozkopywania, niwelowania,
zasypywania itp., nie zwiazanych z badaniami archeologicznymi prowadzonymi na podstawie decyzji
organu wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow.

- wymog zabezpieczenia stanowiska przed dalszym zniszczeniem, m.in. przez dorazne kontrole,
wykonanie przekopu przez drogg do piaskowni w celu uniemozliwienia wjazdu.

7) Strefa OW: strefa obserwacji archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne znajdujace sie
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

a) Granice strefy obserwacji archeologicznej dla wystepujacych na niewielkim obszarze zgrupowan
stanowisk archeologicznych obejmuja obszar wskazany na rysunku planu.

b) Dla pojedynczych stanowisk ustala si¢ obszar obserwacji archeologicznej w promieniu 40 m od centrum
stanowiska.

) Stanowiska objete sa catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich dziatan niszczacych jak
gleboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

d) Dziatalnos$¢ inwestycyjna taka jak: melioracje, gazyfikacje, prace wod-kan, energetyczne, teletechniczne
oraz budowlane, moga by¢ dopuszczone na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztow oraz konstrukeji dla ustawiania statych elementéw reklamowych
w jednostkach planu oznaczonych jako B45UCP, B51UO, B55-UK, F1ZP/UZ, F3-4AMW, F10Ul.

2) W obrgbie terenéw zabudowy wymienionych w §14-21 dopuszcza sig realizacj¢ masztow oraz konstrukeji
dla ustawiania stalych elementow reklamowych firm stanowiacych ich identyfikacjeg.

3) Maksymalna wysoko$¢ konstrukcji dla ustawiania statych elementéw reklamowych nie moze przekroczy¢
5,0m.

4) Zakaz lokalizacji elementow reklamowych w bezposrednim sasiedztwie obiektéw lub przestaniajacych
obiekty objete ochrong konserwatorska wymienionych w §6 ust. 1 i 2

2. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych.

1) Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych nie zwiazanych z gospodarka lesna w jednostce
planu oznaczonej jako 1-ZL.

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych przestaniajacych obiekty zabytkowe wymienione
w §6 i wskazane na rysunku planu.

3) W terenach komunikacji nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektow na
etapie budowy.

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w jednostkach planu oznaczonych jako 51UQO,
54UCP, 55UK.

5) W obszarze objetym planem z wyjatkiem obszaréw wymienionych w pkt. 1-4 dopuszcza sie sytuowanie
obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.
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3. Szczegotowe wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
w zapisach §13 - 23.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalenia i podziatu.

2. W wypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci niewyznaczonych planem — nalezy
spetni¢ nastgpujace warunki:

1) Powierzchnia i ksztalt wydzielanych dziatek gruntu powinna umozliwi¢ uzyskanie nastepujacych
minimalnych powierzchni / szerokos$ci dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800m?/18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 500m?/13 m,

¢) dla zabudowy szeregowej — 300m?/7,2 m,

d) dla zabudowy letniskowej — 600m?/16 m.

e) dla ustug — 300m?/--

f) dla infrastruktury — wg przepisow odrebnych,

2) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°,

3) dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej nie moze by¢ zapewniony przez stuzebnos¢ przejazdu,

4) wydzielane drogi wewngtrzne i dojazdy musza spetnia¢ wymogi okreslone w § 11 ust.4

5) dziatki budowlane dla obiektow infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw powierzchni.
§ 9. Parametry, wskazniki i wymogi w ksztaltowaniu zabudowy oraz zagospodarowaniu terenu

1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
»MN” ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa; dopuszcza si¢ nieuciazliwa zabudowe ustugowa.
2) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:

a) Dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych 800m®.

b) Dla budynkow mieszkalnych blizniaczych 500 m?.

¢) Dla zabudowy szeregowej 300m?.
3) Zagospodarowanie powierzchni dziatki.

a) Powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%.

b) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0,6.

¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%.

4) Maksymalna catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10,0 m, lub 11,5 m w wypadku
modernizacji budynku istniejacego polegajacej na zmianie dachu ptaskiego na dach o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 30° ; maksymalna wysoko$¢ do okapu - 7,5 m,

5) Maksymalna catkowita wysoko§¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki
inwentarskie) nie moze przekracza¢ rownoczesnie jednej kondygnacji i 10,0 m. a pozostatych obiektow —
wysokosci budynku mieszkalnego,

6) Nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°, z dopuszczeniem facjat
i lukarn. W zabudowie zwartej oraz w sasiedztwie obiektow  zabytkowych pokrycie materiatami
w kolorach naturalnych.

7) W przypadkach S$cistych luk budowlanych pomiedzy budynkami o ptaskich dachach dopuszcza sie
mozliwo$¢ zastosowania podobnych rozwigzan z wymogiem maksymalnego nawiazania do sasiednich
obiektow. Zestawienie elewacji frontowej zelewacjami sasiadujacych budynkéw, natomiast przy
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dobudowie w granicy do istniejacego budynku obowiazuje pelne dowiazanie do elewacji frontowej
istniejacego obiektu.

8) Usytuowanie budynkéw winno by¢ rownolegle do istniejacego uktadu drogowego za wyjatkiem luk
i uzupelnien ciagow istniejacej zabudowy skosne;j.

9) Ustala si¢ mozliwos$¢ usytuowania zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki, niezaleznie
od jej szerokosci, za budynkiem mieszkalnym,

10) Na dziatkach o szerokoséci mniejszej niz 13,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na catej szerokosci
dziatki budowlanej (w obu granicach),

11) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow od strony drog istniejacych zgodnie z przepisami
ustawy o0 drogach publicznych, chyba ze na rysunku planu okreslono inaczej; odleglosci od projektowanych
drog i dojazdow minimum 5,0 m od linii rozgraniczajace;j.

12) Rozmieszczenie budynkow, urzadzen i uzbrojenia na dzialce zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

13) Wymog zabezpieczenia minimum dwoch miejsc postojowych/garazowych na terenie dziatki budowlane;j.

14) W przypadku prowadzenia w budynku mieszkalnym dziatalnoéci ustugowej zwiazanej z przyjmowaniem
klientow wprowadza si¢ wymodg dostgpnosci kondygnacji ustugowej przez osoby niepelnosprawne oraz

realizacji dodatkowych miejsc postojowych w niezbgdnej ilosci, nie mniej jednak niz 2 stanowiska
W obrgbie dziatki, niezaleznie od miejsc okreslonych w pkt. 13.

15) Dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami §11 pkt. 3-7.
16) Dla funkcji ustugowej, realizowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ nastepujace
wymogi:

a) Dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacjg dziatalnosci nieuciazliwej dla otoczenia zgodnie z zapisami §3 pkt.
25.

b) Powierzchnia przeznaczona dla dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

C) Realizacje ustug dopuszcza si¢ takze w formie dobudowy, czy lokalizacji odrgbnego parterowego
pawilonu ustugowego o powierzchni catkowitej do 100 m® i wysokosci jednej kondygnacji w granicach
dziatki budowlane;j.

d) Wymoég wydzielenia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej okresSlonej w §11 ust.8-9
i dostosowania wej$¢ dla osob niepetnosprawnych.

17) Dla adaptowanej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

a) Mozliwo$¢ rozbudowy ibudowy nowych obiektow mieszkaniowych, z wymogami jak okreslono
powyzej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej (z wylaczeniem hodowli bez§cidtkowej, fermowej
hodowli drobiu i trzody chlewnej) — o obsadzie do 5 DJP i wysokosci do 8,0 m.

b) Budowa lub rozbudowa obiektow rolniczych nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej.

18) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach wilasnosci; nadmiar wod do rowow
odwadniajacych lub kanalizacji deszczowe;.

19) Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku do szczelnych,
wybieralnych osadnikow lub do oczyszczalni przydomowych wg zasad okreslonych w §12.

20) W wypadku realizacji zabudowy na terenach zdrenowanych obowiazuje zabezpieczenie terenu na czas
budowy oraz odtworzenia drenazu po zakonczeniu budowy,.

21) W miejscach wskazanych na rysunku planu nalezy wydzieli¢ dziatki dla stacji trafo 15/0,4 kV
0 wymiarach nie mniejszych niz 5x5 m z dostepem do drogi publiczne;j.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej “MN/U
ustala si¢ nastgpujace wymogi:
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1) Obowiazuja ustalenia zawarte w/w ustepie 1 pkt.1 — 15 i pkt.18 — 21.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug na wyodregbnionych dziatkach budowlanych, o powierzchni nie mniejszej
niz 300 m?, z wylaczeniem obiektow uciazliwych w rozumieniu §3 pkt. 26.

3) Powierzchnia zabudowy obiektu ustugowego do maks. 300 m?, wysoko$é¢ do maks. 9,0 m.

4) Dla obiektow przekraczajacych 200 m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie dachy plaskie.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialek obiektow ustugowych nie mniejszy niz 25%.
6) Wymaga si¢ zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

7) Jezeli zapis szczegdtowy nie stanowi inaczej granicach zabudowy mieszkaniowej moze by¢ zrealizowana
zabudowa rolnicza jak wust. 1 pkt.17 z ograniczeniem ewentualnej obsady zwierzat hodowlanych do
10 DJP, z zakazem hodowli bezs$cidtkowej, fermowej hodowli drobiu i trzody chlewnej, oraz wymogiem
wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej ,,MN/RM?” ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) Obowiazuja ustalenia jak ust. 1 pkt.1 -15 i pkt.18 -21 oraz ust. 2 pkt.2-6.

2) Zabudowa rolnicza moze by¢ realizowana jak w ust. 1 pkt.17 z dopuszczeniem budynkéw inwentarskich
0 obsadzie: nowych - do 20 DJP oraz istniejacych — do 40 DJP i wymogiem stosowania zieleni izolacyjnej
od sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej ,,RM” ustala si¢ nastepujace wymogi:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - funkcja agroturystyczna lub ustugowa jak w ust. 2.

3) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, z zastrzezeniem
ust.2 pkt 2.

4) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ dwu kondygnacji i 10,0 m a innych obiektow,
w tym zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 12 m.

5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6.
6) Minimalny udziat przestrzeni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 20%.

7) Dopuszczalna wielko$¢ hodowli do 40 DJP ana terenach graniczacych z istniejacymi i projektowanymi
terenami zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej — 20 DJP, z zakazem hodowli bezs$ciotkowej
oraz fermowej hodowli drobiu i trzody chlewnegj.

8) Na dziatkach o szeroko$ci do 25 m dopuszcza si¢ budowe obiektéw gospodarczych w granicy dziatki.
9) Pozostate wymogi jak w §9 pkt.6 -15 i pkt.18 — 21.

5.Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dla zabudowy letniskowej ,,ML” ustala si¢
nastepujace wymogi:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa.
2) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni nieruchomosci w tym minimum
10% zieleni wysokiej.
4) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu letniskowego wynosi 80 m

5) W obrebie nieruchomos$ci dopuszcza sie tylko jeden niepodpiwniczony obiekt letniskowy i jeden obiekt
otwarty typu wiata lub altana 0 maksymalnej powierzchni 40 m?,

6) Ustala si¢ zakaz stosowania w zespotach zabudowy letniskowej palenisk opalanych weglem, z wyjatkiem
rozwiazan o charakterze proekologicznym.

7) Wysokos¢ budynkow letniskowych nie moze przekracza¢ 7,5 m (jedna kondygnacja plus uzytkowe
poddasze), przy czym wysoko$¢ do okapu nie wigcej niz 3,5 m a poziom =+ 0,00 nie wyzej niz 0,6 m nad
poziomem terenu.
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8) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ 5,0 m.

9) Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 35°- 50° z pokryciem materiatami
tradycyjnymi. Dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy wielospadowe kryte tym samym
materialem co obiekt mieszkalny.

10) Zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow potaci w kalenicy.
11) Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12.

12) Obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub drogi wewngtrznej o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
traktowanej jako ciag pieszo-jezdny; linie zabudowy jak w terenach zabudowy mieszkaniowej.

13) Zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych od strony przestrzeni publicznych.
14) Wymog zabezpieczenia na terenie dziatki co najmniej jednego miejsca parkingowego.

6. Zasady zabudowy wydzielonych terenow ustug, kultury, turystyki, przemystu, obshugi komunikacyjne;j
i pozostatych niemieszkaniowych okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych; linie zabudowy jak w terenach
zabudowy mieszkaniowej.

7. W granicach jednostki planu, niezaleznie od jej przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego zawsze
moga by¢ lokalizowane:

1) Elementy komunikacji — drogi, chodniki, drogi rowerowe, parkingi, place manewrowe itp.
2) Zielen towarzyszaca.

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4) Obiekty matej architektury.

8. Na terenach zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania, w granicach obszaru okreslonego
na zataczniku nr 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 100 KW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obowiazuje nakaz utrzymania rowow melioracyjnych i ciekow, oczyszczenia ich, poglebienia oraz
utrzymywania ich w stanie umozliwiajacym odprowadzanie i retencjonowanie wody.

2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach zieleni i wod w jednostkach planu oznaczonych jako:

1),ZL”, ,,ZN”, ,,.ZLp ”: z wyjatkiem obicktow iurzadzen obstugi terenow lesnych oraz zwiazanych z
rekreacja.

2) ,\WS”,i,,ZE/ZL ”: z wyjatkiem obiektow i urzadzen hydrotechnicznych.
3) ,,ZE” i ,,R ”: z wyjatkiem okre§lonym w § 13 jednostka 4R pkt 10-12 i jednostka 7ZE pkt 8.
4) ,B87ZI1”, ,,6R...ZI1 ”: z wyjatkiem obiektow i urzadzen ochrony przed hatasem i no$nikow reklamowych.

3. Wprowadza si¢ catkowity zakaz zabudowy na terenach komunikacji i rezerwowanych dla komunikacji,
z wyjatkiem budowli drogowych oraz obiektow i urzadzen obstugi ruchu.

4. W strefie technicznej napowietrznych linii energetycznych wysokiego i $redniego napigcia, strefie
kontrolowanej gazociagu, strefie sanitarnej cmentarza, strefach ograniczonego uzytkowania, obowiazuje zakaz
sytuowania zabudowy; zasigg stref zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na rysunku planu wskazano granice stref
obowiazujace wg stanu prawnego w momencie uchwalania planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala si¢ nastgpujacy uktad komunikacyjny:
1) Ponadlokalna sie¢ komunikacji samochodowej tworza drogi:
a) Droga krajowa Nr 11 relacji Poznan — Bytom wraz z zachodnia obwodnica Lublinca.

b) Droga krajowa Nr 46 relacji Czgstochowa — Opole, z pétnocna obwodnica Lublinca oraz projektowana
obwodnica Kochanowic.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16- Poz. 5150

2) Podstawowa lokalna sie¢ komunikacji samochodowej tworza drogi powiatowe:
a) Droga powiatowa relacji Lubecko — Kochcice — Kochanowice.
b) Droga powiatowa relacji Sadow — Droniowice.
c) Droga powiatowa relacji Pawonkow — Lubecko.
d) Droga powiatowa relacji Kochcice — Jawornica.
e) Droga powiatowa relacji Jawornica — Podlesie.
) Droga powiatowa relacji Kochcice — Pawelki.
g) Droga powiatowa relacji Kochcice — Lubockie — Liséw.
h) Droga powiatowa relacji Kochanowice — Ostrow.
i) Droga powiatowa relacji Kochanowice — Droniowice.

3) Uzupelniajaca lokalng sie¢ komunikacji samochodowej tworza publiczne drogi gminne lokalne KDL i
dojazdowe KDD oraz drogi wewngtrzne KDW.

2. Dla terenow komunikacji ustala si¢ nast¢pujace ogdlne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych
z realizacja i1 funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych.

2) Dopuszcza si¢ remonty obicktow budowlanych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi pod
warunkiem nie zmieniania obrysu obiektu.

3) Dopuszcza si¢ remonty obiektow budowlanych usytuowanych w odleglosci od jezdni mniejszej niz
dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy.

4) Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki, separatory.

3. Obstuga zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4, z drég publicznych klasy Z, L i D; w granicach istniejacego
zainwestowania takze z drog kl. G 1 GP.

4. Obstuga komunikacyjna zabudowy w drugiej linii oraz zabudowy o charakterze osiedlowym drogami
wewngtrznymi — dojazdami 0 minimalnej szerokosci 5,5 m, a w wypadku obstugiwania wigcej niz 4 dziatek —
7,0 m, z placykiem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m w wypadku jednostronnego
potaczenia z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

5. Wyklucza si¢ zapewnianie dostgpu do drogi publicznej nowo wydzielanych dzialek poprzez
ustanawianie stuzebnosci przejazdu.

6. Dojazdy istniejace w chwili wejscia planu w zycie oraz dojazdy nie dtuzsze niz 30,0 m obstugujace
nie wiecej niz dwie dziatki moga nie spetnia¢ warunkéw okreslonych w ust. 4, przy czym szerokos$¢ nie moze
by¢ mniejsza niz 3,5 m.

7. Jako dojazd istniejacy traktuje sig¢ rowniez ustalong przed wejsciem planu w zycie stuzebnos$¢ przejazdu
przez dziatke przylegajaca do ulicy, jezeli dotyczy ona przejazdu do jednej dziatki.

8. Jezeli ustalenia szczegOlowe nie stanowia inaczej, wymaga si¢ wyposazenia terenow zabudowy
w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na jedna nieruchomos¢.
2) Dla zabudowy letniskowej: 1 miejsce postojowe na jedng nieruchomo$¢.
3) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

4) Dla zabudowy ushugowej: 3 miejsca postojowe dla klientéw na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug lub
100 m? powierzchni sprzedazy w handlu, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na obiekt plus dodatkowo
3 miejsca postojowe na kazde 10 zatrudnionych osob.
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5) Dla zabudowy przemystowej, magazynowej, logistycznej i podobnej, niezwiazanej z handlem detalicznym:
3 miejsca postojowe na kazde 10 zatrudnionych oséb.

9. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie
dodatkowych rownoleglych paséw postojowych lub przykraweznikowych zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D, pod warunkiem zachowania wymagan bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu
pojazdow i pieszych.

10. Wymogi i parametry dla okreslonych rodzajow drog okreslono w ustaleniach szczegétowych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, a takze inne media oraz w zakresie gospodarki
sciekowej na terenach w granicach planu ustala sig:

1) Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej rozbudowywanej w miar¢ udostgpniania kolejnych
terenow budowlanych dla miejscowos$ci Harbuttowice i Droniowice z wodociagu miejskiego Lublinca, dla
pozostalej czeSci gminy z nastepujacych uje¢ wlasnych wod podziemnych na terenie gminy.

a) Dwoch uje¢ w Kochanowicach przy ul. Wiejskiej z okreSlonymi strefami ochrony bezposredniej oraz
studniami rezerwowymi naniesionymi na rysunku planu numerami 208-211W

b) Dwoch uje¢ w Kochcicach ze strefami ochrony bezposredniej, oznaczonych na rysunku planu Nr 202-
205W

¢) Ujecia na terenie bylej szkoty w Lubockiem ze strefa ochrony bezposredniej 10 m x 10 m, oznaczonego
na rysunku planu Nr 207W

d) Ujgcia na terenie Schroniska Mtodziezowego w Pawetkach ze strefa ochrony bezposredniej 14 m x 30 m
0znaczonego na rysunku planu numerem 201W

e) Szczegotowe wymogi dotyczace stref ochronnych zostaty okre$lone w pozwoleniach prawno-wodnych
dla poszczegdlnych ujec

2) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych gospodarczo-bytowych:
a) Systemem kanalizacji sanitarnej.
- z terenu sotectw Droniowice i Harbuttowice do oczyszczalni sciekow w Lisowie (Gm. Herby)
- z Lubecka i Jawornicy do oczyszczalni w Lublincu
- z pozostatych terenow do oczyszczalni w Kochcicach

- Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych i wywozonych na oczyszczalni¢
sciekow.

b) Dla terendw nieobjetych kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych,

biologicznych oczyszczalni $ciekow, z wykluczeniem oczyszczalni opartych na systemie rozsaczania
$ciekow w gruncie.

3) Odprowadzanie $ciekow przemystowych:

a) Do wiasnych oczyszczalni zaktadowych.

b) Do kanalizacji, po podczyszczeniu do wymaganych parametrow.
4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushug i zieleni zorganizowanej —powierzchniowo,
W granicach terenu, nadmiar wod — za posrednictwem rowow otwartych lub kanalizacji deszczowej do
Potoku Kochcickiego i Potoku Kochanowickiego lub ich doptywow naturalnych i rowow.

b) Z drog, placow i parkingéw, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi — za posrednictwem
rowow otwartych lub kanalizacji deszczowej do Potoku Kochcickiego i Potoku Kochanowickiego lub ich
doptywow naturalnych i rowow.
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C) Z terendw zainwestowania innego niz wymienione pod lit. a, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odregbnymi — za posrednictwem rowdw otwartych lub kanalizacji deszczowej do Potoku Kochcickiego
i Potoku Kochanowickiego lub ich doptywéw naturalnych i rowow.

5) Zasilanie w energig elektryczna za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii SN
15 KV i stacji transformatorowych 15/0,4 KV, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) Nowe odcinki sieci SN i NN oraz przylacza na terenach przewidzianych w planie pod zabudowe
wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze parkowym - wylacznie kablowe.

b) Odcinki modernizowane istniejacej sieci napowietrznej SN i NN w granicach terenéw okreslonych w lit.
a wymieniane na kablowa (wymog).

¢) Lokalizacja adaptowanych oraz rejon lokalizacji nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem
planu.

6) Ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

7) Zaopatrzenie w gaz sieciowy z gazociagu Lubliniec — Czgstochowa za posrednictwem  stacji redukcyjno-
pomiarowych zlokalizowanych zgodnie z planem.

8) Usuwanie odpadow zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami gminnymi.

2. W granicach terenéw zainwestowanych obowiazuje wymodg lokalizacji wszystkich niezbednych sieci
uzbrojenia w pasie drogowym.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane:

1) Kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego.

2) Sieci, ktorych rownolegte ulozenie w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci.

4. Jezeli plan nie wprowadza wymogoéw zaostrzonych — lokalizacja obiektow wzgledem sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Przy przej$ciu siecia uzbrojenia pod droga lub ciekiem nalezy zastosowaé sig do wymogow
administratora drogi lub cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terendw w drugiej linii zabudowy, przy drogach wewngtrznych oraz
dojazdach niebedacych droga publiczna, niezaleznie od odleglosci od sieci zbiorczych, traktuje si¢ jako
wykonanie indywidualnych przytaczy, spoczywajace na wiascicielach poszczegdlnych dziatek lub ich
wspolnotach.

7.Na terenach objetych ustaleniami niniejszego planu obowiazuje objeta zakazem trwatego
zainwestowania strefa kontrolowana szerokosci 4,0 m po obu stronach od osi gazociagéw wysokopreznych
relacji Slask — Wielkopolska i Lubliniec — Czestochowa; w strefie 3,0 m od osi tych gazociagdéw obowiazuje
takze zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien.

8. Strefy techniczne, ochronne, sanitarne, ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami odre¢bnymi.
Strefy wskazane na rysunku planu obowiazuja do czasu likwidacji przyczyny wprowadzenia strefy.

9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji przekaznikowych telefonii komorkowej
i innych wysokos$ciowych obiektow infrastruktury technicznej — z wytaczeniem elektrowni wiatrowych — pod
warunkiem braku ich uciazliwego wplywu na warunki zycia ludzi, przy czym w granicach parku
krajobrazowego z otuling oraz w strefach konserwatorskich z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odregbnych dotyczacych ochrony przyrody i ochrony zabytkow.
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Rozdzial 2.
-PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13. JEDNOSTKA ,,0” - STREFA ROLNO - LESNA

1. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 01ZL - teren lasow w rozumieniu okreslonym
w ustawie 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - lasy, zadrzewienia $rodpolne,
uzytkowanie i pielgegnacja zgodnie z planami gospodarczymi lasow.

2) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow, wymiang zniszczonych i uzupetnienia.
3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z obstuga terenéw lesnych.
4) Dla terenéw w granicach stref ochrony archeologicznej obowiazuja rygory zawarte w §6.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym i niewymagajacych wytaczania
terenu z uzytkowania lesnego urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

2. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem 02ZLp - teren przeznaczony do zalesienia.
1) Zakaz wprowadzania zabudowy.
2) Zakaz wprowadzania gatunkéw obcych dla tych terenow.

3) W granicach terenow dopuszcza si¢ realizacje lokalnych przebiegdéw infrastruktury technicznej i zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

3. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem O03WS - teren powierzchniowych wod
otwartych.

1) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych.
2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania.

3) Realizacja infrastruktury technicznej wylacznie pod warunkiem zapewnienia niezakldoconego przeptywu
ciekow.

4) Zakaz prowadzenia dziatan zaktocajacych funkcjonowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy okres.

5) Dla czgsci jednostki zawierajacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "OW” (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz §6.

4. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 03aWS - teren wod otwartych - stawu
0 podstawowej funkcji retencyjnej i rekreacyjne;j.

1) Zaleca sig zagospodarowanie w powigzaniu z sasiadujacym terenem F103US.
2) Funkcja uzupetniajaca — teren gospodarki rybackiej niekolidujacej funkcja podstawowa.
3) Obowiazuje zachowanie starodrzewu na groblach.

5. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem 03bWS - teren wod otwartych - stawu
przeptywowego o podstawowej funkcji retencyjnej.

1) Funkcja uzupetniajaca — teren gospodarki rybackiej w zakresie niekolidujacym z funkcja podstawowa.
2) Obowiazuje zachowanie starodrzewu na groblach.

6. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 04R - teren rolniczy (taki, pastwiska, grunty
orne, sady).

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.
2) Dopuszcza sig realizacjg i odtwarzanie stawow.
3) Nakaz utrzymania rowoéw melioracyjnych w dobrym stanie technicznym.

4) Wskazane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
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5) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wysokiej w obrebie ciagéw komunikacyjnych obstugujacych
tereny rolne.

6) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegow infrastruktury techniczne;.

7) Dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych przebiegow infrastruktury technicznej i zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

8) Na obszarach przylegajacych do drog publicznych dopuszcza si¢ wydzielanie terendw na cele zwiazane
z modernizacja drog.

9) Na terenie poza obszarem parku krajobrazowego oraz stref konserwatorskich dopuszcza si¢ lokalizacje
masztow telefonii komorkowe;j i innych obiektow wysokos$ciowych, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych
— pod warunkiem zachowania wymaganej odleglosci od terenow zabudowy mieszkaniowej i granicy
Z sasiednimi gminami oraz spetnienia wymogow okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska oraz zdrowia ludzi.

10) Dopuszcza si¢ przekroczenie linii rozgraniczajacej migdzy terenami 04R a terenami zabudowy
mieszkaniowej i rolniczej (MN, MN/RM, MN/U, RM, R,RM), czesécia nowego lub rozbudowywanego
budynku stanowiacego uzupetnienie zabudowy, o ile nie wykluczaja tego przepisy odrgbne, a ze wzgledu
na istniejace zainwestowanie nie ma mozliwosci innej lokalizacji tego budynku na dzialce.

11) Dopuszcza si¢ realizacje nowych zagrod, wylacznie w obrebie gospodarstw o tacznej powierzchni
uzytkow rolnych nie mniejszej niz 2,0 ha, na dziatlce budowlanej nie mniejszej niz 2000 m?, poza strefa
ochrony posredniej uje¢ wody, strefa oddziatywania hatasu (izofona 50 dB) wzdtuz drog nr 11 i 46 oraz
nie blizej niz 50 m od granicy terenéw rezerwowanych dla pdinocnego obejscia Kochanowic — jezeli
nie ma mozliwosci ich zlokalizowania w wyznaczonych terenach zabudowy lub jezeli lokalizacja taka
bylaby niekorzystna w stosunku do rozmieszczenia arealu gospodarstwa.

12) Dopuszcza si¢ realizacje szklarni na terenach bezpo$rednio przylegajacych do istniejacej zabudowy,
Z ograniczeniem wysokosci do wysokosci dopuszczonej dla przylegajacej zabudowy i powierzchni do
150 m2.

13) Dla realizacji okreslonych w pkt. 11 okresla si¢ nastepujace warunki:

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych — dwie kondygnacje
— nie wigcej jednak niz 8,0 m catkowitej wysokosci i 4,0 m do okapu.

b) Dachy wielospadowe 0 nachyleniu 35°-45°.

¢) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych o powierzchni ponizej 60 m* wynosi 6,0
m a kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°.

d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych o powierzchni powyzej 60 m? wynosi
8,0 m a kat nachylenia potaci dachowych 15°-45°.

e) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%.powierzchni dziatki budowlane;j
f) Realizacja obiektow inwentarskich dopuszczalna zgodnie z ustaleniami § 9, ust 4 pkt 5.
14) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu ustalenia konserwatorskie zgodnie z §6 ust. 11i 3.

15) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, ujec
wody, stacji redukcyjnych gazu o wymaganej przepisami odrebnymi lokalizacji i powierzchni oraz
niezbednych dojazdéw do nich.

16) W granicach terenéw okre$lonych na zataczniku nr 1 jako dopuszczonych do lokalizacji urzadzen do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW dopuszcza si¢ lokalizacje tego rodzaju
urzadzen oraz niezbgdnych dojazdéw do nich, zograniczeniem do urzadzen niekubaturowych,
Z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

17) Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury — 50 m.
18) Ustala sig nastgpujace wymogi zwiazane z zachowaniem elementow krajobrazu kulturowego:

a) Zachowanie czytelnych w krajobrazie historycznych elementow zagospodarowania (spigtrzenia rzek
i potokdw, stawy, groble, nasypy, kopce itp.).
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b) Zachowanie iuzupetnianie historycznych zadrzewien (aleje, remizy, pasy wiatrochronne itp.)
z uwzglednieniem tradycyjnego sktadu gatunkowego.

c) Sukcesywne zastgpowanie nasadzen topolowych zadrzewieniami z gatunkéw tradycyjnych.

d) Zakaz lokalizacji w sasiedztwie zachowanych historycznych elementow zagospodarowania nowych
obiektéw nienawiazujacych do nich forma.

7. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 05R,RM - teren istniejacych zagrod
rolniczych — enklaw w terenie 04R.

1) W granicach jednostki dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych obiektow ustugowych.
2) Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2 000 m?.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki.

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem §9 ust. 1, pkt. 3.

5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 12 m.

6) Dla oznaczonych na rys. planu obiektéw zabytkowych obowiazuja ustalenia §6.

8. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem 06R...ZI - teren rolny stanowiacy rezerwe dla
zieleni izolacyjne;j.

1) Zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terenow.
2) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

3) Zagospodarowanie docelowe: wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym o odpowiednio ggstej
strukturze i sktadzie gatunkowym.

9. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem 07ZE - teren zieleni ekologicznej.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw - ekotony wzdluz potokdw i ciekow
wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne.

2) Zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych, z zastrzezeniem pkt. 8.
3) Dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie tych terenow.

4) Dopuszcza si¢ realizacje i odtwarzanie stawow.

5) Wskazane nasadzenia i uzupetienia zieleni wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

6) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegdéw infrastruktury technicznej.

7) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych przebiegbw infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
Z obowiazujacymi przepisami.

8) Dopuszcza si¢ przekroczenie linii rozgraniczajacej migdzy terenami O07ZE a terenami zabudowy
mieszkaniowej i rolniczej (MN, MN/RM, MN/U, RM, R,RM) czeécia nowego lub rozbudowywanego
budynku stanowiacego uzupetnienie zabudowy, o ile nie wykluczaja tego przepisy odregbne, a ze wzgledu
na istniejace zainwestowanie nie ma mozliwosci innej lokalizacji tego budynku na dziatce.

9) Dla terenéw w granicach stref ochrony uje¢ wody oraz stref ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rys.
planu) obowiazuja ustalenia odpowiednio §5 ust.8 i §6.

10. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 08ZE/ZL - teren zieleni ekologicznej na
terenach Lasow Panstwowych.

1) Dopuszczenie czeSciowego zalesienia zgodnie z planami gospodarczymi laséw.
2) Pozostate ustalenia jak w ust. 9 pkt. 1-4.

11. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 09ZE...WS - teren zieleni ekologicznej —
rezerwa terenu dla zbiornika retencyjnego.

1) Zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji zbiornika jak dla terenéw 07ZE — zieleni ekologicznej.
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2) Jednostka zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" (zgodnie zrys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz §6.

3) Zagospodarowanie docelowe: realizacja iuzytkowanie zbiornika wodnego, o funkcji retencyjnej
i rekreacyjnej.

12. Wyznacza sig¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem 010R/PG — teren rolny w obrebie ztoza
,Jawornica”.

1) Teren rolny zgodnie z wytycznymi dla jednostki oznaczonej jako 04-R, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji jakiejkolwiek trwatej zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ eksploatacje surowcow zgodnie z przyznanymi koncesjami na warunkach w nich
okreslonych i po spelnieniu wymagan przepiséw odrebnych — na zasadach jak w jedn. 92PG.

3) Podjecie eksploatacji musi by¢ poprzedzone modernizacja drég doprowadzajacych do ztoza do parametrow
wymaganych dla taboru przewidzianego do transportu urobku.

13. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 011ZN — teren uzytku ekologicznego
,,Brzoza” — rygory zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony przyrody

14. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami 012R/KDGP, ZE/KDGP, WS/KDGP,
ZL/KDGP - tereny rolne, lesne i wody — rezerwa terenu dla pétnocnego obej$cia Kochanowic droga krajowa
nr 46. Do czasu realizacji obejscia uzytkowanie zgodnie z zapisami dla terenéw odpowiednio 1ZL, 3WS, 4R,
7ZE, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

15. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 013R/KDS - teren rolny — rezerwa terenu
dla nowego przebiegu drogi krajowej S11. Do czasu realizacji drogi uzytkowanie zgodnie z zapisami dla
terenow 04R, z wykluczeniem mozliwos$ci lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

§ 14. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR A - WSIE DRONIOWICE i HARBULTOWICE

1. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami A1-2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami A3-9MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2

3. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem A10P — teren przemystu i sktadow.
1) Podstawowa funkcja to produkcja przemystowa.

2) Dopuszcza si¢ inne rodzaje nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej z wytaczeniem dziatalno$ci zwiazane;j
ze sktadowaniem, segregacja i przerobka odpadow.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.

4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 30%.

5) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja i 7,0 m; innych obiektow — 10 m.

6) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3.

7) Dachy 0 nachyleniu potaci w granicach 5-30°.

8) Wymog podczyszczania $ciekow przemystowych i wod opadowych jak w §12 pkt. 3 i 4.

4. Wyznacza sie¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem A11RU - teren obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym-hodowlanym.

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolno — zwierzgca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu stanowia sktady i ustugi handlu.
3) Catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatdw toksycznych i niebezpiecznych.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -23 - Poz. 5150

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe, dachy dwu-
lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci w granicach 10-30°. Dopuszcza si¢ przekroczenie 9,0 m wytacznie
ze wzgledow technologicznych.

6) Wysokos¢ innych obiektow do 12 m.
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,7
8) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

5. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem Al12RU - teren obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym-hodowlanym.

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolna — hodowlana

2) Uciazliwos¢ powodowana dziatalnoécia prowadzona na tym terenie nie moze siggac terenow zabudowy
mieszkaniowej w jednostkach ALMN i A2ZMN

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

4) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m.

6) Wysokos¢ innych obiektéw do 12 m.

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

6. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A13US — teren przestrzeni publicznej - sportu
i rekreacji.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.
2) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekraczac jednej kondygnacji i 5,0 m.
3) Minimum 70% nieruchomos$ci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 5%
5) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05
7. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem A14U — teren przestrzeni publicznej — ustugi.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne takie jak ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury oraz obiekty
strazy pozarne;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.

3) Dopuszcza sie¢ funkcje mieszkalne w obrebie obiektow ustugowych w wielko$ci nieprzekraczajacej
powierzchni uzytkowych czgsci ustugowe;.

4) Wymagane zabezpieczenie skarp przed wystepowaniem osuwisk.

5) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekracza¢ dwadch kondygnacji i 8,0 m.
6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.

6) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 15%

7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,05-0,2

8. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami A15-16PG - tereny rolne w obrgbie
udokumentowanego ztoza kruszyw.

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne zgodnie z wytycznymi dla jednostki oznaczonej jako 4-R,
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy niezwiazanej z eksploatacja ztoza.

2) Dopuszcza sig eksploatacjg surowcow zgodnie z przyznanymi koncesjami na zasadach w nich okreslonych
i spelnieniu wymagan przepiséw odrgbnych.

3) Podjecie eksploatacji musi by¢ poprzedzone modernizacja drog doprowadzajacych do ztoza do parametrow
wymaganych dla taboru przewidzianego do transportu urobku.
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4) Wymég podczyszcezania $ciekéw przemystowych i wod opadowych jak w §12 pkt. 3 i 4.

9. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami A17-38MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia zgodnie z §9 ust. 2

10. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem A39ZC — teren cmentarza.

1) Nalezy w miar¢ mozliwosci wprowadza¢ nasadzenia drzew ikrzewow gatunkow rodzimych wzdtuz
ogrodzenia i traktu glownego.

2) Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektéw technicznej obstugi cmentarza.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%.
4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 5%
5) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05
11. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem A40UK — teren ustug kultury - kosciota.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy.
2) Dopuszczalna realizacja ciagdw pieszych, placow.
3) Wymagana realizacja parkingéw w liczbie co najmniej 60 miejsc postojowych.
4) Dopuszczalna wysoko$é obiektow — 12 m
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.
6) Udzial powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 20%
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3

12. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A41US - teren przestrzeni publicznej —
obiekty sportu i rekreacji.

1) Przeznaczeniem terenu sg obiekty sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2) Catkowita wysoko$¢ zabudowy, wylacznie zwiazanej z funkcja podstawowa, nie moze przekracza¢ 6,0 m
i jednej kondygnacji.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%.
4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 5%

5) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05

6) Parkowanie samochod6w na sasiadujacym terenie A42KS.

13. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A42KS - teren obstugi komunikacji
samochodowe;j.

1) Teren przeznaczony pod lokalizacjg parkingu z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych.
2) Wymaga sie wprowadzenia powierzchni utwardzonej i nieprzepuszczalnej.

14. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem A43UK - teren przestrzeni publicznej —
ustug kultury.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow lub funkcji o$wiaty i administracji.
2) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ 10,0 m i dwoch kondygnacji.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.
4) Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 40%.
5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6.
15. Wyznacza sig teren okre§lony na rysunku planu symbolem A44U - teren ushug.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu.
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2) Catkowita wysoko$¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekraczaé¢ 6,0 m i jednej kondygnaciji.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.

4) Udzial powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 50%.

5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5.

16. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem A45ZP - teren przestrzeni publicznej -
gminnej zieleni urzadzone;j.

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw, obiektow biernej rekreacji.
2) Zakaz sytuowania obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury.
3) Wskazane wyznaczenie $ciezek pieszych.

17. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem A46UZ/UT - teren ustug zdrowia, opieki
spotecznej i rekreacji.

1) Teren przeznaczony pod lokalizacj¢ osrodka rehabilitacyjnego dla osob starszych, domu opieki spoteczne;j,
agroturystyki i hipoterapii.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow dwukondygnacyjnych plus uzytkowe poddasze, o wysokosci do 12 m;
dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow do 15 m.

3) Wymog stosowania dachow dwu- lub wielospadowych o spadkach 30°-45° krytych dachowka lub
materiatami dachowko podobnymi w kolorach naturalnych.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% z tego 20% winna stanowi¢ zielen wysoka
5) Obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrzne;.

6) Uzbrojenie  terenu wramach planowanej inwestycji  z podtaczeniem do istniejacej sieci
elektroenergetycznej i wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych i wywo6z na oczyszczalnig.

7) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 20%.
8) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3.

18. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami A47-48US - tereny przestrzeni publicznej
ustugi sportu i rekreacji.

1) Przeznaczenie podstawowe — ogolnodostepny osrodek sportowo-rekreacyjny, miejsce spotkan i imprez
masowych, ogolnodostepne obiekty i tereny sportowe i rekreacyjne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - obiekty handlowe i matej gastronomii.

3) Obiekty kubaturowe wysokosci do jednej kondygnacji i 6,0 m, z dachami wielospadowymi o nachyleniu
potaci w granicach 35°-45°, inne obiekty wysokosci do 12 m.

4) Nieprzekraczalna powierzchnia pojedynczego obiektu - 80 m2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90%.

6) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 1%

7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,005-0,01,

8) Parkingi zielone w pasie przylegajacym do drogi 307KDL, na co najmniej 100 miejsc postojowych
§ 15. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR B - WIES KOCHANOWICE

1. Wyznacza sie¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami B1-3- MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie podstawowe - adaptowana, rozproszona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw o funkcjach ustugowych i mieszkalnych oraz rozbudowy kubatury
mieszkaniowej.
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3) Budowa i rozbudowa obicktow towarzyszacych do powierzchni 50 m? i wysokosci 5,0 m.
4) Pozostale ustalenia zgodnie z §9 ust.1.

2. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B4-5- MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt.2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej nie mniej niz 50% powierzchni
dziafki.

3. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B6-7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-4.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.
3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej na zasadach okreslonych jak dla terenu B 8-MW
pkt. 4-9.

4. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem B8-MW - teren zabudowy wielorodzinne;j.
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Zakaz wprowadzania nowych obiektoéw zabudowy o charakterze wielorodzinnym.

3) Dopuszcza si¢ zwigkszenie liczby mieszkan wyltacznie poprzez zmiang dachu na wielospadowy
i wykorzystanie uzytkowego poddasza.

4) Dopuszczalne utrzymanie dachu ptaskiego lub zastosowanie dachu wielospadowego o nachyleniu 25°-45°.
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12,0 m.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze).

8) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ 5,0 m.

9) Dla zabudowy towarzyszacej nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 25°-45°.

10) Zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie.

5. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami B9-10MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 2.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

6. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami B11-MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3.

7. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B12-RM - teren zabudowy zagrodowej -
dawny folwark Bizyja

1) Nakaz utrzymania istniejacej zabudowy.

2) Dopuszcza sig¢ realizacjg obiektow gospodarczych na miejscu dawnych budynkéw folwarcznych,
w gabarytach i liniach zabudowy nawiazujacych do obiektéw pierwotnych.

3) Nakaz utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej; Nowe nasadzenia z wykorzystaniem gatunkow
i odmian tradycyjnych.

4) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wyznaczona wysokoscia istniejacych budynkéw, dopuszczalna
wysoko$¢ innych obiektéw — 20 m

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%.
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6) Udziat powierzchni zabudowanej nie wigcej niz 20%
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3

8. Wyznacza si¢ tereny okresSlone na rysunku planu symbolami B13-14-MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

9. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B15-16U - tereny ustug.

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku oddziatywania
poza jednostka planu.

2) Zakaz sktadowania materialow toksycznych i niebezpiecznych, oraz gromadzenia i przetwarzania
odpadow.

3) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego w granicach terenu 15U.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 10,0 m. i trzech kondygnacji uzytkowych.
6) Dla obiektéw jednokondygnacyjnych maksymalna wysokos¢ 8,0 m.

7) Wysokos¢ innych obiektow nie wigksza niz 12 m.

8) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15%.

9) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-1,0.

10. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami B17-19-MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

11. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B20-30MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 z zastrzezeniem pkt. 2-4.
2) Zakaz lokalizowania nowych budynkow inwentarskich.

3) W obrebie dzialki budowlanej dopuszcza sie nie wigecej niz jeden kubaturowy obiekt zabudowy
towarzyszacej o powierzchni nie wigkszej niz 60 m?.

4) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?.

12. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B31-39MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.
2) W terenie 34MN/U udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%

13. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B40US - teren przestrzeni publicznej —
sportu i rekreacji.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2) Dopuszcza sie¢ nie wiecej niz jeden obiekt kubaturowy W obrebie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy (w tym trybuny) - 10%, maksymalna wysoko$¢ obiektéow dwie kondygnacje
i nie wigcej niz 10,0 m; dach dwuspadowy o spadkach potaci do 15° lub ptaski.

3) Minimum 70% powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
4) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,05--0,15

14. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami B41-42UCP - obszar przestrzeni
publicznej, tereny ustug centrotworczych oraz ogolnodostgpny teren spotkan i festynow.

1) Przeznaczenie podstawowe — ushugi kultury, zdrowia, o$wiaty, gastronomii, handlu, sportu, turystyki,
administracji i ustugi inne (straz pozarna).

2) Dopuszczalny udziat ustug handlu w obrebie jednostki planu nie moze stanowi¢ wigcej niz 35% wszystkich
powierzchni obiektéw ustugowych.
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3) Wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 12,0 m itrzech kondygnacji; dachy dwu- i wielospadowe
0 nachyleniu potaci 15-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

5) Udzial powierzchni zabudowanej w granicach jednostki B41UCP nie wigcej niz 30 %, w granicach
jednostki B42UCP — 50%.

6) Intensywnos¢ zabudowy w jednostce B41UCP w granicach 0,2-0,5; w jednostce B42UCP — w granicach
0,3-0,9.

7) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych.

15. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B43MN/U - teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2) Nowoprojektowane obiekty mieszkalne nalezy lokalizowa¢ minimum 20,0 m od strony drogi 303KDGP i
stosowac $rodki techniczne przeciwdziatajace hatasowi i wibracjom

16. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B44U/KS - teren ustug i ustug komunikacji
samochodowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym zwiazane z obstuga komunikacji.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.

3) Wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m (dwie kondygnacje); innych obiektow do 12,0 m; dachy
wielospadowe 0 nachyleniu gldwnych potaci 10°-45°.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.

5) Udziat powierzchni zabudowanej do 40%.

6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,3-0,6.

7) Obstuga komunikacyjna innych obiektéw z dojazdéow po potudniowej stronie terenu.
Nowoprojektowane obiekty mieszkalne nalezy lokalizowa¢ mozliwie daleko od drogi 303KDGP.

17. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem B45UCP - teren przestrzeni publicznej —
ustug centrotworczych.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze centrotworczym.

2) Dopuszcza sig adaptacje istniejacych funkcji mieszkaniowych bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektow mieszkalnych, rowniez poprzez rozbudowe,

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektow gospodarczych i inwentarskich.

4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m (2 kondygnacje + uzytkowe poddasze); wysokosé
innych obiektow do 10 m.

5) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 30°-45°,

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
7) Udziat powierzchni zabudowanej do 50%.

8) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywaé¢ w ramach jednostki planu z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
postojowych w obrebie przylegtych drog.

10) Nakaz utrzymania sposobu zagospodarowania zielefica z mogita pomordowanych.
11) Obowiazek zachowania i konserwacji starodrzewu.

18. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem B46KS - teren ustug komunikacji
samochodowej.
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1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwiazane z obstuga komunikacji - stacja benzynowa, stacja kontroli
pojazdow, stacja napraw, myjnia, motel, parkingi, gastronomia.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m (2 kondygnacje).
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy z jednostka A47U.

5) Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 10-45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla obiektow
zlokalizowanych w granicy oraz dachy ptaskie.

6) Wysokos¢ innych obiektéw do 12,0 m.
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

8) Dopuszcza si¢ w obrebie zabudowy ustugowej mieszkania dla wiascicieli lub administratorow obiektow
ustugowych.

9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywaé¢ w ramach jednostki planu.
10) Zakaz wprowadzania nowych wlaczen do drogi oznaczonej jako 303KDGP.

11) Powierzchnie zagrozone produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne 1 wyposazone
W kanalizacje deszczowa =z separatorami oleju. Wymaga si¢ podczyszczania S$ciekéw przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci.

19. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem B47U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi centrotworcze.

2) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku oddzialywania
poza jednostka planu.

3) Zakaz sktadowania materialéw toksycznych i niebezpiecznych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan w kondygnacjach powyzej parteru.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosei.

6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m. Maksymalnie trzy kondygnacje uzytkowe. Dla
obiektéw jednokondygnacyjnych maksymalna wysokos$¢ 8,0 m.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy z jednostka A46KS.

8) Dachy dwuspadowe o0 nachyleniu potaci 10-45°; dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe dla obiektow
zlokalizowanych w granicy oraz dachy ptaskie.

9) Wysokos¢ innych obiektow do 12,0 m.
10) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.
11) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

20. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B48MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

21. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem B49U/KS - teren ustug i ustug komunikacji
samochodowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym zwiazane z obstuga komunikacji.

2) Wysokos¢ catkowita zabudowy do 6,0 m (jedna kondygnacja); dachy wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci 10°-45°.

3) Obstuga komunikacyjna z dojazdu po poludniowej stronie terenu. Zakaz wprowadzania nowych wiaczen
do drogi oznaczonej jako 303KDGP.

22. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem B50MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
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2) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych .
3) Zakaz lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych.
4) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

23. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B51UO - teren przestrzeni publicznej —
ustug oswiaty.

1) Zakaz lokalizowania nowych obiektow po stronie zachodniej budynku szkoty.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
3) Powierzchnia zabudowana nie wigcej niz 30%.

4) Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi oznaczonej jako 308KDD.

6) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2.

5) Dla stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja
ustalenia §6.

24. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B52S - teren sktadow.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwiazane ze sktadowaniem.

2) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku oddzialywania
poza jednostka planu.

3) Dopuszczalna adaptacja i modernizacja istniejacych obiektoéw mieszkaniowych.
4) Calkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatow toksycznych i niebezpiecznych.

5) Wskazana modernizacja i estetyzacja istniejacych obiektow i wyburzenie obiektow o ztym stanie
technicznym, z zastrzezeniem pkt.9.

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

7) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe. Dopuszcza
si¢ przekroczenie 9,0 m wylacznie ze wzgledow technologicznych.

8) Wysokos¢ innych obiektow do 12 m.
9) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
10) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,4-0,6.
11) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
25. Wyznacza sig teren okre$lony na rysunku planu symbolem B53RM - teren zabudowy zagrodowe;j.
1) Ustalenia zgodnie z § 9 ust.4, z zastrzezeniem pkt.2-4
2) Minimum 20% wtasno$ci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (1 kondygnacja + uzytkowe poddasze).
4) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu 30°-45°.

5) Zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych w strefie sanitarnej wokot cmentarza wskazanej na
rysunku planu.

6) Dopuszczenie wprowadzenia funkcji ustugowe;j i dziatalnosci gospodarczej z ustugami nieuciazliwymi.
26. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B54UCP - teren ustug centrotworczych.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu i gastronomii oraz nieuciazliwego rzemiosta.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (1 kondygnacja + uzytkowe poddasze).

3) Wysokos¢ innych obiektow — do 10 m.

4) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35°-45°.
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5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci.
6) Udziat powierzchni zabudowanej do 60%.

7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-0,9.

8) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

27. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B55UK - teren ustug kultury — kosciot
parafialny.

1) Dla stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja
ustalenia §6.

28. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B56ZC - teren cmentarza.
1) Adaptacja istniejacego cmentarza.

2) Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych (z wyjatkiem obiektu stuzacego jako zaplecze techniczne dla
obslugi cmentarza).

3) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
4) Wymog zachowania historycznego uktadu cmentarza.
5) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu.

6) Wymog pozostawienia ,,in situ” historycznych nagrobkow (powstatych przed 1939 r. lub wybranych na
podstawie odrebnego opracowania lub protokotlu spisanego z organem wilasciwym w sprawach ochrony
zabytkow).

7) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 6,0 m (1 kondygnacja).
8) Wysokos¢ innych obiektow — do 8 m.
9) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35°-45°; dopuszcza si¢ dachy w formie koputy.

10) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni, nie wliczajac powierzchni
groboéw ziemnych.

11) Udziat powierzchni zabudowanej do 5%.
12) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05.

29. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B57-60-MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2.

2) Dla zabudowy wzdtuz ul. Wiejskiej, w zwiazku z ochrong zabytkowego uktadu przestrzennego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) Wymog przestrzegania nastepujacych zasad ksztattowani zabudowy:

- ograniczenie wysoko$ci budynkow lokalizowanych w pierzejach ulic i placow do dwu kondygnacji ,
z poziomem =+ 0,0 nie wyzej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu.

- stosowanie dachéw wysokich, z nachyleniem potaci frontowej w granicach 35°-45°

- usytuowanie budynkow frontowych - kalenicowe, wymdg zachowania przedogrodkow z tradycyjna
forma ogrodzenia

b) Wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.
C) Zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego w wypadku remontu budynku.
d) Wymog pozostawienia "in situ" zachowanych elementow matej architektury.

e) Wymog pozostawienia zachowanego starodrzewu, a w wypadku nastepowania naturalnych ubytkéw -
uzupetnianie zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym.
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3) Zakaz lokalizacji nowych obiektoéw mieszkalnych w strefie sanitarnej wokdt cmentarza wskazanej na
rysunku planu.

4) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

30. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B61MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-4
2) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki.
4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (1 kondygnacja + uzytkowe poddasze).
31. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B62PU - teren przemystu, sktadow i ushug.

1) Przeznaczenie podstawowe —  produkcja przemystowa i sktadowanie, z wylaczeniem sktadowania
materialow toksycznych i niebezpiecznych oraz odpaddw.

2) Dopuszcza si¢ inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej niesprzeczne z funkcja podstawowa.

3) Uciazliwo$¢ nie moze wykraczaé poza granice jednostki planu, chyba ze zostanie wyznaczony obszar
ograniczonego uzytkowania.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%.

5) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy i innych obiektéw wyznaczona wysokos$cia obiektéw istniejacych.
6) Wymog podczyszczania Sciekéw przemystowych i wod opadowych jak §12 pkt. 3 i 4.

7) Udzial powierzchni zabudowanej do 80%.

8) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0.

32. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami B63-66MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2) Obstuga komunikacyjna terenow w drugiej linii zabudowy poprzez wydzielona droge wewnetrzng
0 szerokosci min 6.0 m.

33. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami B67-77MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.
2) Dla obiektu zabytkowego oznaczonego na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
34. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem B78P - teren przemystu i sktadow.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi i przemyst, z wyjatkiem mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2) Catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatdéw toksycznych i niebezpiecznych oraz odpadow
innych niz powstajace w trakcie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

4) Wysokosé¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekraczaé 9,0 m.

5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,5-1,0

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci.

35. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami B79-84MN/U - tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
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2) Nowoprojektowane obiekty mieszkalne nalezy lokalizowa¢ minimum 10,0 m od strony drogi 303KDGP i
stosowac rozwiazania przeciwdziatajace hatasowi i wibracjom

36. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B85U - teren ustug.

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, turystyki oraz zwiazane z obstuga komunikacji
samochodowej, z wyjatkiem stacji benzynowych.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

4) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekraczac 8,0 m.

5) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachyleniu 20°-45°.

6) Zakaz realizacji nowych wiaczen do drogi oznaczonej jako 303KDGP. Obstuga komunikacyjna terenu
poprzez wjazd w obrebie jednostki oznaczonej jako B 86KS lub z drogi oznaczonej jako 307KDL

37. Wyznacza si¢ teren okreSlony na rysunku planu symbolem B86KS - teren ustug komunikacji
samochodowej.

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, turystyki oraz zwiazane z obstuga komunikacji
samochodowe;j.

2) Dopuszcza si¢ w obrgbie zabudowy ustugowej mieszkania dla wiascicieli lub administratorow obiektow
ustugowych.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni nieruchomosci.
5) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 m
6) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe 0 nachyleniu 20°-45°,
38. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem B87ZI - teren zieleni izolacyjnej.
1) Wymog wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym.

2) Jako rozwiazanie alternatywne dopuszcza sie realizacje ekranéw akustycznych na warunkach okre$lonych
przez zarzadcg drogi.

3) Zielen stanowiaca izolacj¢ powinna posiada¢ odpowiednio gesta strukture i sktad gatunkowy.
4) Dopuszcza sie przeciecia pasa zieleni izolacyjnej wjazdami o szerokosci nie wiekszej niz 6,0 m.
5) Dopuszcza sig nie wigcej niz jeden wjazd dla jednej nieruchomosci.

39. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem B88P - teren przemystu i sktadow.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi zwiazane ze sktadowaniem.
2) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z produkcja rolna, z wyjatkiem produkcji zwierzece;j.

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemystu i rzemiosta pod warunkiem braku oddziatywania
poza jednostka planu.

4) Calkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatow toksycznych i niebezpiecznych.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

6) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje
uzytkowe. Dopuszcza sig przekroczenie 9,0 m wytacznie ze wzgleddéw technologicznych.

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
8) Odprowadzenie $ciekoéw i wod opadowych jak w §12 pkt. 3 i 4.
§ 16. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR C - PRZYSIOLEK SWACIOK

1. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami C1-7MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -34- Poz. 5150

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem ust. 2.

2) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi
1000 m?.

2. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem C8PU - teren réznorodniej dzialalnosci
gospodarczej.

1) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m. Dopuszcza si¢ przekroczenie 10,0 m wyltacznie ze
wzgledow technologicznych.

3) Wysokos¢ innych obiektow do 15 m.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
5) Wymog pozostawienia istniejacej zieleni wysokiej.

6) Obstuga komunikacyjna jednostki od strony Gminy Herby z przyleglego terenu przemystowego, oraz —
jednym wspdlnym zjazdem — z drogi 303KDGP.

§ 17. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR D — WSIE OSTROW - LUBOCKIE

1. Wyznacza sig¢ tereny okres$lone na rysunku planu symbolami D1-4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2.
2) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1000 m%
3) Dla obicktu zabytkowego oznaczonego na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

2. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami D5-32MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

3. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem D33MN/RM - teren zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej Ustalenia zgodne z §9 ust. 3.

4. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami D34-40ML - tereny zabudowy letniskowe;j.
1) Ustalenia jak w §9 ust. 5., z zastrzezeniem pkt.2.
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenach 39-40ML - 800 m2.

5. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem D41UK - teren ustug kultury - teren Kosciota.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy.
2) Dopuszczalna realizacja ciagéw pieszych, placow i budynku plebani.

3) Minimum 30% terenu winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.

4) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,2
5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m, w cze$ci wysokosciowej — 30 m.
6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow i zabudowy towarzyszacej — 10 m.
7) Dachu dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci w przedzale 25-50°
6. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem D42U - teren ustug — przestrzeni publicznej.

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, o$wiaty, sportu, administracji, straz pozarna i inne ustugi
o charakterze publicznym.

a) Dopuszcza si¢ mieszkania dla administratorow obiektow ustugowych.
b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

c) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.
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d) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11,0 m i trzech kondygnaciji.

e) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 15,0 m

f) Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6

g) Dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci w granicach 20-45°
2) Przeznaczenie uzupetniajace - ustugi handlu, gastronomii.

a) Dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii wylacznie w ramach obiektow o funkcjach wymienionych
jako przeznaczenie podstawowe.

b) Maksymalna, taczna powierzchnia handlowa obiektow ustugowych w obrebie jednostki planu nie moze
przekroczyé 150 m%

7. Wyznacza sig¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem D43U - teren ushug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe, produkcyjno-handlowe, szkolne, muzealne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa.
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni nieruchomosci.
4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i dwoch kondygnacji.
5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15,0 m
6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,5
7) Dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°
8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ boisk sportowych, placow zabaw i obiektow matej architektury.
8. Wyznacza si¢ teren okres$lony na rysunku planu symbolem D44US - teren sportu i rekreacji.
1) Dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne obiekty obstugujace funkcje podstawowa.
2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 5,0 m.
3) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15,0 m
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki.
5) Minimum 70% powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05.
7) Dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°.
9. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem D45U - teren ustug.
1) Wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow do 10 m.
2) Minimum 20% nieruchomos$ci winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
3) Udziat powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 40%.
4) Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,5.

5) Uciazliwos$¢ ustug nie moze wykracza¢ poza teren jednostki, powigkszony o tereny w dyspozycji jednostki
prowadzacej ustugi.

6) Dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci nie mniej niz 20°.

10. Wyznacza sig teren okre§lony na rysunku planu symbolem D46KS - teren obstugi komunikacji
samochodowej.

1) Teren przeznaczony pod lokalizacjg parkingu.
2) Wymog wprowadzania powierzchni nieprzepuszczalnej w obrebie stanowisk parkingowych.
11. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem D47RM - teren zabudowy zagrodowe;j.

1) Teren istniejacej lesniczowki z obiektami towarzyszacymi.
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2) Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze).
6) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4.

7) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15,0 m.

8) Dla obiektu zabytkowego oznaczonego na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

9) Dla nowych realizacji w granicach jednostki obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych lub
naczotkowych, symetrycznych, znachyleniem potaci w granicach 35°-45° oraz wymog stosowania
tradycyjnych w wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.

10) Wymog pozostawienia zachowanego starodrzewu, a w wypadku nastgpowania naturalnych ubytkow -
uzupetnianie zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym.

12. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami D48-51RM - tereny zabudowy
zagrodowej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust.4, z zastrzezeniem pkt. 2-5.

2) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2 000 m?.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.

4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze).

5) Dla nowych realizacji w granicach jednostki obowiazuje stosowanie dachow dwu- i wielospadowych lub
naczotkowych, symetrycznych, znachyleniem gléwnych potaci w granicach 35°-45° oraz wymog
stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.

§ 18. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR E — WIES JAWORNICA

1. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem E1IMW - teren zabudowy wielorodzinnej.
1) Adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy wielorodzinne;.
2) Zakaz wprowadzania nowych obiektow zabudowy o charakterze wielorodzinnym.

3) Dopuszcza si¢ zwigkszenie liczby mieszkan wyltacznie poprzez zmiang dachu na wielospadowy
i wykorzystanie uzytkowego poddasza.

4) Dopuszczalne utrzymanie dachu ptaskiego lub zastosowanie dachu wielospadowego o nachyleniu 25°-45°,
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11,0 m.

7) Wysokos¢ innych obiektéw do 15,0 m.

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze).

9) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji i 5,0 m.

10) Dla zabudowy towarzyszacej nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 25°-45°,

11) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

12) Wysokos¢ innych obiektow do 15,0 m.

13) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,3-0,8.

2. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami E2-7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

3. Wyznacza sie tereny okre§lone na rysunku planu symbolami E8-23MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.
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1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2.
2) Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich zwiazanych z hodowla zwierzat.

4. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami E24-27PU - tereny roznorodnej dziatalno$ci
gospodarczej.

1) Przeznaczeniem podstawowe - sa zaktady przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne, ustugi produkcyjne i inne uciazliwe.

2) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, w szczegdlnosci:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowe;j i wszelkiego rodzaju bazy .

b) Budynki o funkcji ustugowe, z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

c) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;.
d) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe.
e) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

f) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug oswiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia,
o ile nie sa integralna czg$cia przedsigwzigcia o funkcji podstawowe;j.

4) Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen, dla ktorych skumulowane uciazliwe oddziatywania na
srodowisko wykraczaja poza granicg jednostki E27PU lub potaczone granice jednostek E24-26PU i F86-
87P.

5) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5 000 m2.

6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.

8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

9) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 20 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od
tej zasady w przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych wysoko$é
narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania, z ograniczeniem wysokosci do 50 m.

10) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 20 m.

11) Komunikacje wewnetrzna nalezy rozwiazywaé w trakcie postepujacego zainwestowania i dopasowywac
do zaistniatych potrzeb. Minimalna szeroko$¢ wewngtrznych drog obstugujacych — 12,0 m, w tym jezdnia
nie mniej niz 7,0 m szerokosci; zalecane przebiegi drog obstugujacych oznaczono na rysunku planu linig

przerywana.

12) Obstuga komunikacyjna jednostki E27PU z przylegajacych terenéw zainwestowanych w granicach Miasta
Lublinca.

5. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem E28U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi uciazliwe.
2) Warunki zabudowy dla obiektéw ustug:

a) Dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy 9,0 m.

b) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektéw — 50 m.

¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

d) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,2-0,8

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.
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f) Zakaz lokalizacji obiektow i dziatalnosci mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3) Obstuga komunikacyjna z drogi 302KDGP, poprzez drogg serwisowa
4) Przeznaczenie dopuszczalne - teren adaptowanej zabudowy mieszkaniowej.

a) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

b) Zakaz realizacji nowych obiektow mieszkalnych.

C) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzymania funkcji
podstawowej jednostki planu.

6. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem E29U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi, w tym zwiazane z obstuga komunikacji samochodowe;.
2) Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500 m?.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni nieruchomosci.
5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze).
6) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0.3
7) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50 m.
8) Nalezy stosowac dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu 20°-45°.

9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywa¢ w ramach jednostki planu, wydzielajac co najmniej 1 miejsce
postojowe na 30 m> powierzchni uslugowej i1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne oraz
1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych, nie mniej jednak tacznie niz 20 miejsc parkingowych.

10) Obstuga komunikacyjna z drogi 305KDZ poprzez jeden wjazd dla catej jednostki planu.
7. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem E30US - teren sportu i rekreacji.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu, wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2) Dopuszcza sie nie wigcej niz jeden obiekt kubaturowy w obrebie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 120 m?, maksymalna wysokos¢ obiektu dwie kondygnacja i nie wiecej niz
9,0 m, dach wielospadowy 0 nachyleniu 30°-45°.

3) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,005-0,01.
4) Minimum 50% powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
8. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem E31UO - teren ustug o$wiaty i administracji.
1) Zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje boisk sportowych, placow zabaw i obiektow matej architektury.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni nieruchomosci.
5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m.
6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.
7) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0.4
8) Dachy nowych obiektow o geometrii dachu budynku istniejacego.
9) Dla obiektu zabytkowego oznaczonego na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

9. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem E32ZP — przestrzen publiczna - teren zieleni
urzadzone;.

1) Dopuszcza sie sytuowanie alejek spacerowych placow zabaw, obiektow biernej i czynnej rekreacji, boisk
rekreacyjnych o zielonej murawie.
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2) Zakaz sytuowania obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury.

10. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem E33UK - teren ustug kultury - teren
Kosciota wraz z plebania.

1) Adaptacja istniejacej zabudowy.
2) Dopuszczalna realizacja ciagéw pieszych, placow.
3) Minimum 30% terenu winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
4) Zabudowe plebani ksztattowa¢ zgodnie z ponizszymi wytycznymi:
a) Dach dwu- lub wielospadowy 0 nachyleniu 30°-45°.
b) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 10,0 m (dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze).
¢) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni nieruchomosci.
d) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m.
5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.
6) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0.3.
11. Wyznacza sig¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem E34ZC - teren cmentarza.

1) Na terenie cmentarza nalezy w miar¢ mozliwosci wprowadza¢ nasadzenia drzew gatunkéow rodzimych
wzdtuz ogrodzenia i traktu gtownego.

2) Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych z dopuszczeniem kaplicy pogrzebowej i obiektu stuzacego
jako zaplecze techniczne dla obstugi cmentarza.

§ 19. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR F - WIES KOCHCICE

1. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F1-2ZP/UZ — tereny ustug ochrony
zdrowia, parku i patacu z obiektami towarzyszacymi.

1) Teren szpitala- sanatorium oraz zielen parkowa ogdlnodostgpna.

2) Catly teren w granicach wpisu do rejestru zabytkéw objety strefa ochrony konserwatorskiej; obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1.

2. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F3-5MW - tereny zabudowy
wielorodzinne;j.

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w istniejacych obiektach
mieszkalnych.

2) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

3) Dla obiektow zabytkowych i strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rys. planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1.

4) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — odtwarzanej i przebudowywanej nie moze przekracza¢ 5,0 m;
obowiazuja dachy o geometrii (rodzaj dachu, nachylenie potaci) i pokryciu analogicznych do dachow
obiektow mieszkalnych.

3. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F6-7 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2) Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych w granicach terenu F 6MN i dzialek o powierzchni
mniejszej niz 1000 m? i w granicach terenu F7MN

3) Dla obiektow zabytkowych i strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rys. planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1.

4. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F8-10Ul — tereny ustug innych.
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1) Przeznaczenie podstawowe — osrodek ustug komunalnych w zakresie: administracja, ustugi kultury,
swietlica srodowiskowa, warsztaty, magazyny, garaze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkaniowe, z wykorzystaniem, z zastrzezeniem pkt. 5-6, istniejacych
obiektow oraz ustugi ochrony zdrowia z obiektami towarzyszacymi.

3) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni nieruchomogci.
5) Zakaz wprowadzania wewngtrznych ogrodzen nie udokumentowanych historycznie.

6) Caty teren w granicach wpisu do rejestru zabytkow objety strefa ochrony konserwatorskiej; obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1.

5. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F11ZD - tereny ogrodow dziatkowych.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje altan i wiat 0 powierzchni nie przekraczajacej 35 m? i wysokosci catkowitej do
5,0 m, z wymogiem zastosowania dachow o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°.

6. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F12 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 z wykluczeniem nowej zabudowy inwentarskiej.
2) Warunkiem dopuszczenia do zabudowy jest wyprzedzajaca realizacja kanalizacji sanitarne;.

7. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F13RU - teren ustlug zwiazanych
z rolnictwem i sktadowaniem.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwiazane z dziatalno$cia rolnicza, w tym agroturystyczna.
2) Ograniczenie wielkosci hodowli do 20 DJP, z wytaczeniem hodowli fermowej drobiu i trzody chlewnej

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow drobnego przemyshu irzemiosta pod warunkiem nie Stwarzania
uciagzliwosci dla funkcji podstawowe;j.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe; dopuszcza
si¢ przekroczenie 9,0 m wylacznie ze wzgledow technologicznych.

6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
8) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4.

9) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu glownych
potaci w granicach 10-45°.

10) Wymog przystonigeia terenu zwartymi nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym wzdtuz
ogrodzenia.

8. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F14P - teren przemystu i sktadow.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zwigzane ze sktadowaniem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zagospodarowanie zwiazane z produkcja rolna z ograniczeniami jak dla
terenu F13RU.

3) Dopuszcza sie¢ sytuowanie obiektow drobnego przemyshu irzemiosta pod warunkiem nie Stwarzania
ucigzliwosci dla funkcji podstawowe;j.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe; dopuszcza
si¢ przekroczenie 9,0 m wylacznie ze wzgledow technologicznych.

6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
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8) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4.

9) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu glownych
potaci w granicach 10-45°.

10) Wymog przystonigeia terenu zwartymi nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym wzdtuz
ogrodzenia.

9. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F15-16MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2., z zastrzezeniem pkt.2-3.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji plus
uzytkowe poddasze.

4) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6.
10. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F17RU - teren obstugi produkcji rolne;j.
1) Podstawowa funkcja to obstuga produkcji rolnej — stacja doswiadczalna.
2) Zakaz wprowadzania zabudowy zwiazanej z produkcja rolna — hodowlana.
3) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych funkcji mieszkaniowych w ramach istniejacych obiektow.
4) Wysokoé¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10,0 m.
5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.
6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.
7) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4.

8) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych
potaci w granicach 10-45°.

9) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni nieruchomosci.

11. Wyznacza sie¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem F18MW - teren zabudowy wielorodzinnej.
1) Adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy wielorodzinne;j.
2) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy o charakterze wielorodzinnym.

3) Dopuszcza sie zwiekszenie liczby mieszkan wylacznie poprzez zmiane dachu na wielospadowy
i wykorzystanie uzytkowego poddasza.

4) Dopuszczalne utrzymanie dachu ptaskiego lub zastosowanie dachu wielospadowego 0 nachyleniu 25°-45°,
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

7) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,2-0,5

8) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé trzech kondygnacji i 12,0 m.

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze).

10) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ 5,0 m.

11) Zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej po potudniowe;j stronie obiektow mieszkalnych.

12) Dla zabudowy towarzyszacej nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 25°-45°,

13) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 15 m.

12. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F19MN — teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne. Ustalenia jak w §9 ust.1.
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13. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F20ZL — teren przestrzeni publicznej — las
komunalny.

1) Zagospodarowanie rekreacyjne W postaci niewymagajacej wystgpowania o0 zgode na niele$ne
przeznaczenie gruntow lesnych.

2) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem obiektow malej architektury.
3) Zakaz wprowadzania drog o nawierzchni nieprzepuszczalnej.

14. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F21MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna.

2) Zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich.

3) Zakaz lokalizacji ustug w odrgbnych budynkach.

4) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni nieruchomosci.
6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki.

7) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,2.

8) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (jedna kondygnacja plus uzytkowe poddasze), przy czym
linia oparcia gtdéwnych potaci dachu na $Scianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m,
poziom parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu.

9) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10 m.
10) Dachy dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 25-45°.

11) Wolnostojaca zabudowe towarzyszaca nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 20,0 m od elewacji frontowej obiektow w pierwszej linii zabudowy.

15. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F22-23-MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
2) Zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich.

16. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F24-34MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

17. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami F35-36MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2 z zastrzezeniem pkt.2-5.

2) Dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii i drobne rzemiosto.

3) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi 600 m?.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

5) Ogranicza sig¢ wysoko$¢ budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic i placoéw do dwu kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, z wejéciem nie wyzej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu.

6) Wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m (dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze).

18. Wyznacza sie tereny okreslone na rysunku planu symbolami F37-38MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust.1, z zastrzezeniem pkt.2.

2) Zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych.
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3) Rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych dopuszczalna tylko pod warunkiem nie zwiekszania
uciazliwosci.

4) Dla nowo wytyczanych wlasnos$ci w drugiej linii zabudowy nalezy zapewni¢ dojazd od strony ul.
Parkowej.

19. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F39-41MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-4.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

3) W granicach terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia zwiazane z ochrona zabytkowego uktadu
przestrzennego:

a) Wymog utrzymania istniejacego uktadu ulic i placow.
b) Wymog przestrzegania nast¢pujacych zasad ksztattowani zabudowy:

- ograniczenie wysokosci budynkow lokalizowanych w pierzejach ulic i placow do dwu kondygnacji,
z poziomem "0,00” nie wyzej niz 0,8 m ppt.

- stosowanie dachow wysokich, dwuspadowych, symetrycznych, usytuowanie budynkow frontowych
kalenicowe. Wymog zachowania przedogroédkow z tradycyjna forma ogrodzenia

- Wymég stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatdéw budowlanych i wykonczeniowych.
- Zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego w wypadku remontu budynku.
¢) Wymog pozostawienia "in situ" zachowanych elementéw matej architektury.

d) Wymodg pozostawienia zachowanego starodrzewu, a w wypadku nastgpowania naturalnych ubytkoéw -
uzupetnianie zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym.

20. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F42ZP - teren zieleni urzadzone;.
Zagospodarowanie zielenia niska w powiazaniu z sgsiadujacym parkiem.

21. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F43UCP - teren ustug centrotworczych.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, zdrowia, handlu i gastronomii.
2) Adaptacja istniejacych obiektow mieszkalnych.

3) Dopuszcza si¢ w obrebie zabudowy ustugowej mieszkania dla wtascicieli lub administratorow obiektow
ustugowych.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

6) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,3-0,8

7) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji i 10,0 m.

8) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.

9) Dla obiektu dawnego zajazdu oznaczonego na rys. planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.
10) Poziom "0,00” budynkow nie wyzej niz 0,8 m ppt.

11) dachy o spadkach 40°-45°, dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, usytuowanie budynkow
frontowych kalenicowe.

12) wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatdow budowlanych i wykonczeniowych.

13) Wymog pozostawienia zachowanego starodrzewu, a w wypadku nastgpowania naturalnych ubytkow -
uzupetnianie zgodnie z tradycyjnym sktadem gatunkowym.

22. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F44UK - teren ustug kultury - teren kaplicy.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy.
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2) Dla obiektu kaplicy obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.

23. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem FA5SMW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

1) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na ustugi nieuciazliwe.

2) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy wylacznie niewielkimi obiektami o architekturze nawiazujacej do
istniejacych budynkow dawnej szkoty.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki.

4) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.
24. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F46 U - teren ustug.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkaniowe.

3) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy wylacznie niewielkimi obiektami o architekturze nawiazujacej do
istniejacych budynkow dawnej szkoty.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.
5) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.
25. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F47UK - teren ustug kultury - kosciota.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i wymiany kubatury.
2) Dopuszczalna realizacja ciagéw pieszych, placow.
3) Minimum 30% terenu winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.
5) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,2.
6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 15,0 m, w czg$ci wysokosciowej — 30 m.
7) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow i zabudowy towarzyszacej — 10 m.
8) Dachu dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci w przedziale 25-50°.
26. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F48U - teren przestrzeni publicznej i ustug.

1) Adaptacja istniejacego przeznaczenia terenu - obiekty iurzadzenia strazy pozarnej oraz czeSci terenu
stanowiacego teren zieleni wykorzystywany jako teren rekreacyjny i boisko sportowe i plac zabaw.

2) Wymog zachowania zieleni wysokie;.

3) Wskazane ogrodzenie czesci terenu wykorzystywanego rekreacyjnie.

4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji i 10,0 m.
5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 20 m.

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki.
7) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,3.

8) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych
potaci w granicach 10-45°.

27. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F49UO,US - teren ustug o$wiaty i sportu.
1) Przeznaczenie podstawowe — istniejace ustugi o$wiaty wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja funkcji i obiektow zwiazanych z ustugami zdrowia.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni nieruchomosci.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ i 25% powierzchni dziatki.
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5) Intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,4

6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji 10,0 m.
7) Dopuszczalna wysokosé innych obiektow — 15 m.

8) Adaptacja istniejacej instalacji geotermalne;.

9) Teren (poza obszarem instalacji) nalezy zagospodarowac zielenia, w tym wysoka o sktadzie podobnym do
wystepujacego w obrebie parku z jednostki oznaczonej jako F1-2ZP/UZ.

28. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F50-51ZP - tereny zieleni urzadzone;.
Zagospodarowanie terenu w formach nawiazujacych do sasiadujacego parku.

29. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F52-53 MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej-rezydencjonalnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 z zastrzezeniem pkt.2-6
2) Wyklucza sig ustugi w obiektach wolnostojacych i zabudowg rolnicza.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze), przy czym
linia oparcia gtdéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m,
poziom parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu.

4) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé 5,0 m, przy czym
linia oparcia gtdwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m.

5) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10 m.

6) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 30°-40, kryte materiatem o wygladzie dachéwki lub
gontu, jednakowe dla wszystkich budynkéw w granicach dziatki.

30. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F54-56MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem pkt.2-7.

2) Ustala sie wymog zachowania istniejacej linii zabudowy — jako obowiazujace;.

3) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczac 5,0 m.
4) Zakaz lokalizowania budynkow inwentarskich.

5) Wolnostojaca zabudowe towarzyszaca nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 15,0 m od okreslonej w pkt. 3 pierwszej linii zabudowy.

6) W obrgbie wiasnosci dopuszcza si¢ nie wigeej niz jeden kubaturowy obiekt zabudowy towarzyszacej
0 powierzchni nie wigkszej niz 60 m-.

31. Wyznacza sie tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F57-59MN/U tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2.

2) Zakaz sytuowania nowych budynkoéw mieszkalnych i ustug gastronomii w 0znaczonej strefie sanitarnej
wokoét cmentarza.

32. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F60-63MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

33. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F64MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

34. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F65-67MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.
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35. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F68MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust.2.

2) Dopuszczalne wykorzystanie terenu jako poszerzenie sasiedniej jednostki oznaczonej jako F69P zgodnie
z zasadami zagospodarowania dla tej jednostki

36. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F69P - teren przemystu i sktadow.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi zwiazane ze sktadowaniem.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty drobnego przemystu i rzemiosta.

3) Przeznaczenie dopuszczalne — zagospodarowanie zwiazane z produkcja rolna, z wyjatkiem produkcji
zZwierzecej.

4) Calkowity zakaz gromadzenia i sktadowania materiatow toksycznych i niebezpiecznych.

5) W strefie ochronnej cmentarza nie dopuszcza si¢ dziatalnosci zwiazanej z produkcja i przechowywaniem
Zywnosci.

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.

7) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe. Dopuszcza
si¢ przekroczenie 8,0 m wylacznie ze wzgledow technologicznych.

8) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 15 m.
9) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7.

10) Dachy budynkow nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 10-45°.

11) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
37. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem F70ZC — teren cmentarza.

1) Na terenie cmentarza nalezy w miar¢ mozliwosci wprowadza¢ nasadzenia drzew gatunkow rodzimych
wzdtuz ogrodzenia i traktu gtownego.

2) Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych.

38. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami F71-72KS - tereny ustug komunikacji
samochodowej.

1) Przeznaczenie podstawowe - ushlugi zwiazane z obstuga komunikacji tj.: obiekty o funkcji noclegowej,
gastronomicznej, handlowej, stacje paliw, stacje obstugi pojazdow, dopuszcza si¢ agendy poczty, bankow,
biur turystycznych i ubezpieczeniowych, teren nalezy wyposazy¢ w odpowiednia ilo§¢ miejsc
parkingowych i sie¢ wewnetrznych drog dojazdowych.

a) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.
c) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

d) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m.

e) Dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 50 m.

f) Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6

g) Dachy dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 10-45°

h) Powierzchnie zagrozone produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne i wyposazone
w kanalizacje deszczowa z separatorami oleju. Wymaga si¢ podczyszczania S$ciekéw przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci.
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2) Obstuga komunikacyjna terenow z drogi 302KDGP poprzez drogi serwisowe zaadaptowane na dojazdy do
terenu. W zaleznosci od przeznaczenia terenéw uklad drogowy nalezy dostosowaé¢ do planowanego
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

39. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F73UK — teren ustug kultury.

1) Teren ekspozycji bunkra placowki obronnej ,,Lubliniec” z dojsciem iterenem imprez masowych
Z niezbgdnymi urzadzeniami.

2) Zagospodarowanie zielenig niska z wyeksponowaniem obiektu.
3) Obiekt objety ochrong konserwatorska, obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.

40. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem F74RM - teren zabudowy zagrodowej —
teren dawnego folwarku Emmahof (Imachow).

1) Tereny istniejacej zabudowy rolnicze;.
2) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.
5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwu kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, i 9,0 m.
6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50 m.
7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4
8) Obowiazuja nastepujace wymogi dotyczace zagospodarowania terenu:
a) Dla obiektow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 3.

b) Wymog zachowania tradycyjnego uktadu (rozmieszczenia budynkéw wokot dziedzinca wyznaczonego
frontowymi elewacjami budynkow sprzed 1939 r.)

) Nieprzekraczanie gabarytow oraz powtorzenie geometrii dachow budynkow istniejacych w wypadku
realizacji nowych obiektow na terenie strefy.

41. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem F75US - teren sportu i rekreacji.
1) Adaptacja i modernizacja istniejacej strzelnicy.

2) Dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe zwiazane bezposrednio zustugami sportu, rekreacji i turystyki.
Maksymalna wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji i 10,0 m.

3) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50 m.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni nieruchomosci.
5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2

6) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych
potaci w granicach 10-45°

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75% powierzchni jednostki planu.
8) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywac¢ w ramach jednostki planu.

9) Wzdhuz wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé zielen wysoka (nalezy preferowac
rodzime gatunki drzew).

42. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F76PU - teren przemystu nieuciazliwego
i ustug produkcyjnych.

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i trzech kondygnacji.
2) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50 m.
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

4) Intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6
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5) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych
potaci w granicach 10-45°

6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
7) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granicy terenu.
43. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem F77U - teren ustug.

1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug turystyki, gastronomii i handlu zwigzane z obstuga terenu
0znaczonego na rys. planu jako 75US.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m i trzech kondygnacji.

3) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 50 m.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni nieruchomosci.
5) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6

6) Dachy budynkéw nowo wznoszonych i modernizowanych dwu- i wielospadowe, 0 nachyleniu glownych
potaci w granicach 10-45°

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
8) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granicy terenu.

44. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F78-79MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

45. Wyznacza si¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami F80-83MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2.

46. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F84-85MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

47. Wyznacza sig tereny okreslone na rysunku planu symbolami F86-87PU - tereny r6znorodnej
dziatalnosci gospodarczej.

1) Przeznaczenie podstawowe — zaklady przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne.

2) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendow, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, a mianowicie:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem, ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice jednostki.

b) Budynki o funkcji ustugowej, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

c) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;.
d) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

e) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad ipodziemnego, ktore sa niezbedne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug o$wiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia,
o ile nie sa integralna cze$cia przedsiewziecia o funkcji podstawowe;j.

4) Zakaz budowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktorych skumulowane uciazliwe oddziatywania na
srodowisko, wykraczaja poza potaczone granice jednostek E24-26P i F86-87P.

5) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5 000 m?.
6) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,2.
7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.

8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.
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9) Zakaz przekraczania wysoko$ci zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 20,0 m. Dopuszcza si¢ odstepstwa
od tej zasady w przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych
wysokos$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania, z ograniczeniem wysokos$ci
do 50 m.

10) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 20 m.

11) Komunikacje wewnetrzna nalezy rozwiazywaé w trakcie postgpujacego zainwestowania i dopasowywac
do zaistniatych potrzeb. Minimalna szeroko$¢ wewngtrznych drog obstugujacych — 12,0 m, w tym jezdnia
nie mniej niz 7,0 m szerokosci; zalecane przebiegi drog obstugujacych oznaczono na rysunku planu linig

przeérywang.

48. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F88PU — teren roéznorodnej dziatalno$ci
gospodarczej.

1) Przeznaczenie podstawowe - zaklady zwiazane z przerobka kruszywa, wydobywanego na terenach
sasiadujacych oraz inna dziatalno$¢ przemystowa iustugowa, z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

2) Teren po zakonczeniu dziatalnosci nalezy jednorazowo lub etapami podda¢ rekultywacji z przeznaczeniem
na tereny rekreacyjne.

49. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F89U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushugi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — tereny innej dziatalnosci gospodarczej, w tym lokalizacja urzadzen do
produkcji energii wykorzystujacych energig stoneczna.

3) Przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni jednostki planu.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-1,0.
6) Zakaz przekraczania wysokosci zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 20 m.
7) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wytaczeniem wysokosciowych — 20 m.
8) Obiekty wysokosciowe do 50 m.
9) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywac¢ w ramach jednostki planu.
10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.
11) Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi 305KDZ.
50. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem F90US — teren sportu i rekreacji.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, w tym rekreacji przywodnej oraz zielen urzadzona.
2) Przeznaczenie dopuszczalne

a) przejsciowe sktadowanie materiatow nieszkodliwych i nieuciazliwych, niewymagajace dodatkowego
zainwestowania ani zabezpieczania terenu, obstugiwane z istniejacych drog publicznych,

b) lokalizacja urzadzen do produkcji energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna.

3) Dopuszcza si¢ wyltacznie zabudowe zwiazana z funkcja podstawowa, nie wyzsza niz 6,0 m catkowitej
wysokosci, z dachami wielospadowymi o0 nachyleniu gtéwnych potaci nie mniej niz 30°.

4) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wytaczeniem wysoko$ciowych — 10 m.
5) Obiekty wysokosciowe do 50 m.

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki.

7) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,02-0,1.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 75%.
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51. Wyznacza sie tereny okre$lone na rysunku planu symbolami F91-92PG - tereny eksploatacji
powierzchniowej.

1) Teren eksploatacji surowcow zgodnie z przyznanymi koncesjami.
2) Teren po okresie eksploatacji nalezy podda¢ rekultywacji zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

52. Wyznacza si¢ teren okreSlony na rysunku planu symbolem F93KS - teren obstugi komunikacji
samochodowej.

1) Teren przeznaczony pod lokalizacjg parkingu.
2) Wymog wprowadzania powierzchni nieprzepuszczalnej w obrgbie stanowisk parkingowych.

53. Wyznacza sig¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami F94-97MN/RM - tereny zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt.2.

2) Dopuszcza sig¢ adaptacjg istniejacej zabudowy zagrodowej oraz realizacj¢ nowych siedlisk, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) Wysoko$¢ zabudowy dla istniejacych obiektéw mieszkalnych - do10,0 m,

b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow mieszkalnych — jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe— nie wigcej jednak niz 8,0 m catkowitej wysokosci.

c) Dachy wielospadowe 0 nachyleniu 35°-45°.

d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych o powierzchni ponizej 60 m? wynosi 6,0
m a kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°.

e) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych o powierzchni powyzej 60 m” wynosi 8,0
m a kat nachylenia potaci dachowych 15°-45°.

54. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem F98ML - teren zabudowy letniskowej.
Ustalenia jak w §9 ust. 5.

55. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami F99-101RM - tereny zabudowy
zagrodowej.

1) Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej z obiektami produkcji roslinnej i zwierzece;.

2) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie wymiang kubatury.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m (dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze).

6) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekracza¢ 7,0 m.

7) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe 0 nachyleniu 30°-45°,
8) W stosunku do lesniczowki zlokalizowanej na terenie 99RM — obowiazuja ustalenia §6

56. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem F102 ML - teren zabudowy letniskowej
i rekreacyjnej.

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa, ustalenia jak w §9 ust. 5.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — inne zagospodarowanie rekreacyjne.

3) Na terenach przeznaczonych dla rekreacji mozna zlokalizowa¢ wyltacznie obiekty stuzace obstudze tej
funkcji, przy powierzchni pojedynczego obiektu nieprzekraczajacej 100 m?

4) Wysokos¢ budynkéw o funkcji podstawowej nie moze przekracza¢ 7,0 m (jedna kondygnacja plus
uzytkowe poddasze).

5) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ 4,5 m.
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6) Dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 12 m.

7) Powierzchnia zabudowy na terenie zabudowy letniskowej i rekreacji nie moze przekroczyé odpowiednio
20 110% powierzchni dziatki.

8) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach odpowiednio 0,1-0,3 i 0,02-0,1
9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio 60 i 85%.

10) Nalezy stosowaé¢ dachy dwu- lub wielospadowe o0 nachyleniu 35°-50° kryte dachowka lub gontem
w kolorach naturalnych. Dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy wielospadowe kryte tym samym
materialem co obiekt mieszkalny.

11) Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12.

12) Obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m, traktowanych jako
ciagi pieszo-jezdne.

57. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem F103US - teren przestrzeni publicznej —
ustugi sportu i rekreacji.

1) Ogdlnodostepny osrodek sportowo-rekreacyjny, miejsce spotkan i imprez masowych, oraz zielen parkowa
W powiazaniu z terenami stawow 3a-3bWS i lasu 1ZL.

2) Dopuszcza si¢ obiekty handlowe imalej gastronomii o wysokosci do jednej kondygnacji i6,0 m
wysokosci, z dachami wielospadowymi o0 nachyleniu potaci w granicach 35°-45°..

3) W granicach okres$lonych na zal. nr 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieckubaturowych urzadzen wysokosci
nieprzekraczajacej 5,0 m, stuzacych do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW,

4) Wysokosé¢ innych obiektow — do 8 m.

5) Nieprzekraczalna taczna powierzchnia zabudowy obiektow wymienionych w pkt.2 — 300 m?, w tym
pojedynczego obiektu — 80 m:

6) intensywno$¢ zabudowy ponizej 0,01.
§ 20. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR G — WIES PAWELKI

1. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem G1MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.

2. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami G2-18MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt.2-3.

2) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1000 m

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m (jedna kondygnacja plus uzytkowe poddasze).
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

5) Dla strefy obserwacji archeologicznej oznaczonej na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

2. Wyznacza si¢ teren okreSlony na rysunku planu symbolem G19MN/RM/U - teren zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt.2-3
2) W granicach jednostki dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug.
3) Powierzchnia terenu przeznaczona pod ustugi nie moze stanowi¢ wigcej niz 70% jednostki.

3. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem G20-MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1, z zastrzezeniem ust 2-4.
2) Zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
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4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze).
4. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami G21-32ML - tereny zabudowy letniskowej.
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa, ustalenia jak w §9 ust. 5.

2) Bezwzgledny wymog przytaczenia do kanalizacji sanitarnej lub w przypadku jej braku odprowadzania
sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych i wywdz na oczyszczalnie lub do oczyszczalni
przydomowych - wyklucza si¢ systemy oczyszczania SciekoOw oparte o zasade rozsaczania w gruncie.

3) Dla strefy obserwacji archeologicznej oznaczonej na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
4) Zaopatrzenie w media i odprowadzenie Sciekéw zgodnie z ustaleniami §12.

5) Obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m, traktowanych jako
ciagi pieszo-jezdne.

5. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem G33US - teren ustug turystyki i rekreacji.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji bezposrednio powiazane z przyleglymi stawami na
rys. planu oznaczonymi jako 3-WS.

2) Dopuszcza si¢ adaptacje budynku rybaczéwki zgodnie z dotychczasowa funkcja lub jej przebudowe na
budynek mieszkalno-gospodarczy zwiazany z gospodarstwem.

a) Dopuszczalna wysokos$¢ obiektow mieszkaniowych i gospodarczo-mieszkaniowych — jedna kondygnacja
nadziemna z uzytkowym poddaszem i 3,5 m od najnizszego naroznika do okapu.

b) Dach dwuspadowy lub czterospadowy 0 nachyleniu potaci w granicach 30°-45°.

¢) Dopuszczalna wysoko$¢ innych budynkéw niz wymienione w pkt. 1, jedna kondygnacja lub tacznie 5,0
m.

d) Obowiazuje wymog nawiazania projektowanych budynkow skala i forma do architektury otoczenia.

3) Zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnej, sktadéow i handlu hurtowego niezwiazanego z gospodarka rybacka
oraz obiektow handlowych o powierzchni powyzej 300 m2.

4) Minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych -1600 m?,
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki.
6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

7) Wymaga si¢ wprowadzenia nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw oraz dojazdow i wyposazenia ich
W kanalizacje deszczowa z separatorami oleju. Wymog ten obowiazuje dla inwestycji dla ktorych ilo§¢
miejsc postojowych przekroczy 10 stanowisk.

8) Dla strefy obserwacji archeologicznej oznaczonej na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
6. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem G34UT - teren ustug turystyki.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki — schronisko mtodziezowe z zapleczem rekreacyjno-
sportowym.

2) W granicach terenu schroniska dopuszcza si¢ sytuowanie domkow kempingowych lub/i pola namiotowego.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m (dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze).

6) Wysokos¢ innych obiektow — do 12 m.

7) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu analogicznym jak w budynku schroniska — dawnej
szkoty.

8) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywac¢ w ramach jednostki planu.

9) W obrgbie jednostki planu znajduje si¢ ujgcie wody - wytyczne ochrony ujgcia w §12 ust.8 pkt. 1
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7. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem G35UK - teren ushug kultury - teren kaplicy.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy.
2) Minimum 30% terenu winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
3) Obiekt wpisany do ewidencji zabytkow): ustalenia konserwatorskie: patrz §6 ust. 3.
4) Wskazane nasadzenia zieleni wysokiej.

8. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem G36US - teren przestrzeni publicznej — ustugi
sportu i rekreacji.

1) Ogoblnodostgpny osrodek sportowo-rekreacyjny, miejsce spotkan iimprez masowych, ogolnodostgpne
obiekty i tereny sportowe i rekreacyjne

2) Dopuszcza sig obiekty handlowe i matej gastronomii.

3) Obiekty kubaturowe do jednej kondygnacji wysokosci z dachami wielospadowymi 0 nachyleniu potaci
W granicach 35°-45°.

4) Nieprzekraczalna taczna powierzchnia zabudowy obiektéw 300 m?, w tym pojedynczego obiektu — 80 m2.

9. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem G37ZL — teren przestrzeni publicznej — las
komunalny.

1) Zagospodarowanie rekreacyjne W postaci niewymagajacej wystgpowania o zgod¢ na nielesne
przeznaczenie gruntow lesnych.

2) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem obiektoéw malej architektury.
3) Zakaz wprowadzania drog o nawierzchni nieprzepuszczalnej.
§ 21. STREFA ZAINWESTOWANA - SEKTOR H — WIES LUBECKO

1. Wyznacza si¢ tereny okres§lone na rysunku planu symbolami H1-10MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3.

2. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami H11-17MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2-3.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze), przy czym
linia oparcia gtownych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m,
poziom parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu.

3) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekracza¢ 6,0 m, przy czym linia oparcia gléwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 3,5 m nad poziomem terenu.

4) W granicach terenu HI4MN/U zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych i ustug gastronomii
w strefie sanitarnej wokot cmentarza.

3. Wyznacza si¢ tereny okre§lone na rysunku planu symbolami H18-25MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1.
2) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.

4. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami H26-28MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2, z zastrzezeniem pkt.2-3.

2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m (jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze), przy czym
linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m,
poziom * 0,0 nie wyzej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu.
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3) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekracza¢ 6,0 m, przy czym linia oparcia gldéwnych potaci dachu na $Scianach zewngtrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 3,5 m nad poziomem terenu.

5. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami H29-30MN/RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 3, z zastrzezeniem pkt. 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie zwartej nie mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

3) Wymog przestrzegania nastgpujacych zasad ksztattowania zabudowy:

a) Ograniczenie wysoko$ci budynkow lokalizowanych w pierzejach ulic do dwu kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, z poziomem "0,0” nie wyzej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu.

b) Stosowanie dachoéw dwuspadowych lub naczotkowych, symetrycznych, znachyleniem potaci
W granicach 35°-45°.

¢) Usytuowanie budynkéw frontowych — szczytowe.

d) Wymog stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.

e) Zakaz usuwania zachowanych elementow wystroju architektonicznego w wypadku remontu budynku.
f) Wymog pozostawienia "in situ" zachowanych elementéw matej architektury.

6. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami H31-32RU - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym.

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja rolno-roslinna z zabudowa mieszkaniowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — inne rodzaje nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej nie kolidujace;
Z przeznaczeniem podstawowym.

3) Zakaz wprowadzania produkcji rolnej zwierzece;.
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.
7. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H33UI - teren ustug innych.
1) Adaptacja istniejacego przeznaczenia terenu - obiekty i urzadzenia strazy pozarnej.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m.
4) Wysokos¢ innych obiektow do 20,0 m.
8. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H34U - teren ustug.
1) Adaptacja istniejacego obiektu na cele ustugowe.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci.
3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m.
4) Dla obiektéw zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja ustalenia §6.
9. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H35KS — teren parkingu ogo6lnodostgpnego.
1) Wymaga sie wprowadzenia powierzchni utwardzonej i nieprzepuszczalnej.
2) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

10. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem H36UK - teren ustug kultury-kosciota
parafialnego.

1) Wymagane zachowanie istniejacego przeznaczenia.
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2) Dla strefy ochrony konserwatorskiej i obiektéow zabytkowych oznaczonych na rys. planu obowiazuja
ustalenia §6.

11. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H37UO - teren ustug o$wiaty.
1) Przeznaczenie podstawowe — istniejace ustugi o$wiaty wraz z obiektami sportowymi.
2) Zachowanie i modernizacja istniejacej zabudowy.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.
4) Wysokoé¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0 m.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ boisk sportowych, placow zabaw i obiektow matej architektury.
12. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem H38US - teren sportu i rekreacji.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2) Dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden obiekt kubaturowy w obrgbie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 100 m? maksymalna wysokos¢ 6,0 m.

3) Minimum 70% nieruchomos$ci powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
13. Wyznacza sig¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem H39ZC - teren cmentarza.
1) Adaptacja istniejacego cmentarza.
2) Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych.
3) Wymog zachowania uktadu starej czesci cmentarza.

4) Zakaz usuwania starodrzewu w starej czg$ci cmentarza, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajacymi
bezpieczenstwu.

5) Wymog pozostawienia ,,in situ” historycznych nagrobkow (powstatych przed 1939 r. lub wybranych na
podstawie odrebnego opracowania lub protokotlu spisanego z organem wilasciwym w sprawach ochrony
zabytkow).

14. Wyznacza sig¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem H40UH - teren ustug handlu, z wytaczeniem
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

1) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi gastronomii.

2) Dopuszcza sig sytuowanie sktadéw i magazynow.

3) Zakaz sktadowania materiatdéw toksycznych i niebezpiecznych.
4) Zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

5) Uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia prowadzona na tym terenie nie moze wykracza¢ poza granicg
jednostki.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.

7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.

8) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20,0 m, nie wiecej jednak niz 15,0 m do okapu.
9) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 20°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
10) Potrzeby parkingowe nalezy rozwiazywac¢ w ramach jednostki planu.

11) Obstuga komunikacyjna terenu wyltacznie zdrog ukladu lokalnego. Nie nalezy projektowac
bezposrednich wlaczen komunikacyjnych do wezta ,,Lubecko”.

15. Wyznacza sie teren okre$lony na rysunku planu symbolem H41MN - teren zabudowy mieszkaniowej.
1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 1., z zastrzezeniem pkt. 2

2) W granicach terenu nie dopuszcza sie ustug handlu i gastronomii.
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16. Wyznacza sie¢ tereny okreSlone na rysunku planu symbolami H42-48MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

1) Ustalenia dla zabudowy zgodnie z §9 ust. 2. z zastrzezeniem pkt. 2

2) W granicach terenu H47MN/U zakaz sytuowania nowych budynkow mieszkalnych i ustug gastronomii
W strefie sanitarnej wokot cmentarza.

17. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami H49-51PU - tereny ro6znorodnej
dziatalnosci gospodarczej.

1) Przeznaczenie podstawowe - zaktady przemystowe, sktady, bazy, magazyny, centra technologiczne
i logistyczne.

2) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny
z funkcja stref produkcyjnych, a mianowicie:

a) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem, ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice jednostki.

b) Budynki o funkcji ustugowej, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

c) Garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi technicznej
d) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne.

e) Wszelkie budynki iurzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad ipodziemnego, ktore sa niezbgdne dla
funkcjonowania jednostki.

3) Zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkaniowej, ustug oswiaty, sportu, kultury, ochrony zdrowia,
o ile nie sa integralna cze$cia przedsigwziecia o funkcji podstawowej lub dopuszczalne;j.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki.

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki.

6) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m

7) Wysokos¢ innych obiektow do 20 m, wysokosciowych - do 50 m.

8) Nalezy stosowac dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu 5°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

9) Obstuga komunikacyjna terendéw =z istniejacego lub projektowanego ukladu drogowego lokalnego.
W zaleznosci od przeznaczenia terenu uklad drogowy nalezy dostosowa¢ do planowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami naftowymi musza by¢ nieprzepuszczalne
i wyposazona w kanalizacje deszczowa z separatorami oleju. Wymaga sie podczyszczania Sciekow przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci.

18. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem H52U - teren ustug.
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - nieuciazliwy przemyst.
3) Wysokos¢ zabudowy i innych obiektow nie moze przekracza¢ 9,0 m i dwoch kondygnacji.
4) obiekty wysoko$ciowe do 50 m.
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni nieruchomosci.
6) Intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6.
7) Nalezy stosowa¢ dachy dwu- i wielospadowe o0 nachyleniu 10-45°; dopuszcza sie¢ dachy ptaskie.
8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%.

9) Obstuga komunikacyjna z drogi 306 KDL.
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10) Uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalno$cia nie moze powodowaé konieczno$ci wyznaczenia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 22. STREFA ZAINWESTOWANA - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,200” - TERENY
INFRASTRUKTURY

1. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami 201-212W - tereny infrastruktury
technicznej - urzadzen zaopatrzenia w wodg.

1) Przeznaczenie podstawowe — ujgcia wody i urzadzenia zaopatrzenia w wodg z dopuszczeniem urzadzen
obstugujacych.

2) Ochrona ujeé jak w §5 ust. 8. pkt 1
3) Dopuszczalna rozbudowa i modernizacja w ramach jednostki planu.
4) Zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu innym niz bezposrednio zwiazane z obstuga ujecia.

5) Wymog przystonigcia zwartymi nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym obiektow hydroforni
przy zachodniej granicy parku(204W).

2. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem 213E - teren infrastruktury technicznej —
stacja trafo.

1) Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna.
2) Zakaz lokalizacji innych funkcji.
3) Teren w strefie konserwatorskiej oznaczonej na rys. planu - obowiazujg ustalenia §6 ust. 1.

3. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami 214-215G tereny infrastruktury technicznej
- urzadzen zaopatrzenia w gaz.

1) Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w gaz — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

2) Zakaz lokalizacji obiektow 0 przeznaczeniu innym niz bezposrednio zwiazanych z funkcja jednostki planu.
3) Dopuszczalna wysoko$¢ obiektow — 5,0 m.

4) Wymagane zapewnienie w granicach jednostki co najmniej 1 miejsca parkingowego.

4. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 216K,E - teren infrastruktury technicznej -
oczyszczalni $ciekow

1) Przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnie $ciekow oraz instalacje produkcji biogazu, z niezbednymi
powierzchniami sktadowymi.

2) W granicach jednostki dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen do produkcji energii ze Zzrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

3) Zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o wysokosci nie przekraczajacej 10,0 m.
5) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 10°-45.

5. Wyznacza si¢ tereny okreslone na rysunku planu symbolami 217-218K - tereny infrastruktury
technicznej-przepompowni $ciekow.

1) Teren przepompowni $ciekoOw.

2) Zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu innym niz bezposrednio zwiazane z obstuga sieci
kanalizacyjnej.

§ 23. STREFA ZAINWESTOWANA - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,300” - TERENY
KOMUNIKACJI

1. Wyznacza si¢ teren okreSlony na rysunku planu symbolem 300KDGP - teren w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi krajowej nr 11 relacji Poznan — Bytom.

1) Droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
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2) Szerokos$¢ pasa drogowego — 25.0 m w liniach rozgraniczajacych.
3) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3,5 m kazdy.
4) Sciezka rowerowa w granicach pasa drogowego.

2. Wyznacza si¢ tereny okre$lone na rysunku planu symbolami 301-302KDGP - tereny w liniach
rozgraniczajacych obej$cia Lublinca drogami krajowymi nr 11146 wraz z weztami komunikacyjnymi
i drogami serwisowymi:

1) Droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
2) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

3) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych poza weztami i skrzyzowaniami — 26,0-50,0 m, na
odcinkach zainwestowanych zwegzenie do 18,0-20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Zakaz projektowania nowych wlaczen komunikacyjnych.

5) Zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz zagospodarowania terenu niezwiazanych z funkcja
podstawowa.

3. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 303KDGP - teren w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi krajowej nr 46.

1) Droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.

2) Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 30,0-38,0 m, zwezenie na odcinkach
zainwestowanych do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) Jedna jezdnia szeroko$ci min. 7,0 m, o dwu pasach ruchu.

4) W obrebie linii rozgraniczajacych drogi w zwartej zabudowie dopuszcza sie realizacje ekranow
akustycznych, zieleni izolacyjnej iinnych $rodkoéw technicznych prowadzacych do ograniczenia
ucigzliwosci.

5) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szeroko$ci min. 1,5 m.

6) W terenie zabudowanym, chodnik jednostronny o szerokosci min. 2,0 m lub obustronny o szeroko$ci min.
1,5m.

7) Na wskazanych na rysunku planu odcinkach wymagane wydzielenie pasa 0 szerokosci min. 2,0 m w celu
realizacji §ciezki rowerowe;.

8) Dla obicktow zabytkowych w pasie drogowym, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6.

4. Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku planu symbolem 304KDG - teren w liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi wraz z weztem.

1) Droga klasy G - gtowna.

2) Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 25,0 m.

3) Usytuowanie obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej nie mniej niz 12,0 m.

4) Jedna jezdnia 0 dwu pasach ruchu po 3,5 m kazdy.

5) Dodatkowe zewngtrzne pasy techniczne o szeroko$ci min. 2,5 m kazdy po obu stronach jezdni.
6) Dopuszczalna realizacja chodnikow jedno lub dwustronnych.

5. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem 305KDZ — teren komunikacji — drog
publicznych.

1) Drogi i ulice klasy Z - zbiorcze.
2) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20-25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) Jedna jezdnia szeroko$ci 6,0-7,0 m, o dwu pasach ruchu.

4) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 1,5 m.
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5) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 2,0 m lub obustronny o szeroko$ci min.
1,5m.

6) Na wskazanych na rysunku planu odcinkach wymagane wydzielenie pasa 0 szerokosci min. 2,0 m w celu
realizacji §ciezki rowerowej.

7) Dla obiektow zabytkowych w pasie drogowym, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6.

6. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem 306KDL - teren komunikacji — drog
publicznych.

1) Drogi i ulice klasy L — lokalne.
2) Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0-16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) W obszarach zainwestowanych oraz na terenach leSnych linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10,0-
12,0m (zgodnie z rysunkiem planu) uwarunkowane istniejacym zainwestowaniem.

4) Jedna jezdnia szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m o dwu pasach ruchu.
5) Sciezka rowerowa wydzielona lub wyodrgbniona znakami poziomymi.

6) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min 1,5 m ( z wylaczeniem drogi
Kochanowice — Droniowice).

7) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny szer. 2,0 m lub obustronny o szerokos$ci min 1,5 m.
8) Dla obiektow zabytkowych w pasie drogowym, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6.

7. Wyznacza si¢ teren okreSlony na rysunku planu symbolem 307KDL - teren komunikacji — drog
publicznych.

1) Drogi i ulice klasy L - lokalne.
2) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12,0 m.
3) Jedna jezdnia o szerokos$ci nie mniej niz 6,0 m, o dwu pasach ruchu.

4) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 2,0 m lub obustronny o szerokos$ci min.
1,5m.

5) Sciezka rowerowa wydzielona lub wyodrebniona znakami poziomymi na odcinkach oznaczonych na
rysunku planu.

8. Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku planu symbolem 308KDD - teren komunikacji — drog
publicznych..

1) Drogi i ulice klasy D - dojazdowe.
2) Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) Jedna jezdnia 0 szeroko$ci nie mniej niz 5,0 m, o dwu pasach ruchu.

4) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 2,0 m lub obustronny o szerokos$ci min.
1,5m.

5) Sciezka rowerowa wydzielona lub wyodrebniona znakami poziomymi na odcinkach oznaczonych na
rysunku planu.

9. Wyznacza sig teren okre$lony na rysunku planu symbolem 309KDW - teren niepublicznych drog
wewngtrznych.

1) Linie rozgraniczajace w pasie szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
2) Drogi 0 szerokosci pasa drogowego do 7,0 m realizowac¢ jako ciagi pieszo-jezdne,

3) Drogi o0 szerokosci pasa drogowego ponad 7,0 m realizowaé jako ulice z co najmniej jednostronnym
chodnikiem szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m.

10. Wyznacza si¢ teren okre§lony na rysunku planu symbolem 310-KDP - teren w liniach
rozgraniczajacych wydzielonych ciagow pieszych.
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1) Linie rozgraniczajace w pasie szeroko$ci nie mniejszej niz 4.0 m zgodnie z rysunkiem planu.
2) Nawierzchnia utwardzona, nawiazujaca do nawierzchni alejek parkowych na terenie F1ZP/UZ.
11. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku planu symbolem 311 KK — teren komunikacji kolejowej

1) Zagospodarowanie zgodnie z zapotrzebowaniami branzy kolejowej i bezpieczenstwem przejazdow
drogowych

2) Wymog zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych emisji hatasu w stosunku do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej

Rozdzial 3.
~PRZEPISY KONCOWE
§ 24. O ile w ustaleniach szczegdtowych dla jednostki planu nie zapisano inaczej, tereny, dla ktorych plan

przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob, do czasu
faktycznego zajgcia przez funkcje przewidziane planem.

§ 25. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 26. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXXVII/303/09 Rady Gminy
Kochanowice z dnia 10 grudnia 2009 r.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kochanowice.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Pietrek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu legenda

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
'RADY GMINY KOCHANOWICE
NR XOXXV/237/13
ZDNIA17 LIPCA2013 1.

GMINA KOCHANOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
. PRZESTRZENNEGO GMINY .

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 2000

(DO OPINIOWANIA | PUBLIKACJI SKALA OK. 1 6 000)
1
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu z podzialem na sekcje

GMINA KOCHANOWICE
SIUOWM UmARUIEOWAR | K
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.1
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.2
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.3
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Zalacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.4
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaly Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.5
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Zalacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.6
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Zalacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.7
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.8
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Zalacznik Nr 11 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.9
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Zalacznik Nr 12 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.10
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.11
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Zalacznik Nr 14 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.12

c‘ 0.9y °rj\-
sosna. 1 { o]
ooratem! | (o

Igfchrowe | :




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—75—

Poz. 5150

Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.13
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Zalacznik Nr 16 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.14
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Zalacznik Nr 17 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.15
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Zalacznik Nr 18 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.16
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Zatacznik Nr 19 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.17

cuY KocHaNO
 NRXXXV/237/13
ZDMA17 LIPCA 2013 .



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

— 80—

Poz. 5150

Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.18
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Zalacznik Nr 21 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.19
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Poz. 5150

Zatacznik Nr 22 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.20
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Zalacznik Nr 23 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.21
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Zalacznik Nr 24 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.22
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Zalacznik Nr 25 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.23
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Zalacznik Nr 26 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.24
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Zatacznik Nr 27 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.25
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Zalacznik Nr 28 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.26
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Zalacznik Nr 29 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.27
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Zatacznik Nr 30 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.28




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -91- Poz. 5150

Zatacznik Nr 31 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.29
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Zatacznik Nr 32 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.30
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Zatacznik Nr 33 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.31
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Zalacznik Nr 34 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.32

A /__ R
/‘\'.l‘\'n_u’“

ik

N
A
N
X

VAN

!I)




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

— 95—

Poz. 5150

Zatacznik Nr 35 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.33
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Zatacznik Nr 36 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.34
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Zatacznik Nr 37 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.35

ZNIK NR 1.35 DO UCHWALY
RADY GMINY
NR XXXV /237/13

ZDMIA 17 LIPCA 2013 1.
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Zalacznik Nr 38 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.36
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Zatacznik Nr 39 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.37
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Zalacznik Nr 40 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.38
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Zalacznik Nr 41 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.39
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Zalacznik Nr 42 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.40

S

S \\\ b
A

o)/
o '7,\\‘!264,3




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—103 -

Poz. 5150

Zalacznik Nr 43 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.41
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Zalacznik Nr 44 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.42
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Zalacznik Nr 45 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.43
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Zalacznik Nr 46 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.44
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Zalacznik Nr 47 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.45
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Zalacznik Nr 48 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.46
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Zalacznik Nr 49 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.47
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Zatacznik Nr 50 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.48
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Zatacznik Nr 51 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.49
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Zalacznik Nr 52 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.50
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Zalacznik Nr 53 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.51
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Zatacznik Nr 54 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.52
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Zalacznik Nr 55 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Rysunek planu 1.53
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Zatacznik Nr 56 do Uchwaly Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 17 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Stanowisko Rady Gminy

Lp Zgtaszajacy uwagi Tres¢ uwagi Stanowisko Wojta ., . .,
Uwzgledni¢ | Nie uwzgledni¢
1 2 3 4 5
1 | Czestaw Grabarczyk | zmiana przeznaczenia z ustugowego na lesne nie uwzgledni¢ — sprzeczne ze studium
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Zatacznik Nr 57 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Sposéb realizacji zapisanych w MPZP Gminy Kochanowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Do zadan wilasnych gminy. wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej.
1. Ulice kl. D i W ok. 1300 m

2. Kanalizacja sanitarna, ok. 1000 m
Pozostate przedsigwzigcia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan gminy.

Kolejnosé realizacji : zgodnie z odrebnym programem zgodnym z kolejnoscia udostepniania terenéw
budowlanych i inwestycyjnych,
Zrédta finansowania, w kolejnosci:
- budzet gminy, w tym kredyty z funduszy celowych i optaty adiacenckie
- fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Europejskiej.
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Zatacznik Nr 58 do Uchwaty Nr XXXV/237/13
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 lipca 2013 r.

Uzasadnienie do uchwaly

Podstawowym celem opracowania planu jest uwzglednienie zgtoszonych w ostatnich latach wnioskéw —
tak osob fizycznych jak wnioskéw wilasnych organow gminy — ktore dotychczas nie mogly by¢
uwzglednione bez wczesniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, co nastapito w listopadzie 2012 roku. Roéwnoczesnie — na wniosek wiascicieli
gruntow — przywrocono w planie uzytkowanie rolnicze dla niektorych terenow w dotychczasowym planie
przewidzianych do zainwestowania roznego rodzaju.

Pozostawienie w granicach planu czgsci terendw o przeznaczeniu niezgodnym ze studium ale zgodnym
z dotychczasowym uzytkowaniem nie Stanowi 0 niezgodno$ci ze studium uwarunkowan — zapis ten
nie wprowadza nowego sposobu uzytkowania niezgodnego ze studium a jedynie podtrzymuje stan
istniejacy, mozliwy do zmiany w przysztosci, i powinien by¢ traktowany jako przejaw etapowania. Poza
tym, zgodnie zprzyjeta wyktadnia, potwierdzona wyrokiem sadu administracyjnego, pozostawienie
w planie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu, jezeli nie zamyka mozliwos$ci jego zagospodarowania
W przyszto$ci zgodnie z ustaleniami studium, nie moze by¢ traktowane jako niezgodne z tym studium.

Tereny polan $rodlesnych, zgodnie z sugestia Nadlesnictwa Herby okreslono jako lasy — zgodnie
Z planem zagospodarowania lasow maja one by¢ pozostawione ,,same sobie” i ostateczna granica lasu
zostanie ustalona w sposob naturalny.

Tereny eksploatacji powierzchniowej zwiréw w Harbuttowicach-Droniowicach okre§lono w granicach
ztoza udokumentowanego w momencie finalizowania prac planistycznych.

Tereny dla lokalizacji obwodnicy Kochanowic w ciagu drogi krajowej nr 46 oznaczono jako ,.tereny
lesne irolne — rezerwa dla realizacji obwodnicy z zakazem zabudowy”, poniewaz zapisanie ich jako
przesadzonego terenu komunikacji mogtoby powodowac roszczenia finansowe wiascicieli gruntéw, podczas
gdy realizacja tego ciagu drogowego nie jest na razie przesadzona.

Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono generalnie w ustaleniach uchwaty w nawiazaniu do krawedzi
jezdni drég istniejacych (,,zgodnie z przepisami dotyczacymi drég”) i drog projektowanych (5 m od linii
rozgraniczajacej).

Poniewaz:

- w wyniku modernizacji drog istniejacych usytuowanie jezdni moze ulega¢ zmianie — CO wymusi w takiej
sytuacji zmiang usytuowania linii zabudowy,

- ze wzgledu na znaczace w niektorych miejscach rozbieznosci miedzy mapa zasadnicza a mapa ewidencyjna
rzeczywisty przebieg niektorych drog projektowanych moze si¢ po ich wydzieleniu rézni¢ od
przedstawionego na rysunku planu

na rysunku uwidoczniono jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w inny sposob.

Jako tereny dopuszczalnej lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW (zgodnie ze studium - z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) okreslono wszystkie
tereny poza parkiem krajobrazowym, powigkszone o znajdujaca si¢ w granicach parku cze$¢ terenu
oczyszczalni w Kochcicach.

W planie uwzgledniono wymogi zapisane w rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego w/s Parku
Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorna Liswarta” — w tym dotyczace odlegto$ci nowej zabudowy od wod,
zakazu usuwania zadrzewien przydroznych, przywodnych i $rodpolnych oraz wprowadzania do
zadrzewien obcych gatunkow.

Uwzgledniono takze inne wnioski wynikajace z uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych uciazliwoéci — wprowadzajac okreSlenie ,,nisko- i bezemisyjne
zrodla ciepta” zamiast niezdefiniowanego ,.ckologiczne zrodla ciepla” oraz ,,wymog stosowania
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technologii zapewniajacych ograniczenie uciazliwosci do poziomow dopuszczalnych przepisami ustawy -
Prawo ochrony srodowiska”.

Ustalenia ~ w zakresie ochrony zabytkow sformulowano w uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow — rezygnujac z wyznaczania stref ochrony konserwatorskiej poza obszarami
wpisanymi do rejestru zabytkow, okres$lajac natomiast szczegdtowe zakazy, nakazy i ograniczenia dla
terenow okreslonych w studium uwarunkowan.... jako tereny zainteresowania konserwatorskiego.

Dla nowych terenow objetych planem nie bylo konieczne wystepowanie do wilasciwych organow
0 wyrazenie zgody na nierolnicze i niele$ne przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych.

W uchwale irysunku skorygowano lub wyeliminowano ustalenia bgdace przedmiotem zarzutow
W rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Slaskiego TFI11-4131.9.2013 z dnia 2 kwietnia 2013 r., w tym
zdefiniowano na potrzeby planu pojecie ,,ustug centrotworczych”.

Realizacja planu natozy na gming w okresie perspektywicznym wymog budowy ok. 1300 m drog kl. D
i takiego samego odcinka kanalizacji sanitarnej, glownie w granicach terenow roznorodnej dziatalno$ci
gospodarczej. Pozostate zobowiazania gminy nie wynikaja z niniejszego planu.

Nicuwzglednienie zgloszonej uwagi do planu (zalesienie zamiast ustug) wynika z jednej strony
Z niezgodnosci takiego przeznaczenia ze studium uwarunkowan... z drugiej z niezgodno$cia z ustawa
0 przeznaczeniu gruntow rolnych do zalesienia (III kl. gruntu podczas gdy do zalesienia moga by¢
przeznaczane grunty Klas V-Vlz, wyjatkowo kl. IV).
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