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UCHWALA NR 355/XXXV/2013
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszg¢cin na terenie
sasiadujacym z miejscowoscia Lazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 Nr 142 poz. 1591z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku
zart. 14 ust.8 iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zmianami)

na wniosek Wojta Gminy Koszecin,
po stwierdzeniu,

iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koszgcin, zatwierdzonego Uchwata 308/XXX/2013 Rada Gminy w Koszgcinie

z dnia 30 stycznia 2013 r.
Rada Gminy w Koszecinie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszgcin na terenie sasiadujacym z miejscowoscia Lazy
Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym nr 1.

2. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z tekstu /ustalen/
planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznikow: zatacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na
kopii  mapy ewidencyjnej wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgein, zalacznik  Nr2 —  rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag; zatacznik Nr3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat1 Przepisy ogolne.

2) Rozdzial2 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

3) Rozdzial 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendow. Szczegdtowe warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
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4) Rozdziat4 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
5) Rozdziat5 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

6) Rozdziat 6 Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdziat7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8) Rozdzial 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

9) Rozdzial 9 Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
10) Rozdziat 10 Stawki procentowe.

11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwal¢ Rada Gminy w Koszgcinie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w Koszecinie, ktérego ustalenia ujgte sa
w Uchwale;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca
2012 r. poz. 647 — tekst jednolity);

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore
przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co
najmniej 70% powierzchni danego terenu/;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupehnia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji w/w
przeznaczenia okres$laja ustalenia planu;

6) przestrzen publiczng - nalezy przez to rozumie¢ tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow i szczegdlnym znaczeniu funkcjonalno-przestrzennym;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym/ do powierzchni
dziatki budowlanej;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej;

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem okre$lajacy jego przeznaczenie podstawowe: R - tereny rolnicze KDZ - tereny drogi
zbiorczej

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla wydzielonego terenu.

3. Dla wyznaczonego linia rozgraniczajaca ioznaczonego symbolem terenu obowiazuja ustalenia,
sformutowane w formie zapiséw tekstowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) otulina parku krajobrazowego;

3) linie rozgraniczajace teren o roznych funkcjach i /lub réznych zasadach;
zagospodarowania;

4) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe;
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowaé¢ wedlug zasady realizacji
jednorodnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okre$lonymi ustaleniami planu.

2. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) umieszczanie reklam wolnostojacych.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Ze wzgledu na specyfikg obszaru nie ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem 1-2 R -
tereny rolnicze;

2. przeznaczenie podstawowe - tereny orne, sady, tereny tak izieleni lggowej, obiekty zwiazane
z produkcja rolnicza;

3. przeznaczenie dopuszczalne - lasy, ciagi pieszo-jezdne, infrastruktura techniczna zgodnie
z ograniczeniami § 4 ust. 2.

4. Dla terené6w obowiazuja zasady § 15 ust. 1, 2, 3.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :

1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 10% powierzchni dziatki

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 85%
3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0.01-0.05
4) minimalna liczba miejsc do parkowania - min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni

obiektu zwiazanego z produkcja rolnicza;
5) sposob realizacji parkingdow - w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego;
6. W zakresie warunkow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuja:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -do 12m
2) linia zabudowy- ze wzgledu na charakter zabudowy- nie wyznaczona
3) dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych w granicy dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow komunikacji

§ 7. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna z istniejacej drogi zbiorczej KDZ.

2. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendw rolnych itak w zakresie drog wewngtrznych
(niezaliczanych do Zadnej z kategorii drog publicznych).

5. W obszarze opracowania planu wystgpuja nastepujace klasy drog:
1) Tereny drogi zbiorczej — 1KDZ, w obszarze ktorych obowiazuje:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 20m do 23m wyznaczona na rysunku planu jako max do
23m,

b) droga o przekroju jednojezdniowym,
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¢) mozliwos¢ lokalizacji $ciezki rowerowej o szer. min.1.5m,
d) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych w formie dodatkowych pasow lub zatok postojowych,
e) mozliwos¢ realizacji chodnika jednostronnego o szer. min.1.5m.

Rozdziat 5.
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Dopuszcza sig przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ograniczeniem § 4 ust. 2.
2. Ustala sig istniejacy przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowe;.

§ 10. Dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjne;j.

§ 11. Dopuszcza sig rozbudowg sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog. .

§ 12. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowe;j.

§ 13. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowg nowych sieci.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisé6w, w tym terenéw goérniczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy dotyczacych terenow gorniczych.

2. Teren planu jest w granicach otuliny parku krajobrazowego Gornej Liswarty, dla ktorego obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dn. 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,Lasy nad Gorng Liswarta” (Dz. Urzedowy Woj. Slaskiego Nr 163 poz. 3071 z 02.09.2008 r.).

3. Obszar planu nie jest zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych /GZWP/ 327 ,Lubliniec-
Myszkow”.
Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 15. Zasady ochrony Srodowiska

1. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na s$rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne /w tym obiektow i urzadzen
tacznosci publicznej/ zgodnie z ograniczeniami § 4 ust. 2.

2) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy ucigzliwosci,

3) dla obiektow iurzadzen taczno$ci publicznej eksploatacja instalacji powodujaca wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny;

4) zakaz odprowadzania do kanalizacji $ciekéw socjalno-bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;

5) zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw, oraz gospodarowania nimi w sposéb niezgodny z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. ,,0 odpadach” ( Dz.U.13,poz. 21);

6) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych kottlowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla i odpaddéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci
energetycznej mniejszej niz 75%;
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7) nakaz utwardzania drogi zbiorczej — 1KDZ, ciagow pieszo-jezdnychi odprowadzenie wod opadowych
W sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo - wodne;

8) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do systemoéw kanalizacji, w przypadku, gdy parametry
nie spetniaja parametry Sciekow socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urzadzeniach indywidualnych;

9) nakaz zastosowania do celéow grzewczych dla budynkow zabudowy zagrodowej oraz zwiazanych
z produkcja rolnicza, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ gospodarcza p roekologicznych zrodel ciepla;

10) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalnos$ci zwiazanej z produkcja rolnicza,
W urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw oraz
systematycznego wywozu odpaddw;

11) nakaz zachowania poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

12) Dla w/w terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.
2. Dla obszarow planu potozonego wg § 14 ust.4 obowiazuje nakaz stosowania zabezpieczen przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

3. Obszar planu znajduje signa terenie wskazanymdo objecia ochrona prawna w formie Wiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowiazuje ochrona krajobrazu poprzez:

1) nakaz zachowanie bior6znosci /ochrong istniejacych ciekow, ochrong zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych, istniejacych zespotdéw zieleni tggowej 1 sroédpolnej/ oraz utrzymanie zdolno$ci ekosystemow
do odtwarzania zasobow przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejacych
systemow przyrodniczych;

2) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych powyzej 12m.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Na obszarze planu nie wystegpuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasadg prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz do uktadu
drogowego, ksztatt wydzielanych dziatek zblizony do prostokata o wezszym boku od strony drogi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog i dojazdow.

4. Obowiazuje nakaz, aby podziat terenu uwzglednial dostgpno$¢ do urzadzen infrastruktury technicznej
i drogi.

5. Minimalna powierzchni dziatki budowlane oraz szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu - ze wzgledu na
charakter przeznaczenia terenu R - nie ustalono.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci ,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu R - 5%.

2. Stawka, 0 ktorej mowa w ust.1 stanowi podstawe pobrania jednorazowej optaty, o ktorej mowi art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 5106

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Urzgdu Gminy Koszgcin.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszegcin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 355/XXXV/2013

Rady Gminy Koszgcin
z dnia 26 czerwca 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszecin na terenie sasiadujacym z miejscowoscia Lazy

Zakycznik nr 1

WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Gminy Koszgcin  Uchwala nr 3082013 z dnla 30 stycznia 2013r,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 355/XXXV/2013
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 26 czerwca 2013 r.

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin na terenie migdzy miejscowosciami
Sadow i Rusinowice

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgein na terenie sasiadujacym
Z miejscowoscia Lazy

C) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Koszgcin w okolicy
skrzyzowania ulic Ligonia i Leéne;.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z p6zn. zmianami).
Rada Gminy Koszecin

§ 1. rozstrzyga o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm) ze wzgledu na brak wniesionych uwag.

§ 2. 1. Pismem zdnia 03.06. 3013r. Pan Norbert Wozny zlozyl uwage do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin na terenie migdzy miejscowosciami Sadow i Rusinowice.

2. Uwaga dotyczy przeksztalcenia pod zabudoweg mieszkaniowa dziatki o nr 750/34 potozonej na mapie
zasadniczej 521.122.25 i 124.05 przy ulicy Rusinowickej.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi j.w ze wzgledu na wskazanie dzialek poza obszarem opracowania n/n planu,
pismo traktuje si¢ jako wniosek do planu /ewentualnie wykonanym po uwzglednieniu mozliwosci finansowych
gminy/ w innym trybie uchwatodawczym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 355/XXXV/2013
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 26 czerwca 2013 r.

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin na terenie miedzy miejscowosciami
Sadéw i Rusinowice

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgein na terenie sasiadujacym
Z miejscowoscia Lazy

€) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Koszgcin w okolicy
skrzyzowania ulic Ligonia i Leéne;.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z p6zn. zmianami).

Rada Gminy Koszecin
rozstrzyga

§ 1. 0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym zdnia 8 marca 1990r. (tj. Dz.U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.j. Dz.U.
z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

§ 2. Dla w/w planéw nie przewiduje si¢ naktadéw z zakresu infrastruktury technicznej oraz nie przewiduje
si¢ mozliwos$ci pokrycia ewentualnych strat z tytutu obnizenia wartosci dziatek sasiednich.
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