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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTATYCHY

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Uchwaly nr 0150/XXXIV/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia
28 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy

Na podstawie art. 16 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnygh (Dz. U.z 2011 r. Nr 197, poz. 1172), po zaopiniowaniu przez Komisje
Infrastruktury Miejskiej i Ochrony Srodowiska, Rada Miasta Tychy postanawia:

OGLOSIC

W zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity Uchwaty Nr 0150/XXXIV/644/05 Rady
Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Slaskiego Nr 72 poz.
1948 z dnia 7 czerwca 2005 r.) zmienionej uchwatami:

1) uchwata Nr 0150/XXXV/660/05 Rady Miasta Tychy z dnia 24 maja 2005r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
0150/XXXIV/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Slaskiego Nr 72 poz. 1948 z dnia 7 czerwca 2005 r.),

2) uchwata Nr 0150/XLV1/1040/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia 2010r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr 0150/XXXIV/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Slaskiego Nr 203 poz. 3083 z dnia 27 wrzesnia 2010 1),
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3) uchwata Nr XXI1/476/12 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
0150/XXXI1V/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa
Slaskiego poz. 4052 z dnia 17 pazdziernika 2012 r.).

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miasta Tychy

z dnia 27 czerwca 2013 .

UCHWALA NR 0150/XXXIV/644/05
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 28 kwietnia 2005 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy

Na podstawie 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266) oraz art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8.03.1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594) na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje¢ Infrastruktury
Miejskiej i Ochrony Srodowiska

Rada Miasta Tychy uchwala:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Miasto Tychy tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
poprzez:

- gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,

- powickszanie mieszkaniowego zasobu Miasta m.in. w drodze nabywania, budowy, nadbudowy budynkéw
mieszkalnych, oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne,

- tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z opracowana strategia,

- wynajmowanie lokali mieszkalnych od innych podmiotéw, zgodnie zobowiazujacymi zapisami
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy wchodza lokale mieszkalne znajdujace sig
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ i wspotwlasnos¢ Miasta, ktoérymi zarzad w imieniu miasta sprawuje
Zaklad budzetowy — Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych lub inny podmiot prawny, a takze lokale
stanowiace wiasno$¢ lub bedace w posiadaniu samoistnym komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa
handlowego utworzonych z udziatem Miasta Tychy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy dzieli si¢ na:

1. lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy zdnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ( z p6zn. zm.) wynajmowane na
Czas nieoznaczony,

2. lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy o ktorej mowa w pkt 1 ,

3. lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy oséb zatrudnionych w szkotach i placowkach
oswiatowych na terenie miasta Tychy, wynajmowane na czas oznaczony,

4. pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego, ( z pdézn. zm.) -
wynajmowane na czas okreslony nie dtuzej niz 6 miesiecy.

§ 3. 1. Wszystkie lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy wynajmowane sa na zasadach
okreslonych niniejsza uchwata, z zastrzezeniem pomieszczen tymczasowych o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt
4 oraz lokali socjalnych w przypadkach o ktorych mowa w § 9 pkt 1 i2.

2. Postanowienia ust. 1 dotycza takze najmu lokali pozyskanych w drodze zakupu, budowy, nadbudowy
lub przebudowy powierzchni niemieszkalnych.
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3. Prezydent Miasta okresli stosownym zarzadzeniem warunki na jakich powierzchnie niemieszkalne
w budynkach wielomieszkaniowych stanowiacych 100% wtasno$ci Miasta moga by¢ oddawane do
przebudowy na lokale mieszkalne lub w celu powigkszenia najmowanego lokalu przez osoby fizyczne i na ich
koszt.

I1. KRYTERIA WYBORU OSOB Z KTORYMI MOGA BYC ZAWARTE UMOWY NAJMU LOKALI
NA CZAS NIEOZNACZONY | UMOWY NAJMU LOKALI SOCJALNYCH.

§ 4. Lokale tworzace mieszkaniowy zas6b Miasta Tychy wynajmuje si¢ cztonkom tyskiej wspdlnoty
samorzadowej, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria okreslone
w § 6 niniejszej uchwaty.

§ 5. Przez cztonkow wspdlnoty samorzadowej nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ w szczegolnosci:

1. osoby zamieszkujace w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub osoby, ktore utracity swoje
miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak: pozar, klgska zywiotowa, itp.

2. osoby pelnoletnie nie posiadajace tytulu prawnego do samodzielnego mieszkania, mieszkajace
w lokalach w ktorych na jedna osobe uprawniona przypada mniej niz 7m® powierzchni mieszkalnej

3. osoby bedace najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy, w ktoérych na
jednego cztonka rodziny wnioskodawcy przypada mniej iz Sm® powierzchni mieszkalnej liczonej jako
powierzchnia taczna pokoi

4. osoby opuszczajace domy dziecka, rodzinne domy dziecka, domy opieki spolecznej i rodziny zastepcze.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych $redni dochdd na 1 czlonka rodziny w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dat¢ rozpatrywania
whniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 180% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym - 130% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobeg.

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych,
dochod w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 110% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym - 75% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobg.

3.Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz
cztonkéw jego rodziny wspdlnie z nim zamieszkujacych - po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenia spoleczne.

4. Przez najnizsza emerytur¢ w rozumieniu niniejszej uchwaly rozumie si¢ kwote¢ najnizszej emerytury
ogtoszona w Dzienniku Urzgedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych.

§ 6a. Lokale mieszkalne wybudowane lub powstate w ramach inwestycji prowadzonych przy udziale
podmiotu prywatnego lub towarzystwa budownictwa spolecznego w oparciu 0 obowiazujace przepisy,
wynajmuje si¢ osobom lub rodzinom, ktdére spelniaja warunki wynikajace z niniejszej uchwaty oraz posiadaja
sredni dochdd na 1 cztonka rodziny w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrywania wniosku
W wysokosci nie przekraczajace;j:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 300% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym - 250% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace kryteria dochoddéw uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu:

1. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesigczny dochdd na 1 czlonka rodziny
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

- W gospodarstwie jednoosobowym - 125% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku
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- w gospodarstwie wieloosobowym - 90% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku,
w przeliczeniu na 1 osobe.

moga ubiegac si¢ o obnizkg czynszu w wysokosci do 10% w stosunku do stawki czynszu okres$lonej
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

2. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktérych $redni miesigczny dochod na 1 czlonka rodziny
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 115% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku

- w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury obowiazujacej na dzieh ztozenia wniosku,
w przeliczeniu na 1 osobg. moga ubiegac si¢ o obnizkg czynszu w wysokosci do 20% w stosunku do stawki
czynszu okreslonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

§ 8. 1. Prezydent Miasta stosownym Zarzadzeniem wydzieli z zasobu mieszkaniowego lokale, ktore
przeznaczone sa na wynajem jako lokale socjalne.

2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ na czas oznaczony nie przekraczajacy 3 lat.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osoba ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu
i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

4.7 osoba, ktorej dochod gospodarstwa domowego , po uptywie okresu na jaki zostata zawarta umowa
najmu lokalu socjalnego nie uzasadnia przedtuzenia umowy najmu lokalu z uwagi na przekroczenie dochodu
0 ktérym mowa w § 6 ust.2 — moze by¢ zawarta umowa najmu tegoz lokalu na czas nieokreslony, ze stawka
czynszu okreslona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony i pod warunkiem ze spetnia on kryteria lokalu petnostandardowego.

5.W przypadku, gdy lokal nie spetnia kryteriow lokalu petnostandardowego i wyodrebniony jest
z mieszkaniowego zasobu miasta Tychy jako lokal socjalny a dochody gospodarstwa domowego bytego
najemcy przekraczaja wysoko$¢ dochodow okreslona w § 6 ust. 2 niniejszej uchwaly — byly najemca ma
pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o lokal petnostandardowy, jezeli nie zaspokoil potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie oraz:

- nie posiada zaleglto$ci w optatach za zajmowany lokal socjalny
- nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu ( dotyczy to rowniez wspotmatzonka ). Sprawy te podlegaja
opinii Komisji Mieszkaniowej.
§ 9. Lokale socjalne wynajmowane sa w pierwszej kolejnosci nastgpujacym osobom:

1) ktére sa zobowiazane do opréznienia lokalu na mocy nie wykonanych prawomocnych orzeczen sadowych
oraz ostatecznych decyzji administracyjnych do wykonania ktérych zobowiazany jest organ gminy w trybie
przepisow ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji;

2) ktorym Sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego;

3) ktorych dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza wysoko$ci okreslonej w § 6 ust.2 a ponadto:

- utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego ( pozar, powo6dz, itp.) lub
zamieszkuja w lokalach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi lub

- opuécity dom dziecka oraz dom opieki spotecznej, rodzing zastgpcza - W zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci lub

- przemawiaja za tym zasady wspoélzycia spotecznego.

§ 9a. Pomieszczenia tymczasowe o0 ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 4 wynajmowane sa osobom
uprawnionym na mocy wyrokéw sadowych, w oparciu 0 zasady okreslone w ustawie o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0zmianie Kodeksu cywilnego z uwzglednieniem kolejnosci
zgtoszen, mozliwosci lokalowych Gminy Miasta Tychy a przede wszystkim z zachowaniem zasad prawidtowej
gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy.
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§ 10. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera sie w pierwszej kolejnosci
Z osobami ktore, nie maja tytulu prawnego do lokalu i ktérych dochdéd gospodarstwa domowego nie przekracza
wysokosci okreslonej w § 6 ust.1 a ponadto:

1. zmuszone sa oprézni¢ zajmowany lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbiorki, kapitalnego
remontu, albo modernizacji budynku lub lokalu,

2. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego ( pozar, powddz, itp.)
3. przemawiaja za tym zasady wspotzycia spotecznego.

§ 11. Kolejnos¢ innych osob nie wymienionych w § 9 i 10, z ktorymi moga by¢ zawierane umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub socjalnego wustala si¢ zuwzglednieniem trudnej sytuacji mieszkaniowej
wnioskodawcow, potwierdzonej opinia Komisji Mieszkaniowe;.

§ 12. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spolecznymi, mozna przyznaé¢ prawo najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy osobom innym niz wymienione w § 9 i
10 uchwaty, jezeli Komisja Mieszkaniowa rozpatrujac wniosek o najem lokalu dla takiej osoby, zaopiniuje go
pozytywnie.

111. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIAN LOKALI MIESZKALNYCH

§ 13. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, z ktorymi zawarte zostaty
umowy na czas nieoznaczony, moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali migdzy soba jak rowniez
zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu 0 zgodnie ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o ktorych mowa wust.]1 wymaga pisemnej zgody wilascicieli (lub
zarzadcey) tych lokali na jej dokonanie.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg na lokal lub dom stanowiacy przedmiot wtasnosci odrebnej,
wymaga dla tej swej waznosci umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. W przypadkach uzasadnionych sytuacja ekonomiczna wnioskodawcoéw, zamiana moze réwniez polegac
na zamianie lokali pomigedzy najemca lokalu komunalnego a najemca lokalu socjalnego. Warunkiem dokonania
takiej zamiany jest speitnienie przez osoby dokonujace wzajemnej zamiany warunkéw okre§lonych
w§ 6 ust. 1 i2 uchwaly.

5. Odmowa wyrazenia zgody przez Prezydenta Miasta na zamiang lokalu, moze nastapi¢ tylko
z uzasadnionej przyczyny w formie pisemnej.

§ 14. 1. Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Miasto Tychy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

2.0 zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigkszy moga ubiega¢ si¢ osoby,
osiagajace $redni dochdd na cztonka rodziny nie nizszy niz okre§lony w § 6 ust.1 uchwaty, chyba ze inne
wzgledy spoleczne przemawiajg za zamiang na lokal wigkszy.

3. Zamiana lokalu o ktérej mowa w ust.1 moze zosta¢ dokonana tylko i wytacznie wtedy, gdy Miasto
Tychy posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

4. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegaé sig
osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, ktory po oproznieniu podlega¢ bedzie najmowi jako lokal socjalny

2) ktorych wzgledy zdrowotne, wazne powody rodzinne lub spoleczne uzasadniaja dokonanie zamiany na
lokal rownorzedny

3) wnioskujace o zamiane zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego

4) ktére zuwagi na sytuacj¢ rodzinna wnioskuja o podzial zajmowanego lokalu o wigkszej powierzchni
uzytkowej —na dwa odrebne mniejsze lokale.
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5. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych okreslonych wust.4 pkt 1, 2 i 4 jest brak
zaleglo$ci czynszowych z tytutu najmu lokalu a w przypadku dokonania zamiany lokalu komunalnego na inny
lokal wybudowany przy udziale podmiotu prywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego jest
speienie kryterium dochodowego okreslonego w § 6a oraz regularne uiszczanie nalezno$ci czynszowych za
dotychczas zajmowany lokal w okresie ostatniego roku przed dokonaniem zamiany.

IV. POSTEPOWANIE W STOSUNKU DO OSOB , KTORE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY
PO SMIERCI NAJEMCY.

§ 15. 1. Jesli po opuszczeniu lokalu przez najemce, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem — w lokalu pozostaly jego dzieci, wstgpni lub petnoletnie rodzenstwo, to na ich wniosek moze by¢
z nimi zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem, ze lokal nie jest obciazony zalegtoSciami z tytutu optat
czynszowych.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, 0 ktérych mowa wust. 1 i1 2, jezeli zameldowane byly
w lokalu na pobyt staty i faktycznie w nim zamieszkiwaty:

1) w przypadku os6b o ktorych mowa w ust.1 — przez okres nie krotszy niz 2 lata

2) w przypadku osob o ktorych mowa w ust.2 — przez okres nie krotszy niz 5 lat przed rozwiazaniem
stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza osob ubiegajacych si¢ o lokal, ktére w chwili rozwiazania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego
( dot. rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej sig o lokal).

5. Przepisy ust. 1-4 nie maja zastosowania do lokali o ktérych mowa w rozdziale VII uchwaty.

6. Stawka czynszu za najem lokalu przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 ustalona jest jak dla lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

§ 16. 1. W przypadku, gdy z uwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy z lokalu, w lokalu tym pozostanie
wspotmatzonek lub byly wspotmatzonek nie bedacy wspoinajemca lokalu, ktory faktycznie w nim
zamieszkiwal i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu — z osoba taka mozna zawrze¢ umowe najmu ze
stawka czynszu okreslong Zarzadzeniem Prezydenta Miasta dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba o ktorej mowa w ust.l jest rozwiazanie umowy najmu
z najemca, ktory lokal opuscit.

§ 17. 1. Osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o0 art.691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego.

2. W przypadku gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni, petnoletnie rodzenstwo,
ktorzy nie wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci | stopnia
(synowa, zig¢, teSciowa, te§¢) — wynajmujacy moze zawrze¢ ztymi osobami umowe¢ najmu, jezeli
przeprowadzone postgpowanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie , ze:

a) stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci i byly zameldowane na pobyt staly, przez okres co
najmniej 2 lat;
b) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu ( dot. réwniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej sie
0 zawarcie umowy najmu lokalu).
3. W przypadku nawiazania umowy najmu w oparciu o0 zasady wynikajace z ust. 2, najemca zobowigzany

jest uiszcza¢ czynsz w wysokosci do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, obowiazujacej w dniu zawarcia
umowy najmu.

4. Przepisy ust. 1-3 nie maja zastosowania do lokali o ktérych mowa w rozdziale VII uchwaty.
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§ 18. W razie $mierci najemcy lub rozwigzania umowy najmu z najemca, ktory zaspokoil swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem — prawo najmu lokalu moze by¢ przyznane osobom, dla ktorych najemca stanowit
ostatnig rodzing zastgpcza w oparciu 0 prawomocny wyrok sadu i osoby te stale zamieszkiwaty z najemca oraz
byly zameldowane w tym lokalu.

V. NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POWYZEJ 80 m’

§ 19. 1. Lokale nalezace do zasobow mieszkaniowych miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej
80m* przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujacego, moga byé oddawane
W najem za zaplata czynszu, ktorego wysokos$¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ustnego ogloszonego
przez Prezydenta Miasta. Stawke wyj$ciowa w przetargu stanowi czynsz okreslony w wysokosci 3% aktualnej
wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

2. W przypadku, gdy w lokalu o powierzchni powyzej 80m? — z uwagi na zaspokojenie przez najemce
potrzeb mieszkaniowych poza lokalem — pozostali rodzice, dzieci lub petnoletnie rodzenstwo najemcy,
Z osobami tymi moga by¢ zawarte umowy najmu ze stawka czynszu okre$long Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, po spetnieniu przez te osoby warunkow
wynikajacych z przepiséw § 15 niniejszej uchwatly.

VI. TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI NA CZAS
NIEOZNACZONY | O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH.

§ 20. 1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie Miasta
Tychy — zwane dalej ,,wnioskami mieszkaniowymi” - przyjmowane sg przez Wydziat Gospodarki Lokalowe;.

2. Wnioski o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia, czy warunki
mieszkaniowe i dochéd wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta Tychy.

3. Wydziat Gospodarki Lokalowej powiadamia pisemnie wnioskodawcg o wyniku wstegpnej weryfikacji.

4. Wnioski 0sob niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu przekazane
beda do archiwum, po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum
koniczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku ponownego ubiegania si¢
o lokal, poprzedni okres oczekiwania nie zostaje uwzglgdniony.

§ 21. Wydziat Gospodarki Lokalowej nie przyjmuje wniosku od osoby, ktora posiada tytul prawny do
innego lokalu lub nie jest cztonkiem tyskiej wspdlnoty samorzadowe;.

§ 22. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do powotania Komisji Mieszkaniowej liczacej 9 osob, z czego
4 osoby winny by¢ wskazane przez Radg Miasta a 5 0sob przez Prezydenta Miasta i okreslenia regulaminu jej
dziatania.

2. Komisja spotyka si¢ na posiedzeniach zwolywanych przez Prezydenta Miasta.

3. Komisja wyraza swoja opini¢ wskazujac sposrod osob ubiegajacych si¢ o najem lokali te osoby, ktore
zZuwagi na trudne warunki mieszkaniowe lub inne wazne wzgledy spoteczne powinny by otrzymaé lokal
W pierwszej kolejnosci.

4. Opini¢ Komisji Mieszkaniowe] wpisuje si¢ na wniosku mieszkaniowym oraz odnotowuje w protokole
z posiedzenia Komisji.

§ 23. 1. Komisja Mieszkaniowa po zapoznaniu si¢ z wnioskami mieszkaniowymi ustala list¢ podstawowa
0s6b uprawnionych do najmu lub zamian lokali na dany rok, opiniuje wnioski oznaczone najwczesniejsza data
wptywu do Wydzialu Gospodarki Lokalowej, dokonujac w razie watpliwosci wizji lokalnej u wnioskodawcow.

2. W oparciu o dokonana kwalifikacj¢ Komisja Mieszkaniowa ustala list¢ 0sob, ktorym przyznano prawo
najmu lub zamiany lokalu w danym roku.

3. Wnioskodawcy, ktorzy w wyniku dokonanej kwalifikacji otrzymali negatywna opini¢ Komisji
Mieszkaniowej z uwagi na nie spelnianie warunkéw do otrzymania lokalu komunalnego, poinformowani sa
w formie o§wiadczenia woli Prezydenta Miasta o odmowie zawarcia umowy najmu.

§ 24. 1. Postanowienie § 23 ust.1 dotyczy rowniez wnioskodawcoOw ubiegajacych si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu na wigkszy lokal mieszkalny z zasobu Miasta Tychy.
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2. Ubiegajacym si¢ o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy lub réwnorzedny lecz na
nizszej kondygnacji, z uwagi na stan zdrowia, wzgledy rodzinne lub spoleczne, moze by¢ oddany w najem
lokal poza kolejnoscia, jesli Komisja Mieszkaniowa zaopiniuje wniosek pozytywnie.

3. W sytuacji 0 ktorej mowa w ust.2 sporzadza sig list¢ dodatkowa.

§ 25. 1. Kolejna kwalifikacja wnioskow o najem lub zamiang lokalu odbywa si¢ wtedy, gdy z ustalonej
przez Komisje Mieszkaniowa listy podstawowej przydzialu mieszkan na dany rok kalendarzowy, zostaty
zrealizowane wszystkie wnioski 0sob oczekujacych na najem lokalu.

2. Komisja Mieszkaniowa moze dokona¢ kwalifikacji dodatkowej w przypadku, gdy z listy podstawowej
zostaty zrealizowane przydziaty lub zamiany na rzecz osob oczekujacych na dang kategori¢ lokalu. Przy
dokonywaniu tej kwalifikacji Komisja Mieszkaniowa bierze pod uwagg tylko te wnioski mieszkaniowe, gdzie
liczba 0s6b prowadzacych wspdlne gospodarstwo domowe - w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu danej
kategorii — nie spowoduje nadmiernego zaggszczenia w lokalu.

3. Listy dodatkowe sporzadzane beda rowniez w przypadku, kiedy sytuacja wnioskodawcy uzasadnia
konieczno$¢ udzielenia pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscia. W takich przypadkach prawo zwotania
dodatkowej Komisji przystuguje Prezydentowi Miasta. Decyzja o umieszczeniu wnioskodawcy na liscie
dodatkowej winna by¢ jednogto$na decyzja Komisji Mieszkaniowej a w przypadku rozbieznosci zdan Komisji
— decyzjg ostateczng o umieszczeniu na liscie podejmuje Prezydent Miasta.

§ 26. 1. Wnioski mieszkaniowe zaopiniowane pozytywnie przez Komisje Mieszkaniowa stanowia podstawe
sporzadzenia przez Wydziat Gospodarki Lokalowej projektu listy osob uprawnionych do najmu lokalu.

2. Projekt listy o ktorym mowa w ust.1, podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta i podawany jest do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta na okres 14 dni.

3. O terminie wywieszenia listy 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu na dany rok na tablicy ogloszen
Urzedu 1 mozliwosci ztozenia odwotania, Wydzial Gospodarki Lokalowej zawiadamia na pismie te osoby,
ktorych wnioski mieszkaniowe byty opiniowane przez Komisje Mieszkaniowa.

4. W okresie 0 ktorym mowa w ust. 2 — Wydzial Gospodarki Lokalowej przyjmowaé bedzie odwotania
osob, ktore w wyniku kwalifikacji Komisji nie zostaty ujete na liscie osob uprawnionych do najmu lokalu
w danym roku.

5. Odwotania o ktorych mowa w ust. 4 podlegaja rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta, ktéry moze
zasiggna¢ opinii Komisji Mieszkaniowej.

6. Postanowienia ust. 1-5 nie dotycza sytuacji, gdy w ciagu roku sporzadzane sg listy dodatkowe.

§ 27. Po rozpatrzeniu odwotan przez Prezydenta Miasta ostateczne listy os6b uprawnionych do zawarcia
umoéw najmu lokalu mieszkalnego w danym roku, podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie ich na tablicy ogloszen Urzedu Miasta na okres 14 dni.

§ 28. 1. Opiniowanie wnioskow mieszkaniowych na dana kategorie lokalu uzaleznione jest od faktycznych
mozliwosci Miasta Tychy a w szczegdlnosci odzysku lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow
w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy.

2. Rozpatrywanie wnioskow osob, ktore wedtug wstepnej weryfikacji kwalifikuja si¢ tylko do otrzymania
lokalu socjalnego, nastepuje na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, w miare odzyskiwania lokali
zwalnianych przez dotychczasowych najemcéw w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy, badz
pozyskiwania lokali w sposob okreslony w § 1 niniejszej uchwaty, zjednoczesnym uwzglednieniem
pierwszenstwa osob oczekujacych na najem lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego.

§ 29. Osoby umieszczone na listach uprawnionych do najmu i zamiany lokali komunalnych, ktore 3-krotnie
odmowia zawarcia umowy o najem wskazanego lokalu mieszkalnego — zostaja skreslone z listy osob, ktorym
przyznano prawo najmu lokalu.

§ 30. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali komunalnych realizowana
jest poprzez wywieszanie list 0sob uprawnionych do otrzymania lokali na tablicy ogloszen tj. podawanie ich do
publicznej wiadomosci.

§ 30a. Zasady okre$lone w rozdziale VI niniejszej uchwatly, nie maja zastosowania do sytuacji okreslonej
w§9 pkt.1i2.”
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VII. TRYB ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZWIAZANYCH ZE STOSUNKIEM
PRACY OSOB ZATRUDNIONYCH W SZKOILACH IPLACOWKACH OSWIATOWYCH NA
TERENIE MIASTA TYCHY.

§ 31. Wyodrebnione w zasobie mieszkaniowym Miasta Tychy lokale, ktorych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy, przeznacza si¢ dla nauczycieli iinnych pracownikow zatrudnionych w szkotach
i placowkach o$wiatowych na terenie Miasta Tychy.

§ 32. Przepisy niniejszego rozdziatu maja zastosowanie przy rozpatrywaniu wnioskow osob ubiegajacych
si¢ o przyznanie prawa najmu lokalu mieszkalnego o ktorym mowa w § 31.

§ 33. 1. Przy opiniowaniu wnioskéw o przydziat lokali o ktérych mowa w § 31 stosuje si¢ nastgpujace
kryteria decydujace o pierwszenstwie najmu lokalu:

1) specjalistyczne wyksztatcenie do prowadzenia zaje¢ w deficytowych kierunkach nauczania,
2) wyksztatcenie wyzsze

3) staz pracy w szkotach i placowkach oswiatowych na terenie Miasta Tychy,

4) sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy

5) sytuacja materialna wnioskodawcy.

2. Kryterium o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 spelnia osoba, ktorej $redni dochod na jednego cztonka
rodziny w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 180% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym — 130% najnizszej emerytury w przeliczeniuna 1 osobg.

§ 34. 1. Wnioski 0 przydziat lokali o ktorych mowa w § 31 osoby zainteresowane sktadaja w Wydziale
Gospodarki Lokalowej.

2. Wnioski mieszkaniowe podlegaja zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa o ktorej] mowa w § 22.
Komisja przed rozpoznaniem wniosku zasiega opinii Dyrektora Miejskiego Zarzadu Oswiaty.

3. Rozpatrywanie wnioskéw o0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego o ktorych mowa
w ust. 1 nastgpuje tylko i1wylacznie w przypadku opuszczenia przez dotychczasowego najemce lokalu
znajdujacego si¢ w szkotach i placowkach o§wiatowych na terenie Miasta Tychy.

4. Opini¢ Komisji Mieszkaniowe] wpisuje si¢ na wniosku mieszkaniowym oraz odnotowuje w protokole
z posiedzenia Komisji, ktory podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta i stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 35. Wykaz osob z ktoérymi zostanie zawarta umowa najmu podany bedzie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogltoszen Urzedu Miasta Tychy i Miejskiego Zarzadu Oswiaty na okres 14 dni.
W tym terminie osoby, ktérym nie przyznano prawa najmu lokalu, moga sktada¢ pisemne odwotania do
Prezydenta Miasta.

§ 36. 1. Najemcy lokali o ktorych mowa w niniejszym rozdziale, moga dokonywa¢ wzajemnej zamiany
tych lokali, pod warunkiem uzyskania zgody Dyrektora Miejskiego Zarzadu O$wiaty.

2. Odmowa wyrazenia zgody o ktorej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ tylko z uzasadnionej przyczyny.

§ 36a. W przypadku koniecznosci pozyskania dodatkowych powierzchni na zajecia szkolne lub
przedszkolne - na wniosek Dyrektora placowki o$wiatowej, moze nastapi¢ pomniejszenie zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Tychy, znajdujacego sig na terenie placowki oswiatowe;j.”

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 37. Osobie ubiegajacej sie o przydziat lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy,
nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, lokalu
socjalnego oraz lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy.
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§ 38. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody, innej sytuacji
powodujacej zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi a takze w przypadku zdarzen losowych takich jak: powodz,
pozar, itp. - osobie ktora utracita mozliwo$¢ zamieszkania w dotychczasowym lokalu — Prezydent Miasta moze
odda¢ w najem lokal zamienny na czas usunigcia awarii lub zagrozenia.

2. Po ustaniu przyczyn, o ktorych mowa w ust.1, na wniosek osoby, ktora otrzymata lokal zamienny —
mozna przydzieli¢ tej osobie na czas nieokreslony lokal, ktory zajmowata jako lokal zamienny pod warunkiem,
iz lokal zktorego nastapilo wykwaterowanie jest lokalem komunalnym i zostanie zwrécony do
mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy.

§ 39. 1. Z zasobu mieszkaniowego Miasta Tychy — Prezydent Miasta moze przekaza¢ do dyspozycji
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej lub Osrodka Ustug Opiekunczo- Wychowawczych w Tychach lokal
mieszkalny, celem realizacji zadan wynikajacych z ustawy 0 pomocy spoleczne;.

2. Przekazanie lokalu o ktorym mowa w ust. 1 nastgpuje na uzasadniony pisemny wniosek Dyrektora
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej lub Dyrektora Osrodka Ustug Opiekunczo-Wychowawczych
w Tychach.

§ 40. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy maja obowigzek
przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego, ktory ustala zarzadca budynku.

2. Regulamin o ktérym mowa wust.] winien zosta¢ podany do publicznej wiadomo$ci poprzez
wywieszenie go na tablicy ogloszen budynku.

§ 41. Traci moc:

1. uchwata nr 0150/725/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 12 listopada 2001r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy

2. uchwata nr 0150/836/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 27 marca 2002r. w sprawie okreSlenia zasad
i kryteriow wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy oséb zatrudnionych
w szkotach i placowkach oswiatowych na terenie Miasta Tychy.

§ 42. Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta.

§ 43. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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