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UCHWALA NR XXX1/245/2013
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w solectwie Kaniow

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41, art. 42 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

Rada Gminy Bestwina
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w sotectwie Kaniow, w zwiazku z uchwata nr IX/77/2011 Rady Gminy Bestwina z dnia 22 wrze$nia 2011 r.,
zwang dalej zmiana planu, po stwierdzeniu, ze zmiana ta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina.

2. Zmiana planu obejmuje obszary solectwa Kaniéw o zasiggach okreslonych granicami na rysunku zmiany
planu, ktéry stanowia zataczniki Nr 1.0, 1.1, 1.2, 1.3,1.4,15,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10,1.11, 1.12, 1.13, 1.14 do
uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000 okreslajacy przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zataczniki Nr 1.0, 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10,
1.11, 1.12, 1.13, 1.14 do uchwaty.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszarow objetych zmiana planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasigg strefy ograniczonej zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV,
5) pas ochronny wzdtuz cieku,

6) granice strefy ochronny sanitarnej bezposredniej od cmentarza,

7) granice strefy ochrony archeologicznej ,,OW”,

8) zasieg obszarow zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia powodziowego Gminy
Bestwina”, 1999 r.,
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9) prognozowany zasieg wptywow eksploatacji w zatwierdzonym Projekcie Zagospodarowania Ztoza.

3. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
0 ktorych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastepujacy sposob:

1) 4.1-4.5MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) 4.1-4.11MN2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) 4.1-4.26MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) 4.1-4.10MN4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) 4.1-4.2MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
6) 4.1-4.3U1 — Tereny zabudowy ustugowe;j,
7) 4.1US2 — Tereny sportu i rekreacji,
8) 4.1-4.4PU — Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug,
9) 4.1-4.2RM - Tereny zabudowy zagrodowej,
10) 4.1-4.15R1 — Tereny rolnicze,
11) 4.1-4.7ZE1 - Tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych,
12) 4.1WS — Tereny wod powierzchniowych,
13) 4.1KDL, 4.1-4.4KDD - Tereny drog publicznych,
14) 4.1-4.2 KDW1, 4.1-4.3KDW?2 — Tereny droég wewngtrznych,
15) 4.1W1 — Tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg,
16) 4.1K — Tereny oczyszczalni sciekow.
4. Rysunek zmiany planu zawiera ponadto nast¢pujace oznaczenia niestanowiace ustalen zmiany planu:
1) granica gminy,
2) granice obszaru gorniczego Czechowice 11 — PG4,
3) granice terenu gorniczego Czechowice I,
4) granica obszaru i terenu gorniczego Bestwina — PG5,
5) granice terenu gorniczego Kaniow I1IB,
6) granice terenu gorniczego Kaniow IV,
7) udokumentowane stanowisko archeologiczne,
8) cieki,
9) tereny bytych stawow,
10) wat przeciwpowodziowy z pasem ochronnym watu przeciwpowodziowego,
11) istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,

12) informacja GDDKIA o terenach potozonych przy ul. Nad tekawka i ul. Bocianiej na zatacznikach 1.9
i 1.10.

5. Oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe okreslajace indywidualny numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wyrdzniajacy ten teren sposrod innych terenow,

2) oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen
ust. 3.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty, niebedace ustaleniami zmiany planu, sa:
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1) Zatacznik nr 2 do uchwaly przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

2) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu.

§ 4. 1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenow,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, skladaja si¢ obowiazujace w zmianie
planu:

1) ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 1,
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 2,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkoéw zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych kategorii
terendw, zawarte w rozdziale 3,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.

2. Ustalenia zmiany planu stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
W czesSci graficznej zmiany planu iobowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym uchwata. Wszystkie
podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendOw nie moga narusza¢ ustalen, 0 ktorych
mowa w ust. 1 i 2.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bestwina w sotectwie Kaniow,

2) teksScie zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,
3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki Nr 1.0 — Nr 1.14,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony
zmiang planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupeiajacego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

7) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okre$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu pionowego wszystkich
budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;,

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej,

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych budynkow
na terenie dziatki budowlane;j,

12) powierzchni caltkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku,

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. ze zm.)
w powierzchni dziatki budowlanej,
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14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych
mowa W przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz.
1623 ze zm.), mierzona od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu wzglednie do gzymsu lub goérnej attyki), a dla
pozostatych obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czgsSci stanowiace] element obiektu
budowlanego,

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie, poza ktérymi nie mozna sytuowaé $ciany budynku iinnych obiektow kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych lub rozbudowywanych
budynkow i innych obiektéw kubaturowych, dopuszcza si¢ wysunigcie do 1,0 m przed tg lini¢ nadziemnych
czesci budynkow: taraséw, wykuszy, okapow, balkondow, schodow wejsciowych, gankow, podestow,

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji przylegajaca do
drogi z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie,

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ obejmujaca zespoly zadrzewien, zakrzewien,
stanowiace izolacje akustyczna, komunikacyjna lub widokowa, przy czym pas zieleni izolacyjnej winien
mie¢ szeroko$¢ co najmniej 1m i wysokos$¢ roslin co najmniej 1,5 m,

18) zabudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaro$lowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi,

19) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu istniejace imozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne i stuzebne przejazdy,
zapewniajace obsluge komunikacyjna obiektow w obrgbie wyznaczonych zmiang planu terenoéw,

20) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska oraz emisji odorow,

21) zabudowie uslug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, w szczego6lnosci
z zakresu handlu, gastronomii, obstugi bankowej iustug finansowych, ustug prawnych, projektowych,
ochrony zdrowia i opiekunczych oraz ustug rzemieslniczych,

22) zabudowie uslug podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, nieuciazliwe uslugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemieslnicze, z wylaczeniem
ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

23) no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja no$na shuzaca do
prezentacji reklam,

24) nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja no$na,
stuzace informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy itablice — wolnostojace oraz umieszczone na
obiektach budowlanych, ogrodzeniach i itp. urzadzeniach budowlanych,

25) aktualnie obowiazujacym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Kanidow, przyjety uchwata Nr
XXVI1/197/2005 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 11 sierpnia 2005r. wraz ze zmianami przyjgtymi
uchwata Nr VIII/72/2007 Rady Gminy Bestwina z dnia 28 grudnia 2007 r., uchwatami Nr XII1/124/2007
i Nr X111/125/2007 Rady Gminy Bestwina z dnia 13 grudnia 2007 r., uchwata Nr XL/293/10 Rady Gminy
Bestwina z dnia 13 maja 2010 r, Nr 111/23/10 Rady Gminy Bestwina z dnia 30 grudnia 2010 r.,

26) obowigzujacych przepisach w zakresie prawa wodnego — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012 r. ze zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa
oraz aktami wykonawczymi,

27) obowigzujacych przepisach w zakresie ochrony srodowiska — nalezy przez to rozumie¢: ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi, a w szczeg6lno$ci: Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826),
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28) obowigzujacych przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumiec
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124 poz. 1030),

29) obowigzujacych przepisach w zakresie drog publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 poz. 260) oraz wynikajacymi z niej przepisami
prawa i aktami wykonawczymi, a w szczegdlnosci: Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.).

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

2) ustala si¢ nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4.5MN1, 4.1-4.2MU:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 6 aréw, a dla zabudowy ustug podstawowych lub komercyjnych oraz obiektow
budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytworczo$cia i rzemiostem wraz z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng lub z zabudowa ustug podstawowych — 10 arow,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢ 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4.11MN2:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 10 ar6w,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
c) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4.26MN3:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustug podstawowych,
obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwiazanymi z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem —
8 arow, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa — 12 aréw,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
d) dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4.10MN4:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 8 arow, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa —
12 aréw,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4.3U1, 4.1US2, 4.1-4.4PU:
- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 8 aréw,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,

f) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa drogowego powinien sig
mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni.

2. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki podziatéw nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ciagi pieszo-
jezdne i piesze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej,

2) nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie
dziatek sasiednich, pod warunkiem, ze nieruchomo$¢ z ktorej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu
bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz wymagana w ustaleniach dla terendw; warunku nie stosuje si¢
w odniesieniu nieruchomosci nie stanowiacej dziatki budowlanej,
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3) nie ustala sie¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu uregulowanie
spraw wlasnoSciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze zmiany planu

|. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nastgpujace wydzielone tereny okresla si¢ jako przestrzen publiczna: 4.1KDL, 4.1-4.4KDD Tereny
drog publicznych oraz 4.1-4.2KDW1, 4.1-4.3KDW2 Tereny drog wewngtrznych. Obowiazuja zasady ich
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla niniejszych terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy i urzadzen przebudowg, rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem
ustalen w zakresie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw dla poszczegdlnych
wydzielonych kategorii terenow; w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej jego
geometrii w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku,

2) nakaz uwzgledniania urzadzen melioracyjnych przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenach
zdrenowanych,

3) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow nie dotycza obiektow iurzadzen inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j i infrastruktury telekomunikacyjnej,

4) w granicach stref oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja ustalenia dla stref oraz ustalenia
zawarte w rozdziale 3, stosownie do okre$lonego przeznaczenia terenu,

5) nie wustala sie¢ w granicach obszaru objetego zmiana planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego niz okreslonego w pkt. 6,

6) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych
budynkow i innych obiektéw kubaturowych wzgledem drog,

2) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych i rozbudowywanych budynkow i innych obiektow kubaturowych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) istniejace budynki potozone w catosci lub czesci w odlegto$ci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna linia
zabudowy pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych, dopuszcza sig ich
rozbudowe¢ pod warunkiem, ze nowo rozbudowywana cze$¢ bedzie uwzgledniala przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach drog publicznych i wewngtrznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ciagdéw pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych; dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji
ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych terenéw drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o drogach publicznych,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych obowiazuje stosowanie
ogrodzen nie wyzszych niz 2,0 m,

C) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

5) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych ino$nikéw informacji wizualnej na dachach
budynkéw powyzej poziomu ich okapu,

6) dopuszcza sie o$wietlenie no$nikow reklamowych wytacznie $wiattem o staltym natezeniu; wyklucza sie
stosowanie jaskrawych barw, znakow §wietlnych pulsujacych lub ruchomych.

§ 9. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

2. W zakresie przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczeg6lnosci ochrony przed zagrozeniem
powodziami:

1) na terenach potozonych w zasiggu obszar6w zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia
powodziowego Gminy Bestwina”, 1999 r.,

a) wznoszenie obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych
uwzgledniajacych mozliwo$¢ okresowych wylewow wadd i podtopien, z zastrzezeniem lit. b),

b) wznoszenie budynkow wymaga zabezpieczenia fundamentoéw oraz otwordéw drzwiowych i okiennych,
ktore moga by¢ zalane, a takze uwzglednienia w rozwigzaniach odprowadzenia $ciekow — ograniczen
wynikajacych z polozenia w zasiggu obszaro6w zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena
zagrozenia powodziowego Gminy Bestwina”, 1999 r.

3. W granicach zmiany planu nie wystgpuja: tereny osuwisk i tereny zagrozone ruchami masowymi.

§ 10. 1. Ustanawia si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, obejmujaca obszar
oznaczony na zataczniku 1.5.

2. Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza, ktérej mowa w ust. 1, wyznaczona wzgledem
terendw cmentarza (nieobjgtego niniejsza zmiang planu) w odleglosci 50 m, obejmuje pas terenu stanowiacy
integralna cz¢$¢ niniejszej strefy, ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym.

3. Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza, zostata zmniejszona z uwagi na fakt, ze w odlegtosci 50-150 m
od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace zwody sa podlaczone inowo projektowane beda
podtaczone do sieci wodociagowej.

4. W obrgbie strefy ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania:
1) zabudowan mieszkalnych,
2) zaktadoéw produkcyjnych i przechowujacych zywnos$c,
3) zaktadow zywienia zbiorowego,
4) studzien do celoéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

5. W odlegtoséci 50-150 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania studzien do celéw konsumpcyjnych
i potrzeb gospodarczych.

§ 11. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, dojazdow do dziatek budowlanych i ciagéw pieszo-
jezdnych w obrebie terenow, o ktorych mowa w rozdziale 3, zapewniajacych ich prawidlowa obstuge
komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych
z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, wedlug zasad o ktérych mowa rozdziale 2, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami
zmiany planu,

3) realizacje obiektow shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
§ 12. 1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1) wyznacza si¢ nastepujace kategorie terendw, w obrebie ktorych dominujaca funkcja jest ochrona systemu
przyrodniczego:
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a) tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych (4.1-4.7ZE1),
b) tereny wod powierzchniowych (4.1WS),

2) zachowanie istniejacych ciekow irowow wraz zich zabudowa biologiczna, zmozliwoscia prac
regulacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 3) — 6),

3) obowiazuje zapewnienie ciaglosci istniejacych ciekéw irowow, szczegodlnie na odcinkach przecigtych
infrastruktura drogowa,

4) zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalnos$ci powodujacej degradacije szaty roslinnej porastajacej skarpy

koryta cieku; regulacje techniczne ciekow powinny by¢ ograniczone do niezbe¢dnych, pod warunkiem
zachowania naturalnego charakteru koryt oraz wigzi hydrologicznej koryt z otoczeniem,

5) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdtuz cieku o szerokosci min. 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
z mozliwoscia  prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych, zwiazanych  z ochronag
przeciwpowodziowa przez administratora wod oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej cieku,

6) w pasie ochronnym wzdtuz cieku obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzadzenia
wodne, urzadzenia infrastruktury drogowe;j, urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie nieruchomosci
wzdtuz cieku zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie prawa wodnego,

7) wskazuje si¢, wynikajacy z przepisow w zakresie prawa wodnego, pas ochronny 50 m od odpowietrznej
stopy walu rzeki Biatej,

8) obowiazuja odpowiednio przepisy w zakresie prawa wodnego w pasie ochronnym 50 m od odpowietrznej
stopy walu rzeki Biatej,

9) obowiazuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) zakaz postgpowania z odpadami W sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
2. W zakresie ochrony jakos$ci wod ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
mogltyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

2) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej zmianie planu.
3. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuja nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu obowiazujacych przepisow w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) drog publicznych,

¢) innych obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej,

2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacji 0 nieznacznym oddziatywaniu w terenach 4.1-4.5MN1, 4.1-
4.11MN2, 4.1-4.26 MN3, 4.1-4.9MN4 zgodnie z §20, pkt.2,

3) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny o symbolu:

a) 4.1-45MN1, 4.1-4.26MN3, 4.1-4.2MU wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug wskazuje si¢ w rozumieniu obowiazujacych przepisow o ochronie przed
hatasem jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) 4.1- 4. 11MN2, 4.1-4.10MN4 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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€) 4.1-4.2RM wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy zagrodowej wskazuje sie w rozumieniu
przepisoéw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

d) 4.1US2 wyznaczone w zmianie planu dla sportu irekreacji wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow
0 ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) dla pozostatych terenow wyznaczonych w zmianie planu nie wskazuje si¢ w rozumieniu obowiazujacych
przepiséw o ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

4. W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

5. Ustanawia si¢ nastepujacy sposob zagospodarowania obszardw i terendw gorniczych:
1) wskazuje sig:

a) obszar gorniczy Czechowice Il — PG4 (utworzony dla ztoza wegla kamiennego ,,Silesia”), obejmujacy
obszary oznaczone na zatacznikach 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 w czesci: 1.7, 1.8, 1.11,

b) teren gorniczy Czechowice II (utworzony dla ztoza wegla kamiennego ,,Silesia”), obejmujacy obszary
oznaczone na zalacznikach 1.1,1.2,1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,1.c8, 1.11, w cze$ci: 1.10, 1.13,

C) obszar i teren gorniczy Bestwina — PG-5 ( utworzony dla ztoza metanu ,,Silesia Gteboka™), obejmujacy
obszary oznaczone na zatacznikach 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 w czes$ci: 1.7, 1.8, 1.11,

d) teren gorniczy Kaniow III B (dla ztoza kruszywa naturalnego Kaniow III) obejmujacy obszary
oznaczone na zalaczniku w czeécei 1.1,1.8,1.9,

e) teren gorniczy Kaniow IV (dla ztoza kruszywa naturalnego Kaniéw IV) obejmujacy obszary oznaczone
na zalacznikach w cze¢sci 1.1( z wylaczeniem 4.1MU),1 .4,

2) ustala si¢ zasady ochrony i wykorzystania zt6z w obszarach i terenach gérniczych:

a) eksploatacja 716z w obrgbie obszarow goérniczych, o ktorych mowa wust. 1, prowadzona bedzie
W ramach obowiazujacych konces;ji,

b) przy robotach budowlanych dotyczacych istniejacych i realizacji nowych obiektéw budowlanych
obowiazuje uwzglednianie aktualnych czynnikow geologiczno-goérniczych,

c) eksploatacja zl6z w obszarach iterenach gorniczych wymienionych wust.l pkt a)-c) po okresie
wygasnigcia obowiazujacych w dniu uchwalenia zmiany planu koncesji nie moze powodowac:

- powstawania odksztatcen powierzchni terenu wigkszych od kategorii 111,

- zmian hipsometrii terenéw, powodujacej odchylenia obiektow budowlanych od pionu, degradacji
uzbrojenia terenu oraz powstawania zalewisk,

3) obowiazuje stosowanie zabezpieczen obiektow budowlanych odpowiednio do prognozowanego zasiegu
wpltywow eksploatacji w zatwierdzonym Projekcie Zagospodarowania Zloza, obejmujacego obszary
oznaczone na zalgcznikach 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, w czesSci: 1.7 1 1.8,

4) w granicach obszarow iterenéw gorniczych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3, stosownie do
okreslonego przeznaczenia terenu.

6. W granicach zmiany planu nie wystepuja:
1) obszary i obiekty prawnie chronione.
7. W granicach zmiany planu nie zostaty okre$lone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, dobr Kkultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. W granicach obszarow zmiany planu wystgpuja udokumentowane stanowiska archeologiczne (nr
105-48/26, nr 105-48/28, nr 105-48/33).
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2. Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW?”, oznaczong na rysunku zmiany planu, (zatacznik
1.7,1.8,1.10), obejmujaca tereny o promieniu 40 m od centrum stanowisk archeologicznych (nr 105-48/26, nr
105-48/28, nr 105-48/33) w celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych.

3. Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW?”, oznaczona na rysunku zmiany planu (zatacznik
1.1), obejmujaca tereny o promieniu 40 m od centrum stanowiska archeologicznego (nr 105-48/21, nie objgtego
niniejsza zmiana planu), jako integralna czgs¢ strefy ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym,
w celu ochrony warto$ci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych.

4. W granicach strefy ochrony archeologicznej ,,OW”, o ktorej mowa wust.1 i 2 wymagane
prowadzenie wszelkich prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi pod nadzorem archeologicznym.

§ 14.1. W granicach obszarow objetych zmiang planu nie wystgpuja zabytki nieruchome inne niz
wymienione, wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

2. W granicach obszar6w objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspotczesnej
wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§ 15. 1. Uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem podziatu na drogi publiczne i wewngtrzne, stanowia
W sasiedztwie obszarow zmiany planu i na obszarach obj¢tych zmiang planu:

1) drogi publiczne, powiatowe: klasy zbiorczej (KDZ): nr 4447 S ul. Krzywolakow, nr 4448 S ul.
Dankowicka oraz klasy lokalnej (KDL): nr 4447 S ul. Czechowicka,

2) drogi publiczne, gminne, klasy zbiorczej (KDZ): ul. Modra oraz klasy lokalnej (KDL): ul. Grobel Borowa,
ul. Labegdzia, ul. Ludowa, ul. Mtynska oraz projektowany odcinek 4.1KDL,

3) drogi publiczne, gminne, klasy dojazdowej (KDD): ul. Firganka, ul. Hamerlaka, ul. Mirowska, ul. Modra,
ul. S. Koski, ul. Dworska, ul. Furczyka, ul. Bazancia, ul. Nad Lg¢kawka, ul. Gigbokie, ul. Labedzia, ul.
Bociania, ul. Torowa, ul. Sosnowicka, ul. Malinowa, oraz ustalonym w zmianie planu przebiegu 4.1-
4.4KDD,

4) drogi wewngtrzne o ustalonym w zmianie planu przebiegu 4.1-4.3KDW 1 i 4.1-4.2KDW?2 jako dojazdy.
2. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow objgtych zmiana planu:

1) ul. Firganka (nieobjgta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenu 4.1MN4,

2) ul. Hamerlaka (nieobjgta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenu 4.1MN3,

3) ul. Mirowska (nieobjgta niniejsza zmiang planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenu 4.1MU,

4) ul. Mirowska i ul. Grobel Borowa (nieobjg¢te niniejsza zmiang planu) zapewnia obstuge komunikacyjna dla
terenéw 4.3MN3, 4.1-4.2MN1, 4.2MN3, 4.1U1, 4.2MU,

5) ul. Modra (nieobjeta niniejsza zmiang planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenu 4.1PU,

6) ul. S. Koéski iul. Czechowicka (nieobjgte niniejsza zmiang planu) zapewnia obstuge komunikacyjna dla
terenoéw 4.2-4.3 U1, 4.2PU, 4.2-4. 5MN4,

7)ul. S. Koéski (nieobjeta niniejsza zmiana planu) i ul. Dworska - projektowany odcinek 4.1-4.2KDD,
zapewnig obstuge komunikacyjng dla terenow 4.1- 4.2MN2, 4.5-4.7MN4,

8) ul. S. Koéski, ul. Furczyka, ul.Wieczorka oraz istniejacy dojazd (nieobjete niniejsza zmiang planu) zapewnia
obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.3- 4.5MN2, 4.4MN3,

9) ul. Krzywolakow (nieobjeta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.5MN3,
4.3PU,

10) ul. Dankowicka i ul. Grobel Borowa (nicobj¢te niniejsza zmiang planu) oraz projektowane odcinki drog
wewnetrznych 4.1 KDW1, 4.1- 4.2KDW2 zapewnig obstuge komunikacyjng dla terenéw 4.6-4.10MN2,
4.6-4.9MN3, 4.3MN1,

11) ul. Grobel Borowa (nicobj¢ta niniejsza zmiang planu) zapewni obshuge komunikacyjna dla terenu
4.4MN1,
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12) ul. Mirowska (nieobjeta niniejsza zmiang planu) zapewni obsluge komunikacyjna dla terenow 4.10-
4.11MN3, 4.1-4.3RM,

13) ul. Bazancia (nicobje¢ta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.5MNL1,
4.12MN3,

14) ul. Nad Le¢kawka (nicobjgta niniejsza zmiana planu) oraz projektowany odcinek drogi wewngtrznej
4.2KDW1, zapewnia obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.13-4.15MN3, 4.19MN3,

15) ul. Gtebokie iul. Labedzia (nieobjete niniejsza zmiana planu) zapewnia obstuge komunikacyjna dla
terenOw 4.6 MN4, 4. 7MN4,

16) ul. Bociania (nieobjgta niniejsza zmiang planu) oraz projektowane odcinki 4.3KDD, zapewnia obstuge
komunikacyjna dla terenu 4.11MN2, 4.17-4.18MN3,

17) ul. Torowa (nieobjgta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenu 4.20MN3,

18) ul. Sosnowicka (nieobjgta niniejsza zmiang planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.21-
4.23MN3,

19) istniejacy dojazd od ul. Dankowickiej (nieobjety niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna
dla terenu 4.24MN3,

20) ul. Czechowicka (nieobjeta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjng dla terenow 4.1US2,
4.8-4.9MN4,

21) ul. Ludowa iul. Malinowa (nieobjgte niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla
terenow 4.25MN3,

22) istniejacy dojazd od ul. Ludowej i ul. Poziomkowej (nieobjety niniejsza zmiang planu) oraz projektowany
4.4KDD zapewnig obstuge komunikacyjna dla terenu 4.26 MN3,

23) ul. Mtynska (nieobjeta niniejsza zmiana planu) zapewnia obstuge komunikacyjna dla terenéw 4.4PU,
4.1K, 4.1W1.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu w odlegtosciach:

1) drogi powiatowe: (nie objgte niniejsza zmiana planu odcinki drog powiatowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym) — W odleglosci co najmniej
8 m od krawedzi jezdni, z zastrzezeniem pkt. 3),

2) drogi (ulice) Klasy lokalnej KDL: ul. Grobel Borowa, ul. Labedzia i projektowany odcinek 4.1KDL oraz
klasy dojazdowej KDD: ul. Firganka, ul. Hamerlaka, ul. Mirowska, ul. Modra, ul. S. Kdski, ul. Dworska,
ul. Furczyka, ul. Bazancia, ul. Nad Lekawka, ul. Glgbokie, ul. Labedzia, ul. Bociania, ul. Torowa, ul.
Sosnowicka, ul. Malinowa, ul. Poziomkowa (nieobjete niniejsza zmiang planu o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym) oraz o ustalonym w zmianie
planu przebiegu 4.1-4.4KDD — w odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulic KDL i KDD co najmniej 4 m,
Z zastrzezeniem pkt.4) - 6),

3) w terenach 4.3MN1, 4.7-4.8MN3, 4.9-4.10MN2 wzgledem ul. Dankowickiej - w odlegltosci, co najmnie;j
10 m od krawedzi jezdni,

4) w terenie 4.1PU wzgledem ul. Modrej — w odlegto$ci, co najmniej 12 m od linii rozgraniczajacej terenu
4.1PU,

5) w terenie 4.11MN3 wzgledem ul. Mirowskiej — w odleglosci, co najmniej 10 m od linii rozgraniczajacej
terenu 4.11MN3,

6) w terenach 4.2U1, 4.2MN4 wzgledem ul. S. Koski — w odlegtosci, co najmniej 6 m od krawedzi jezdni.

4. Uktad komunikacyjny na obszarze objgtym zmiang planu moze by¢ rozbudowywany o dojazdy i ciagi
pieszo-jezdne.

5. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe;:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej
obowiazuje minimalny wskaznik: 1 miejsce (parkingowe lub garazowe) na 1 lokal mieszkalny, a dla
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zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy liczy¢ ilos¢ miejsc parkingowych z wykorzystaniem
odpowiednio wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowe;j,

2) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej obowiazuje minimalny wskaznik: 3 miejsca parkingowe na
100 m* powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - magazynowej, socjalnej,
technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

3) dla nowo realizowanej zabudowy w terenie 4.1-4.4PU, 4.1W1, 4.1K obowiazuje minimalny wskaznik:
3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

4) nie okresla si¢ wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych dla terenu 4.1US2, 4.1-4.2RM ze wzgledu
na specyfike funkcji terenu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg w granicach zmiany planu z istniejacego wodociagu komunalnego w Bestwinie
zasilanego z ujecia w Kaniowie,

2) zaktada si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do
zewngtrznego gaszenia pozaru,

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowg sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarami
objetymi zmiang planu oraz na tych obszarach,

4) lokalizacja obiektow liniowych, urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j,

5) dopuszcza sig zaopatrzenie z indywidualnych studni, z zastrzezeniem §10.
§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia $sciekow oraz wéd opadowych:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecia kanatéw sanitarnych
i deszczowych,

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekow bedzie rozbudowywany system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej gminnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Kaniowie,

3)do czasu realizacji rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zapewniajacych oczyszczenie sciekow do wymaganych parametréw lub zastosowanie
bezodptywowych zbiornikow wybieralnych na $cieki, z zastrzezeniem pkt. 4,

4) w zasiegu obszaréw zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia powodziowego Gminy
Bestwina”, 1999r., oznaczonych na rysunku zmiany planu, przy lokalizowaniu przydomowych
oczyszczalni $ciekow 1 bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych nalezy uwzgledni¢ rozwiazania
konstrukcyjne przeciwdzialajace wyciekom nieczysto$ci w trakcie zaistnienia wezbrania powodziowego,

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej sciekéw wod i opadowych i roztopowych,
ani wod pochodzacych z odwadniania gruntow,

6) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod
opadowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i rowow,

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych do gruntu,
okolicznych ciekow i rowow, z wytaczeniem rowow przydroznych przy drogach powiatowych,

8) wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
musza przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia,

9) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzglgdem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac sie z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j,

10) obowiazuje ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.
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§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia w Bestwinie oraz sie¢ gazociagow
sredniego ci$nienia wyprowadzonych z tej stacji,

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw w oparciu 0 rozbudowe istniejacego systemu zasilania w gaz
funkcjonujacego poza obszarem zmiany planu, z zastosowaniem nowych technologii,

3) zapewnienie mozliwos$ci lokalizowania w obregbie linii rozgraniczajacych wyznaczonych terendow nowych
odcinkow gazociagdw Sredniego ciSnienia, wzdluz ktorych nalezy zachowaé strefe kontrolowana
wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu,

4) wzdhuz gazociagow obowiazuja ograniczenia przy ustalaniu lokalizacji nowych obiektéw budowlanych: dla
gazociagow wybudowanych przed 2001 rokiem — zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z1995r. Nr 139 poz. 686), wzdhz
gazociagow wybudowanych po 2001 roku obowiazuja strefy kontrolowane - zgodnie z rozporzadzeniem
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z2001r. Nr
97 poz.1055).

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia, wyprowadzona ze
stacji elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarami objetymi zmiana planu
miejscowego,

2) zaopatrzenie odbiorcow energii elektrycznej ze stacji transformatorowych SN/nn, poprzez budowg
i rozbudowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia wykonanych jako napowietrzne
i kablowe oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn,

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié strefy
ograniczonej zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — 16 m (po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia —6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia —2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN -5 x5 m,

4) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 3) i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie
Z obowiazujacymi polskimi normami,

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektéw budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 20. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu 0 istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej,

2) dopuszcza sie wterenach 4.1-45MN1, 4.1-4.11MN2, 4.1-426MN3, 4.1-4.10MN4 lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacji 0 nieznacznym oddziatywaniu,

3) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych lub
jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami okre§lonymi dla
poszczegdlnych terenow, pod warunkiem nie naruszania pozostalych ustalen zmiany planu.

§ 21. Ustala sie nastepujaca zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze,

2) do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub alternatywnych zrodet energii,

3) dopuszcza sig zasilanie przez lokalne kottownie.
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§ 22. 1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi
w gminie.

2. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw
statych.

3. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych kategorii terenow

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 4.1-4. 5MN1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 4.1-4.5MN1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowa ustug podstawowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W granicach terenoéw 4.1-4.5MN1 obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.
4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.5SMN1:

1) ustugi, o ktérych mowa wust. 2 pkt. 1, lit. b) moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty,

2) ustugi, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 1, lit. b) nie moga stwarza¢ uciazliwosci w obregbie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) taczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia o ktorym mowa
wust. 2 pkt. 1 lit. b) ipkt. 2 lit. a), w przypadku odrgbnych obiektéw, nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie zmaksymalnym wskaznikiem
powierzchni zabudowy,

4) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) nie moga powodowac
W obrgbie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci srodowiska,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,90,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
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8) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dzialki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

9) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 6 arow, a dla zabudowy ustug podstawowych oraz obiektow budowlanych i urzadzen
zwiazanych z nieucigzliwa wytworczoscia i rzemiostem wraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
z zabudowa ustug podstawowych — 10 arow, z wyltaczeniem terenu 4.4MNI,

10) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nast¢pujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowa z ustugami — 11 m,

- zabudowa uslug oraz obiekty budowlane iurzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczo$cia
i rzemiostem —9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug, obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa
wytwoérczoscia  irzemiostem oraz budynkéw  gospodarczych igarazy stosowanie dachow
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding),

11) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytworczoscia irzemiostem oraz zabudowy ustug
podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 4.1-4.11MN2.

2. Ustala sig przeznaczenie terendw 4.1-4.11MN2:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéow 4.1-4.11MN2 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.11MN2:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,60,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

4) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktorych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

5) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 10 arow,

6) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;:
- zabudowa mieszkaniowa — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci 25-45°, z mozliwo$cia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazy stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich
0 nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialtdbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 4.1-4.26 MN3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 4.1-4.26 MN3:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustug podstawowych,
¢) obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
f) obiekty matej architektury,
0) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenow 4.1-4.26MN3 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.26MN3:

1) ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2, lit. b) moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty,
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2) ustugi, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 2, lit. b) nie moga stwarza¢ uciazliwosci w obrebie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) taczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa
wust. 2 pkt. 2 lit. b)-c), wprzypadku odregbnych obiektow, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie z maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy,

4) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) ic) nie moga
powodowac w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci srodowiska,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,70,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

8) wymagana minimalna ilo$§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dzialki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

9) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustug podstawowych,
obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwigzanymi z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem — 8 aréw,
a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa — 12 arow,

10) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej — 11 m,

- zabudowa ustug, obiekty budowlane iurzadzenia zwiazane znieuciazliwa wytworczoscia
i rzemiostem, pozostatej zabudowy zagrodowej —9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej sie¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysoko$ci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, 0 jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci 25-45°, z mozliwo$cia doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding),

11) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytwoérczoscia i rzemiostem oraz zabudowy ustug
podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 4.1-4.10MNA4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw 4.1-4.10MN4:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenow 4.1-4.10MN4 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.10MN4:

1) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) nie moga powodowac
W obrgbie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci srodowiska,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,60,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

5) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
W §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 8 arow, adla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa
zagrodowa — 12 aréw, z wylaczeniem terenéow 4.9MN4 i 4.10 MN4,

7) forma architektoniczna zabudowy musi spetniaé nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu — iwielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich
0 nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 4.1-4.2MU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 4.1-4.2MU:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowa ustug komercyjnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenu 4.1-4.2MU obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie szeregowej, zespolow garazy boksowych, otwartych placow sktadowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.2MU:

1) ustugi, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 1, lit. b) moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty,

2) ustugi, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 1, lit. b) nie moga stwarza¢ uciazliwosci w obrgbie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

4) taczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia o ktorym mowa
w ust. 2 pkt. 1 lit.b), w przypadku odrgbnych obiektow, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki
budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie z maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy,

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,90,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

7) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

8) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami — 11 m,
- zabudowa uslug — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysoko$ci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,
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f) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialtdbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialdow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
4.3U1.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow 4.1-4.3U1:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane zwiazane z funkcja podstawowa,

b) dojazdy i ciagi piesze, miejsca parkingowe,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.3U1:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,

b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,90,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
4) mieszkania moga by¢ realizowane jako wbudowane; liczbg lokali mieszkalnych ogranicza si¢ do dwoch,
5) zielen powinna by¢ ksztalttowana jako urzadzona wysoka i niska,

6) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktorych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej,

7) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa uslug — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysoko$ci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gtdwnych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia,
d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialdow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 29. 1. Wyznacza sig Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1US2.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 4766

2. Ustala sie przeznaczenie terenu 4.1US2:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji, w szczegolnosci stuzace rekreacji nadwodnej, w tym:
kapieliska, tereny do plazowania, pomosty do wedkowania,

b) urzadzenia hydrotechniczne stuzace regulacji i utrzymaniu wod,

c) zielen o funkcjach izolacyjnych oraz zielen urzadzona i nie urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) state i tymczasowe szatnie i zaplecze sanitarne dla ustug sportu i rekreacji,

b) obiekty zaplecza technicznego i administracyjnego, obiekty gastronomii,

¢) drogi dojazdowe, place i miejsca parkingowe,

d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 4.1US2:
1) budynki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny i maksymalny wskazniki catkowitej zabudowy — nie ustala
si¢ ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
5) zielen powinna by¢ ksztatltowana jako urzadzona wysoka i niska,

6) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow,
zgodnie z §15 ust. 5,

7) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —9 m,

b) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°-45°,
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych, wielospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

c) kolorystyka obiektoéw budowlanych i urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych,

8) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu ,,siding”,
blachy falistej i trapezowej.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny obiektéow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 4.1-4.4PU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 4.1-4.4PU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcji, wytworczosci i przetworstwa wraz z zapleczem administracyjnym, socjalnym,
b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
C) obiekty ustug z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, rzemiosta, motoryzacji,
d) stacje paliw w terenie 4.3PU,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, place manewrowe,
C) zielen izolacyjna.

3. W granicach terenow 4.1-4.4PU obowiazuje zakaz lokalizacji nowych mieszkan jako wbudowanych
i odrebnych budynkéw mieszkalnych.
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4. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.4PU:
1) budynki, o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 1 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) potencjalna uciazliwo$¢ obiektow nie bedzie stanowita zagrozenia dla zachowania standardow $rodowiska;
w terenie 4.3PU obowiazuje zakaz zabudowy zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci wystgpienia powaznych awarii,

3) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie bgdzie zajmowata wigcej niz 30% powierzchni sktadowe;j,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike zagospodarowania
terenu,

b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 1,6,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

7) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
produkcji, wytworczosci i przetworstwa w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

8) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej,

9) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —9 m,

b) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci 25°-45°,
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych, wielospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

¢) kolorystyka obiektéw budowlanych i urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych,

10) nie dozwala si¢ zastosowania jako materialdbw wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,»siding”, blachy falistej i trapezowej.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
4.2RM.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 4.1-4.2RM:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, hodowla, przetworstwem,
b) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
C) obiekty zwiazane ze $wiadczeniem ustug agroturystycznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garaze dla przeznaczenia podstawowego,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe i postojowe,
C) zielen izolacyjna,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczneyj.
3. Ustala sig nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.2RM:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,50,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
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4) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow,
zgodnie z §15 ust. 5,

5) minimalna wielko$§¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — 8 arow, adla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa —
12 arow,

6) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
i urzadzen produkcji rolnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,

7) obowiazuje uszczelnianie powierzchni magazynowania i przechowywania $rodkéw ochrony roslin oraz
zakaz przechowywania tych srodkow na terenach otwartych,

8) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwo$ci gromadzenia odpadow przed
ich  wywozem wobrgbie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami
zanieczyszczeniem wod i gruntu,

9) forma architektoniczna zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 1 oraz pkt. 2 lit. a) powinna spetniaé
nastgpujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa, ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 —9 m,
- obiekty gospodarcze i garaze —6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wytaczeniem obiektow gospodarczych i garazy,

¢) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 25°-45°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i plaskich nachyleniu 2°-12°, z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodoweyj,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

10) obowiazuje zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych $cian materiatow odblaskowych,

0 jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych (takich
jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-4.15R1.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 4.1-4.15R1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
b) drogi wewngtrzne i dojazdy,
C) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod,
d) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.15R1:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

2) istniejaca zabudowe i urzadzenia utrzymuje sie z dopuszczeniem do przebudowy, z zachowaniem ustalen,
0 ktorych mowa w §31 ust. 3 pkt 9)-10); w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje istniejacej
jego formy,

3) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekdw naturalnych wraz z zabudowa biologiczna, z mozliwoscia prac
regulacyjnych i zwiazana z tym wycinka drzew.
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§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 4.1-4.7ZE1.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow 4.1-4.7ZE1:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) trwate uzytki zielone,

b) zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne,

c) cieki, rowy,

d) urzadzenia wodne w rozumieniu obowiazujacych przepisow w zakresie prawa wodnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne uzytki rolne,

b) drogi wewngtrzne i dojazdy,

C) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,

d) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 4.1-4.7ZE1:

1) zachowanie ciekow oraz istniejacej zieleni stanowiacej ich zabudowe biologiczna, z mozliwosScia prac
regulacyjnych i zwiazana z tym wycinka drzew,

2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowej,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
4) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
4.1WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 4.1WS:
1) przeznaczenie podstawowe: cieki i rowy melioracyjne wraz z zabudowa biologiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia rekreacyjne,

d) drogi wewngtrzne, dojazdy,

e) przeprawy mostowe,

f) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej.

3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 4.1WS:
1) zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych,
2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilnos¢ linii brzegowej naturalnych ciekow,
3) utrzymanie zabudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

4) warunkiem lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest zachowanie swobodnego
przeplywu wod oraz zakaz dziatan mogacych zaburzy¢ ciaglo$¢ przeptywu ispowodowaé wzrost
zagrozenia powodziowego.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4.1KDL,
4.1-44KDD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne klasy lokalnej (4.1KDL) i
dojazdowej (4.1-4.4KDD).

2. Jako przeznaczenie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajacych drog (ulic) ustala sie ponadto:
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1) elementy drdg i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe w poziomie jezdni,

2) urzadzenia techniczne drog wraz z infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi klasy lokalnej 4.1KDL, stanowiaca jej fragment: 12 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) dla drogi klasy dojazdowej 4.1KDD, ul. Dworska — 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
3) dla drogi klasy dojazdowej 4.2KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
4) dla drogi klasy dojazdowej 4.3KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

5) dla drogi Kklasy dojazdowej 4.4KDD, fragment stanowiacy poszerzenie dla nawrotki drogi dojazdowe;j
nieobjg¢tej niniejsza zmiang planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostgpnosc.

5. W terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.3KDD, przebiegajacej nad rowem rozwiazania
w zakresie komunikacji winny uwzglednia¢ wymagania zapewniajace ciaglo$¢ i swobodg przeptywu wod
powierzchniowych. Ponadto dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji i lokalizacji urzadzen technicznych
zwigzanych z utrzymaniem, zapewnieniem droznosci i konserwacja kanatu pod droga.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych dopuszcza
sie:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami,

2) zielen izolacyjna, obiekty matej architektury.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
4.2KDW1, 4.1-4.3KDW?2 z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi wewngtrzne jako dojazdy.

2. Ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 4.1-4.2KDW1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) dla drogi 4.1-4.3KDW?2 — 8 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dost¢pnosc.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw drog wewngtrznych
dopuszcza sig:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami,

2) istniejace cieki irowy na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciaglo$¢ ich
przeptywu,

3) zielen izolacyjna, obiekty matej architektury.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny urzadzen zaopatrzenia W wod¢ 0znaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 4.1W1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 4.1W1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekt i urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-gospodarcze zwiazane z zaopatrzeniem w wode,
b) drogi wewngtrzne i place manewrowe, dojazdy, miejsca parkingowe,
C) zielen urzadzona i nie urzadzona,
d) obiekty urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 4.1W1:
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1) przebudowa i rozbudowa obiektu i urzadzen zaopatrzenia w wode zgodnie z wymaganiami technicznymi
i technologicznymi,

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen, zwylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej — 9 m,

3) dachy jedno- iwielospadowe, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°-45° lub dachy jednospadowe
i wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu 2°-12°,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny i maksymalny wskazniki catkowitej zabudowy — nie ustala
si¢ ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

7) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktorych mowa
W §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej,

8) nakaz zagospodarowania niezabudowanej czgsci dzialki jako terenu zieleni urzadzone;.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny oczyszczenia $ciekow oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1K.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 4.1K:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekt oczyszczalni $ciekow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjno-gospodarcze zwiazane z oczyszczalnia,
b) drogi wewngtrzne i place manewrowe, dojazdy, miejsca parkingowe,
C) zielen izolacyjna, zielen urzadzona i nie urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 4.1K:

1) przebudowa irozbudowa obiektow iurzadzen obstugi systemu kanalizacji zgodnie zwymaganiami
technicznymi i technologicznymi, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen, zwylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej —9 m,

3) dachy jedno- iwielospadowe, o0 kacie nachylenia gléwnych potaci 25°-45° lub dachy jednospadowe
i wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu 2°-12°,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny i maksymalny wskazniki catkowitej zabudowy — nie ustala
si¢ ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

7) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlane;j,

8) nakaz zagospodarowania niezabudowanej czgsci dzialki jako terenu zieleni urzadzonej,

9) obowiazuje zachowanie zasad ochrony $§rodowiska wodnego.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow 4.1-4.5 MN1, 4.1-4.11MN2, 4.1-4.26 MN3, 4.1-4.10MN4, 4.1-4.2MU, 4.1-4.3U1, 4.1US2,
4.1-4.4PU — w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent,

2) wszystkie pozostate wydzielone tereny — W wysokosci 1%, stownie jeden procent.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Zuzalek
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly nr XXX1/245/2013
Rady Gminy Bestwiny
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bestwina w solectwie Kaniow

Na podstawie art. 17 pkt. 5) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.647 pozn.
zm.) o sposcbie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania
wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej
i komunikaciji, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu
Gminy oraz beda pozyskiwane 2z Funduszy Unii Europejskiej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do biezacych funduszy
i programow.

Podejmowane bedg tez starania o pozyskanie $rodkdéw z Narodowego

i Wojewodzkiego Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie
przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspéldziataniu
Z innymi podmiotami publicznymi | prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na
terenie Gminy z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/245/2013
Rady Gminy Bestwina z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bestwina w solectwie Kaniow

Zgodnie z przepisem art.20 ust.1 i w zwigzku z art.17 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z p6zn. zm.) Rada Gminy Bestwina stwierdza, co nastgpuje:

§1.

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bestwina w solectwie Kaniéw zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15 kwietnia 2013 r. do
15 maja 2013 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu miejscowego tj. do 29 maja 2013 r. wplyneta 1 uwaga.

2. Wéjt Gminy Bestwina rozpoznal przedmiotowa uwage 1 Zarzadzeniem
Nr 48/2013 z dnia stwierdzil, iz uwaga dotyczy dziatki nr 692/69 obr. Kaniéw,
ktéra nie jest objeta granicami opracowania niniejszej zmiany planu, w zwigzku
z tym uwaga nie podlega rozpatrzeniu.

3. W toku wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, publicznej dyskusji i w wymaganym terminie po
wylozeniu do publicznego wgladu niniejszego projektu  zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko nie wniesiono
zadnych innych uwag dotyczacych projektu zmiany planu miejscowego.

§2.
Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postgpowania w sprawie sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego ustalonego w §1 nie zachodzi potrzeba
podejmowani czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

§3.
Na podstawie ustalen §1 i §2 stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w solectwie Kaniéw, nie wymaga
podejmowania rozstrzygni¢é w sprawie uwag.
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