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UCHWALA NR XXX1/243/2013
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w solectwie Bestwinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41, art. 42 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

Rada Gminy Bestwina
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
w solectwie Bestwinka, w zwiazku z uchwata nr IX/75/2011 Rady Gminy Bestwina z dnia 22 wrze$nia 2011 r.,
zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, ze zmiana ta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina.

2. Zmiana planu obejmuje obszary sotectwa Bestwinka o zasiggach okre$lonych granicami na rysunku
zmiany planu, ktory stanowia zataczniki Nr 1.0, 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9 do uchwaly.

§ 2. 1. Integralng czgsécia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000 okres$lajacy przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zataczniki Nr 1.0, 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9 do
uchwaty.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaréw objetych zmiana planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasigg strefy ograniczonej zabudowy wzdluz linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15 kV
(istniejacej/projektowanej),

5) pas ochronny wzdtuz cieku,
6) obiekty zabytkowe, dla ktorych ustanawia si¢ ochrong,
7) granice strefy ochrony archeologicznej ,,OW”,

8) zasieg obszarow zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia powodziowego Gminy
Bestwina”, 1999 r,
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3. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
0 ktorych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastepujacy sposob:

1) 2.1-2.12 MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) 2.1-2.2 MN2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) 2.1-2.8 MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) 2.1-2.3 MN4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) 2.1 RM — Tereny zabudowy zagrodowej,
6) 2.1-2.13 R1 — Tereny rolnicze,
7) 2.1-2.2 ZE1 — Tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych,
8) 2.1-2.3 WS — Tereny wod powierzchniowych,
9) 2.1KDL, 2.1-2.2 KDD - Tereny drog publicznych,
10) 2.1-2.4 KDW1, 2.1 KDW?2 — Tereny drog wewngtrznych.
4. Rysunek zmiany planu zawiera ponadto nastgpujace oznaczenia niestanowiace ustalen zmiany planu:
1) granica gminy,
2) granica sotectwa,
3) udokumentowane stanowisko archeologiczne,
4) cieki,
5) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napigcia,
6) projektowane linia elektroenergetyczna $sredniego napigcia,

7) informacja GDDKIA o terenach potozonych przy ul. Sw. Floriana i ul. Braci Dudéw, przedstawionych na
zalacznikach 1.211.3.

5. Oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe okreSlajace indywidualny numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wyrozniajacy ten teren sposrod innych terenow,

2) oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen
ust. 3.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty, niebedace ustaleniami zmiany planu, sa:

1) Zatacznik nr 2 do uchwaly przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

2) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawiera rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu.

§ 4. 1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenow,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, skladaja si¢ obowiazujace W zmianie
planu:

1) ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziale 1,
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 2,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych kategorii
terendw, zawarte w rozdziale 3,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.
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2. Ustalenia zmiany planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
W czesci graficznej zmiany planu 1obowiazuja tacznie, w zakresie okreSlonym uchwala. Wszystkie
podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie moga narusza¢ ustalen, o ktorych
mowa w ust.1i 2.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bestwina w sotectwie Bestwinka,

2) tekscie zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,
3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki Nr 1.0 - Nr 1.9,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony
zmiana planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupetniajacego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

7) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okres$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutu pionowego wszystkich
budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

9) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej,

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych budynkow
na terenie dziatki budowlanej,

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji budynku,

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. ze zm.)
W powierzchni dziatki budowlanej,

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2010 r., Nr 243, poz.
1623 ze zm.), mierzona od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu wzglednie do gzymsu lub gornej attyki), a dla
pozostatych obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czgSci stanowiace] element obiektu
budowlanego,

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie, poza ktorymi nie mozna sytuowaé $ciany budynku iinnych obiektow kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych lub rozbudowywanych
budynkow i innych obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ wysunigcie do 1,0 m przed t¢ lini¢ nadziemnych
czesci budynkow: taraséw, wykuszy, okapow, balkonow, schodow wejsciowych, gankow, podestow,
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16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji przylegajaca do
drogi z ktorej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie,

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ obejmujaca zespoly zadrzewien, zakrzewien,
stanowiace izolacj¢ akustyczna, komunikacyjna lub widokowa, przy czym pas zieleni izolacyjnej winien
mie¢ szerokos$¢ co najmniej Im i wysokos$¢ roslin co najmniej 1,5 m,

18) zabudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaro$lowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi,

19) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewnegtrzne i stuzebne przejazdy,
zapewniajace obstuge komunikacyjna obiektow w obrgbie wyznaczonych zmiang planu terenow,

20) dzialalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska oraz emisji odorow,

21) zabudowie uslug podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemieslnicze, z wylaczeniem
ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

22) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosna stuzaca do
prezentacji reklam,

23) nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja no$na,
stuzace informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy itablice — wolnostojace oraz umieszczone na
obiektach budowlanych, ogrodzeniach i itp. urzadzeniach budowlanych,

24) aktualnie obowigzujacym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Bestwinka, przyjety uchwata Nr
XXVI1/195/2005 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 13 czerwca 2005r. wraz ze zmianami przyjgtymi
uchwata Nr XI1I/121/2007 Rady Gminy Bestwina z dnia 13 grudnia 2007 r. oraz uchwata Nr XL/291/10
Rady Gminy Bestwina z dnia 13 maja 2010 r.,

25) obowiazujacych przepisach w zakresie prawa wodnego — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.145 ze zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami
prawa oraz aktami wykonawczymi,

26) obowiazujacych przepisach w zakresie ochrony srodowiska — nalezy przez to rozumie¢: ustawe z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi, a w szczeg6lno$ci: Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.826),

27) obowiazujacych przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumiec
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124 poz. 1030),

28) obowigzujacych przepisach w zakresie drog publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 po0z.260) oraz wynikajacymi z niej przepisami
prawa i aktami wykonawczymi, a w szczegdlnosci: Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.).

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania nowych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2.1-2.12MN1:
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- minimalna wielko§¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 6 aréw, adla zabudowy ustug podstawowych oraz obiektow budowlanych
i urzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem wraz z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub z zabudowg ustug podstawowych — 10 arow,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢ 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2.1-2.2MN2:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 10 aréw,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
c) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2.1-2.8MN3:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustug podstawowych,
obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwiazanymi z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem —
8 arow, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa — 12 ardw,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
d) dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2.1-2.3MN4:

- minimalna wielko§¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej — 8 arow, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa —
12 aréw,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
e) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami W stosunku do pasa drogowego powinien si¢
miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki podziatow nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ciagi pieszo-

jezdne i piesze, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej,

2) nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie
dzialek sasiednich, pod warunkiem, ze nieruchomos¢ z ktérej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu
bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz wymagana w ustaleniach dla terenow; warunku nie stosuje sig
W odniesieniu nieruchomosci nie stanowiacej dziatki budowlane;j,

3) nie ustala sie¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu uregulowanie
spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze zmiany planu

I. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nastgpujace wydzielone tereny okresla si¢ jako przestrzen publiczna: 2.1KDL, 2.1-2.2KDD Tereny
drog publicznych, 2.1-24KDW1, 2.1KDW?2 Tereny drog wewngetrznych. Obowiazuja zasady ich
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla niniejszych terenow.

I1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztalttowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy i urzadzen przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z zachowaniem
ustalen w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow dla poszczegdlnych
wydzielonych kategorii terenow; w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej jego
geometrii w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku,

2) nakaz uwzgledniania urzadzen melioracyjnych przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenach
zdrenowanych,
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3) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektéw nie dotycza obiektow iurzadzen inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej,

4) w granicach stref oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja ustalenia dla stref oraz ustalenia
zawarte w rozdziale 3, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

5) nie ustala si¢ w granicach obszaru objetego zmiang planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego niz okreslonego w pkt.6,

6) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych
budynkow i innych obiektéw kubaturowych wzgledem drog,

2) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych i rozbudowywanych budynkow i innych obiektow kubaturowych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt.3,

3) istniejace budynki potozone w catosci lub czesci w odlegto$ci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna linia
zabudowy pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych, dopuszcza sig ich
rozbudowe¢ pod warunkiem, ze nowo rozbudowywana cze$¢ bedzie uwzgledniala przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach drog publicznych i wewngtrznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ciagow pieszo-jezdnych i ciagow pieszych; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych terenéw drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o drogach publicznych,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony drog publicznych i przestrzeni publicznych obowiazuje stosowanie
ogrodzen nie wyzszych niz 2,0 m,

C) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,

5) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych ino$nikéw informacji wizualnej na dachach
budynkow powyzej poziomu ich okapu,

6) dopuszcza si¢ o$wietlenie no$nikow reklamowych wytacznie $wiattem o statym natgzeniu; wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych barw, znakow swietlnych pulsujacych lub ruchomych.

§ 9. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode¢ dla celow przeciwpozarowych przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

2. W zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolnosci ochrony przed zagrozeniem
powodziami:

1) na terenach potozonych w zasiegu obszaréw zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia
powodziowego Gminy Bestwina”, 1999 r.,

a) wznoszenie obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwiagzan konstrukcyjno-budowlanych
uwzgledniajacych mozliwos¢ okresowych wylewdéw wod i podtopien, z zastrzezeniem lit. b),

b) wznoszenie budynkow wymaga zabezpieczenia fundamentoéw oraz otwordéw drzwiowych i okiennych,
ktore moga by¢ zalane, a takze uwzglednienia w rozwigzaniach odprowadzenia §ciekow — ograniczen
wynikajacych z potozenia w zasiggu obszarow zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena
zagrozenia powodziowego Gminy Bestwina”, 1999 r.

3. W granicach zmiany planu nie wystgpuja: tereny osuwisk i tereny zagrozone ruchami masowymi.
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§ 10. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig¢:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych, dojazdow do dziatek budowlanych i ciagéw pieszo-
jezdnych w obrebie terenow, o ktorych mowa w rozdziale 3, zapewniajacych ich prawidlowa obstuge
komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych
z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, wedlug zasad o ktérych mowa rozdziale 2, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami
zmiany planu,

3) realizacje obiektow stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
§ 11. 1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1) wyznacza si¢ nastgpujace kategorie terenéw, w obrgbie ktorych dominujaca funkcja jest ochrona systemu
przyrodniczego:

a) tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych (2.1-2.2ZE1),
b) tereny wod powierzchniowych (2.1-2.3WS),

2) zachowanie istniejacych ciekow irowow wraz zich zabudowa biologiczna, zmozliwoscia prac
regulacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 3) - 6),

3) obowiazuje zapewnienie ciaglosci istniejacych ciekéw irowow, szczegolnie na odcinkach przecigtych
infrastruktura drogowa,

4) zakaz zabudowy, grodzenia i innej dziatalnos$ci powodujacej degradacje szaty roslinnej porastajacej skarpy
koryta cieku; regulacje techniczne ciekéw powinny by¢ ograniczone do niezbednych, pod warunkiem
zachowania naturalnego charakteru koryt oraz wiezi hydrologicznej koryt z otoczeniem,

5) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdtuz cieku o szerokosci min. 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
zmozliwoscia  prowadzenia robot remontowych ikonserwacyjnych, zwiazanych z ochrona
przeciwpowodziowa przez administratora wod oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej cieku,

6) w pasie ochronnym wzdtuz cieku obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzadzenia
wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie nieruchomosci
wzdtuz cieku zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie prawa wodnego,

7) obowiazuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow jako powierzchni biologicznie czynnej,

8) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktore
mogltyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

2) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej zmianie planu.
3. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko
W rozumieniu obowiazujacych przepisOw w zakresie ochrony $§rodowiska, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) drog publicznych,

c) innych obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej,
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2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacji 0 nieznacznym oddziatywaniu w terenach 2.1-2.12 MN1, 2.1-
2.2MN2, 2.1-2.8 MN3, 2.1-2.3MN4 zgodnie z §20, pkt.2,

3) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzenh nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny o symbolu:

a) 2.1-2.12MN1, 2.1-2.8MN3 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ushug wskazuje si¢ w rozumieniu obowiazujacych przepisdéw o ochronie przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 2.1-2.2MN2, 2.1-2.3MN4 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla pozostatych terenow wyznaczonych w zmianie planu nie wskazuje si¢ w rozumieniu obowiazujacych
przepiséw o ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

4. W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym  zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia Ww energig
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

5. W granicach zmiany planu nie wystgpuja:
1) obszary i obiekty prawnie chronione,
2) obszary i tereny gornicze.
6. W granicach zmiany planu nie zostaty okreslone obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkow, débr Kkultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 12. 1. Ustanawia si¢ ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do ewidencji zabytkow:
1) dom, ul. Gandora 6, Bestwinka.

2. W zakresie ochrony konserwatorskiej, sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie:
1) dla obiektow zabytkowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu, o ktérych mowa w ust.1:

a) utrzymuje si¢ obiekty wymienione w ust.1 i zakazuje si¢ przeksztatcen powodujacych obnizenie warto$ci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektow iich bezposredniego otoczenia, w tym
zieleni komponowanej i ogrodkéw przedfrontowych,

b) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang funkcji obiektow pod warunkiem, ze dziatania te
nie spowoduja utraty cech stylowych obiektow, gabarytu bryty, ksztattu dachu, detalu architektonicznego
i zachowanej stolarki,

C) przy przebudowie obiektow zabytkowych, zgodnie z zakresem dziatan inwestycyjnych, obowiazuje:

- nakaz stosowania do $cian materiatéw tradycyjnych: cegta, kamien, drewno i tynk oraz na pokrycie
dachu — dachowki ceramicznej lub elementéw drobnowymiarowych imitujacych dachowke,

-nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych Scian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowej,

- nakaz kazdorazowo dostosowania znakow, tablic i szyldow umieszczanych na elewacji budynku do
kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwoscia mocowania na wysiggnikach
I ptasko na $cianie lub witrynie lokalu do max.20% powierzchni elewacji,

- zakazuje si¢ umieszczania nos$nikéw reklamowych i informacji wizualnej na elewacjach budynkow
powyzej 3,0 m od poziomu terenu.

§ 13.1. W granicach obszarow objetych zmiana planu wystepuje udokumentowane stanowisko
archeologiczne nr 105-48/36.
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2. Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW?”, oznaczona na rysunku zmiany planu (zatacznik
1.4), obejmujaca tereny o promieniu 40 m od centrum stanowiska archeologicznego (nr 105-48/36) w celu
ochrony warto$ci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych.

3. W granicach strefy ochrony archeologicznej ,,OW?”, o ktorej mowa w ust. 2 wymagane prowadzenie
wszelkich prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi pod nadzorem archeologicznym.

§ 14.1. W granicach obszarow objgtych zmiang planu nie wystgpuja zabytki nieruchome inne niz
wymienione, wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

2. W granicach obszar6w objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspotczesnej
wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§ 15. 1. Uktad komunikacyjny, z uwzglgdnieniem podziatu na drogi publiczne i wewngtrzne, stanowia
W sasiedztwie obszarow zmiany planu i na obszarach obj¢tych zmiang planu:

1) drogi publiczne, powiatowe: klasy zbiorczej (KDZ): nr 4448 S ul. Dankowicka inr 4403 S ul. Witosa,
klasy lokalnej (KDL): nr 4467 S ul. Sw. Floriana i nr 4469 S ul. Fr. Gandora,

2) drogi publiczne, gminne, klasy lokalnej (KDL): ul. Sportowa, ul. Braci Dudow,

3) drogi publiczne, gminne, klasy dojazdowej (KDD): ul. Pastwiskowa, ul. Podpolec, ul. Zagrodnia, ul.
Jarzebinowa, ul. Starowiejska oraz ustalonym w zmianie planu przebiegu 2.1-2.2KDD,

4) drogi wewngetrzne o ustalonym w zmianie planu przebiegu 2.1-2.4KDW1 i 2.1KDW?2 jako dojazdy.
2. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow objgtych zmiana planu:
1) ul. Dankowicka (nieobjeta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjng dla terenu 2.1MN3,

2) ul. Sportowa (nieobj¢ta niniejsza zmiana planu) oraz projektowana droga wewngtrzna 2.1KDW1 zapewnia
obstuge komunikacyjna dla terenéw 2.1MN2, 2.3MN3,

3) ul. Sw. Floriana i istniejacy dojazd (nieobjete niniejsza zmiana planu) zapewnia obstuge komunikacyjng dla
terenow 2.2MN3, 2.7MN1, 2.12MN1,

4) ul. Braci Dudow (nieobjeta niniejsza zmiana planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenow 2.1MN1,
2.2MN1, 2.3MN1,

5) ul. Braci Dudéw i ul. Pastwiskowa (nieobjete niniejsza zmiana planu) oraz projektowane drogi publiczna
i wewngetrzna 2.1KDD i 2.2KDW oraz dojazdy zapewnia obstuge komunikacyjna dla terenow 2.4MNL1,
2.4MN3, 2.5MN1, 2.1MN4, 2.2MN4, 2.3MN4, 2.6MN1,

6) ul. Podpolec, ul. Sportowa, ul. Zagrodnia, ul. Sw. Floriana (nicobjete niniejsza zmiana planu) oraz
projektowana droga wewnetrzna 2.1KDW?2 zapewnia obstuge komunikacyjna dla terenow 2.8MN1,
2.9MN1, 2.5MN3, 2.6MN3,

7) ul. Witosa (nieobjeta niniejsza zmiang planu) zapewni obstuge komunikacyjna dla terenéw 2.2MN2,
2.10MN1,

8) ul. Jarzgbinowa (nieobjgta niniejsza zmiang planu) zapewni obstugg komunikacyjna dla terenu 2.11MN1,

9) ul.Fr. Gandora, projektowana droga publiczna 2.2KDD i projektowana droga wewnetrzna 2.4KDW1
zapewnia obstuge komunikacyjna dla terenow 2.8MN3, 2.7MN3,

10) ul. Starowiejska (nieobjgta niniejsza zmiana planu) i istniejacy dojazd zapewnia obstuge komunikacyjna
dla terenu 2.1RM.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu w odlegtosciach:

1) drogi powiatowe: (nie obj¢te niniejsza zmiana planu odcinki droég powiatowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym) oraz 2.1KDL — w odlegtosci,
co najmniej 8 m od krawedzi jezdni,

2) drogi (ulice) klasy lokalnej KDL: ul. Sportowa, ul. Braci Dudoéw oraz klasy dojazdowej KDD: ul.
Pastwiskowa, ul. Podpolec, ul. Zagrodnia, ul. Jarzgbinowa, ul. Starowiejska (nie obj¢te niniejsza zmiana
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planu o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym)
oraz o ustalonym w zmianie planu przebiegu 2.1-2.4 KDD — w odlegto$ci od linii rozgraniczajacej ulic
KDL i KDD co najmniej 4 m, z zastrzezeniem pkt. 3),

3) w terenie 2.3MN1 wzgledem ul. Pastwiskowej - w odlegtosci, co najmniej 6 m od krawedzi jezdni.

4. Uktad komunikacyjny na obszarach objetym zmiang planu moze by¢ rozbudowywany o dojazdy i ciagi
pieszo-jezdne.

5. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe;:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej
obowiazuje minimalny wskaznik: 1 miejsce (parkingowe lub garazowe) na 1 lokal mieszkalny, adla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy liczy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych z wykorzystaniem
odpowiednio wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowe;j,

2) dla nowo realizowanej zabudowy ustlugowej obowiazuje minimalny wskaznik: 3 miejsca parkingowe na
100 m* powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej-magazynowej, socjalnej,
technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

3) nie okresla si¢ wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych dla terenu 2.1RM ze wzgledu na specyfike
funkcji terenu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg w granicach zmiany planu z istniejacego wodociagu komunalnego w Bestwinie
zasilanego z ujecia w Kaniowie,

2) zaktada si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do
zewngtrznego gaszenia pozaru,

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowg sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarami
objetymi zmiang planu oraz na tych obszarach,

4) lokalizacja obiektow liniowych, urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j,

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych studni.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecia kanatéw sanitarnych
i deszczowych,

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekow bedzie rozbudowywany system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej gminnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Kaniowie,

3)do czasu realizacji rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zapewniajacych oczyszczenie sciekow do wymaganych parametréw lub zastosowanie
bezodptywowych zbiornikow wybieralnych na $cieki, z zastrzezeniem pkt 4,

4) w zasiegu obszaréw zagrozonych zalaniem wg opracowania ,,Ocena zagrozenia powodziowego Gminy
Bestwina”, 1999r., oznaczonych na rysunku zmiany planu, przy lokalizowaniu przydomowych
oczyszczalni $ciekow 1 bezodptywowych zbiornikow wybieralnych nalezy uwzgledni¢ rozwiazania
konstrukcyjne przeciwdzialajace wyciekom nieczysto$ci w trakcie zaistnienia wezbrania powodziowego,

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej wod opadowych i roztopowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntéw,

6) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod
opadowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i rowow,

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
okolicznych ciekdow i rowow, z wylaczeniem rowow przydroznych przy drogach powiatowych,
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8) wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
musza przy wprowadzaniu do odbiornikow spetnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia,

9) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej,

10) obowiazuje ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.

§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia w Bestwinie oraz sie¢ gazociagdw
sredniego ci$nienia wyprowadzonych z tej stacji,

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow w oparciu 0 rozbudowe istniejacego systemu zasilania w gaz
funkcjonujacego poza obszarem zmiany planu, z zastosowaniem nowych technologii,

3) zapewnienie mozliwos$ci lokalizowania w obregbie linii rozgraniczajacych wyznaczonych terendéw nowych
odcinkow gazociagdw S$redniego ciSnienia, wzdluz ktérych nalezy zachowaé strefg¢ kontrolowana
wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu,

4) wzdtuz gazociagow, obowiazuja ograniczenia przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen
i drog: dla gazociagobw wybudowanych przed 2001 rokiem - zgodnie zrozporzadzeniem w Sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. z 1995r. Nr 139 poz. 686),
wzdluz gazociagdbw wybudowanych po 2001 roku obowigzuja strefy Kkontrolowane - zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U.
z 2001 r. Nr 97 poz. 1055).

§ 19. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zzrédtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $sredniego napiecia, wyprowadzona ze
stacji elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarami objetymi zmiana planu
miejscowego,

2) zaopatrzenie odbiorcow energii elektrycznej ze stacji transformatorowych SN/nn, poprzez budowe
i rozbudowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia wykonanych jako napowietrzne
i kablowe oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn,

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii iobiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié strefy
ograniczonej zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15kV — 16 m (po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia —6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia —2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN -5 x5 m,

4) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 3) i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie
Z obowiazujacymi polskimi normami,

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektéw budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu 0 istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury isieci telekomunikacyjnej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) dopuszcza sie wterenach 2.1-2.12MN1, 2.1-2.2MN2, 2.1-2.8MN3, 2.1-2.3MN4 lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacji 0 nieznacznym oddziatywaniu,
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3) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych lub
jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami okre$lonymi dla
poszczegdlnych terenow, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen zmiany planu.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujaca zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze,

2) do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub alternatywnych zrdédet energii,

3) dopuszcza sie zasilanie przez lokalne kotlownie.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi
w gminie.

2. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw
statych.

3. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych kategorii terenow

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 2.1-2.12MN1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 2.1-2.12MN1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowa ustug podstawowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. W granicach terenéw 2.1-2.12MN1 obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.
4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.12MN1:

1) ustugi, o ktérych mowa wust.2 pkt.1, lit. b) moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty,

2) ustugi, o ktorych mowa wust.2 pkt.1, lit. b) nie moga stwarza¢ uciazliwosci w obrgbie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) taczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia o ktorym mowa
wust. 2 pkt. 1 lit. b) ipkt. 2 lit. a), wprzypadku odrgbnych obiektéw, nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie 2z maksymalnym wskaznikiem
powierzchni zabudowy,
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4) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) nie moga powodowaé
W obrgbie zabudowy mieszkaniowe] przekraczania standardow jakosci srodowiska,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,90,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

8) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, o ktérych mowa
W §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

9) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 6 arow, a dla zabudowy ustug podstawowych oraz obiektow budowlanych i urzadzen
zwiazanych z nieuciazliwg wytworczoscia 1 rzemiostem wraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
z zabudowa ustug podstawowych — 10 aréw,

10) forma architektoniczna zabudowy musi spelniac¢ nast¢pujace wymagania:
a) maksymalna wysokos$¢ z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowa z ustugami — 11 m,

- zabudowa ustug oraz obiekty budowlane iurzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczosScia
i rzemiostem —9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci 25-45°, z mozliwo$cia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug, obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z nieuciazliwa
wytwoérczoscia  irzemiostem oraz budynkdéw  gospodarczych igarazy stosowanie dachéw
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding),

11) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytworczoscia irzemiostem oraz zabudowy ustug
podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 2.1-2.2MN2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 2.1-2.2MN2:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
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C) obiekty matej architektury,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenow 2.1-2.2MN2 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.2MN2:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,

b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,60,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

4) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktorych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

5) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 10 arow,

6) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢ z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- zabudowa mieszkaniowa —9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci 25-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazy stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich
0 nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialtow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 2.1-2.8MNS3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 2.1-2.8MN3:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustug podstawowych,
¢) obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem,
d) budynki gospodarcze, garaze,

e) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
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f) obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenéow 2.1- 2.8MN3 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.8MN3:

1) ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2, lit. b) moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty,

2) ustugi, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 2, lit. b) nie moga stwarza¢ uciazliwosci w obrgbie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

3) taczna powierzchnia zabudowy terendw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia, o0 ktorym mowa
wust. 2 pkt. 2 lit. b)-c), w przypadku odrgbnych obiektow, nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie z maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy,

4) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) ic) nie moga
powodowac¢ w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci §rodowiska,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,70,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

8) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktorych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

9) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustug podstawowych,
obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwiazanymi z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem - 8 arow,
a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa — 12 arow,

10) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej — 11 m,

- zabudowa ustug, obiekty budowlane iurzadzenia zwiazane znieuciazliwa wytworczoscia
i rzemiostem, pozostatej zabudowy zagrodowej —9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkow: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci 25-45°, z mozliwo$cia doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegtla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatdbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatdw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).
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11) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen zwiazanych z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem oraz zabudowy ustug
podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 2.1-2.3MN4.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow 2.1-2.3MN4:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenow 2.1-2.3MN4 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.3MN4:

1) obiekty budowlane przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 2, lit. a) nie moga powodowac
W obrgbie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci srodowiska,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,60,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

5) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, o ktérych mowa
w §15 ust. 5, powinna by¢ zapewniona w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 8 arow, adla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa zagrodowa —
12 arow,

7) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej sig¢ od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci 25-45°, z mozliwo$cia doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich
0 nachyleniu 2°-12°,

e) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,
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f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialtdbw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialdow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
2.1RM.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu 2.1RM:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, hodowla, przetworstwem,
b) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garaze dla przeznaczenia podstawowego,
b) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe i postojowe,
c) zielen izolacyjna,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 2.1RM:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,10,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy — 0,50,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

4) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow,
zgodnie z §15 ust. 5,

5) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej —
20 arow,

6) obowiazuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
i urzadzen produkcji rolnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,

7) obowiazuje uszczelnianie powierzchni magazynowania i przechowywania $rodkéw ochrony roslin oraz
zakaz przechowywania tych srodkow na terenach otwartych,

8) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow przed
ich  wywozem wobrgbie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami
zanieczyszczeniem wod 1 gruntu,

9) forma architektoniczna zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 1 oraz pkt. 2 lit. a) powinna spetniaé
nastgpujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa, ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 —9 m,
- obiekty gospodarcze i garaze —6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej sie od strony frontu dziatki
winna stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wytaczeniem obiektow gospodarczych i garazy,

¢) dachy nowych budynkéw: dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 25°-45°,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich nachyleniu 2°-12°, z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodoweyj,
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e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

10) obowiazuje zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych $cian materiatow odblaskowych,
0 jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialow wykonczeniowych (takich
jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2.1-2.13R1.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 2.1-2.13R1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
b) drogi wewnetrzne i dojazdy,
C) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod,
d) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.13R1:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

2) istniejaca zabudowe i urzadzenia utrzymuje si¢ z dopuszczeniem do przebudowy, z zachowaniem ustalen,
0 ktorych mowa w §27 ust. 3 pkt 9-10; w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej
jego formy,

3) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekdw naturalnych wraz z zabudowa biologiczna, z mozliwoscia prac
regulacyjnych i zwiazana z tym wycinka drzew.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni chronionej i tereny rolne o funkcjach ekologicznych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 2.1-2.2ZE1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw 2.1-2.2ZE1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) trwate uzytki zielone,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne,
c) cieki, rowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne uzytki rolne,
b) drogi wewngtrzne i dojazdy,
C) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciw powodziowe;j.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.2ZE1:

1) zachowanie ciekéw oraz istniejacej zieleni stanowiacej ich zabudoweg biologiczna, z mozliwos$cia prac
regulacyjnych i zwiazana z tym wycinka drzew,

2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowe;j,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

4) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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§ 30. 1. Wyznacza sie Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
2.1-2.3WS.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu 2.1-2.3WS:
1) przeznaczenie podstawowe: cieki i rowy melioracyjne wraz z zabudowa biologiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia rekreacyjne,

d) drogi wewngtrzne, dojazdy,

) przeprawy mostowe,

f) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 2.1-2.3WS:
1) zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych,
2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilnos¢ linii brzegowej naturalnych ciekow,
3) utrzymanie zabudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

4) warunkiem lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust.2 jest zachowanie swobodnego
przeptywu wod oraz zakaz dzialan mogacych zaburzy¢ ciaglo$¢ przeptywu ispowodowaé wzrost
zagrozenia powodziowego.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 2.1KDL,
2.1-2.2KDD z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne klasy lokalnej (2.1KDL) i
dojazdowej (2.1-2.2KDD).

2. Jako przeznaczenie podstawowe W obrebie linii rozgraniczajacych drog (ulic) ustala si¢ ponadto:

1) elementy drdg i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe w poziomie jezdni,

2) urzadzenia techniczne drog wraz z infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi klasy lokalnej: 2.1 KDL — ul. Fr. Gandora 0 szerokosci 12 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) dla drog klasy dojazdowej 2.1-2.2 KDD — 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostgpnos¢.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terendéw drég publicznych dopuszcza
sie:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami,
2) zielen izolacyjna, obiekty matej architektury.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2.1-
2.4KDW1, 2.1KDW?2 z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi wewngtrzne jako dojazdy.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 2.1-2.4KDW1 -6 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) dla drogi 2.1KDW2 — 8 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostgpnosc.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw drog wewnetrznych
dopuszcza sig:
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1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami,

2) istniejace cieki irowy na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciaglo$¢ ich
przeptywu,

3) zielen izolacyjna, obiekty matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartos$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla teren6éw 2.1-2.12MN1, 2.1-2.2MN2, 2.1-2.8MN3, 2.1-2.3MN4 — w wysokosci 30%,stownie trzydziesci
procent,

2) wszystkie pozostate wydzielone tereny — W wysokosci 1%, stownie jeden procent.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Zuzalek
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly nr XXX1/243/2013
Rady Gminy Bestwiny
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bestwina w solectwie Bestwinka

Na podstawie art. 17 pkt. 5) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.647 pozn.
zm.) o sposcbie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadarn wilasnych Gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania
wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej
i komunikaciji, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu
Gminy oraz beda pozyskiwane 2z Funduszy Unii Europejskiej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do biezacych funduszy
i programow.

Podejmowane bedg tez starania o pozyskanie srodkéw z Narodowego

i Wojewodzkiego Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie
przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspéldziataniu
Z innymi podmiotami publicznymi | prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na
terenie Gminy z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.
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Zatacernik Nr 3 do Uchwaky Nr XX512432013
Rady Eminy Bestwina z dnia 27 czensca 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA

W SOLECTWIE BESTWINKA

Projekt planu zostal wylozony do publicenego wglgdu w okresic od 15 kwietnia 2003 r. do 15 maja 2013 .
WoarveRaczonym lerminie wnossenia uwag dotycegeych projekiu amiany planu ., do doia 29 maja 2003 r, wplyneho 5 uwag,
Wit Gminy Bestwing Zarzgdeendem MNr 46 £2003 2 dnia 17 ceerwea 200 3 r. rozpatrey! owagi dotyczgee projekio smiany planu .
W zakresie uwag nicuweglednionych pracz Waja Gminy Bestwing, Rada Gminy Bestwing postanawia nastgpujacy sposdh rozpairzenia;

I-MJJ.;Z I DENACEE ROFSTREYGNIECIE
NALWISKO NIENIERUC USTALENIA ROZSTEAYGNIECIE RADY GMINY
LUB HOMOSC] I.":F'.ﬂ!FI ETU WOITA GMINY BESTWINA
MNAEW A KTORED ?MJ.-';.‘-i‘l" BESTWINA Zakycrmk Mr 3 do
JEDNOSTEI DOTYCEY D W OSIFEAWIE Lchwaly MNr
DATA PFLAMNLU DLA LW Al
LP FLOZENLA CIRLCIANLEA TRESC W ALLA NMIERUCHOM RS A TRAENIA KAXV242/2013 {imformacje i u'\":n'm;rni; doivcrgoe
B CYINE] UWAGI (mr deiabki lab | e LW AGH # dnia 27 czerwca ye | woe PR
LIW AT s, rorpairrenia uwagil
{adlres inme . 2013r,
eglasrajacego okretlenie KTORE]
& pwa J. WE —— DBOTYCEY LW ALA LW AGA UWALA LW AGA
dok E E i , UWAGA UWZEGLE | MIELU'WEGL LW ZGLE NIEUWGLE
umentacih oRpgIe g DI A NION A DNIOMA DNEOMN A
planisiyezneh uwagsl
i 3 % 4 i & 7 8 9 i il
I 15043003 ¢ Malgorzaa Wnasi: HHE1S 2 2MNZ nicuawzghed nicuwzgled | Uwaga mie moke rosiad awzgledniona
Caaniak o pracksmalcenie | 122700 X IORI nions Filna Drrialii pozostajyoe nkoalmie
w cnbodcd tenenu ohreh w kvikowanin rolmiczym posisdajg
no drislki Bestwinks bardzo wysoky klnsg gheb- 11la,
bodowlame Bestwinska podlegajgen ochronic ustnwowej. keh

preeksriatcenie # terendw rolnych na
tereny do zobudowy wymagn wakkicgo
wrasadnienia, w sytuacji wystgpowania
w slectwie wolnyeh terendw
precenaczonych do rabudowy

W nhsow iqruj:p:!.'m l'l-]ani.t m in:_lim.'nw_:, i,
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W projekcie zmiany planu miejscowego
dla ww. dziabek preyjgto rminomng
precenaceenia pod cabudowg
miesrkaniowy jednorodcinng

¢ dotychcrasowego i yikowania rolnegae
w rakresse umadliwiajgeym lokalicacg
kilku deialek badowlanych.

[

150420 3 r,

Korol Zuher

Wnosi o
uwzghednienie,
ahy cals dziakka
byls busdow lana

67 1064
ohrgh
Bestwinks
Bestwinska

2 12MNI
2IZRI

nicowzgled
nions

nicuwzgled
niena

Uwags mie mote rosiad awzgledniona,
Drzistin porostaje akualnie w znaceqee)
crgscl w ukytkowaniu rolniczym i posiada
bardzo wysoky klasg gheb: 1la,
podlegajgeg ochronic ustaowowej. lej
prechssialoenic w calodci = terendw
rolnych ma tereny do zabudowy wymaga
waikicgo urasadnicnia, w sytuacji
wysbgpowania w sodectwie walnych
leremiw pracznaceonych do sabudowy w
ohowigrujgoym planie micjscowym. Crgdd
dizialki preeenaceona pod rabudowg

w dotyvchezasowym planie migjscowym
mae rostala wykorzystana do rabudow y.,
W projekeie rmiany planu miejscowego
dla ww. dzzalki preyjgto amiang
precenacascmia pod sabisdowg
mecsrkaniowy jednorodinng

¢ dotycherasowego wkyikowania nolnego
Je) rmaczaoe] dabsee) cagled,

wmik liwikajpce] lokalizacie kilku deialek
budowlanych. Poroualn crgdd drialki
sanowi integralng cagdd rozleghego
kompleksu teremdw olwanveh

= yikowanych relaicro,

I 2 3 .

Marzena
Wask

Wnosi, aby
deialka byla w
calosen dealka
budowlana

G50/ 1
o
Bestwinka
Bestwmska

ZIIMNI
ZI1IRI

nicuweglgd
niona

nicuweglgd
nisna

Uwaga me mode roslas awzglodniona.
Drialka poeostaje akmalne

w wrvikowanmiu relriceym 1 posiada bardea
wysoky klawg gleb- llla, podlegapcy

s b ustawowe . Jef preckaraleenie
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w calodci z terendw rolnych na tereny do
rabuidowy wymaga waikicgo
wrasadnicnia, w sytwacji wysigpowania

w slectwie wolnyeh terendw
precenacsonych do rabudowy
woobowigsugcym planie miesoowym.

W propek<ie smiany planu miepscowego
dla ww. desalks preygto smiang
precenacacnia pod rabudows
mbcsrkaniowy jednorodeinng

¢ dorycherasowego ukyitkowanka rolnegoe
i rmaczgee) cagici. umokliwiajgee)
lokalizacjg kilka dziakek budowlanych
Pozosizla cxgdé drialki stanowi invegralng
gt rn:l-,-gln;'gn kompleksg

teremiow odwanyvch aivikowanyvch rolniceo.

4 D05, 2003 r,

Matgorrasin
Sianiak

Wonosl o
precksrialcenie
pasa rolnego
deialki nr
1227710, kedry
nie mostal wjgly
w prajekese
wybdonego
Maru
Eaginsprosd arow an
1
PERCRIFEE NG RO,
Powykszy pas
jesi za wyski na
upraweg ziemi,

1227710
ohrgh
Bestwinka
Bestwinska

2. IMNZ
ZIDR]

nicowzgled
niona

nicuwzglgd
nigna

Uwaga mie mode rosiad swzglodniona,
Drriatkn nrl 227010 obr, j.w. w cabodca jest
objgta projekiem wylokonego planu
MEEJACOWEED | PrICInaceona w cagici
rpodnie & dotychorasowym wkyvtkowaniem
pod uprawy rolne. Preedmiotowa uwaga
rostala rorpoenana w swaje] istocke jako
uwaga dolyergca upgcia cabej deialki jako
leremn posd rabudowns. Daalka possada
bardeo wysoky klasg gheb- 11la.
podiegajaca ochronie asawowe], Jej
prechsrialeenic w caledel 2 wenendw
ralnyeh ma tereny do zabudowy wymaga
watkicgo uzasadnicnia, w sytuacji
wysigpowania w spdeciwie wolnyeh
ierendw przeznaczonych do zabudowy

w ohowigrajgeym planis miejscowym,

W projckcie zmiany planu micjscowego
dla ww. driakki preyjcto rmiang
przernacrenia pod robudowg
micsrkaniowy jednorodrinng

r dotychcrasowego wi vikowania rolnego




emiany plang dis
drialki nr 624710
obr. Bestwinka
Bestwmska jako
zagrodong|
powosdriy,
rgodnie ¢ oceng
Eagrodcmia
powod riowegio.
W wrasadnieniu
podape, i
imformaja
dotycmca
Fagrodcmia
powosley dla
wow, delalki jest
wilerakimalizowa
.

ralaniem wg
Opracowania
Wcena
ragrokenia
powodzivwego
Chminy
Bestwina™,
19704 r,
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jei macrgoe) coghci, umokliwiajgoej
lokaliracyg kilka driabek budowlanych.
Porostala cegié drialki po podriale na
dirialki moie rostad wigczona jako cogsd
e ylkowana jako ogrdd.
1052003 e, | Barbara Wnosi o 624711 obreh ZOMNI nicuwzghed [¥a chekdw polodonych na teremie Gminy
Waojlcrak zlikwidowanie Bestwinks 2ARI1 nicna Bestwina nie zostaly sporzgdrone
Witnld OENACEEREia na Bestwinska rasigg dotvehezas mapy zagrodenia
Wojlczak mapie ralycronej obsrariw powodripwego w rozumieniu ssawy
do projekin ragrodronych z dmia 18 lipca N r, Prawoe wodne,

W e syilmacji, w celu uwzglednienia
problemu ragrofenia powodzig prey
sporrgderenin projekidw smian plana,
wiriglo pod wwagy uslalenia
chowigrujgeego Studivm uwannkows

i kiemunkdw zagospodarowania
preestreennego Gminy Bestwina,

W ramach sporzgdezania Studium zosialo
wykonane opracowanie Dcena ragrodenia
powodrowego Gminy Bestwina™. Wyniki
lego opracowania sostaly uwrgldnione

w mslaleniach Studium popreer wikaranie
teremibw ragrodonych. W sporsgdzanych
na podstawie Studiam meejseow veh
planach sagospodarowania precsiraenne go
Giminy Bestwina preypetych w poku 2058
oraz koblejnyeh emiansch plandw w latach
20T - 2011, wwrgledmbana pododenis
ohsrardw wlerenach ragrodonych popreez
rapisy okredlajgee warunki rabudowy

w terenach ragrodonych,

W projekcie rmiany planu pravigio
kontynuaci lego sposobu posty powanin,
dzizlajge w inferesic zapewnienia
winiciwej ochrony proed powaodzig dia
ludmnéci, jej mienia i frodowiska
naluralmego, Weryfikocja

kwe '.Ii.vlmlJ'A.IrH'E“ rasigpu leremiw
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zagroonych bgdrie mokliwa w sytuacii
powslania map ragrodcnia powodriowego,
sporegdeonych prees REAGW.

Frojekl rmiany plano migjscowego byl
preedmisiem obligatoryjnych wzgodmien

r RAGW w rakresie ragrobenia
powodrovwego 1 neyskal uzgodmiense
POREYEY W,

AEFESEAEERSEEPS AN ERER SRS PR RERdEE RS RES

(podpis)
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