DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 26 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-06-26 13:53:31

Poz. 4484

Uchwala Nr XXXIV/428/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 20 czerwca 2013 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Pszczynie
przy ul. Chrobrego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40ust. 1, art. 41l ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczyna przyjetego Uchwata Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.
W sprawie ,,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna”

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 1,51 ha okre$lony w Uchwale Nr XXI111/316/12
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Pszczynie przy ul. Chrobrego.

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek planu”, ktory obowiazuje w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o ro6znym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,

C) ustalonych symbolami rodzajow przeznaczenia terendéw, pozostale oznaczenia na rysunku planu
stanowia elementy informacyjne planu;

2) Zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W Pszczynie przy ul. Chrobrego”;

3) Zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.
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3. Zastosowane na rysunku planu, symbole o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w zbiorze przeznaczenia podstawowego, okreslonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.

4. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, odpowiadaja nastepujacym rodzajom przeznaczenia
terendw:

1) UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) KDP — tereny parkingow;
3) KDX — tereny ciagbéw pieszo-jezdnych.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki na ktérych nachylenie potaci
dachowych jest nie mniejsze niz 20°;

2) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne
i anteny oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwiazane z tym uzbrojeniem terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesSci budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu

nadziemnych cz¢$ci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony W planie sposob uzytkowania terenow
W obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na danym terenie wystepuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktére wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac
z nim kolizji;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

12) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania;

13) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
I rozporzadzen inne niz przepisy ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

15) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktoérego budowg moze byé wydane pozwolenie
na budoweg na podstawie niniejszego planu.
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§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) na terenie obj¢tym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627);

2) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
a) sposob postepowania z odpadami zgodny z planami gospodarki odpadami,

b) stosowanie proekologicznych paliw w wyposazeniu nowych budynkéw oraz zaopatrzenie w ciepto przy
wykorzystaniu systemow charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pylu do powietrza;

3) ogoblne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek,
b) dopuszcza sig realizacje:
- dachow ptaskich,

- dachoéw spadzistych o katach spadku potaci dachowych 20° + 45° oraz 20° + 75° w przypadku
realizacji dachu mansardowego;

C) zabrania si¢ realizacji wysoko$ciowych dominant architektonicznych,
d) zabrania sig¢ realizacji dachow z przesunigciem pozioméw potaci w Kalenicy,
e) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu badz grafitu;

4) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nosniki reklamowe o powierzchni powyzej 5 m® nie moga
by¢ umieszczane na terenach o symbolach 1KDP, 2KDP oraz 1IKDX+3KDX;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu objetego planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci jako procesu organizowanego przez Gming Pszczyna,

b) dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci przy zachowaniu parametru minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej 60 m?% minimalnej szerokosci frontu dziatki 10 m oraz ustaleniu kata polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° + 100°,

6) zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz ilosci miejsc parkingowych:

a) dla planowanego programu przeznaczenia terenow o Symbolach 1TUM+3UM wymagana jest realizacja
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w ilosciach wyliczonych na podstawie nastgpujacych
normatywow:

- 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug handlu,
- 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych obiektach ustugowych,
- 1 miejsce na1 mieszkanie,

b) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w odlegtosci do 300 m od miejsca
lokalizacji obiektow ustugowych na terenach symbolach 1UM+3UM;

c) na terenach o symbolach 1KDP, 2KDP ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parkingdéw pod warunkiem
lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej pomigdzy miejscami postojowymi, a linig rozgraniczajaca tereny
0 symbolu 1KDP i 2KDP przylegajace do terendw o funkcji mieszkaniowej,

d) na terenach o symbolach 1KDX i 3KDX dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji parkingdow:

- pod warunkiem lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej pomigedzy miejscami postojowymi, a linig
rozgraniczajaca tereny o Symbolu 1KDX i 3KDX przylegajace do terenow o funkcji mieszkaniowej,

- przy zachowaniu szerokosci ciagu pieszo-jezdnego minimum 4,5 m;
7) zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej,
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b) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych iwod komunalnych ustala sie rozdzielczy system
kanalizacji z odprowadzaniem:

- $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,
- wod komunalnych do kanalizacji deszczowej;

c) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna ustala si¢ zaopatrzenie terenow poprzez istniejaca
sie¢ kablowa podziemna,

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej sieci gazowej niskiego
cisnienia,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia terenow objetych planem.

2. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobidr —
Pszczyna;

2) obszar objety planem polozony jest poza terenami gorniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w zwiazku z potozeniem obszaru objgtego planem
w granicach wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego miasta, nr rejestru - A/770/67 (w
obrebie ulic: Zorskiej, wokot parku palacowego, Katowickiej, Sznelowiec, Kopernika do ulicy Bielskiej,
ulica Bielska do ulicy Zorskiej), obszar objety planem podlega ochronie na zasadach ustalonych przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace rodzaju przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Dla terenéw o symbolach 1TUM + 3UM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki o wytacznej funkcji ustugowej oraz o funkcji mieszkaniowej pod
warunkiem, ze co najmniej pomieszczenia parteru budynku mieszkaniowego przeznaczone beda dla
dziatalno$ci ustugowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) towarzyszace zabudowie ustugowo — mieszkaniowej urzadzenia budowlane,
b) obiekty i urzadzenia matej architektury,
c) dojazdy, drogi wewngtrzne,
d) miejsca parkingowe, zielen urzadzona,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw i obstugi samochodow,

b) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktorego uciazliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 1%,
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€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 14,5 m,
- budowle —9 m,
- obiekty matej architektury — 6 m;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - stanowia linie rozgraniczajace terendw o symbolach 1TUM + 3UM,

0) gabaryty budynkow musza nawiazywac do gabarytow historycznego zespotu budowlanego na terenach
otaczajacych;

2. Dla terenow o symbolach 1KDP i 2KDP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne,
b) obiekty i urzadzenia niezbg¢dne do utrzymania parkingow,
C) obiekty i urzadzenia malej architektury, szalety,
d) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwiazanych z funkcjonowaniem parkingow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b, — 5%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3. Dla terenéw o symbolach 1KDX + 3KDX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona,
d) tymczasowe urzadzenia matej architektury (fawki, siedziska) nie zwiazane
na stale z gruntem;
3) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie ustala si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenow;

2) dopuszcza sig na terenach o symbolach 1UM+3UM lokalizacj¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6-— Poz. 4484

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Pszczynie.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.
§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/428/13
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 20 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Pszczynie
przy ul. Chrobrego

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Pszczynie przy ul. Chrobrego, Rada Miejska w Pszczynie nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy ~ zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/428/13
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 20 czerwca 2013 .

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie  zart.20ust. Lustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647, zpoézn. zm.) Rada Miejska w Pszczynie
ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Pszczynie
przy ul. Chrobrego bgda realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.
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